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COMUNICATO STAMPA 

RISULTATI 2022 - IGD CONFERMA L’ EFFICACIA DEL MODELLO OPERATIVO DI 

CENTRI COMMERCIALI URBANI  

 

PIENO RECUPERO DELLE PERFORMANCE, CON VENDITE GALLERIE ITALIA 

SUPERIORI AI LIVELLI PRE-COVID  

 

 

SOLIDI RISULTATI OPERATIVI 

• Vendite operatori gallerie Italia in crescita del 13,3% e ingressi in incremento del +6,9% rispetto al 2021; 

superato il livello di vendite 2019 (+0,7%) 

• Upside sui nuovi contratti: +1,1% Italia; +1,8% Romania  

• Occupancy in incremento: Italia 95,7% +50bps; Romania 98,0% +340bps 

• Fatturato netto FY2022 incassato: Italia 96%; Romania c. 97% 

 

INDICATORI ECONOMICO-FINANZIARI IN CRESCITA 

• Ricavi locativi netti: 114,0 milioni di euro (+5,3% vs 2021 restated 1; +7,1% like-for-like) 

• Risultato netto ricorrente (FFO): 67,2 milioni di euro, +3,8%; superata la guidance 

 

BUONA TENUTA DELLA STRUTTURA PATRIMONIALE  

• Posizione Finanziaria Netta ridotta di 10 € mln e pari a 977 € mln  

• Market Value patrimonio immobiliare di proprietà -2,8% a 2.081 €mld 

• Loan to Value al 45,7% (44,8% nel 2021) per effetto delle variazioni negative di fair value 

• EPRA NRV pari a 10,28€ p.a. (-5,3%) 

 

FATTORI ESG PARTE INTEGRANTE DEL CORE BUSINESS 

• Ridotte le emissioni di CO2 del -10% rispetto al 2021 

• 2 nuovi asset certificati BREEAM In-Use in Italia (10 i centri totali certificati) 

• Firmati 2 accordi per l’installazione di impianti fotovoltaici nel 2023; inserito il primo impianto in Romania 

 

DIVIDENDO 2022 

• Proposto un dividendo pari a 0,30 euro per azione, che rappresenta un pay out ratio su FFO del 49,3% e 

un dividend yield pari al 10,9%2 

 

 

 

1 2021 restated: rettificato per tenere conto della dismissione portafoglio iper e super e conclusione masterlease 

2 Calcolato sul prezzo di chiusura al 22/02/2023 
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Bologna, 23 febbraio 2023. Il Consiglio di Amministrazione di IGD - Immobiliare Grande Distribuzione SIIQ S.p.A. (“IGD” 

o la “Società”), riunitosi in data odierna sotto la Presidenza di Rossella Saoncella, ha esaminato e approvato il progetto di 

bilancio d’esercizio e il bilancio consolidato al 31 dicembre 2022. 

 

“L’esercizio 2022 si è chiuso con risultati operativi particolarmente soddisfacenti: l’occupancy, le vendite degli operatori e gli 

ingressi sono in significativa crescita rispetto allo scorso anno e l’attività di commercializzazione è stata proficua, con 

numerose nuove aperture che testimoniano la vitalità dei tenant nel ricercare spazi di qualità e format innovativi all’interno 

dei centri commerciali. Sulla base di questa performance, riteniamo che le politiche con cui abbiamo gestito la complessità 

dello scenario dello scorso anno siano state efficaci. Si tratta per noi di un’ulteriore conferma della validità del nostro modello 

di business di centri commerciali urbani, dominanti nel bacino di riferimento, con importante àncora alimentare. Anche 

quest’anno IGD intende offrire agli azionisti un attraente livello di remunerazione, confermandosi una dividend company. 

Il Gruppo continuerà a lavorare seguendo le linee strategiche e operative definite nel Piano Industriale 2022 – 2024 con 

l’obiettivo di cogliere con tempestività i nuovi modelli di consumo emergenti, implementare ulteriori iniziative di marketing e 

digitali e rafforzare la partnership con i nostri tenant, favorendone lo sviluppo anche in ottica di omnicanalità. Entriamo nel 

2023 con un’agenda molto chiara di iniziative da implementare per portare avanti in modo coerente una strategia che anche 

in questi ultimi difficili anni si è dimostrata efficace, ritenendo ci siano le condizioni per vedere riflessi su ricavi ed EBITDA 

ulteriori miglioramenti operativi”, ha dichiarato Claudio Albertini, Amministratore Delegato di IGD SIIQ.  

 

 

SI CONFERMA L’EFFICACIA DEL MODELLO DI BUSINESS DI IGD 

 

Italia 

In Italia gli andamenti operativi sono risultati particolarmente positivi se confrontati con il 2021, con ingressi 

in incremento del +6,9% e fatturati degli operatori delle gallerie che hanno registrato un aumento ancora più 

marcato, pari al +13,3%. Su tali incrementi pesano ovviamente le restrizioni ancora in essere nei primi 5 mesi dello scorso 

anno ma, analizzando le performance per trimestri, i fatturati mostrano comunque un incremento significativo anche nel 

terzo e quarto trimestre (+3,0% e +2,6% rispetto ai corrispondenti periodi del 2021 quando i centri commerciali furono 

pienamente operativi).  

Le vendite degli operatori sono tornate a crescere anche nel confronto con il 2019 (ultimo anno non intaccato 

dalla pandemia): il dato progressivo dei 12 mesi, pari a +0,7%, evidenzia una solida ripresa considerando che i primi 

mesi del 2022 sono stati ancora fortemente influenzati dall’impatto della variante Omicron; se si considera solo il periodo 

da giugno a dicembre 2022 - di fatto esente da effetti legati dalla pandemia - la crescita delle vendite rispetto 

al 2019 sale al +2,1%. 

Rimangono invece in territorio negativo gli ingressi (-17,1% vs 2019), confermando la tendenza che si era già delineata lo 

scorso anno di un’affluenza divenuta più selettiva, ma caratterizzata da una maggior propensione all’acquisto.  

Tra le varie categorie merceologiche è importante sottolineare come tutte risultino in incremento rispetto allo scorso anno e 

particolarmente positivo è l’andamento della ristorazione (+53,5%): nonostante la categoria sia ancora in territorio negativo 

se confrontata con il 2019 (-4,1%), è però in forte recupero rispetto allo scorso anno quando risultava essere il settore con 

il calo più marcato; inoltre, sono state inserite 9 nuove insegne, confermando la vitalità del settore che ha saputo rinnovarsi 

durante l’anno con format innovativi e più leggeri. 
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Buone anche le performance fatte registrare da ipermercati e supermercati di proprietà del Gruppo in crescita 

del +2,5% rispetto al 2021.  

Questi ottimi riscontri confermatisi anche nell’ultimo periodo dell’anno e nel mese di gennaio 2023 (ingressi gallerie in 

incremento del +13,5% rispetto a gennaio 2021), nonostante un contesto macroeconomico non più ottimale, confermano 

la validità e l’efficacia del modello di business di IGD, focalizzato su centri commerciali urbani, con ancora alimentare 

e dominanti nel proprio bacino di riferimento, che offrono il giusto mix di prodotti e servizi e un’esperienza di acquisto in 

linea con i nuovi bisogni dei consumatori. 

 

Nel corso dell’anno IGD ha portato avanti efficacemente l’attività di commercializzazione, ottenendo risultati 

significativi: nell’arco dei 12 mesi in totale sono stati sottoscritti 171 contratti tra rinnovi (91) e turnover (80) con un 

incremento medio dei canoni pari a +1,1%; i punti vendita aperti sono 104, di cui 35 sono nuove insegne, il dato 

più alto degli ultimi 5 anni. 

Inoltre, privilegiando una logica di partnership e sostegno nei confronti degli operatori presenti nelle gallerie, IGD si è 

impegnata ad offrire supporto per fare fronte ai crescenti costi dell’energia attraverso la concessione di sconti temporanei e 

di maggiore flessibilità in merito alla struttura contrattuale; sono, inoltre, state messe in atto numerose misure volte al 

contenimento dei costi energetici all’interno dei centri commerciali e delle gallerie del Gruppo.  

Grazie a queste attività, il tasso di occupancy del portafoglio italiano, pari al 95,7%, è cresciuto di 50 bps sopra 

il livello del 2021.  

 

Ottimi riscontri sono stati ottenuti anche in termini di fatturato totale incassato che alla data del 20 febbraio 

2023 era pari a circa il 96%, in miglioramento rispetto al dato dello scorso anno. 

 

Sempre in ambito commerciale, nel corso del 2022 IGD ha lavorato per incrementare la sinergia con i propri tenant in ambito 

marketing seguendo le linee guida del proprio Piano Industriale. Ad aprile ha preso il via in 12 centri commerciali un 

innovativo progetto di co-marketing con Coop Alleanza 3.0, main tenant delle ancore alimentari presenti all’interno dei 

centri commerciali del Gruppo; grazie a questa iniziativa è stato possibile utilizzare gli importanti strumenti di comunicazione 

di Coop, che godono di una diffusione capillare sul territorio, per sponsorizzare novità, promozioni dei singoli tenant, nuove 

aperture e il portale web Area Plus delle gallerie commerciali interessate dal progetto.  

La Società ha sviluppato anche un progetto pilota di co-marketing con KIKO Milano, noto brand di cosmetica, che ha suscitato 

l’interesse di altri operatori con i quali si sta lavorando per poter replicare iniziative di questo tipo.  

E’ proseguita la realizzazione del Piano Digitale, con l’inserimento di nuovi “touchpoint” (134 totem digitali e infopad 

in 25 centri commerciali, con un incremento del +127%), l’incremento del 42% dei contatti all’interno del sistema di 

Customer Relationship Management e la creazione di molteplici attività promozionali personalizzate e “drive to store”.  

Dopo un biennio di stop a causa della pandemia, sono ripresi anche gli eventi organizzati in presenza all’interno dei 

centri commerciali che sono stati ben 531. 

 

Romania 

In Romania, dopo un 2021 ed un inizio 2022 estremamente positivi, il ciclo economico ha lievemente rallentato nella seconda 

parte dell’anno, ma, nel complesso, a fine anno il PIL è atteso in crescita del +5,8%.3 Tale contesto ha accompagnato 

 

3 Fonte: Commissione Europea – Autumn Economic Forecast, novembre 2022 
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l’importante attività svolta di ricommercializzazione degli spazi lasciati vacanti dagli operatori più duramente impattati dalle 

misure restrittive che hanno caratterizzato il biennio 2020-2021: al 31 dicembre 2022 il  tasso di occupancy è risultato 

pari al 98,0%, un risultato migliore anche rispetto agli anni pre-pandemici ed in netta crescita rispetto al 31 dicembre 2021 

quando si attestò al 94,6%. In particolare, si segnala l’interesse di diversi nuovi marchi che hanno deciso di fare il proprio 

ingresso sul territorio rumeno con contratti di lunga durata, come ad esempio il brand polacco Sinsey, oltre che l’apertura di 

3 palestre Stay Fit in altrettante gallerie commerciali; in totale sono 69 i punti vendita aperti, di cui 42 nuove insegne. 

Tale attività di commercializzazione ha portato alla firma di 393 contratti tra rinnovi (272) e turnover (121), facendo 

registrare un incremento dei canoni sui rinnovi pari a circa +1,8%. Ottimi riscontri, inoltre, si hanno anche in 

termini di fatturato incassato che alla data del 20 febbraio 2023 era pari a circa il 97%.  

 

 

RISULTATI ECONOMICO – FINANZIARI: INDICATORI FINANZIARI IN CRESCITA 

 

Nel 2022 i ricavi lordi da attività locativa, pari a 137,3 milioni di euro, hanno registrato un decremento del -5,4%; 

per un più corretto confronto, a seguito della cessione del portafoglio di ipermercati avvenuta a fine 2021, sono stati calcolati 

i ricavi locativi 2021 restated che tengono conto della variazione di perimetro: l’incremento rispetto al dato 2021 

restated è pari a +2,3%, con una variazione dovuta alle seguenti componenti: 

• per ca. 3,5 milioni di euro, a maggiori ricavi like for like Italia. Risultano in incremento sia le gallerie (+2,9%), sulle 

quali incidono positivamente le commercializzazioni effettuate e l’indicizzazione all’inflazione, che gli ipermercati 

(+3,0%) per effetto degli adeguamenti inflattivi.  

• per ca. 0,6 milioni di euro, all’incremento dei ricavi like for like della Romania, dovuto principalmente a minori 

riduzioni temporanee concesse rispetto allo scorso esercizio; 

• per ca. -1,1 milioni di euro, a minori ricavi sul perimetro non omogeneo. 

 

Il Net rental income è pari a 114,0 milioni di euro, in decremento del -3,7% rispetto allo stesso periodo dello scorso 

anno, mentre a perimetro omogeneo il dato risulta in incremento del +7,1%. La variazione rispetto al dato restated 

è pari a +5,3%. 

 

L’Ebitda della gestione caratteristica è pari a 103,4 milioni di euro, in decremento del -3,6% con un margine pari 

al 71,6%, mentre la marginalità dell’Ebitda caratteristico Freehold (relativo al perimetro immobiliare di proprietà) si attesta 

al 73,5%. La variazione rispetto al dato restated è pari a +6,5%. 

 

La gestione finanziaria complessiva è pari a 30,5 milioni di euro; il dato, depurato da partite contabili relative a IFRS 16 

e oneri non ricorrenti, è in miglioramento del 12,2% rispetto al 31 dicembre 2021. 

 

L’Utile netto ricorrente (FFO) è pari a 67,2 milioni di euro, in incremento del +3,8% rispetto al 2021. 

L’incremento è superiore alla guidance che era stata comunicata al mercato che prevedeva una crescita 

intorno al +2/3%. 

 

Per effetto, in particolare, delle maggiori variazioni di fair value, il Gruppo chiude con una perdita netta pari a -22,3 

milioni di euro (52,8 milioni di euro l’utile netto nel 2021). 
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ATTIVITÀ DI ASSET MANAGEMENT 

 

Nel 2022 IGD ha investito complessivamente ca. 35 milioni di euro.  

Nel corso dell’anno è stato completato il restyling del centro commerciale La Favorita (Mn), inaugurato il 10 novembre 

u.s., con rinnovamento del layout interno, l’ottimizzazione della connessione con il cinema e il palazzetto dello sport adiacenti, 

oltre a investimenti sull’efficientamento energetico. 

Sono proseguiti i lavori per il restyling del centro commerciale Porto Grande (Ap), già oggetto di rimodulazione spazi con 

medie superfici interamente commercializzate e operative. Sono inoltre stati completati gli interventi di rimodulazione degli 

ipermercati presso i centri La Torre (Pa) e Katanè (Ct), dove al momento è in corso la commercializzazione delle nuove 

medie superfici create (il pre-letting si attesta a ca. il 70% in entrambi i centri commerciali).  

 

Nell’ambito del progetto mixed-use Porta a Mare a Livorno, sono proseguiti i lavori nel comparto Officine Storiche, la 

cui inaugurazione è prevista nel secondo trimestre 2023: si è infatti deciso di allineare l’avanzamento dei lavori alla puntuale 

definizione commerciale, che negli ultimi mesi ha ottenuto ottimi riscontri (pre-letting dei 16.000 mq di superfici retail oltre 

l’80%). Nel corso del secondo semestre inoltre sono state venduti 17 appartamenti su un totale di 42, con un cash-in per 

IGD pari a ca. 7 milioni di euro e sono state firmate altre 15 proposte vincolanti con incasso atteso nel 2023 di circa 6,7 

milioni di euro.   

 

Per il 2023 gli investimenti previsti ammontano a ca. 32 milioni di euro, di cui 15 milioni di euro sono gli investimenti 

cosiddetti committed. La pipeline investimenti annunciata nel Piano Industriale 2022-2024, pari a ca. 82 milioni di euro, sarà 

pertanto eseguita per la maggior parte entro il 2023, mentre per il 2024 è prevista una riduzione degli investimenti (a ca. 

15 milioni di euro), senza ulteriori progetti di sviluppo attualmente allo studio.   

 

 

PORTAFOGLIO 

 

Il patrimonio immobiliare di proprietà del Gruppo IGD ha raggiunto un valore di mercato pari a 2.080,9 milioni di 

euro, in decremento del -2,8% rispetto a dicembre 20214. In generale, con tassi di interesse in aumento a causa 

dell’inflazione, i net exit yield hanno subito una decompressione che si è negativamente riflessa sul valore degli immobili. 

Includendo anche gli immobili in leasehold e la partecipazione al Fondo Juice, il portafoglio del Gruppo IGD ha raggiunto 

un valore di mercato pari a 2.131,8 milioni di euro. 

 

Il Net Initial Yield, calcolato secondo i criteri definiti da EPRA, è pari al 5,6% per il portafoglio Italia (5,9% il 

topped up) e pari al 6,1% per il portafoglio Romania (6,5% topped up). 

 

L’EPRA NAV e EPRA NRV sono pari a 1.133,9 milioni di euro, ovvero 10,28 euro per azione. Il dato è in 

decremento del -5,3% rispetto al 31 dicembre 2021. La variazione è dovuta soprattutto al pagamento per intero 

del dividendo, avvenuto a maggio, e alla variazione negativa del fair value degli immobili.  

 

4 Per un’analisi più approfondita delle variazioni di fair value si rimanda al comunicato stampa pubblicato in data 26 gennaio 2023 
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L’EPRA NTA è pari 10,20 euro per azione, in decremento del 5,3% rispetto al 31 dicembre 2021. 

L’EPRA NDV è pari a 10,06 euro per azione, in decremento del 3,6% rispetto al 31 dicembre 2021. 

 

 

STRUTTURA FINANZIARIA  

 

Al 31 dicembre 2022 il costo medio del debito si è attestato a 2,26% rispetto al 2,20% di fine 2021, mentre il tasso 

di copertura degli oneri finanziari, o ICR, è pari a 3,6X e il rapporto Loan to Value al 45,7% (44,8% fine 2021) per 

effetto della variazione negativa di fair value descritta in precedenza. 

 

Nel corso dello scorso anno IGD ha fatto fronte a scadenze finanziarie per ca. 380 milioni di euro grazie all’utilizzo della cassa 

disponibile (a inizio anno la cassa era pari a ca. 158 milioni di euro) e a due operazioni di finanziamento chiuse nel secondo 

semestre: il primo finanziamento Green unsecured per un importo pari a 215 milioni di euro (durata 3 anni +2 a 

opzione della società) e un ulteriore finanziamento per altri 20,9 milioni di euro (durata 6 anni).  

Si segnala inoltre che tra maggio e giugno la Società ha proceduto al rinnovo al 2025 di due linee di credito committed 

per un totale di 60 milioni di euro, entrambe tuttora non utilizzate e quindi pienamente disponibili. 

 

A settembre 2022 l’agenzia Fitch Ratings ha confermato il rating BBB- ad IGD con outlook stabile, e successivamente anche 

l’agenzia S&P Global Ratings ha confermato il proprio giudizio BB+ sempre con outlook stabile.  

Proprio in ottica di profilo investment grade, la Società sta lavorando con congruo anticipo alle scadenze finanziarie a 18 

mesi e conferma il proprio impegno alla riduzione della leva finanziaria al 2024 anche attraverso il programma di dismissioni 

di asset non più strategici per circa 180-200 milioni di euro, come indicato nel Piano Industriale 2022-2024. 

 

 

FATTORI ESG PARTE INTEGRANTE DEL CORE BUSINESS 

 

Il Consiglio di Amministrazione ha approvato il Bilancio di Sostenibilità 2022, sottoposto a Limited Assurance da Deloitte & 

Touche per certificare la conformità al più importante standard sulla rendicontazione a livello internazionale (GRI Standards). 

Nel corso dell’anno l’azienda è stata impegnata sia a raggiungere gli obiettivi prefissati all’interno della pianificazione 2022-

2024, oltre che a definire la nuova materialità (in linea con gli aggiornamenti della Global Reporting Initiative (GRI)) 

 

In sintesi, questi sono i principali risultati raggiunti nel 2022: 

 

• Green: investiti complessivamente 2,4 milioni di euro per migliorare l’efficienza energetica degli edifici in Italia e 600.000 

euro in Romania; certificati Breeam ulteriori due asset: sono 10, attualmente, quelli certificati, corrispondenti al 64% in 

valore sul portafoglio Italia; diminuiti i consumi e le emissioni energetiche, sia in virtù degli investimenti effettuati nel tempo 

che della particolare attenzione a livello gestionale per tenere monitorati i costi energetici, cresciuti sensibilmente nel corso 

dell’anno; inserito il primo impianto fotovoltaico presso il Centro Commerciale di Ploiesti, in Romania; proseguito l’impegno 

verso un’economia più circolare, con l’aumento di 5 p.p. (da 75 a 80%) del tasso di riciclo dei rifiuti e con l’apertura del 

secondo punto vendita del progetto AND; proseguita l’installazione di colonnine elettriche: sono 74 le colonnine di ricarica 

complessivamente installate in 21 Centri Commerciali IGD, corrispondenti all’ 80% del portafoglio Italia; 
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• Responsible: cresciuto sensibilmente l’investimento in formazione del personale, con focus sulle competenze informatiche 

e sulle soft skill; realizzata terza indagine di clima, con la partecipazione dell’85% dei dipendenti e con l’individuazione di 

punti di forza e di alcuni ambiti di miglioramento, su cui sono stati definiti percorsi specifici; focus sul benessere dei 

dipendenti, sia con il proseguo dei Piano Welfare (utilizzato dal 100% dei dipendenti) sia con la definizione di ulteriori 

agevolazioni per il personale; ottenuta la certificazione Bio Safety Certification su tutti gli asset di proprietà, oltre alla sede, 

per prevenire e mitigare il propagarsi delle infezioni a tutela della salute delle persone da agenti biologici. 

 

• Ethical: introdotto obiettivo ESG di medio termine per i Dirigenti aziendali; rinnovato Rating di Legalità per la quarta volta, 

confermando il massimo del punteggio (3 stelle, valutazione che riguarda solo l’8% delle aziende dotate di rating); svolta 

specifica attività di induction con il Consiglio di Amministrazione in merito alla sostenibilità aziendale. 

 

• Attractive: inaugurato il restyling del Centro Commerciale La Favorita (Mantova) con la creazione di nuove aree verdi e 

piazze pedonali e con la realizzazione di un intervento di relamping con nuove illuminazioni LED ad alta efficienza energetica; 

inserite 35 nuove insegne per adeguare il merchandising e tenant mix (dato più alto degli ultimi 5 anni). Ripresa l’attività di 

marketing, con la realizzazione di 531 eventi complessivi (in linea con i numeri 2018), con la crescita degli eventi a valenza 

socio-ambientale ed utilizzando le possibilità offerte dal Piano Digitale.  

 

• Together: definito il Green Financing Framework; ottenuto da primarie istituzioni un finanziamento green per 215 milioni 

di euro associato ad Eligible Green Project, nella categoria Green Building. Realizzato coinvolgimento strutturato di tutti gli 

stakeholder al fine di comprendere le loro aspettative: coinvolte oltre 5.000 persone in 8 Centri Commerciali sul loro grado 

di soddisfazione; organizzati oltre 1.300 incontri, in presenza o online, con più di 700 operatori commerciali. Rafforzata 

l’interazione con il territorio a livello socio/aggregativo: gli eventi a valenza locale tornano a rappresentare circa un terzo del 

totale e nella quasi totalità dei Centri Commerciali sono stati attivati processo di coinvolgimento con il tessuto associativo 

locale. 

 

 

PROPOSTO DIVIDENDO PARI A 0,30 € PER AZIONE 

 

Il Consiglio di Amministrazione ha proposto all’Assemblea dei Soci, subordinatamente all’approvazione del bilancio di esercizio 

chiuso al 31 dicembre 2022 e della Relazione del Consiglio di Amministrazione, un dividendo unitario per azione di euro 

0,30, nell’estremità alta dell’intervallo annunciato al mercato nel comunicato stampa del 26 gennaio u.s. 

Questo dividendo rappresenta un payout ratio su FFO del 49,3% e un rendimento pari a circa l’10,9% rispetto 

al prezzo di chiusura del 22 febbraio 2023. 

 

Il dividendo di euro 0,30 risulta così composto:  

• per euro 0,09 (c. 10,3 euro milioni), da una quota di riserve Fair Value liberatesi in occasione della operazione di 

dismissione conclusa il 25 novembre 2021.  

• per euro 0,21 (c. 22,9 euro milioni), da altre riserve (riserve di utili a nuovo e altre riserve di utili distribuibili 

entrambe derivanti dalla gestione esente) 
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OUTLOOK 2023 

  

IGD stima risultati operativi in crescita anche nel 2023, mantenendo una solida struttura patrimoniale. La Società 

prevede, infatti, ricavi netti da attività locativa in aumento del 3-4% a perimetro omogeno rispetto al 2022 

grazie anche a un ulteriore aumento del tasso di occupazione delle superfici, alla struttura dei contratti che consentirà di 

beneficiare dell’indicizzazione all’inflazione e all’entrata a reddito di diversi progetti, quali Officine Storiche dal secondo 

trimestre e le medie superfici rivenienti dalle rimodulazioni portate a termine negli ipermercati dei centri commerciali La 

Torre (Pa) e Katanè (Ct). La produzione di cassa operativa si manterrà quindi robusta e su livelli superiori 

rispetto all’anno precedente. 

 

Dal punto di vista finanziario, la Società, in linea con il profilo investment grade, sta lavorando a rifinanziarsi con congruo 

anticipo, mantenendo completamente disponibili le linee di credito committed per 60 milioni di euro con 

scadenza al 2025, storicamente mai utilizzate. E’ in corso di definizione un’operazione destinata alla copertura delle 

esigenze dei prossimi 18 mesi per un importo pari a circa 225 -250 milioni di euro con l’obiettivo di perfezionarla nel primo 

semestre.  

Tale operazione, così come i due finanziamenti ottenuti nel secondo semestre dello scorso anno per complessivi 235 milioni 

di euro e che impatteranno per l’intero anno, ha costi superiori rispetto a quello medio sostenuto dal Gruppo nel 2022, 

determinando quindi un incremento degli oneri finanziari. Per quest’ultima ragione, l’Utile netto ricorrente (FFO) 2023 

è atteso a circa 53 milioni di euro. 
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Conto economico gestionale al 31 dicembre 2022 

  

N.B.: Dal punto di vista gestionale vengono riclassificate, e talvolta compensate, alcune voci di costo e ricavo, ragione per 

cui può non esservi corrispondenza con quanto rilevato nei prospetti contabili.  

 

 

 

 

 

IGD presenterà i risultati durante una conference call che si terrà il 23 febbraio 2023 alle ore 15 (ora Italiana). La 

presentazione sarà pubblicata sul sito web della società (https://www.gruppoigd.it/investor-relations/presentazioni/) 

Per partecipare, si prega di chiamare il seguente numero +39 028020927 

 

  

(a) (c) Δ

FY_ 2021 FY_2022 (c)/(a)

Ricavi da attività locativa freehold 132,7 129,3 -2,6%

Ricavi da attività locativa leasehold 12,3 7,9 -35,8%

Totale Ricavi da attività locativa 145,1 137,3 -5,4%

Locazioni passive 0,0 0,0 -88,4%

Costi diretti da attività locativa -26,6 -23,2 -12,7%

Ricavi netti da attività locativa (Net rental income) 118,5 114,0 -3,7%

Ricavi da servizi 6,4 7,2 11,9%

Costi diretti da servizi -5,5 -5,5 -0,1%

Ricavi netti da servizi (Net services income) 0,9 1,7 83,4%

Personale di sede -7,2 -7,2 0,6%

Spese generali -5,0 -5,1 2,6%

EBITDA GESTIONE CARATTERISTICA (Operating income) 107,3 103,4 -3,6%

Ebitda Margin gestione caratteristica 70,8% 71,6%

Ricavi da vendita immobili 0,4 7,5 n.a.

 Costo del venduto e altri costi da trading -0,9 -7,8 n.a.

Risultato operativo da trading -0,5 -0,2 -47,1%

EBITDA 106,8 103,2 -3,4%

Ebitda Margin 70,3% 67,9%

Svalutazioni e adeguamento fair value -16,3 -93,8 n.a.

Ammortamenti e altri accantonamenti -0,6 -1,7 n.a.

EBIT 89,9 7,7 -91,4%

GESTIONE FINANZIARIA -33,3 -30,5 -8,5%

GESTIONE PARTECIPAZIONE/STRAORDINARIA -0,8 0,4 n.a.

UTILE/PERDITA ANTE IMPOSTE 55,8 -22,3 n.a.

Imposte -3,0 0,0 n.a.

UTILE/PERDITA DEL PERIODO 52,8 -22,3 n.a.

Utile/Perdita del periodo di pertinenza di Azionisti Terzi 0,0 0,0 n.a.

 UTILE/PERDITA DEL GRUPPO 52,8 -22,3 n.a.

CONSOLIDATO GRUPPO

https://www.gruppoigd.it/investor-relations/presentazioni/


   

  10 

 

ALTRE DELIBERE 

Convocazione dell’Assemblea degli Azionisti 

Il Consiglio di Amministrazione di IGD ha inoltre deliberato di convocare l’Assemblea degli Azionisti della Società 

per il giorno 13 aprile 2023 (in prima convocazione) e, occorrendo, per il giorno 14 aprile 2023 (in seconda 

convocazione), con il seguente ordine del giorno: 

Parte ordinaria 

1. Bilancio di esercizio al 31.12.2022; Relazione degli Amministratori sulla gestione; Relazione della società 

di revisione legale; Relazione del Collegio Sindacale; Presentazione del bilancio consolidato al 31.12.2022; 

deliberazioni inerenti e conseguenti. 

2. Destinazione dell’utile di esercizio e distribuzione del dividendo agli Azionisti; deliberazioni inerenti e 

conseguenti.  

3. Relazione sulla politica in materia di remunerazione e sui compensi corrisposti ai sensi dell’art. 123-ter, 

commi 3-ter e 6, del D. Lgs. 58/98: 

3.1 Prima sezione: relazione sulla politica in materia di remunerazione. Delibera vincolante; 

3.2 Seconda sezione: relazione sui compensi corrisposti. Delibera non vincolante. 

Parte straordinaria 

1. Proposta di modifica dell’articolo 26.1 dello Statuto Sociale; deliberazioni inerenti e conseguenti. 

 

Per ogni ulteriore dettaglio si rinvia all’Avviso di Convocazione che sarà reso disponibile al seguente link 

https://www.gruppoigd.it/governance/assemblea-degli-azionisti/, a partire dal 13 marzo 2023.  

 

Valutazione della sussistenza del Requisito di Indipendenza 

Il Consiglio di Amministrazione di IGD ha valutato, sulla base delle informazioni fornite dagli interessati e a 

disposizione della Società, la persistenza del requisito di indipendenza – ai sensi dell’art. 148, comma 3, del 

D.lgs. n. 58/1998, nonché della raccomandazione 7 del Codice di Corporate Governance  e dell’art. 16 del 

Regolamento Consob n. 20249/2017 – in capo ai 7 (sette) Amministratori qualificati come Indipendenti: Rossella 

Saoncella, Antonio Rizzi, Silvia Benzi, Rossella Schiavini, Timothy Guy Michele Santini, Rosa Cipriotti e Géry 

Robert-Ambroix.   

 

Approvazione della Relazione sul Governo societario e gli Assetti proprietari e della Relazione sulla 

Politica in materia di remunerazione e sui compensi corrisposti 

Il Consiglio di Amministrazione ha approvato la Relazione sul Governo societario e sugli Assetti proprietari, che 

costituisce parte integrante della documentazione del bilancio nonché, su proposta del Comitato per le Nomine 

e per la Remunerazione, la Relazione sulla Politica in materia di remunerazione e sui compensi corrisposti redatta 

ai sensi dell’art. 123-ter del TUF, la cui Sezione Prima - illustrante la Politica di remunerazione della Società - 

sarà sottoposta, ai sensi dell’art. 123-ter, comma 3-ter del TUF, al voto vincolante della prossima Assemblea 

https://www.gruppoigd.it/governance/assemblea-degli-azionisti/
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degli Azionisti, mentre la Seconda Sezione – contenente l’indicazione dei compensi corrisposti – sarà sottoposta, 

ai sensi dell’art. 123-ter, comma 6 del TUF al voto consultivo della medesima riunione assembleare.  

 

I documenti saranno messi a disposizione del pubblico sul sito internet della Società  

http://www.gruppoigd.it/Governance e presso la sede legale della stessa, nonché sul meccanismo di stoccaggio 

autorizzato www.emarketstorage.com, nei termini e con le modalità previsti dalla normativa di legge e 

regolamentare applicabile. 

 

DIVIDENDI 

Il Consiglio di Amministrazione ha proposto all’Assemblea dei Soci, subordinatamente all’approvazione del 

bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2022 e della Relazione del Consiglio di Amministrazione, un 

dividendo unitario per azione di Euro 0,30 (con un ammontare totale distribuito pari a 

33.102.570,90 di euro ovvero il 49,3% del FFO) 

Il livello di rendimento di tale dividendo è pari a circa 10,9% rispetto al prezzo di chiusura del 22 febbraio 2023. 

Il dividendo di 0,30 Euro risulta così composto:   

- Euro 0,15 per azione (pari complessivamente a 16.259.872,48 euro), dalle riserve di utili a nuovo derivanti 

dalla gestione esente; 

- Euro 0,06 per azione ( pari complessivamente a 6.578.584,26 euro), da altre riserve di utili distribuibili della 

gestione esente;  

- Euro 0,09 per azione ( pari complessivamente a 10.264.114,16 euro), da altre riserve di utili distribuibili 

della gestione esente liberatesi nel corso dell’esercizio 2021 per effetto della dismissione di 5 ipermercati e 

un supermercato; 

 

Si precisa che, in merito al dividendo di 0,30 euro per azione che il Consiglio di Amministrazione proporrà 

all’Assemblea degli Azionisti, la prima data utile per lo stacco della cedola n. 6 sarà l’8 maggio 2023, con 

pagamento a decorrere dal 10 maggio 2023. Ai sensi dell’art. 83-terdecies del D.Lgs. del 24 febbraio 1998 n. 

58, avranno diritto al dividendo coloro che risulteranno Azionisti di IGD al termine della giornata contabile del 9 

maggio 2023 (c.d. record date). 

Inoltre, si specifica che il dividendo di 0,30 euro per azione è da intendersi a livello borsistico interamente 

ordinario. 

 

Approvazione dell’operazione di fusione per incorporazione in IGD SIIQ S.p.A. di IGD 

MANAGEMENT SIINQ S.p.A.  

Il Consiglio di Amministrazione di IGD SIIQ (Società Incorporante) ha preso visione e approvato il Progetto di 

fusione per incorporazione (Progetto) della società interamente controllata IGD MANAGEMENT SIINQ  (Società 

Incorporanda), il cui organo amministrativo ha, a sua volta, approvato il relativo Progetto.  

http://www.gruppoigd.it/Governance
http://www.emarketstorage.com/
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La fusione rappresenta il completamento di un più ampio progetto di riorganizzazione e razionalizzazione della 

struttura partecipativa del Gruppo iniziato a fine 2020. 

Oltre ai benefici economici discendenti da migliori economie di scala, la fusione per incorporazione di IGD 

MANAGEMENT SIINQ in IGD SIIQ consentirà di concentrare in capo alla controllante tutte le proprietà immobiliari 

destinate alla locazione che il gruppo detiene sul territorio italiano, con effetti positivi sulle grandezze reddituali 

di IGD SIIQ e sulla programmazione della relativa politica dei dividendi. 

Ai sensi dell’art. 2505 del codice civile, considerato che l’intero capitale della Società Incorporanda è detenuto 

dalla Società Incorporante: 

a) gli Organi Amministrativi non hanno redatto la relazione di cui all’art. 2501-quinquies del codice civile; 

b) non è stata richiesta la predisposizione della relazione degli esperti in merito alla congruità del rapporto 

di cambio di cui all’art. 2501-sexies del codice civile; 

c) la fusione sarà deliberata dall’assemblea degli azionisti di IGD MANAGAMENT SIINQ e, secondo quanto 

consentito dall’art. 22 dello Statuto sociale della Società Incorporante, dall’Organo Amministrativo di IGD SIIQ, 

fatto salvo, per quest’ultima, il diritto degli azionisti rappresentanti almeno il cinque per cento del capitale sociale 

di richiedere, ai sensi dell’art. 2505, comma 3, del codice civile, che la decisione in ordine alla fusione sia adottata 

dall’assemblea straordinaria della società a norma dell’art. 2502, comma 1, del codice civile. 

Nell’operazione di fusione non sussiste alcun rapporto di cambio delle azioni della Società Incorporanda con 

quelle della Società Incorporante in quanto l’intero capitale sociale di IGD MANAGEMENT SIINQ è direttamente 

posseduto da IGD SIIQ. 

L’incorporazione sarà, quindi, eseguita mediante l’annullamento della partecipazione totalitaria detenuta da IGD 

SIIQ in IGD MANAGEMENT SIINQ senza che si renda necessario alcun aumento di capitale a servizio della 

fusione da parte della Società Incorporante. 

Poiché la Società Incorporante detiene interamente a titolo di proprietà le azioni della Società Incorporanda non 

deve essere determinata alcuna modalità di assegnazione delle azioni di IGD SIIQ. Per effetto della fusione, 

tutte le azioni di IGD MANAGEMENT SIINQ saranno annullate. 

Gli effetti giuridici della fusione decorreranno dal 1° ottobre 2023 ovvero, se successiva, dal 1° giorno del mese 

successivo a quello in cui sarà eseguita l’ultima delle iscrizioni dell’atto di fusione presso il Registro delle Imprese 

di Bologna. 

Le operazioni della società incorporanda saranno imputate al bilancio della società incorporante a decorrere dal 

1° gennaio dell’anno nel corso del quale la fusione avrà effetto nei confronti dei terzi ai sensi del periodo 

precedente. Dalla stessa data, ai sensi dell’articolo 172, comma 9, del D.P.R. 917/1986, decorreranno gli effetti 

fiscali della fusione. 

Non è previsto alcun trattamento particolare per determinate categorie di soci e/o per possessori di titoli diversi 

dalle azioni eventualmente emessi dalle società partecipanti alla fusione.  

Non è previsto alcun vantaggio particolare in favore degli amministratori delle società partecipanti alla fusione. 

Si segnala che la Società Incorporante e la Società Incorporanda sono parti correlate poiché quest’ultima è 

interamente controllata dalla prima. Ai sensi del Regolamento Consob per le operazioni con parti correlate 
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approvato con delibera n. 17221 del 12 marzo 2010 e successive modifiche, nonché della “Procedura per le 

operazioni con Parti Correlate” adottata da IGD, non trovano applicazione i presidi ivi previsti poiché (i) 

l’operazione è effettuata, come precisato, con società controllata e (ii) non sussistono interessi, qualificati come 

significativi in base ai criteri definiti dalla Procedura, di altre parti correlate della Società.  

Il Progetto di Fusione, corredato dalla documentazione prescritta dalla normativa vigente, verrà depositato per 

l’iscrizione nel Registro delle Imprese di Bologna ai sensi dell’art. 2501-ter del codice civile. La documentazione 

concernente la fusione sarà pubblicata nei termini e secondo le modalità previste dalla legge e dai regolamenti, 

presso la sede sociale, sul sito internet www.gruppoigd.it nella sezione Governance, nonché presso il 

meccanismo di stoccaggio autorizzato SDIR_NIS www.emarketstorage.com e con le ulteriori modalità previste 

dalla normativa vigente. 

Contestualmente alla iscrizione nel Registro delle Imprese, sarà pubblicato l’avviso ex art. 84 RE, al fine di 

consentire l’esercizio del diritto degli azionisti rappresentanti almeno il cinque per cento del capitale sociale di 

richiedere, ai sensi dell’art. 2505, comma 3, del codice civile, che la decisione in ordine alla fusione sia adottata 

dall’assemblea straordinaria della società a norma dell’art. 2502, comma 1, del codice civile. 

Si ricorda infine che IGD SIIQ aderisce al regime di “opt-out” di cui agli articoli 70, comma 8 e 71, comma 1-bis 

del Regolamento Emittenti CONSOB,  con espressa  deroga  agli obblighi di pubblicazione dei documenti 

informativi prescritti in occasione di operazioni significative di fusione, scissione, aumento di capitale mediante 

conferimento di beni in natura, acquisizioni e cessioni. 

 

 

 

 

“Il dirigente preposto alla redazione dei documenti contabili societari, dottor Carlo Barban, dichiara ai sensi 

dell’articolo 154–bis, comma 2, del D. Lgs. n. 58/1998 (“Testo Unico della Finanza”) che l’informativa contenuta 

nel presente comunicato corrisponde alle risultanze documentali, ai libri ed alle scritture contabili”. 

 

Si evidenzia inoltre che nel presente comunicato, in aggiunta agli indicatori finanziari convenzionali previsti dagli 

IFRS, sono presentati alcuni indicatori alternativi di performance (ad esempio EBITDA) al fine di consentire una 

migliore valutazione dell’andamento della gestione economico-finanziaria. Tali indicatori sono calcolati secondo 

le usuali prassi di mercato. 
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IGD - Immobiliare Grande Distribuzione SIIQ S.p.A.  

Immobiliare Grande Distribuzione SIIQ S.p.A. è uno dei principali player in Italia nel settore immobiliare retail: sviluppa e gestisce centri 
commerciali su tutto il territorio nazionale e vanta una presenza importante nella distribuzione retail in Romania. La società è quotata sul 
segmento STAR di Borsa Italiana ed è stata la prima ad entrare nel regime SIIQ (Società di Investimento Immobiliare Quotata) nel nostro 
Paese. Il patrimonio immobiliare di IGD, valutato in circa 2.080,9 milioni di euro al 31 dicembre 2022 comprende in Italia: 19 tra ipermercati 
e supermercati, 27 tra gallerie commerciali e retail park, 1 terreno oggetto di sviluppo diretto, 1 immobile per trading e 6 ulteriori proprietà 
immobiliari. Dall’acquisizione di Winmarkt Magazine SA, nel 2008, il Gruppo può contare su 14 centri commerciali e un edificio a uso ufficio 
ubicati in 13 città rumene. Presenza capillare sul territorio, solidità patrimoniale, capacità di elaborazione, controllo e gestione di tutte le 
fasi del ciclo di vita dei centri, leadership nel settore immobiliare retail: questi, in sintesi, i punti di forza IGD.  
 

www.gruppoigd.it 

 

 

  CONTATTI INVESTOR RELATIONS 

 

CLAUDIA CONTARINI 

Investor Relations 

+39 051 509213 

claudia.contarini@gruppoigd.it 

 

 

  CONTATTI MEDIA RELATIONS 

 

IMAGE BUILDING 

Cristina Fossati,  

+39 02 89011300 

igd@imagebuilding.it 

 

Il comunicato è disponibile anche sul sito www.gruppoigd.it, nella sezione Investor Relations, e sul sito www.imagebuilding.it, della sezione 

Sala Stampa. 

 

   

 

Si riportano di seguito gli schemi di conto economico, situazione patrimoniale-finanziaria, 

rendiconto finanziario e posizione finanziaria netta consolidata e lo schema di conto economico 

gestionale del Gruppo IGD al 31 dicembre 2022 e il progetto di conto economico, della situazione 

patrimoniale finanziaria e il rendiconto finanziario della capogruppo IGD al 31 dicembre 2022.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.gruppoigd.it/


 

 

 

 

 

 

 

 

Conto economico consolidato al 31 dicembre 2022 

 

 

 

31/12/2022 31/12/2021 Variazione

(importi in migliaia di euro) (A) (B) (A)-(B)

137.257       145.095       (7.838)          

109.158         106.974         2.184            

28.099          38.121          (10.022)         

7.209            6.443            766                

4.027            3.842            185               

3.182            2.601            581               

7.533            440                7.093            

151.999       151.978       21                  

(4.678)           2.771            (7.449)           

147.321       154.749       (7.428)          

(2.357)           (3.182)           825               

(20.766)         (14.688)         (6.078)           

(13.257)         (10.294)         (2.963)           

(7.509)           (4.394)           (3.115)           

(10.369)         (10.603)         234               

(10.105)         (17.129)         7.024            

(43.597)        (45.602)        2.005            

(1.684)           (682)             (1.002)           

(3.455)           516               (3.971)           

(533)             (3.430)           2.897            

(90.323)         (16.850)         (73.473)         

(95.995)        (20.446)        (75.549)        

7.729            88.701         (80.972)        

397                908                (511)              

92                  87                  5                     

92                87                5                  

(30.551)        (33.925)        3.374            

(30.421)         (33.924)         3.503            

(130)             (1)                 (129)             

(30.459)        (33.838)        3.379            

(22.333)        55.771         (78.104)        

18                (3.002)           3.020            

(22.315)        52.769         (75.084)        

0 0 0

(22.315)        52.769         (75.084)        

(0,202)           0,478            (0,680)           

(0,202)           0,478            (0,680)           

Totale Utile/Perdita complessivo del periodo di 

pertinenza della Capogruppo

- utile base per azione

- utile diluito per azione

Utile/Perdita del periodo di pertinenza di azionisti terzi

Risultato prima delle imposte

Imposte sul reddito

RISULTATO NETTO DELL'ESERCIZIO

Oneri finanziari

Oneri finanziari verso terzi

Oneri finanziari verso parti correlate

Gestione finanziaria

Proventi finanziari verso terzi

Risultato gestione partecipazioni e cessione immobili

Proventi finanziari

Variazione del fair value investimenti immobiliari e immobilizz. in 

corso

Ammortamenti, accantonamenti, svalutazioni e 

variazioni di fair value

Risultato operativo

Ammortamenti e Accantonamenti

Svalutazioni/ripristini immobilizzazioni in corso e rimanenze

Svalutazione crediti

Costi del personale

Altri costi operativi

Costi operativi

Ricavi e variazioni delle rimanenze

Costi di realizzazione

Costi per servizi

Costi per servizi verso terzi

Costi per servizi verso parti correlate

Ricavi

Variazione delle rimanenze

Ricavi verso parti correlate

Altri proventi

Altri proventi verso terzi

Altri proventi verso parti correlate

Ricavi vendita immobili da trading

Ricavi e proventi operativi

Ricavi verso terzi



 

 

 

 

 

 

 

 

Situazione patrimoniale-finanziaria consolidata al 31 dicembre 2022 

 

 

 

 

 

 

31/12/2022 31/12/2021 Variazione

(importi in migliaia di euro) (A) (B) (A)-(B)

796                303                493               

7.085              7.585              (500)             

7.881              7.888              (7)                   

2.041.330        2.093.176        (51.846)         

6.998              7.174              (176)             

86                  115                (29)               

2.340              1.741              599               

36.662            44.095            (7.433)           

2.087.416     2.146.301     (58.885)        

2.537              6.173              (3.636)           

121                127                (6)                 

25.765            25.765            0

174                174                0

6.314              0 6.314            

34.911            32.239            2.672            

2.130.208     2.186.428     (56.220)        

29.297            37.375            (8.078)           

15.212            15.490            (278)             

1.242              716                526               

7.748              5.717              2.031            

27.069            158.080           (131.011)        

80.568            217.378         (136.810)     

0 1.801              (1.801)          

2.210.776     2.405.607     (194.831)     

650.000           650.000           0

477.948           467.300           10.648          

16.167            1.689              14.478          

(22.315)           52.769            (75.084)         

1.121.800     1.171.758     (49.958)        

0 0 0

1.121.800     1.171.758     (49.958)        

199                8.435              (8.236)           

905.350           951.408           (46.058)         

2.756              3.391              (635)             

16.636            17.875            (1.239)           

4.644              4.130              514               

9.387              9.504              (117)             

10.441            10.441            0

949.413         1.005.184     (55.771)        

98.834            192.643           (93.809)         

22.746            16.137            6.609            

1.845              950                895               

1.975              2.967              (992)             

14.163            14.740            (577)             

139.563         227.437         (87.874)        

0 1.228              (1.228)          

1.088.976     1.233.849     (144.873)     

2.210.776     2.405.607     (194.831)     

Altre passività

TOTALE PASSIVITA' CORRENTI (F)

PASSIVITA' COLLEGATE AD ATTIVITA' DESTINATE ALLA VENDITA (G)

TOTALE PASSIVITA' (H=E+F+G)

TOTALE PATRIMONIO NETTO E PASSIVITA' (D+H)

Passività per imposte

Debiti commerciali e altri debiti

Debiti commerciali e altri debiti verso parti correlate

Passività finanziarie

Debiti vari e altre passività verso parti correlate

TOTALE PASSIVITA' NON CORRENTI (E)

PASSIVITA'CORRENTI:

Fondi per rischi e oneri futuri

Debiti vari e altre passività

Passività finanziarie

Fondo trattamento di fine rapporto

Passività per imposte differite

PASSIVITA' NON CORRENTI:

Passività per strumenti finanziari derivati

Altre riserve

Utile (perdite) a nuovo del gruppo

Utile (perdita) dell'esercizio

Patrimonio netto di gruppo

Capitale e riserve attribuibili agli azionisti di minoranza

TOTALE PATRIMONIO NETTO (D)

ATTIVITA' DESTINATE ALLA VENDITA (C)

TOTALE ATTIVITA' (A+B+C)

PATRIMONIO NETTO:

Capitale sociale

Cassa e altre disponibilità liquide equivalenti

TOTALE ATTIVITA' CORRENTI (B)

Altre attività correnti

Crediti commerciali e altri crediti verso parti correlate

Rimanenze e acconti

Crediti commerciali e altri crediti

TOTALE ATTIVITA' NON CORRENTI (A)

ATTIVITA' CORRENTI:

Attività finanziarie non correnti

Attività per strumenti derivati

Partecipazioni

Attività per imposte anticipate nette

Crediti vari e altre attività non correnti

Attrezzature e altri beni

Immobilizzazioni in corso e acconti

Altre attività non correnti

Impianti e macchinari

Investimenti immobiliari

Fabbricato

Attività materiali

ATTIVITA' NON CORRENTI:

Attività immateriali

Attività immateriali a vita definita

Avviamento



 

 

 

 

 

 

 

 

Rendiconto finanziario consolidato al 31 dicembre 2022 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Importi in migliaia di Euro)
31/12/2022 31/12/2021

FLUSSO DI CASSA DA ATTIVITA' DEL PERIODO:

Risultato del periodo (22.315) 52.769

Rettifiche per riconciliare l'utile del periodo al flusso di cassa generato (assorbito) 

dall'attività di periodo:

Imposte del periodo (18) 3.002

Oneri/(proventi) finanziari 30.459 33.838

Ammortamenti e accantonamenti 1.684 682

Svalutazione crediti 533 3.430

Svalutazione/(Ripristini) di valori di immobilizzazioni in corso e lavori in corso di costruzione 19.858 (516)

Variazioni di fair value - (incrementi)/decrementi 73.920 16.850

(Plusvalenze)/Minusvalenze da cessione asset (397) (908)

Accantonamento fondi per benefici ai dipendenti e trattamento fine mandato 1.199 1.454

TOTALE CASH FLOW PRIMA DELLE VARIAZIONI DEL CAPITALE CIRCOLANTE NETTO 104.923 110.601

Oneri finanziari netti pagati (27.375) (27.400)

TFR, TFM e salario variabile (1.440) (787)

Imposte sul reddito pagate (1.074) (991)

TOTALE CASH FLOW NETTO PRIMA DELLE VARIAZIONI DEL CAPITALE CIRCOLANTE 

NETTO 
75.034 81.423

Variazione delle rimanenze 4.664 (3.051)

Variazione dei crediti commerciali (856) (526)

Variazione altre attività 1.611 (1.979)

Variazione debiti commerciali 7.581 4.422

Variazione altre passività (5.050) (1.608)

FLUSSO DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE OPERATIVA (A) 82.984 78.681

(Investimenti)  in immobilizzazioni immateriali (644) (302)

Disinvestimenti  in immobilizzazioni immateriali 0 0

Effetto dismissione investimenti immobiliari 0 113.819

(Investimenti)  in immobilizzazioni materiali (32.051) (18.414)

Disinvestimenti  in immobilizzazioni materiali 0 0

(Investimenti) in Partecipazioni 0 52

FLUSSO DI CASSA UTILIZZATO IN ATTIVITA' DI INVESTIMENTO (B) (32.695) 95.155

Distribuzione dividendi (38.334) 0

Canoni pagati per locazioni operative (8.221) (8.925)

Incassi per nuovi finanziamenti e per altre attività di finanziamento 376.946 0

Rimborso di finanziamenti e di altre attività di finanziamento (511.717) (124.083)

FLUSSO DI CASSA GENERATO DA ATTIVITA' DI FINANZIAMENTO (C) (181.326) (133.008)

Differenze cambio da conversione bilanci in valuta (D) 26 (89)

INCREMENTO (DECREMENTO) NETTO DELLE DISPONIBILITA' LIQUIDE (A+B+C+D) (131.011) 40.739

DISPONIBILITA' LIQUIDE ALL'INIZIO DELL'ESERCIZIO 158.080 117.341

DISPONIBILITA' LIQUIDE ALLA FINE  DELL'ESERCIZIO 27.069 158.080



 

 

 

 

 

 

 

 

Posizione finanziaria netta consolidata al 31 dicembre 2022 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

31/12/2022 31/12/2021 Variazione

(27.069)             (158.080)           131.011            

(27.069)            (158.080)          131.011           

13.000              0 13.000              

76.348              27.328              49.020              

7.674                7.355                319                  

1.812                157.960            (156.148)           

98.834              192.643           (93.809)            

0 1.228                (1.228)               

71.765              35.791              35.974              

(174)                 (174)                 0

23.370              31.043              (7.673)              

386.757            427.579            (40.822)             

495.223            492.786            2.437                

905.176           951.234           (46.058)            

976.941           987.025           (10.084)            Posizione finanziaria netta

INDEBITAMENTO FINANZIARIO CORRENTE NETTO

Attività finanziarie non correnti

Passività per leasing finanziari quota non corrente

Passività finanziarie non correnti

Prestiti obbligazionari

INDEBITAMENTO FINANZIARIO NON CORRENTE NETTO

INDEBITAMENTO FINANZIARIO CORRENTE CORRELATO 

AD ATTIVITA' DESTINATE ALLA VENDITA

Cassa e altre disponibilità liquide equivalenti

LIQUIDITA'

Passività finanziarie correnti

Quota corrente mutui

Passività per leasing finanziari quota corrente

Prestiti obbligazionari quota corrente

INDEBITAMENTO FINANZIARIO CORRENTE



 

 

 

 

 

 

 

 

Progetto di conto economico della Capogruppo IGD SIIQ S.p.A. al 31 dicembre 2022 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

31/12/2022 31/12/2021 Variazione

(importi in migliaia di euro) (A) (B) (A)-(B)

112.825.531    119.318.137    (6.492.606)       

81.219.765         77.497.362         3.722.403           

31.605.766         41.820.775         (10.215.009)        

1.181.297         1.148.121         33.176               

738.294              691.395              46.899               

443.003              456.726              (13.723)              

114.006.828    120.466.258    (6.459.430)       

(15.331.001)        (11.594.663)        (3.736.338)          

(8.900.145)          (7.941.002)          (959.143)            

(6.430.856)          (3.653.661)          (2.777.195)          

(5.894.184)          (6.057.004)          162.820              

(8.324.094)          (14.155.033)        5.830.939           

(29.549.279)     (31.806.700)     2.257.421         

(1.124.090)          (639.897)            (484.193)            

(41.510)              35.119               (76.629)              

(460.683)            (2.645.653)          2.184.970           

(59.301.950)        (378.704)            (58.923.246)        

(60.928.233)     (3.629.135)       (57.299.098)     

23.529.316       85.030.423       (61.501.107)     

4.052                  912.648             (908.596)           

737.768             80.087               657.681             

57.038               51.220               5.818                 

680.730              28.867               651.863              

(29.061.745)     (32.384.326)     3.322.581         

(28.919.644)        (32.379.247)        3.459.603           

(142.101)            (5.079)                (137.022)            

(28.323.977)     (32.304.239)     3.980.262         

(4.790.609)       53.638.832       (58.429.441)     

(237.317)            454.569              (691.886)            

(5.027.926)       54.093.401       (59.121.327)     

Risultato prima delle imposte

Imposte sul reddito

RISULTATO NETTO DELL'ESERCIZIO

Proventi finanziari verso terzi

Proventi finanziari verso parti correlate

Oneri finanziari

Oneri finanziari verso terzi

Oneri finanziari verso parti correlate

Gestione finanziaria

Risultato gestione partecipazioni e cessione immobili

Proventi finanziari

Risultato operativo

Ammortamenti e Accantonamenti

Svalutazioni/ripristini immobilizzazioni in corso e rimanenze

Svalutazione crediti

Variazione del fair value investimenti immobiliari e immobilizz. in corso

Ammortamenti, accantonamenti, svalutazioni e variazioni di 

fair value

Costi per servizi

Costi per servizi verso terzi

Costi per servizi verso parti correlate

Costi del personale

Altri costi operativi

Costi operativi

Ricavi verso parti correlate

Altri proventi

Altri proventi verso terzi

Altri proventi verso parti correlate

Ricavi e proventi operativi

Ricavi

Ricavi verso terzi



 

 

 

 

 

 

 

 

Progetto della situazione patrimoniale-finanziaria della Capogruppo IGD SIIQ S.p.A. al 31 

dicembre 2022 

 

 

31/12/2022 31/12/2021 Variazione

(importi in migliaia di euro) (A) (B) (A)-(B)

764.840                 289.625                 475.215                 

1.000.000              1.000.000              0

1.764.840             1.289.625             475.215                 

1.741.750.399         1.781.635.133         (39.884.734)            

6.998.864              7.173.012              (174.148)                

86.051                   112.046                 (25.995)                 

1.649.111              1.124.574              524.537                 

25.926.298             27.882.640             (1.956.342)             

1.776.410.723     1.817.927.405     (41.516.682)         

970.928                 2.769.448              (1.798.520)             

82.610                   83.542                   (932)                      

212.097.918           212.097.920           (2)                         

1.119.317              0 1.119.317              

214.270.773        214.950.910        (680.137)               

1.992.446.336     2.034.167.940     (41.721.604)         

10.684.761             10.956.842             (272.081)                

1.046.133              397.100                 649.033                 

2.070.220              1.740.323              329.897                 

1.408.607              1.349.743              58.864                   

93.144.754             94.072.500             (927.746)                

21.043.995             146.380.092           (125.336.097)          

129.398.470        254.896.600        (125.498.130)       

2.121.844.807     2.289.064.540     (167.219.733)       

650.000.000           650.000.000           0

476.320.920           470.563.790           5.757.130              

19.695.070             3.892.862              15.802.208             

(5.027.926)             54.093.401             (59.121.327)            

1.140.988.063     1.178.550.053     (37.561.990)         

1.140.988.063     1.178.550.053     (37.561.990)         

199.338                 6.736.621              (6.537.283)             

840.980.896           880.022.871           (39.041.975)            

1.544.252              1.975.548              (431.296)                

3.862.574              3.692.680              169.894                 

2.404.124              1.597.367              806.757                 

10.891.685             10.441.685             450.000

859.882.869        904.466.772        (44.583.903)         

91.515.631             185.792.213           (94.276.582)            

3.465.878              30.843                   3.435.035              

13.087.984             8.048.114              5.039.870              

1.461.022              901.671                 559.351                 

508.135                 671.923                 (163.788)                

10.686.047             10.383.459             302.588                 

249.177                 219.492                 29.685                   

120.973.874        206.047.715        (85.073.841)         

980.856.743        1.110.514.487     (129.657.744)       

2.121.844.807     2.289.064.540     (167.219.733)       

TOTALE PASSIVITA' (F=D+E)

TOTALE PATRIMONIO NETTO E PASSIVITA' (C+F)

Altre passività

Altre passività verso parti correlate

TOTALE PASSIVITA' CORRENTI (E)

Debiti commerciali e altri debiti verso parti correlate

Passività per imposte

Passività finanziarie correnti verso parti correlate

Debiti commerciali e altri debiti

Passività finanziarie

Fondi per rischi e oneri futuri

Debiti vari e altre passività

Debiti vari e altre passività verso parti correlate

TOTALE PASSIVITA' NON CORRENTI (D)

PASSIVITA'CORRENTI:

Fondo trattamento di fine rapporto

Passività finanziarie

TOTALE PATRIMONIO NETTO (C)

PASSIVITA' NON CORRENTI:

Passività per strumenti finanziari derivati

Altre riserve

Utile (perdite) a nuovo

Utili (perdite) netto esercizio

Patrimonio netto

TOTALE ATTIVITA' CORRENTI (B)

TOTALE ATTIVITA' (A+B)

PATRIMONIO NETTO:

Capitale sociale

Crediti finanziari e altre attività finanziarie correnti verso parti 

correlate

Cassa e altre disponibilità liquide equivalenti

Altre attività correnti

Altre attività correnti verso parti correlate

Crediti commerciali e altri crediti verso parti correlate

Crediti commerciali e altri crediti

TOTALE ATTIVITA' NON CORRENTI (A)

ATTIVITA' CORRENTI:

Attività per strumenti derivati

Partecipazioni

Attività per imposte anticipate nette

Crediti vari e altre attività non correnti

Attrezzature e altri beni

Immobilizzazioni in corso e acconti

Altre attività non correnti

Impianti e macchinari

Investimenti immobiliari

Fabbricato

Attività immateriali a vita definita

Avviamento

Attività materiali

ATTIVITA' NON CORRENTI:

Attività immateriali



 

 

 

 

 

 

 

 

Rendiconto finanziario della capogruppo IGD SIIQ S.p.A. al 31 dicembre 2022 

 

(Importi in migliaia di Euro)
31/12/2022 31/12/2021

FLUSSO DI CASSA DA ATTIVITA' DELL'ESERCIZIO:

Risultato dell'esercizio (5.028) 54.093

Rettifiche per riconciliare l'utile dell'esercizio al flusso di cassa generato (assorbito) 

dall'attività di esercizio:

imposte dell'esercizio 237 (455)

Oneri/(proventi) finanziari 28.324 32.304

Ammortamenti e accantonamenti 1.124 640

Svalutazione crediti 461 2.646

Svalutazione/(Ripristini) valori immobilizzazioni in corso 41 (35)

Variazioni del fair value - (incrementi)/decrementi 59.302 378

(Plusvalenze)/Minusvalenze da cessione - Gestione di partecipazioni e cessione immobili 0 (908)

Accantonamento fondi per benefici ai dipendenti e trattamento fine mandato 792 931

TOTALE CASH FLOW PRIMA DELLE VARIAZIONI DEL CAPITALE CIRCOLANTE NETTO 85.253 89.594

Oneri finanziari netti pagati (26.015) (26.790)

TFR, TFM e salario variabile (988) (471)

Imposte sul reddito pagate (261) (153)

TOTALE CASH FLOW NETTO PRIMA DELLE VARIAZIONI DEL CAPITALE CIRCOLANTE 

NETTO 
57.989 62.180

Variazione dei crediti commerciali (837) (212)

Variazione altre attività 1.410 (1.694)

Variazione debiti commerciali 5.599 2.866

Variazione altre passività (603) (1.704)

FLUSSO DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE OPERATIVA (A) 63.558 61.436

(Investimenti)  in immobilizzazioni immateriali (611) (293)

Disinvestimenti  in immobilizzazioni immateriali 0 0

Effetto dismissione investimenti immobiliari 0 113.819

(Investimenti)  in immobilizzazioni materiali (18.357) (11.679)

Disinvestimenti  in immobilizzazioni materiali 0 0

(Investimenti) in Partecipazioni 0 42

FLUSSO DI CASSA UTILIZZATO IN ATTIVITA' DI INVESTIMENTO (B) (18.968) 101.889

Variazione di attività finanziarie correnti verso parti correlate 928 (864)

Distribuzione dividendi (38.619) 0

Canoni pagati per locazioni operative (3.619) (2.923)

Incassi per nuovi finanziamenti e per altre attività di finanziamento 376.946 0

Rimborso di finanziamenti e di altre attività di finanziamento (505.562) (123.891)

FLUSSO DI CASSA GENERATO DA ATTIVITA' DI FINANZIAMENTO (C) (169.926) (127.678)

INCREMENTO (DECREMENTO) NETTO DELLE DISPONIBILITA' LIQUIDE (A+B+C) (125.336) 35.647

DISPONIBILITA' LIQUIDE ALL'INIZIO DELL'ESERCIZIO 146.380 110.733

DISPONIBILITA' LIQUIDE ALLA FINE DELL'ESERCIZIO 21.044 146.380


