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Disclaimer

This presentation does not constitute an offer or an These statements include financial projections and

invitation to subscribefor or purchase any securities. estimates and their underlying assumptions, statements
regarding plans, objectives and expectations with

The securities referred to herein have not been registered respect to future operations, products and services,and

and will not be registered in the United States under the statements regarding plans, performance.

U.S. Securities Act of 1933, asamended (the i Secur i ti es

Act 0)in Augtralia, Canadaor Japanor any other Although the management of IGD SIIQ SPAbelieves

jurisdiction where such an offer or solicitation would that the expectations reflected in such forward-looking

require the approval of local authorities or otherwise be statements are reasonable, investors and holders of IGD

unlawful. The securities may not be offered or sold in SIIQ are cautioned that forward-looking information

the United States or to U.S.persons unless such and statements are subject to various risk and

securities are registered under the Securities Act, or an uncertainties, many of which are difficult to predict

exemption from the registration requirements of the and generally beyond the control of IGD SIIQ; that

Securities Act is available. Copiesof this presentation are could causeactual results and developmentsto differ

not being made and may not be distributed or sent into materially from those expressedin, or implied or

the United States, Canada, Australia or Japan. projected by, the forward-looking statements.

This presentation contains forwards-looking information These risks and uncertainties include, but are notlimited

and statements about IGD SIIQ SPAand its Group. to, those contained in this presentation.

Forward-looking statements are statements that are Except asrequired by applicable law, IGD SIIQ does not

not historical facts. undertake any obligation to update any forward-

looking information or statements.
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I Introduzione a IGD




IGD in breve

IGD é uno dei principali player quotati in Italia
su tutto il territorio italiano e vanta una presenza nel settore

commerciali

IGD #1 SIIQ
G2,3mld Portafoglio

Principalmente Gallerie Retail Parks
ipermercati

25 ipermercati/ supermercati

nel settore immobiliare

retail italiana (REIT) i Portafoglio

Ricavi att.locativa
>74 Mn

75 immobili
Breakdown Portafoglio IGD per area geografica

Per market value Per ricavi att.locativa

retail

%

il

retail : sviluppa e gestisce centri
anche in Romania

5,4% EPRANEet Initial Yield
5,5% net initial yield topped-up

66,7% Ebitda margin®@g

24,8% valore in Italia 42,3Bn 074,6 MM
Romania Romania
6,1% 5,2 % ‘ 95,6% financial occupancyGp
costantemente > 95% dalla quotazione (2005)
Italia Italia
93,9 % 948%
EPRANAVe EPRANRV10,81/azione
o EPRA NTA(10,70/azione

27 gallerie in italia *
65,2% valore in italia Bistrita

Cluj ® Piatrag Neamt

2 . . FFOlazione
Turda Vaslui 00,30 (1H2020)
® Galati
Ramnicu Valcea, Ploigsti J Braila o
i . Tulcea Dividendo 2019
©nAdi proprieta - Sy p )
Nord Italia (59% valore) 4 Slatina . 0 0,228152 p.a. (pagato a luglio 2020)
M centro ltalia (29% valore) Alexandria
Sud Italia (12% valore)
0, 0,
60 Proprietain 12 Regioni 14 Proprieta in 13 Citta < Ehvtis CNCEE AR D Erehd)
(93,9% del valore) (6,1% del valore)
L] Dati al 30/06/2020 se non indicato diversamente 2. Margine da attivita freehold

SiQ
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Il Business Model di IGD

Posizionamento competitivo e distintivo nel frammentato mercato immobiliare

retail

italiano

. . . . . X . Esperienza consolidata nella
Ben diversificato in tutta Italia Posizionamento strategico Forte ancora alimentare (COOP) gestione diretta

39,2k PIL pro capite
W (34,6ki 442,6k
ﬂ M 330,0ki u34,5k
120,6ki (129,9k
3.1k 016,8ki 20,5k
128.500
Media italiana

129.200
Media europea

18,4k
20,6k 18,2k 21,1k
17,2k
17,5k
4

Ravenna

’.
,

’
4 4km

Centro Commerciale
ESP

m Servizi

'. Cura della Persona
amh

Marchi locali e

- internazionali
Sharing economy

Focus strategico su citta di medie dimensioni
del nord con elevato PIL pro capite

Puntiamo ad essere la destinazione retail
dominante nelle citta di medie dimensioni italiane
con elevato Pil e vicinia al centro storico

L'ipermercato svolge un ruolo di attrazione
fondamentale nei nostri asset: cibo fresco,
acquisti quotidiani, abitudini di consumo
consolidate

Approccio proattivo, Merchandising Mix
selezionato attentamente, attivita di
Marketing adatta ad ogni contesto e ampia
offerta di servizi alla clientela

Portafoglio giovane
Media 8 anni

M Gla media: circa 25.000m?

(@) Catchment area: circa370.000

framn abitﬁn@t}i in 20 minuti

(dallﬁapertura/re-%yl| )
== Ingressi medi per anno: 3,1 milioni

gg Facilmente raggiungibili: circa4km dal centro citta

ﬁ N. Parcheggi medi 2.013
m Centri raggiungibili dal trasporto pubblico: 24 (89%)

(%Centri raggiungibili su pista ciclabile: 16 (59%)

SiQ




La nostra struttura azionaria

Quotata sul segmento Star di Borsa Italiana
(segmento Titolid)con

C(g Numero di azioni: 110.341.903

Capitale Sociale ca.u650 mn

AALt I

4,20%

Unicoop Tirreno,
9,86%

Patrimonio Netto:
ca.tilmid (30/06/2020)

Coop Alleanza 3.
40,92%

Capitalizzazionedi mercato:
< ca.0524mn (media prezzi di mercato
] 27/8/2019 - 26/08/2020)

Scambi medi giornalieri: ca.
199.161 azioni (27/08/2019 i

26/08/2020)
Governancei Composizione del CdA
. ]
. o v
. o
- [ 4
° L 4
1 63,6 % Indipendenti (7)
Membri del CdA 36,4 % Non Indipendenti
(4)

3 comitati composti interamente da Consiglieri Indipendenti

EUROPA PLUS (GWM)

RFdotfante paii dl 45,02%, composto in maggioranza da investitori istituzionali, di cui@

Italia
Mediolanum,
Generali, Eurizon
UK &Irlanda
Northern Trust Corp., HSBC,
River and Mercantile Group
USA& Canada
The Bank of NY Mellon, Blackrock
Equitable holdings

20%

25%

25%

Maggiornaza
di investitori

istituzionali Lussemburgo, Paesi Bassi, Belgio

Lupus Alpha
Stichting pension fund
Francia

Amundi, BNP
Paribars

5%

6%
Flottante
45,02%

Resto del mondo
UBS Group, Sparinvest,

Elio Gasperoni(1953)
Presidente
APresidente del CdA di IGD da aprile2017

X/
‘l . AMembro del CdA dilGD dal 2015
Claudio Albertini (1958)
€\, Amministratore Delegato
»

19%

63,6 % Uomini (7)
36,4 % Donne (4)

AEletto a maggio 2009
AMembro del CdA dilGD dal2006

L4 1.Elaborazioneinterna su report BNP
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«Mondo Coop» e i nostri principali
azionisti

T "
7 Cooperative in Italia Principali dati «Mondo Coops:

presenti complessivamente in 17 regioni Fatturato ~14,7mldd (13,6% della GDO italiana)

NAdi negozi: ~1.200

Dipendenti ~52.000

Coop Lombardia

Soci~ 6,7milioni di persone

cop

Hovacoop

Alleanza 3.0
Coop Alleanza 3.0

Novacoop

Alleanza 3.0
Coop Alleanza3.0 Unicoop Tirreno
Centro ltalia . *k - * % ”
S Ricavi ~4,0mld G ~890mnu
Centro Italia
T NAdi negozi §23118 ~100
Coop Liguria LR
Uriczcy: Timenio Dipendenti ~21.900 3.410
~2,3 milioni ~607.000
Deposit dai ~3,2mld G ~602mn G

soci

unicogpfirenze
Unicoop Firenze . ] 0-A R s
P Investimenti strategici in societa quotate :

. UNIPOLGRUPPO o s
Unlpul FINANZIARIO gd IGD SIIQ SPA

(Settore bancario e
assicurativo)

[ J * Dati al 31/12/2018 ** dati al 31/12/2019
AFonti: Bilanci di Coop Alleanza3.0 e Unicoop Tirreno, www.e-coop.it e Rapporto COOP2019
ACoop Alleanzaé nata dalla fusione di Coop Adriatica, Coop Estensee Coop Consumatori Nordest

SiIQ
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Il nostro Top Management

Elio Gasperoni (1953) Presidente

Claudio Albertini (1958) Amministratore Delegato

ANominato in Maggio 2009
A Presidente del CdAdi IGD da Aprile 2017 AMembro del CdA dilGD dal2006
AMembro_deI CdAdi IGD dal 2015 o ) ) ] AOItreZOAanni di esperienzaal | 6i nterno del GruppoUn
AHa ricoperto diversi incarichi e ruoli e  1eve hadriedpbriotadchaliprlidioadi Direttore Generale
Pubblica Amministrazione e di istituzioni locali diUnipol Merchant
Alscritto al 1 6 Ordine dei Dot tori Commer ci al i
diBologna

Daniele Cabuli (1958) Direttore Generale alla Gestione

Roberto Zoia (1961) Direttore Patrimonio, Sviluppo e Gestione Rete

A Oltre 20 anni di esperienza nell'ambito della grande distribuzione -
AE in IGD dal 2008 come Direttore Commerciale e Direttore Generale alla
Gestione dal 2009
AHa lavorato in Coop Adriatica dal 1986 con vari ruoli: Responsabile
Progetti nella Direzione Marketing (1989), Capo-area e Direttore

Ipermercato (fino al 2003), Direttore Marketing e sviluppo commerciale
(dal 2003)

A Direttore Patrimonio e Sviluppo dal 2006

AE entrato in GSCarrefour Italia Group nel 1999 come Direttore sviluppo
ipermercati e centri commerciali

A Direttore Patrimonio e Sviluppo diCarrefour Italia dal 2005

Aln precedenza, Business Managerin Coopsette (dal 1986)

Andrea Bonvicini (1963) Direttore Finanza

affaele Nardi (1976) Direttore Pianificazione, Controllo e Investor Relations

AResponsabile dell'Area Finanza del Gruppo IGD da Settembre2009 @ A Haaeano (_1e||a c:lirezione che_ raggruppa Sldistinte attivita:_la

Aln Luglio 2012 & stato nominato Direttore Finanza e Tesoreria PR, [l Conil ¢ Cesiene @ 12 Invesier ReEiens

A Oltre 20 anni id esperienza nel mondo del credito, prima in AE arrivato in IGD in Ottobre 2010 ) )
Cooperbancae, successivamentefino al 1997, in Banca di Bologna AE stato responsabile del servizio Advisory di UGF Merchant, banca di

Unipol Gruppo Finanziario,dove ha maturato oltre 10 anni di esperienza
AlLaureato in Economia Aziendale

Carlo Barban (1978) Direttore Amministrazione, Affari Legali e Societari

A Direttore Amministrazione, Affari Legali e Societari da Gennaio 2019

A AD del Gruppo Winmarkt dal 2014 al 2018. Ha lavorato in Winmarkt come
Operating&Reporting Managerdal 2009 con responsabilita anche
su amministrazione, pianificazione e controllo e finanza

An precedenza ha lavorato in qualificati studi di dottori
commercialisti e societa di consulenza internazionali

AlLaureato in Economia e Commercio
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2 Andamenti Operativi




