Repertorio n. 39891---------—--—- Raccolta n. 25676

VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA
DI SOCIETA' PER AZIONI QUOTATA
REPUBBLICA ITALIANA
I1 giorno di giovedi undici giugno duemilaventi, essendo le ore dieci € un minuto
11 giugno 2020
In Bologna, Via dei Trattati Comunitari Europei 1957-2007 n. 13, presso la sede
legale della societa di cui infra, in una sala al terzo piano.
Davanti a me dott. Daniela Cenni, notaio iscritto al Collegio Notarile del Distret-
to di Bologna con residenza in Castenaso, ¢ presente il signor:
- GASPERONI ELIO nato a Cervia (RA) il 22 settembre 1953, domiciliato per
la carica in Bologna, Via dei Trattati Comunitari Europei 1957-2007 n. 13, codi-
ce fiscale: GSP LEI 53P22 C553N, il quale dichiara di intervenire al presente atto
in qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione della societa
"IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SOCIETA' DI INVESTI-
MENTO IMMOBILIARE QUOTATA S.P.A." o in forma abbreviata "IGD
SIIQ SPA" con sede in Bologna, Via dei Trattati Comunitari Europei 1957-2007
n. 13, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Bologna, codice fiscale e
Partita IVA 00397420399, R.E.A. BO-458582, con capitale sociale di Euro
650.000.000,00 (seicentocinquantamilioni virgola zero zero) interamente sotto-
scritto e versato, societa con azioni quotate presso il Mercato Telematico Aziona-
rio gestito da Borsa Italiana S.p.A. (di seguito la "Societa'), soggetta a direzione
e coordinamento di COOP ALLEANZA 3.0 Soc. Coop. con sede in Castenaso.
Comparente della cui personale identita io notaio sono certo.
Il comparente, nella sua qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione
della Societa, dichiara di assumere la presidenza dell'odierna Assemblea, ai sensi
dell’art. 14.1 dello statuto sociale e dell'articolo 3 del vigente Regolamento as-
sembleare e propone di designare il notaio Daniela Cenni quale segretario della
riunione, affinche proceda alla stesura del verbale.
Nessuno opponendosi, il Presidente constata e dichiara quanto segue:
— la presente Assemblea Ordinaria ¢ stata regolarmente convocata a norma di
legge ed ai sensi dell'art. 11.2 dello statuto, in questo luogo, in prima convocazio-
ne per le ore dieci del giorno di oggi e, occorrendo, in seconda convocazione per
il giorno 12 giugno 2020 ora e luogo medesimi, mediante avviso pubblicato in
data 11 maggio 2020 sul sito Internet della societa, presso il meccanismo di stoc-
caggio autorizzato www.emarketstorage.com nonché mediante estratto pubblica-
to in data 11 maggio 2020 sul quotidiano "Italia Oggi 7";
— in considerazione dell’emergenza epidemiologica da COVID-19 e per il perse-
guimento della massima tutela della salute degli azionisti, degli esponenti azien-
dali, dei dipendenti e dei consulenti, la Societa si ¢ avvalsa della facolta prevista
dall’art. 106, comma 4, del Decreto Legge 17 marzo 2020, n. 18 (“Cura Italia™)
convertito con la legge n. 27 del 24 aprile 2020, prevedendo che ’intervento in
assemblea da parte dei titolari del diritto di voto possa avvenire esclusivamente
tramite il rappresentante designato dalla Societad ai sensi dell’art. 135-undecies
del D. Lgs. n. 58/98;
— come indicato nell’avviso di convocazione, la Societa ha nominato Computer-
share S.p.A. quale rappresentante designato (il “Rappresentante Designato™) per
il conferimento delle deleghe e/o subdeleghe con le relative istruzioni di voto ai
sensi degli artt. 135-undecies e 135-novies del D. Lgs. 58/1998 e ha reso disponi-
bile, presso la sede sociale e sul proprio sito internet, i moduli per il conferimento
delle stesse; la medesima Computershare S.p.A., quale Rappresentante Designa-
to, ha ricevuto le deleghe e/o subdeleghe con le relative istruzioni di voto dagli a-




zionisti ai sensi della citata normativa.

Il Presidente da atto che:

— del Consiglio di Amministrazione, sono presenti in sala esso comparente e
'amministratore delegato Claudio Albertini mentre assistono in modalita video -
conferenza 1 consiglieri Rossella Saoncella, Luca Dondi dall'Orologio e Alessia
Savino; assenti gli altri;

— del Collegio Sindacale partecipano in modalita video - conferenza il Presidente
Anna Maria Allievi ed 1 sindaci Daniela Preite e Roberto Chiusoli;

— per la societa di revisione PricewaterhouseCoopers S.p.A. partecipa in video -
conferenza il dott. Federico Scapinelli;

—la societa Computershare S.p.A. partecipa in video-conferenza in persona di
Michela Deodato;

— sono inoltre presenti in sala il dott. Carlo Barban, Direttore Amministrazione
Affari Legali e Societari della Societa, ed il dott. Daniele Cabuli, Direttore Com-
merciale della Societa, ai quali ¢ stato consentito I'intervento in Assemblea; men-
tre assiste in video - conferenza il dirigente Raffaele Nardj;

— partecipano in sala alcuni dipendenti della Societa, incaricati di fornire suppor-
to tecnico operativo per lo svolgimento dell'odierna assemblea, mentre assiste in
modalita video - conferenza I'avv. Enrico Giordano di Studio Chiamenti;

- sono rispettate le disposizioni normative dettate in relazione all'emergenza sani-
taria a proposito del rispetto delle distanze minime tra i partecipanti in sala.
Quindi il Presidente attesta:

- il capitale sociale deliberato ¢ pari a Euro 650.000.000,00 (seicentocinquanta-
milioni virgola zero zero) interamente sottoscritto e versato, diviso in n.
110.341.903 (centodiecimilionitrecentoquarantunomilanovecentotré) azioni ordi-
narie prive dell’indicazione del valore nominale, con diritto di intervento e di vo-
to nella presente Assemblea;

— la Societa detiene nel proprio portafoglio n. 109.249 (centonovemiladuecento-
quarantanove) azioni proprie, pari allo 0,10% (zero virgola dieci percento ) del
capitale sociale per le quali il diritto di voto ¢ sospeso ai sensi dell'art. 2357 ter
c.c.;

— al momento della verifica della valida costituzione dell’Assemblea odierna
hanno conferito delega al Rappresentante Designato n. 224 (duecentoventiquat-
tro) azionisti, rappresentanti complessivamente 71.467.559 (settantunomilioni-
quattrocentosessantasettemilacinquecentocinquantanove) azioni ordinarie, relati-
vamente alle quali ¢ pervenuta la comunicazione dell’intermediario prevista
dall’art. 83-sexies del D. Lgs. 58/1998, pari al 64,769192% (sessantaquattro vir-
gola settecentosessantanovemilacentonovantadue per cento) delle n. 110.341.903
(centodiecimilionitrecentoquarantunomilanovecentotré) azioni ordinarie prive
dell’indicazione del valore nominale, costituenti il capitale sociale;

— le comunicazioni degli intermediari, ai fini dell’intervento alla presente assem-
blea dei soggetti legittimati, sono pervenute alla Societa ai sensi delle vigenti di-
sposizioni di legge in materia, nonché nel rispetto di quanto previsto dallo statuto
sociale;

- ¢ stata verificata la rispondenza alle vigenti norme di legge e di statuto delle de-
leghe e/o subdeleghe conferite a Computershare S.p.A.;

— ai sensi del comma 3 del citato art. 135-undecies del D.Lgs. 58/1998, le azioni
per le quali ¢ stata conferita delega e/o subdelega ai sensi degli artt. 135-novies e
135-undecies del D.Lgs. 58/1998, anche parziale, al Rappresentante Designato
sono computate ai fini della regolare costituzione dell’assemblea, mentre le azio-
ni in relazione alle quali non siano state conferite istruzioni di voto sulle proposte
all’ordine del giorno, non sono computate ai fini del calcolo della maggioranza e




della quota di capitale richiesta per I’approvazione della relativa delibera;

- 1 soci legittimati all’intervento in questa Assemblea, mediante delega e/o subde-
lega, sono indicati nell’elenco che il Presidente mi consegna e che, previa visione
e sottoscrizione del costituito e mia, allego al presente atto sotto la lettera "A".
Quindi il Presidente dato atto, essendo le ore dieci € nove minuti, che si sono col-
legati in video - conferenza il Consigliere Eric Jean Veron ed il dirigente Andrea
Bonvicini, chiede alla signora Michela Deodato, che assiste alla presente assem-
blea in nome e per conto del Rappresentante Designato, di confermare che non
verra espresso voto difforme da quello indicato nelle istruzioni. La signora Mi-
chela Deodato conferma che non verra espresso voto difforme da quello indicato
nelle istruzioni.
Il Presidente fa presente che:
- al fine di facilitare la verbalizzazione, ¢ stata predisposta la registrazione audio
dell’ Assemblea, su supporto amovibile che verra distrutto a seguito dell’avvenuta
verbalizzazione;
- non sono state presentate da parte degli azionisti richieste di integrazione
dell’ordine del giorno dell’Assemblea o nuove proposte di delibera ai sensi
dell’art. 126-bis del D.Lgs. 58/1998.
Il Presidente, quindi, constatato che il collegamento in video-conferenza e te-
le-conferenza ¢ chiaro rispetto ad ogni partecipante e privo di interferenze, da atto
di essere in grado di accertare l'identita e la legittimazione degli intervenuti e
che i medesimi sono in grado di partecipare alla discussione, interagendo tra loro,
con il Presidente e con me notaio oltre che partecipare alla votazione.
Pertanto il Presidente dichiara che la presente Assemblea ¢ regolarmente costitui-
ta e atta a deliberare su tutti gli argomenti all’ordine del giorno di cui alla convo-
cazione citata ed ivi cosi formulati:

ORDINE DEL GIORNO
1. Bilancio di esercizio al 31.12.2019; Relazione degli Amministratori
sulla gestione; Relazione della societa di revisione legale; Relazione del
Collegio Sindacale; Presentazione del bilancio consolidato al 31.12.2019;
deliberazioni inerenti e conseguenti.
2. Destinazione dell’utile di esercizio e distribuzione del dividendo agli A-
zionisti; deliberazioni inerenti e conseguenti.
3. Relazione sulla politica in materia di remunerazione e sui compensi corri-
sposti ai sensi dell’art. 123-zer, commi 3-ter e 6, del D. Lgs. 58/98:
3.1 Prima sezione: relazione sulla politica in materia di remunerazione. De-
libera vincolante.
3.2 Seconda sezione: relazione sui compensi corrisposti. Delibera non vin-
colante.
4. Acquisto e disposizione di azioni proprie; deliberazioni inerenti e conse-
guenti.
I1 Presidente da atto che, con riguardo agli argomenti all’ordine del giorno, sono
stati regolarmente espletati gli adempimenti previsti dalle vigenti norme di legge
e regolamentari. In particolare:
- la relazione illustrativa relativa ai punti all’ordine del giorno, prevista dall’art.
125-ter del D. Lgs. 58/1998 e dall’art. 73 del Regolamento Emittenti, ¢ stata
messa a disposizione del pubblico in data 11 maggio 2020 presso la sede sociale,
sul sito internet della Societa www.gruppoigd.it, nonché presso il meccanismo di
stoccaggio autorizzato www.emarketstorage.com;
- 1l progetto di bilancio d’esercizio, il bilancio consolidato, la relazione degli am-
ministratori sulla gestione, la relazione annuale in materia di corporate gover-
nance ¢ la relazione sulla politica in materia di remunerazione e sui compensi




corrisposti sono stati messi a disposizione del pubblico in data 18 marzo 2020

presso la sede sociale, sul sito infernet della Societa www.gruppoigd.it, nonché
presso il meccanismo di stoccaggio autorizzato www.emarketstorage.com;

- in data 18 marzo 2020 e con le stesse modalita sono state pubblicate le relazio-
ni della societa di revisione sul progetto di bilancio di esercizio e sul bilancio
consolidato e la relazione del Collegio Sindacale;

- tutta la documentazione sopra elencata ¢ stata inviata agli azionisti che ne han-
no fatto richiesta ed ¢ stata consegnata al Rappresentante Designato intervenuto
all’odierna assemblea;

- inoltre, riguardo alla predetta documentazione, sono stati espletati tutti gli a-
dempimenti previsti dalla normativa vigente nei confronti della Consob.

Quindi rende noto che nessuno degli aventi diritto ha fatto pervenire domande
sulle materie all’ordine del giorno prima dell’assemblea ai sensi dell’art. 127-ter
del D.Lgs. 58/1998.

Ancora il Presidente fa constatare e dichiara quanto segue:

— la Societa si qualifica quale PMI ai sensi dell'art. 1, comma w-quater, D. Lgs.
58/98;

— secondo le risultanze del libro soci, integrate dalle comunicazioni ricevute ai
sensi dell’art. 120 del D. Lgs. 58/1998 e da altre informazioni a disposizione, i
soggetti che detengono una partecipazione in misura superiore alla soglia del 3%
del capitale sociale sottoscritto di IGD SIIQ S.p.A., temporaneamente fissata dal-
la Consob con deliberan. 21326 del 9 aprile 2020, sono i seguenti:

- Coop. Alleanza 3.0 soc. coop ¢ titolare di n. 45.153.442 (quarantacinquemilio-
nicentocinquantatremilaquattrocentoquarantadue) azioni ordinarie, pari al 40,92%
(quaranta virgola novantadue per cento) del capitale sociale;

- Unicoop Tirreno societa cooperativa ¢ titolare di n. 10.881.625 (diecimilioniot-
tocentottantunomilaseicentoventicinque) azioni ordinarie, pari al 9,86% (nove
virgola ottantasei per cento) del capitale sociale, delle quali solo 8.681.625 (otto-
milioniseicentottantunomilaseicentoventicinque), pari al 7,868% (sette virgola ot-
tocentosessantotto per cento) del capitale sociale, con diritto di voto;

- Europa Plus SCA SIF ¢ titolare di n. 4.633.285 (quattromilioniseicentotrentatre-
miladuecentottantacinque) azioni ordinarie, pari al 4,20% (quattro virgola venti
per cento) del capitale sociale;

- alla Societa non risultano altri azionisti titolari di azioni ordinarie della societa
in misura superiore al 3% (tre per cento) del capitale sociale sottoscritto rappre-
sentato da azioni con diritto di voto;

— la Societa ¢ soggetta all’attivita di direzione e coordinamento da parte di Coop
Alleanza 3.0 soc. coop. ai sensi e per gli effetti dell'art. 2497 c.c..

Da ultimo il Presidente, richiamato I'articolo 122, comma 4, del TUF ai sensi del
quale non puo essere esercitato il diritto di voto inerente le azioni per le quali non
sono stati rispettati gli obblighi di comunicazioni previsti dal comma 1 dello stes-
so articolo 122, da atto che alla Societa non ¢ nota l'esistenza di patti parasociali.
Prima di iniziare la trattazione degli argomenti all'ordine del giorno, il Presidente
illustra alcune modalita operative per lo svolgimento dei lavori assembleari in ot-
temperanza alle misure adottate per contenere la diffusione del COVID - 19:

- Iintervento in Assemblea da parte dei soci aventi diritto avviene esclusivamen-
te tramite il Rappresentante Designato dalla Societa in virtu della facolta prevista
dall'art. 106, comma 4, del decreto legge 17 marzo 2020, n. 18, convertito con la
legge n. 27 del 24 aprile 2020, pertanto le votazioni su tutte o alcune delle propo-
ste di delibera in merito agli argomenti all’ordine del giorno, sono contenute nelle
deleghe e/o subdeleghe conferite al Rappresentante Designato dagli azionisti;

- le operazioni di rilevazione dei risultati delle votazioni saranno gestite con 1’au-




silio di apparecchiature tecniche da parte di Computershare S.p.A.

— al presente atto sara allegato I’elenco dei nominativi degli azionisti che hanno
espresso voto contrario o si sono astenuti nonché di quelli che hanno espresso vo-
to favorevole e questo per ogni votazione.

Indi il Presidente ricorda che 1 membri del Consiglio di Amministrazione e 1 Sin-
daci possono chiedere di intervenire e invita coloro che volessero abbandonare il
collegamento audio — video prima del termine dei lavori di avvisare ai fini della
messa a verbale.

Infine il Presidente informa che, ai sensi e per gli effetti della normativa vigente
in materia di protezione dei dati personali degli azionisti o degli aventi diritto al
voto, 1 dati necessari ai fini della partecipazione all’Assemblea saranno trattati
dalla Societa esclusivamente per le finalita strettamente connesse all’esecuzione
degli adempimenti assembleari.

Da ultimo il Presidente da atto che gli onorari, al netto dell’effetto di indicizza-
zione all’inflazione dell’anno, spettanti alla societa di revisione Pricewaterhouse-
Coopers S.p.A. sono i seguenti:

- per la revisione del bilancio d’esercizio al 31.12.2019 (incluse le attivita di veri-
fica della regolare tenuta della contabilita sociale, di cui all’art. 14, comma 1, let-
tera b), del D. Lgs. 39/2010) Euro 85.086,00 (ottantacinquemilaottantasei virgola
zero zero) comprensivi di spese (oltre ad IVA) a fronte di circa 1.310 ore impie-
gate;

- per la revisione del bilancio consolidato al 31.12.2019 Euro 20.509,00 (ventimi-
lacinquecentonove virgola zero zero) comprensivi di spese (oltre ad IVA) a fron-
te di circa 420 ore impiegate;

- per la revisione della relazione semestrale Euro 29.495,00 (ventinovemilaquat-
trocentonovantacinque virgola zero zero) comprensivi di spese (oltre ad IVA) a
fronte di circa 400 ore impiegate;

e precisa che i predetti corrispettivi annuali includono il contributo Consob.

Indi il Presidente da inizio alla trattazione del primo argomento all'ordine del
giorno.

1. Bilancio di esercizio al 31.12.2019; Relazione degli Amministratori
sulla gestione; Relazione della societa di revisione legale; Relazione del
Collegio Sindacale; Presentazione del bilancio consolidato al 31.12.2019;
deliberazioni inerenti e conseguenti.

Il Presidente rammenta che la Relazione Illustrativa predisposta dal Consiglio di
Amministrazione per l'odierna assemblea e 1’ulteriore documentazione relativa al
primo punto all’ordine del giorno sono state messe a disposizione del pubblico
nei termini di legge, presso la sede sociale, sul sito internet della Societa
www.gruppoigd.it, presso il meccanismo di  stoccaggio autorizzato
www.emarketstorage.com, nonché messe a disposizione degli intervenuti. In par-
ticolare, sono state rese disponibili la Relazione Finanziaria Annuale relativa al-
l'esercizio chiuso il 31 dicembre 2019 (comprendente il progetto di Bilancio di E-
sercizio ed il Bilancio Consolidato al 31 dicembre 2019, la Relazione sulla Ge-
stione e le prescritte Attestazioni) unitamente alle Relazioni della Societa di Re-
visione, alla Relazione del Collegio Sindacale, alla Relazione sul Governo Socie-
tario e gli Assetti Proprietari ed alla Relazione sulla Politica in materia di remu-
nerazione e sui compensi corrisposti. Pertanto propone di essere esonerato dalla
lettura di tutti i menzionati documenti ¢ rinviare a quanto da essi risultante.
Nessuno opponendosi, il Presidente riferisce che la societa di revisione Pricewa-
terhouseCooper S.p.A., incaricata di esprimere il giudizio sul bilancio ai sensi
del D. Lgs. 58/1998, ha rilasciato la relativa relazione contenente un giudizio sen-
za rilievi.




Indi il Presidente cede la parola alla dott. Allievi, Presidente del Consiglio Sinda-

cale, la quale, a nome dell'intero Collegio Sindacale, conferma il contenuto della
Relazione a corredo del bilancio e facente parte della documentazione resa di-
sponibile al pubblico e dichiara di non avere osservazioni da formulare.
Il Presidente da quindi lettura della proposta di deliberazione in ordine al primo
argomento all'ordine del giorno
“L’Assemblea ordinaria degli Azionisti di Immobiliare Grande Distribuzione
Societa di Investimento Immobiliare Quotata S.p.A.,
- vista la Relazione del Consiglio di Amministrazione;
- vista la Relazione del Collegio Sindacale;
- esaminato il bilancio d’esercizio della Societa chiuso al 31 dicem-
bre 2019;
- preso atto della relazione della societa di revisione Pricewaterhou-
seCooper S.p.A.;

delibera
di approvare il bilancio di esercizio di IGD SIIQ S.p.A. chiuso al 31 dicembre
2019, con un utile netto pari ad Euro 9.470.568,34 (novemilioniquattrocento-
settantamilacinquecentosessantotto virgola trentaquattro) e la relativa Rela-
zione del Consiglio di Amministrazione”.
Ultimata la lettura della proposta di deliberazione, il Presidente apre la discussio-
ne, ricordando che i membri del Consiglio di Amministrazione possono chiedere
di intervenire.
Nessuno prendendo la parola, il Presidente, dopo aver constatato che sono colle-
gati tutti 1 soggetti identificati in apertura di riunione, chiede alla signora Michela
Deodato, che assiste all'assemblea in nome e per conto del Rappresentante Desi-
gnato, se sia in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni per le quali ¢ sta-
ta conferita la delega. La signora Michela Deodato, per conto del Rappresentante
Designato, dichiara di essere in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni
per le quali ¢ stata conferita la delega.
Preso atto della dichiarazione della signora Michela Deodato per conto del Rap-
presentante Designato, il Presidente attesta che partecipano alla votazione n.
71.467.559 (settantunomilioniquattrocentosessantasettemilacinquecentocinquan-
tanove) azioni relativamente alle quali ¢ pervenuta la comunicazione prevista
dall’art. 83-sexies del D.Lgs. 58/1998, pari al 67,769192% (sessantasette virgola
settecentosessantanovemilacentonovantadue per cento) del totale delle n.
110.341.903 azioni ordinarie costituenti il capitale sociale.
Il Presidente passa quindi alla votazione della proposta di delibera della quale ¢
stata data lettura, invitando la signora Michela Deodato a dichiarare le istruzioni
di voto ricevute dal Rappresentante Designato. La medesima, per conto del Rap-
presentante Designato dichiara che:
- n. 71.396.667 (settantunomilionitrecentonovantaseimilaseicentosessantasette) a-
zioni hanno espresso voto favorevole;
- n. 0 (zero) azioni hanno espresso voto contrario;
- n. 70.892 (settantamilaottocentonovantadue) azioni si sono astenute dal voto;
nessun non votante.
All'esito delle dichiarazioni di voto della signora Michela Deodato per conto del
Rappresentante Delegato, il Presidente proclama il risultato della votazione e
quindi dichiara che 1'Assemblea Ordinaria ha approvato la proposta a larga mag-
gioranza.
L'esito della votazione risulta dal rapporto consegnatomi da Presidente e che io
notaio provvedo ad allegare al presente verbale sotto la lettera "B"'.
Indi il Presidente pone in trattazione il secondo punto all’ordine del giorno:




2. Destinazione dell’utile di esercizio e distribuzione del dividendo agli

Azionisti; deliberazioni inerenti e conseguenti.
Ribadito che la relazione illustrativa del Consiglio di Amministrazione ¢ stata re-
sa nota al pubblico con le modalita anzidette, il Presidente rinvia a quanto ivi
precisato e ricorda soltanto in questa sede che, ai sensi della normativa vigente, il
Consiglio di Amministrazione ha formulato una proposta motivata all’assemblea
in merito alla destinazione dell’utile di esercizio e distribuzione del dividendo a-
gli Azionisti.
Quindi il Presidente da lettura della proposta di deliberazione in ordine al secon-
do argomento all'ordine del giorno:
“L’Assemblea ordinaria degli Azionisti di Immobiliare Grande Distribuzione
Societa di Investimento Immobiliare Quotata S.p.A., esaminata la relazione il-
lustrativa del Consiglio di Amministrazione,
delibera

1. di destinare come segue [’utile civilistico dell’esercizio 2019 di Immobi-
liare Grande Distribuzione Societa di Investimento Immobiliare Quotata
S.p.A., pari a Euro 9.470.568,34 (novemilioniquattrocentosettantamilacinque-
centosessantotto virgola trentaquattro):

per Euro 2.390.837,24 (duemilionitrecentonovantamilaottocentotrentasette
virgola ventiquattro) a Riserva utili distribuibili, precisando che e derivante
dalla gestione esente;

per Euro 1.501.076,95 (unmilionecinquecentounomilasettantasei virgola
novantacinque) a Riserva utili distribuibili, precisando che é derivante dalla
gestione imponibile;

per Euro 5.578.654,15 (cinquemilionicinquecentosettantottomilaseicento-
cinquantaquattro virgola quindici) a dividendo, precisando che é derivante dal-
la gestione esente;
e di riclassificare per Euro 27.958.708,62 (ventisettemilioninovecentocinquan-
tottomilasettecentootto virgola sessantadue) la Riserva Fair Value, in conse-
guenza del parziale venir meno del regime di indisponibilita previsto dall’art.
6 del D.Lgs. n. 38 del 28 febbraio 2005, incrementando per pari importo la
Riserva di utili distribuibili. Conseguentemente, la Riserva Fair Value, relativa
alla valutazione del patrimonio immobiliare al valore equo, passerebbe da Eu-
ro 311.117.558,81  (trecentoundicimilionicentodiciassettemilacinquecentocin-
quantotto virgola ottantuno) ad Euro 283.158.850,19 (duecentottantatremilio-
nicentocinquantottomilaottocentocinquanta virgola diciannove);
2. di distribuire un dividendo pari ad Euro 0,228152 (zero virgola duecen-
toventottomilacentocinquantadue) a ciascuna azione ordinaria in circolazione
al momento dello stacco della cedola, escluse quindi le eventuali azioni pro-
prie detenute a tale data.
1l dividendo complessivo sulla base delle azioni IGD in circolazione al 30 a-
prile 2020, pari a numero 110.232.654 azioni ordinarie, ammonta a Euro
25.149.800,48  (venticinquemilionicentoquarantanovemilaottocento virgola
quarantotto), da prelevare:

per Euro 5.578.654,15 (cinquemilionicinquecentosettantottomilaseicento-
cinquantaquattro virgola quindici), dall utile civilistico resosi disponibile per la
distribuzione, precisando che é interamente derivante dalla gestione esente;

per Euro 19.571.146,33 (diciannovemilionicinquecentosettantunomilacen-
toquarantasei virgola trentatré), utilizzando le riserve di utili a nuovo derivanti
dalla gestione esente.
Complessivamente, gli utili distribuiti dalla gestione esente sono pari ad Euro
25.149.800,48  (venticinquemilionicentoquarantanovemilaottocento virgola




quarantotto), corrispondenti ad Euro 0,228152 (zero virgola duecentoventot-

tomilacentocinquantadue) per azione.

1l dividendo sara messo in pagamento con stacco della cedola n.4 a partire
dal 22 luglio 2020; la legittimazione al pagamento del dividendo sara determi-
nata con riferimento alle evidenze dei conti dell’intermediario di cui all’art.
83-quater, comma 3, del D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58, al termine della gior-
nata contabile del 21 luglio 2020 (c.d. record date), come previsto dall’art.
83-terdecies del medesimo D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58,

3. di dare mandato al Presidente e all’Amministratore Delegato, anche di-
sgiuntamente tra loro, di accertare a tempo debito, in relazione al numero de-
finitivo di azioni oggetto di remunerazione, [’ammontare esatto del dividendo
da distribuire, fermo restando che [’eventuale variazione del numero di azioni
proprie in portafoglio della Societa al momento della distribuzione non inci-
dera sull’importo del dividendo unitario come sopra stabilito ma andra ad in-
cremento o decremento dell’importo appostato a riserva sovrapprezzo azioni.”
Ultimata la lettura della proposta di deliberazione, il Presidente apre la discussio-
ne, ricordando che i membri del Consiglio di Amministrazione ed i Sindaci pos-
sono chiedere di intervenire.

Nessuno prendendo la parola, il Presidente, dopo aver constatato che sono colle-
gati tutti 1 soggetti identificati in apertura di riunione, chiede alla signora Michela
Deodato, che assiste all'assemblea in nome e per conto del Rappresentante Desi-
gnato, se sia in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni per le quali ¢ sta-
ta conferita la delega. La signora Michela Deodato, per conto del Rappresentante
Designato, dichiara di essere in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni
per le quali ¢ stata conferita la delega.

Preso atto della dichiarazione della signora Michela Deodato per conto del Rap-
presentante Designato, il Presidente attesta che partecipano alla votazione n.
71.467.559 (settantunomilioniquattrocentosessantasettemilacinquecentocinquan-
tanove) azioni relativamente alle quali ¢ pervenuta la comunicazione prevista
dall’art. 83-sexies del D.Lgs. 58/1998, pari al 64,769192% (sessantaquattro virgo-
la settecentosessantanovemilacentonovantadue per cento) del totale delle n.
110.341.903 azioni ordinarie costituenti il capitale sociale.

Il Presidente passa quindi alla votazione della proposta di delibera della quale ¢
stata data lettura, invitando la signora Michela Deodato a dichiarare le istruzioni
di voto ricevute dal Rappresentante Designato. La medesima, per conto del Rap-
presentante Designato, dichiara che:

- n. 71.029.250 (settantunomilioniventinovemiladuecentocinquanta) azioni hanno
espresso voto favorevole;

- n. 438.309 (quattrocentotrentottomilatrecentonove) azioni hanno espresso voto
contrario;

- non vi sono azioni astenute dal voto;

nessun non votante.

All'esito delle dichiarazioni di voto della signora Michela Deodato per conto del
Rappresentante Designato, il Presidente proclama il risultato della votazione e
quindi dichiara che I'Assemblea Ordinaria ha approvato la proposta a larga mag-
gioranza. L'esito della votazione risulta dal rapporto consegnatomi da Presidente
e che io notaio provvedo ad allegare al presente verbale sotto la lettera “C”.

Indi il Presidente inizia la trattazione del terzo punto all’ordine del giorno:

3. Relazione sulla politica in materia di remunerazione e sui compensi
corrisposti ai sensi dell’art. 123-ter, commi 3-ter e 6, del D. Lgs. 58/98:
3.1 Prima sezione: relazione sulla politica in materia di remune-

razione. Delibera vincolante




3.2 Seconda sezione: relazione sui compensi corrisposti. Delibera

non vincolante.
Il Presidente ricorda che, ai sensi dell’art. 123-fer del D. Lgs. 58/1998, l'assem-
blea ¢ chiamata a deliberare in merito alla prima e alla seconda sezione della Re-
lazione sulla politica di remunerazione e sui compensi corrisposti. Ai sensi
dell’art. 123-fer, comma 3, del D. Lgs. 58/1998,la prima sezione illustra la politi-
ca della Societa in materia di remunerazione dei componenti del Consiglio di
Amministrazione, del Collegio Sindacale e dei Dirigenti con responsabilita stra-
tegiche con riferimento all’esercizio 2020, nonché le procedure utilizzate per 1’a-
dozione e I’attuazione di tale politica. Tale sezione, ai sensi dell’art. 123-ter,
commi 3-bis e 3-ter, del TUF, introdotti dal D.Lgs. n. 49/2019, ¢ sottoposta al
voto vincolante dell’ Assemblea ordinaria degli Azionisti.
La seconda sezione contiene 1’indicazione dei compensi corrisposti ai componen-
ti del Consiglio di Amministrazione, del Collegio Sindacale e ai Dirigenti con re-
sponsabilita strategiche (per questi ultimi in forma aggregata) nell’esercizio 2019
o ad esso relativi; tale sezione, ai sensi del nuovo comma 6 dell’art. 123-ter TUF,
come introdotto dal D. Lgs. n. 49/2019, ¢ sottoposta al voto non vincolante
dell’Assemblea ordinaria degli Azionisti.
Nuovamente precisato che la relazione illustrativa del Consiglio di Amministra-
zione ¢ stata resa nota al pubblico con le modalita anzidette, il Presidente da let-
tura della proposta di deliberazione relativa alla prima sezione:
"L’Assemblea ordinaria degli Azionisti di Immobiliare Grande Distribuzione
Societa di Investimento Immobiliare Quotata S.p.A.,
- esaminata la prima sezione della “Relazione sulla politica in materia di
remunerazione e sui compensi corrisposti”’ prevista dall’art. 123-ter, comma 3,
del D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58, predisposta dal Consiglio di Amministra-
zione su proposta del Comitato per le Nomine e la Remunerazione, contenente
Uillustrazione della politica della Societa in materia di remunerazione dei com-
ponenti del Consiglio di Amministrazione, del Collegio Sindacale e dei Diri-
genti con responsabilita strategiche con riferimento all’esercizio 2020, nonché
delle procedure utilizzate per [’adozione e [’attuazione di tale politica

delibera
- ai sensi dell’art. 123-ter, commi 3-bis) e 3-ter), del TUF, di approvare la
prima sezione della “Relazione sulla politica in materia di remunerazione e sui
compensi corrisposti”, predisposta dal Consiglio di Amministrazione della So-
cieta in data 27 febbraio 2020.".
Ultimata la lettura della proposta di deliberazione, il Presidente apre la discussio-
ne, ricordando che i membri del Consiglio di Amministrazione ed i Sindaci pos-
sono chiedere di intervenire.
Nessuno prendendo la parola, il Presidente, dopo aver constatato che sono colle-
gati tutti i soggetti identificati in apertura di riunione, chiede alla signora Michela
Deodato, che assiste all'assemblea in nome e per conto del Rappresentante Desi-
gnato, se sia in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni per le quali ¢ sta-
ta conferita la delega. La signora Michela Deodato, per conto del Rappresentante
Designato, dichiara di essere in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni
per le quali ¢ stata conferita la delega.
Preso atto della dichiarazione della signora Michela Deodato per conto del Rap-
presentante Designato, il Presidente attesta che partecipano alla votazione n.
71.467.559 (settantunomilioniquattrocentosessantasettemilacinquecentocinquan-
tanove) azioni relativamente alle quali ¢ pervenuta la comunicazione prevista
dall’art. 83-sexies del D.Lgs. 58/1998, pari al 64,769192% (sessantaquattro virgo-
la settecentosessantanovemilacentonovantadue per cento) del totale delle n.




110.341.903 azioni ordinarie costituenti il capitale sociale.

Il Presidente passa quindi alla votazione della proposta di delibera della quale ¢
stata data lettura, invitando la signora Michela Deodato a dichiarare le istruzioni
di voto ricevute dal Rappresentante Designato. La medesima, per conto del Rap-
presentante Designato, dichiara che:
- n. 69.076.924 (sessantanovemilionisettantaseimilanovecentoventiquattro) azioni
hanno espresso voto favorevole;
- n. 2.390.635 (duemilionitrecentonovantamilaseicentotrentacinque) azioni hanno
espresso voto contrario;
- non vi sono azioni astenute dal voto;
nessuno non votante.
All'esito delle dichiarazioni di voto della signora Michela Deodato per conto del
Rappresentante Designato, il Presidente proclama il risultato della votazione e
quindi dichiara che I'Assemblea Ordinaria ha approvato la proposta a larga mag-
gioranza. L'esito della votazione risulta dal rapporto consegnatomi da Presidente
e che io notaio provvedo ad allegare al presente verbale sotto la lettera “D”.
Indi il Presidente da lettura della proposta di deliberazione in merito alla seconda
sezione:
"L’Assemblea ordinaria degli Azionisti di Immobiliare Grande Distribuzione
Societa di Investimento Immobiliare Quotata S.p.A.,
- esaminata la seconda sezione della “Relazione sulla politica in materia
di remunerazione e sui compensi corrisposti”’ prevista dall’art. 123-ter, comma
4, del D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58, predisposta dal Consiglio di Ammini-
strazione su proposta del Comitato per le Nomine e la Remunerazione, conte-
nente [’indicazione dei compensi corrisposti ai componenti del Consiglio di
Amministrazione e del Collegio Sindacale, nonché ai Dirigenti con responsabi-
lita strategiche nell’esercizio 2019 o ad esso relativi;

delibera
ai sensi dell’art. 123-ter, comma 6, del TUF, in senso favorevole sulla seconda
sezione della “Relazione sulla politica in materia di remunerazione e sui com-
pensi corrisposti”, predisposta dal Consiglio di Amministrazione della Societa
in data 27 febbraio 2020.”
Ultimata la lettura della proposta di deliberazione, il Presidente apre la discussio-
ne, ricordando che i membri del Consiglio di Amministrazione ed i Sindaci pos-
sono chiedere di intervenire.
Nessuno prendendo la parola, il Presidente, dopo aver constatato che sono colle-
gati tutti 1 soggetti identificati in apertura di riunione, chiede alla signora Michela
Deodato, che assiste all'assemblea in nome e per conto del Rappresentante Desi-
gnato, se sia in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni per le quali ¢ sta-
ta conferita la delega. La signora Michela Deodato, per conto del Rappresentante
Designato, dichiara di essere in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni
per le quali ¢ stata conferita la delega.
Preso atto della dichiarazione della signora Michela Deodato per conto del Rap-
presentante Designato, il Presidente attesta che partecipano alla votazione n.
71.467.559 (settantunomilioniquattrocentosessantasettemilacinquecentocinquan-
tanove) azioni relativamente alle quali ¢ pervenuta la comunicazione prevista
dall’art. 83-sexies del D.Lgs. 58/1998, pari al 64,769192% (sessantaquattro virgo-
la settecentosessantanovemilacentonovantadue per cento) del totale delle n.
110.341.903 azioni ordinarie costituenti il capitale sociale.
Il Presidente passa quindi alla votazione della proposta di delibera della quale ¢
stata data lettura, invitando la signora Michela Deodato a dichiarare le istruzioni
di voto ricevute dal Rappresentante Designato. La medesima, per conto del Rap-




presentante Designato, dichiara che:

- n. 60.568.213 (sessantamilionicinquecentosessantottomiladuecentotredici) azio-
ni hanno espresso voto favorevole;

- n. 10.880.530 (diecimilioniottocentottantamilacinquecentotrenta) azioni hanno
espresso voto contrario;

- n. 18.816 (diciottomilaottocentosedici) azioni si sono astenute dal voto;

nessun non votante.

All'esito delle dichiarazioni di voto della signora Michele Deodato per conto del
Rappresentante Delegato, il Presidente proclama il risultato della votazione e
quindi dichiara che I'Assemblea Ordinaria ha approvato la proposta a larga mag-
gioranza. L'esito della votazione risulta dal rapporto consegnatomi da Presidente
e che io notaio provvedo ad allegare al presente verbale sotto la lettera “E”.

Il Presidente pone quindi in trattazione il quarto punto all’ordine del giorno:

4.  Acquisto e disposizione di azioni proprie; deliberazioni inerenti e conse-
guenti.

Anche su questo punto il Presidente ricorda che la relazione illustrativa del Con-
siglio di Amministrazione ¢ stata resa nota al pubblico nei termini di legge, pres-
so la sede sociale, sul sito internet della Societa www.gruppoigd.it, presso il mec-
canismo di stoccaggio autorizzato www.emarketstorage.com, nonché messa a di-
sposizione degli intervenuti.

Il Presidente fa presente che in data 10 aprile 2019 I’ Assemblea ha attribuito al
Consiglio di Amministrazione un’autorizzazione all’acquisto e all’alienazione di
azioni proprie, ai sensi dell’art. 2357, secondo comma, del Codice Civile. L’auto-
rizzazione all’acquisto di azioni proprie ¢ stata conferita per un periodo di 18 (di-
ciotto) mesi a partire dalla delibera assembleare e pertanto fino al 10 ottobre
2020, mentre 1’autorizzazione alla disposizione ¢ stata conferita senza limiti tem-
porali.

In attesa di valutare gli effetti derivanti dall’emergenza sanitaria legata al Co-
vid-19 e le eventuali misure da adottare in ragione di ci0, I’operativita in acquisto
di azioni proprie ¢ stata gia interrotta e si propone all’Assemblea di non rinnova-
re la delibera di autorizzazione all’acquisto ¢ alla disposizione di azioni proprie ¢
di revocare, sin da ora, 1’autorizzazione all’acquisto di azioni proprie.

Indi il Presidente da lettura della seguente proposta di delibera:

"L’Assemblea ordinaria degli Azionisti di Immobiliare Grande Distribuzione
Societa di Investimento Immobiliare Quotata S.p.A., accogliendo le proposte
formulate dal Consiglio di Amministrazione,

delibera
1. direvocare la precedente delibera di autorizzazione all’acquisto di azio-
ni proprie, assunta dall’Assemblea ordinaria del 10 aprile 2019;
2. di conferire al Consiglio di Amministrazione e, per esso, al Presidente e

all’Amministratore Delegato, in via disgiunta tra loro, ogni piu ampio potere
occorrente per dare concreta e integrale esecuzione alle deliberazioni di cui
ai punti precedenti e per provvedere all’informativa al mercato in relazione a-
gli stessi, ai sensi della normativa applicabile.”

Ultimata la lettura della proposta di deliberazione, il Presidente apre la discussio-
ne, ricordando che i membri del Consiglio di Amministrazione ed i Sindaci pos-
sono chiedere di intervenire.

Nessuno prendendo la parola, il Presidente, dopo aver constatato che sono colle-
gati tutti i soggetti identificati in apertura di riunione, chiede alla signora Michela
Deodato, che assiste all'assemblea in nome e per conto del Rappresentante Desi-
gnato, se sia in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni per le quali ¢ sta-
ta conferita la delega. La signora Michela Deodato, per conto del Rappresentante




Designato, dichiara di essere in possesso di istruzioni di voto per tutte le azioni

per le quali ¢ stata conferita la delega.
Preso atto della dichiarazione della signora Michela Deodato per conto del Rap-
presentante Designato, il Presidente attesta che partecipano alla votazione n.
71.467.559 (settantunomilioniquattrocentosessantasettemilacinquecentocinquan-
tanove) azioni relativamente alle quali ¢ pervenuta la comunicazione prevista
dall’art. 83-sexies del D.Lgs. 58/1998, pari al 64,769192% (sessantaquattro virgo-
la settecentosessantanovemilacentonovantadue per cento) del totale delle n.
110.341.903 azioni ordinarie costituenti il capitale sociale.
Il Presidente passa quindi alla votazione della proposta di delibera della quale ¢
stata data lettura, invitando la signora Michela Deodato a dichiarare le istruzioni
di voto ricevute dal Rappresentante Designato. La medesima, per conto del Rap-
presentante Designato, dichiara che:
- n. 68.910.255 (sessantottomilioninovecentodiecimiladuecentocinquantacinque)
azioni hanno espresso voto favorevole;
- n. 2.557.304 (duemilionicinquecentocinquantasettemilatrecentoquattro) azioni
hanno espresso voto contrario;
- non vi sono azioni astenute dal voto;
nessun non votante.
All'esito delle dichiarazioni di voto della signora Michela Deodato per conto del
Rappresentante Designato, il Presidente proclama il risultato della votazione e
quindi dichiara che I'Assemblea Ordinaria ha approvato la proposta a larga mag-
gioranza. L'esito della votazione risulta dal rapporto consegnatomi da Presidente
e che io notaio provvedo ad allegare al presente verbale sotto 1 a lettera “F”.
Si allegano inoltre al presente atto:
- sotto la lettera “G” la Relazione Illustrativa sugli argomenti all'ordine del
giorno redatta dal Consiglio di Amministrazione ex articolo 125 ter TUF;
- sotto la lettera “H” il bilancio al 31 dicembre 2019 con la relazione del
Collegio Sindacale, la relazione della Societa di Revisione;
- sotto la lettera “I” il bilancio consolidato al 31 dicembre 2019 con la rela-
zione della Societa di Revisione;
- sotto la lettera “L” la Relazione sulla gestione;
- sotto la lettera “M” la relazione sulla politica di remunerazione;
- sotto la lettera "N" l'indicazione del voto espressa per ciascuna votazione
con il relativo quantitativo azionario.
Null’altro essendovi da deliberare all’ordine del giorno, il Presidente dichiara
chiusa la presente assemblea essendo le ore dieci e quarantacinque minuti.

skeskskoksk
Il comparente dichiara di aver preso visione, ricevendone copia, dell'Informativa
redatta ai sensi dell'art. 13 del D. Lgs. 30 giugno 2003 n. 196 e di consentire il
trattamento dei suoi dati personali ai sensi e per gli effetti del D. Lgs. 196/2003;
gli stessi potranno essere inseriti in banche dati, archivi informatici e sistemi te-
lematici solo per fini connessi al presente atto e dipendenti formalita.
Io notaio ho omesso la lettura degli allegati per espressa dispensa avutane dal
comparente.
Io notaio ho ricevuto il presente atto dattiloscritto da persona di mia fiducia e
completato a mano da me e da persona di mia fiducia su otto fogli per ventinove
facciate intere e parte della trentesima e da me letto al comparente che lo ha ap-
provato e confermato.
Sottoscritto alle ore undici e cinque minuti.
F.ti Elio Gasperoni - DANIELA CENNI
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20 D NI'S LIMETED TRAFALGAR COURT ADMIRAL PARK ST. PETER © 26,148
PCRT :
21 D VANGUARD INTERNATIONAL SMALL COMPANIES T 2129 :
2 D VANGUARD INTHRMNATEONAL PROFERTY SECERITI 36,736
21 D BAR TRUSTEL CORPORATION 26.786
24 T ONEPATH GLOBAL SHARES - SMALL CAP ( 4,595
I D FCORPIM LISTED PROPERTY FIND 2.634
% D ONEPATH GLOBAL LISTLL PROP [ INDEX POG], N 40,529
270D ABU DHABI RETIREMENT PENSIONS AND BENEL] S i 68.066
2D 10 ADVISORS TRIIST-1290 VT REA EST PORT % -%"5[\ 1.131
20 B PUBLIC EMPLOYEES RETTREMENT SYSTEM OF O}H AR, T 87872
i D SILELL PENSIONS TRUST LIMITED A% TRTZ | : : ,: 26.470
i1 D VANGUARD ESG INITINATIONAL STOCK BTF {51 &% & has 3 5375
D VANGUARD TOTAL INTERNATIONAL STOCK INDK -y J 644,947
13D CITY OF PHILADFELIHIA PUBLIC EMPLOYEES RETIR r;g“"_ /::;f 3.048
SYSTEM : SR e T
M D ALLTANZGI-RONDS DAPT 4,223
s D NIW YORK 51ATE COMMON RETTREMENT FII 24,599 —
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BLACKROCK INSTITUFIONAL TRUST COMPANY N.A,
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FOR BLACKROCK DEVELOP

WANGUARD FIDUCLARY TIRUST COMPANY ENSTITUTHONAL
TOTAL TNTERNATIONATL STOCK MARKET TNDDEX TRIIST
MECT ACWE EX-155 IMI INDEX FUNPD B2

MSCT WORLD SMALL CAP EQUITY ERG BCREEMNED INDEX
UMD 13

LEVELOPED REAL ESTATE INDEX FUND BiGRLYLT
BLACKROCK MSCTEARE SMALL CAT EQIIAT

BEACKROCK CDIN GLOBAL DEVELOPED REATL ISTA
BAILLIE GIFFORD WOREDWIDE FUNDS PLC

BLACKROCK MSCT ENMET TV TNDEX FIN D (EWTTR

TOPS GLOBATL FETND OF RETTS FIINTS INVESTWMENT TRETIST
N T

HEBLC ETFS PLC

ATLIANT PYV.WE ROM Y SPRO TNDEXING EUROLAND
MUL-LYXOBR ITALLA BOUIEY PIIL

LYXOR MSCI EMU SMALE CAP UL

WESPATH FIINDSE TRUST

VANGUARD EUROPEAN STOCE TINIEX FLIND

VANGUARD FTSE ALL-WORLD EX-UE SMALL CAP INDEX
UMD

DB X TRACKERS MECT APAC EQUITY

SHELL CANADA 2007 PENEICE PLAN 404

AUATITAN INTEENATIONAT SMALL CAT FIINT

COW 73 HUR PAR A GE

1975 IRREV TRUST OF C D WHYLREIARLSER

WBW TRUST NUMBER OFNE

PUREIC EMPLOYERS RETIRFMENT ASSQUTATION OF NEW
WERTCO

RAYTHEON MASTER PENSTON TRTIST .

C LI NG BASTHR CTRUTSY

TXMF LEY

ROWF GT ALFPHAERTEXUSC

NATWEST DEP BG MA GROWTH FUND

ALASK A PEEMANENT FUND CORPORATIHON
PUENSION RESTRVES ENVIETMUNE TIRUST FUND
METROPOLITAN WATYR BRECEAMATION DESTRICT
BEFIREMENT 1IN

BNYMTD GLO PROP SECE EQ TR FUND

PHCNT SMALL CAP

VIRGENIA RETTREMENT SYSTHM .

STICIFIING BEDRIFFSTARKPENSIOENFONTYS VOOR HET
ECHILIERS AMWERETNGS BN GLASIETREDRTIF
ALASKA PERMANENT FUND CORPORATION
ALASKA PERIMAMNENT FUND CORPORATION

CEOF 1SV INT BMALL CAP

DEUTECHE XTRE MECT EMET HDG EQ ETF

Ordinaria

B63.D0E

156,487
s28

17.737

2316
5405

23.075
40428
67668
£12.435
43
B.460

7.692

14 553
3451
24134
70
0071
192 262

14,630 |
499 |
72561
1314
4525
486

© 777

.140
6505
L19.800
17,413
530845
5132
122.313
46,400

136.693
§.368% !
5.363 ;
5.606

520
10,952
i

278

Pupinu




1GD IMMORBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE STIQ 8.0 AL

Daidyre

78

go
RI
g2
a3
£4
&5
11

87
&R
BG
'
8l

43

94 .

g3
HE
o7

o
Tan
100
161

W2

3

a4

103
106

[o7

103

104
114
N
12
113

114
115
&

F7
11%
119

Titukare

Tipo Rap.

DoSIdoTooE

JoLbdgoooesaon

jor Bl

I

I

(3]

LEdenco Intervenuti (Tutti ordinate cronologicamente)

Assemblea Ordinarin

Deleganii / Rappresentaki lepatmenle

STICITTING SPOORWEGPENSIOENFONDS
CTI RE STANLIB GI.OBAL B ARR TIST2
BNYM SWALE CAY BURGLAND VI BMNYMICIL

1" 1050 LPRANAREIT GLOB RE INDEX FOt

BAILLIE GIFFORE WMIILTT ARSET RNCOME FUNDY

STATE OF WISCONSEY INVESTMUNT BOARD

MNMATWERT DEP 3G DIV GROWTH FD

UME BENEFIT BOART, INC

PUBLIC EMIPT.OYREES RETIREMENT ASSOCIATION OF NEW
MEXICO

INDIANA PITRLIC RETIREMENT SYSTEM

CPA COPPSERS ACADIAN ASSEY MGKME

THE CLEVELAND CLINIC FOUNDATION

AB SICAV FALL MARKET TNCOME

TRUEL AND CUSTOLY SURVICES BAN

THE HOMURA TRUIST AN BANKTING

WUF - LYXOR FTSE TTALTA MITY CA

AMLINDIY INDIEX 1ISLE LPRA MARTEL GLOBAL

PALATING IMMOBILIER

THE BANK OF IRELANTY STAFF PENEHINSG FIINT}

DOW RETIREMENT GROUP TRETST TR DOW ClIEMICAE
COMPANY

METF BNYESEMUNT COMPANY MO, 2 FTY LTD

FUTURE FUND INVESTMENT COMPANY NOZ PTY 1772
NOBETHERN TRUST UCITS COMMON CONTRACTUAL FUNLR ;
COMMONWEALTH GLOBAL FROPERYY SECURLES FUND 4 :
MUNECIFAL HMPLOYEES" ANNUITY AND BENEFIT FUNEG OF
CHICAGD

MASTER TRUST ACGRELMUENT BIUTWLLEN PFIZER INC AND THE
NORTHERN TRUST COMPANY '

RXELON CORPORATION PENSION MARTER RETIREMENT
TRIIST

WHEFELS COMMON [NYESTMENT FUND

VERGINIA C. MARS REVOUABLE TRUST DATED AVHHIST 6 ;
1541 :
FXRLON CORPORATION EMPLOYLS BEMEFIT TRUST FOR :
LTWION ERAFLADYLE

NLGE-OM COMMON DALY ALE COUNTRY WORLD EX-ETS
TNVESTABLE MARKIN INDLX FUND - NON LENMDING
FOLICEMENS ANNUITY AND BENEFIT FUND OF CHICAGO
WEW ZEAT AN SUPERANNITATION FLIN/

GOVHERNMENT UWPLOY 1S SUPERANNUATION BOARD
MARGARLIL A, CARGHLE POUNDATION

MOEFHERN TRUST GLOBAL INVESTMENTS COHLECTEVE
FIRNDE TRUST :
MORTHERN FUNDS GLOBAL RITAL BSTATE INDEX FUND L
AMMNE EAY FOUNDATIOMN -
EXELON CORPORATION DEFINED CONTRTBIITION
RETIREMENT PLANS MASTER TRIJST

. !‘- g7
of 122,148

Oritinaria

42,528
20546

I 157
1.968
1058
1508
1387357
1.53F

[

2450
8392
16.378
67,200
$4.231
43.281
315.550
22641
0000
5277
19.983 |
AL708
66.153
§5.923
31374
647

1125
42,107

3177
980

7634
3.009

3697
R
ESFI

19,000 |

303644

45211

26,700
kR

8.120




IGT IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUYIONE SHQ S.p.A.
¥lenco Intervenuti (Tutti ordinati cronologicamente)

Badge

124
121

22

i23
124

125
126
127

128

129

134
131
132

133
134
135

E36
137

E38
139
(4D
(41
142
143

144
|45
146
147
143
149
[50
151
152

153

154
155

156

Titolne
Tipe Rap.

D
12

[ B o B o e e

wlit B B

(wilw e

o Bl el e

L
D

4]

i S

]

jofilr

" EAISER FOUNDATION HOSPITALS

Axsembles Ordinaria

Netegnrndl F R aprresentati legatmente

LSC PINSION TRUST

FORD MOTOR COMPANY OF CANADA, LIMITRD PRNSION
TRUST
LEGAL AND GENERAL GLOBAL REAT ESTATE DTVIDEND
INDEX FUND :
LEGAL AND GENERAL ICAV

VERDIPAPIRFONDET KLP AKSIEGLOBAL SMALL CAP INDEKS
T

NORTHIERN TRUST UCITS FGR FUND

CHALLENGL ITALIAN BQUITY

LEGAL AND GENERAL ASSURANCE PENSIONS MANAGEMENT
LIMETED

LEGAL AND GENIRAL ASSURANCE PENSIONS MANAGEMENT
LIMETRD

LEGAL AND GENERAL ASSURANCE PENSIONS MANAGEMENT
LIMELEDY

OLD WESTBURY SMALL AND MIP CAP STRATEGTES FUUND
MACQUARIE INVESTMENT MANAGHMINT LIMITRD
MACQUARTE TRUR TNDEX G1.OBAL REAL ESTATE
SECTIRITIES

AEGON CUSTODY BV

LEGAL AND GENDRAT. COTIRECTIVE INVESTMENT TRUST
NEWBURG NOMINLLS LIMITED A8 CUSTORIAN FOR
INVESTORS WHOLESALE GLOBAL PROPERTY (INDEX) TRUSE
USAA INTERNATIONAL FUND

ARERDEEN STANDARD DEIC 1V - ASI GLOBAL REIT TRACKER
FLND

PAVILION GLOBAL REAL ESTATE SECURITIES POOL
GOVERNMENT OF NORWAY
RETURN TO WORK CORPORATION OF SOUTH AUST RALIA |
UBS FUND MANAGLMLUNT ($WITZERT.AND) AG E
URS FUIND MGT {CH) AG CHOS16/URSCLEF2-RGSCPIT :
CHO526 - RS (CH) INSTITUTEONAL FUND - LOUITIES GLOBAL |
SMALL CAP PASSIVE Il !
ISHARES IT PUBLIC LIMITED COMPANY
ISHARLS PUBLIC LIMITED COMPANY
1ISHARES VI PLC

TSHARES 111 PUBLIC LIMITED COMPANY
KAISER PERMANENTE GROUP TRUST

%
4

SCEIWAR INTERNATIONAL SMALL-CAP EQUITY ETF
PEMSICN BENEFFL GUARANTY CORPORATHON
[NTEENATIONAL TAPER OO COMMINGELED ENVESTMUNT
GROTT

BERMNSTEN FITNE, THNC- INTERNATIONAL SMAIL CAP
PORTROLIO

TAM WA TIONAL PENSION 1MUNLY

TATAN TR 5V B BMTE ALLIANCERERNSLIEIN ROKTISEAT RETT
WOTHER

T CUST SERV BK LTD AFL SEENKG GLOBAL REIT IWDEX
WEOTHER

Ordinaria

2300
260

40,34

2.641
g.102

#7821
160, Qb
45,857

778
827

13777
24.500
21,328

31531
1044
k432

154,535
1,632

978
£3.467
2521
48,977
[#.40]
162

5382 ¢
384.353 }
27.661
1.284 %
15.673 ;
7.004 ¢
54,654 :
130.304
54.308

388706

G345
[.528.487

N5

Pugina




IGD IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SHO S.p.A.
Elenco Entervenuti { T'atti ordinati cronofogicamente)

Badge

E57

58
|59
164
61

162
163

164
165
166
167
163
169
13}
1”7
£73
173
174

175
|7
|77
178
179

180
5l
152
183
EB4
tas
134
187
&R
182

15¢

151
152

193
194
143

198
197
198
199

Titnfare
Tlpo Rap. Delepanti / Rappresed lati legalmeute

D BRIGHTHOUSE FIRDS TRIISTT - AR GLOBAT W NAMEC
ALLOCATION

[ ATRERTA TWNVESTMENT MAMNAGEMENT CORTORATION

12 THE RBGLENTS OF {TIE UNIVERSITY OF CAFIFOENIA

D MERCER GE INTERNATIONAL EQUITY FUMND

[ STATE STREET GLORBAT ATT. CAT EOTITTY EX-T15 TNDEX
PORTEQLID

T3 KPP INTERNATICNAL BQENTY FUNT

B0 LOS ANGELES COUNTY EMPLOY TES RATFIRTMENT
ASSOCIATHON

B MUERCER INTERENATIONAL EQULIEY FUND

D GTAATANTHER FIND LT

D MERCER UCITS COMMON CONTIRACEUAL FUNL

D MERCER (IF CCF

D ETATE OF NEW JERSEY COMMOMN PENSION FUND D

[N SEGA STTIR RTFS EFTRGTE TTTIRLIC LIMITED COMDPANY

T3 S50A STTIR ETFS ELIROFE TE PR LIMWITED COMPANTY

D CALINAORMES PUBLE EMPLOY LIS RETHREMENE 5¥ S TLEM

iy CALIFORKIA STATE TEACHERS RETIREMENT SYSTEM

n WASHINGTON STATE INVESTMENT BOARD

D WISDOMTREE DY MWAMIC CURRENCY HEDGED INTRENL
SMALLCAP EO

[ WISDCMTREE EURCOPE EMMALLCAP DIVIDEND FUND

b WISEMWTREE TNTERMATIONAL SMALLCAP DIVIIIEND

B WIRDOMTRER ETITROPE HEDGED ShMALLCAP FOLITY FITND

D &8 BE AND FREIST COMPANY TNV FUNDS FOR PAKEXEMPL

D SSGA ' TUCKERMAN GLE RE SEC INDEX NON-LEND NG
COMMON TR I

D LIBS ETE

> TRM £#01 K PLITS TT.AN

¥ LM 401K PLUS PLAN

D COLLEGE EETIEEMENT ECHUET TS FUNIY

D SPDE FORTFOLIO DEVELOPED WORLD EX-US ETF

D MR S&T TMNTERMATIONAL SMALL CAF ETE

13 SPIR SO HUROPE 50 BTF

L MSCTEALE SMALL CAP PROY TNDEX SEC CORMMON 118 1

b FIRST STATE SUPERANNUATION SCHEME

B VANECK VECTORE FTAE TNTERMNATICNAL PROPERTY
{HEDGED) ETF

[} BEACKROCE Al 30CH AG OBO BIFS WORLD EX 8W Shiall.
CAP EDQ INDEXF

T3 STTCHTING FHILITS PENRIOENFONDS

B YANGUARIY TNV FIINDS TCVO-VANGUARD FTSE GEOR AT
CAP TND FTIND

¥ PUBRLHC AGLIBORITY FOR SOCTAT INSURANCE

[ JOHMEON GORDOM AL AN

N MACKENATE INTERNATIONAL QUANTITATIVE SMALL CAP
FUNB

[ TSHARES MSCT EAFE SMALL-CAP ETF

I TEHARES FIIR(PE DEVELOPED REAL ESTATE ETF

D TSTIARTES ANTTHRNATIONAT. DEVELOPED REAL ESTATE R

I LS LA RIS INTERNA THINAT. DEVELOPTE N PROPRRTY T

Assemblea Ordinaria

Ordinaria

7.405

T.178
320
25812
13,673

44,639
220

13,363
233
73.648
5.543
9.958
37,560
3224
143,038
{605

21335

13.172

f44 388
IGR3A9
26 861
179,075
07273

L5381
), B4
J1.00
13,617

193,894

20.737 ;
219 ;
24,747 |

[7.193
1,388

627

9485
j224)

638
32

2.797 ;

98,119

379
2R.9H

| 4.32 {

2

1

—_

Pupring




IGD IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SHQ S pA.
Eleneo Intervenuti (Tuatti ordinsti eronalogicamentc)

Badge Titolare

Assemblea Ordinaria

Tipe Raj. Drelegan el / Rappresentat legalniente

ISELA RIS MECL KUROPE SMATL-CAP ITF
TSHARES DEVELOPED REAL ESTATE [INDEX FUND OF

TSHARES ENGE MSCEMUTTIFACTOR INTIL SMALE-CAP ETE
CONMECTICUT GENERAL LI INSULRANCLE COMPANY
ARROWETREET INTERNATIONAL EQUATY EAFE FRUST FUND
LAZARTYWITANGTON COLLECTIVE TRIIST

ARROWETREET (CANADAY GLOBAE ALL-COUNIRY FUND 1L
ARROWSTREET (CANADA) INTERNATIONAL DEVELOPED

ARROWSTREET (CANADA) GLOBAL WORLD FUND |
TENNESSEL CONSOLTRATED RETTREMENT SVSTEM
VANGUARD 1"FSE DUEVELOPED BEUGROPE ALL CAP TNDEX ETE
WVANGUARD FTSE DEVELOPEDR A1] CAP EX NORTH AMBEREICA
VANGUARD DEVELOPED ALL-CAP EX NORTH AMERICA

VANGUARD TOTAL WORLD STOCK INDEX FUND
YANGUARD GLOBAT EX-115, REAL BRTATR INDEX FIIND, A

VANGUARD DEVELOPED MARKETS TNEREX FIIND

Ordinaria

53M
G068

09924
118,837
13.717
455
56614
30.19]
0,852
24,235
17.133

20280 |
R
fdd
3367

225

11.0%3
285714

422 (MR
10404
& 463

Totale azivni

i D
i 201 D
' BLACKROCK FUNDS
{22 B ISHARES CORE MSCI GUROPE ETF
{203 D TSHARES GLOBAL REIT ETF
i w4 b
i 205 - b
i 26 D
i w7 b
i 208 Db CITY OF NEW YORK GROUP TRUST
{20 D
;210 D
MARKET EX US FUND £
211 b
212 D
213 D
2i4 D
ENDEX IETF
215 D
EQUITY INDEX POOGLLD
216 D
217 D
SERIES OF VANG
2E D
218 Ty INTERNATIONAT. MONETARY FITND
220 I INTERNATHINAL MONETARY IFUND
Lependn:

Tty szivni to proprio

Tukale azivni io delegs

Twlale azinni in rapprescatanzy legule
4

TEITAEE AXININI
‘I'ntafc azinenizt in proprie
I'ntafe azionish in defega
Totak qrinnisd in rappresentanza lepate H

TOTALE ATIONTST |

Bt Petegante I: Rappresentato legalmente

TLPALE FERSONE INTERVENETE

1493596
13,53 21 1%

71.467.559
i
71.467.559
64,765192% ¢
0!
224
0

224

Pagime



IGD IMMOBILIARE GRANDLE DISTRIBUZIONI 811
S.p.A. '

Assemblea Ordimaria del 11 giugme 2020
{2 Comrvocawione del 12 gugne 2020

AEATO Py o R B84 95646
ESITO VOTAZIONE

COpgelio : Bilancio di esercizio al 31.12.26819

Ianno partecipato alla votazione:
-n“ 224 geionisti, portatort di n® 71.467.55% waon
ordinarie, di cuin® 71.467.55% aryncsse al voto,

part al 64,769192% del capitale sociale.

Hannao votato:

% Arioni Ordinarie % Arioni AmAessa

Rappresentate al voko
(o del i rai i)
Favorevoll T A%6. 687 99, 90Ga0ON o, A00E05G
Contrari a 0, 0QCGoo G, Q00000
Sulh Tothale 1L A% RET 99, 90080n O%, 90GEON
Aztenuti JoLBRE 0,C0%1895 G,00%E05
Mon Votanti [ O GOAGHO G, 0000048
SBuob totgle TO.E9Z2 0, G195 : 1,009%:085
Totala e 100, 09000 109, 000604

Pag. 1

AzmmﬂnumBNMNf
Aziomist 1 deloge; 224
Tesle: 2 Azxiomisti. 224

%#Cap. Boo.

G2, 104944
0, 400000
B, 10944

C, 064248
03, A0
C,0&4248

G4, 7Ea152






IGT TMMORBJTLIARE GRANDF DISTRIBUZIONE SIHQ
SoplA

Assemblea Ordinaria del 11 givgno 2020
(2" Convocardone del 12 giugno 2020}

MEATS C a2 298425676

ESITO VOTAZIONE

Oggetto : Destinazione defl wtile di esercizio e distribazione del dividendo

Hanno partecipato alla votazione:
-n" 224 axdomisti, porlatori di n® 71.467.55% aziom
ordimarie, di cur n® 71467559 gmmesse al volo,

pari al 64,769192% de! capitale sociale.

Hannow votato:

% Aziconi Ordinarie % Azioni hmnesss

Rappresentate al voto
- {ounrum deliborabivol
Favorevoli 7:.029.250 59, 36702 9%, 386742
Contrari 433,309 D, BT3209:0 L B14249R
Sub Totale A TN 140, B0OReo 104, aG0000
Astenuztl Iy 0, GOGH0 1, Q0004
Won Vetanti o 0, COOAGD a, 0800040
Sun Lolals I 0, BOOHR0 a1, 0800049

Totala 71, 467,558 10080, QA0

Pag. 1

Aziontse in proprio: 4
Aziotisti in delepa: 224
Tesde; 2 Azionisti. 224

TCap. Soo.

B4, 371064
L BEE |
‘64, TEI19%
0, QOO0
G, 200000
o, 0000080

B, TROT Y






TG IMMORBITLIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SO}

SpLA.

Asseimblea Ordinaria del 11 giugne 2020
(2" Convocazione del 12 gingno 2020}

ESITO VOTAZIONE

AUREATS () A e={- 24821/ 9676

Opggetto - Prima sczione: relazione sulla politiea in materia di remuonerazione. Pelibera vincolante

Hanno partecipato alla votazione:

-n® 224 azionisti, portatori di n® 7E.467.559 azioni

ordinmie, dicuin® 71.467.5359 mmmesse al volo,

pari al 64,769192% de!l capitale sociale.

Hanno vitalo:

% Aricni Ordinarie

Rappresantate

{Onocrum delibexativol

Favorevcli 6% 076 8924 G, B3
Contrard 2,390,630 3, 340065
Sun Totale F1.4607.585 TG0, GG
Astenutl §] G, Ac0aco
Moo Votanti I G OGOON0
Sub folals 5] +, AC0O00
Totala PT.467, hhY 00, 0000400

Azionisti in propric: 1
Aiontsdi i delepas 224
Tese: 2 Aeiowesi. 274

Pag. 1

% Ariont Ammesse

al wvoto

96; 6h4937
3, 345063
TOE1, OG0

q, 00a000
1y QOO0
a, 00a000

100, COOCoD

%Cap. Soc.

B2, BOZE2Z
2, 166570
B4, (HYT 9%
1, 060000
0, OR00n0
Q, 080000

Gd, 762192






1GD IMMOBILIARL GRANDE DISTRIDUZIONE SHG
S

Assembles Ordinaria del 11 mumo 2020
(2" Convocazione del 12 giugno 2020)

AT ATO Y =0 39871 956R0
ESITO VOTAZIONE

Oggelto : Sceonda sezione: relazione su compensi corrisposti. Delibera non vincolante

Hanno parvtecipato akla votazione:
-n® 224 azionisti, portatori di n® T1L.467.559 axdoni
ordinaric, di cui n® 71.467.559 ammesse al voto,

pari af 64,769192%. de capitale sociale.

Hanna votato:

% Arioni Ordinarie % Azlioni Ammesge Roap. Soc.

Rappreasntate al wvoto

(ucenm delibersl ival
Favoravali B, AR, 2T 84, 7449240 g4, 745547 ha, 5913448
Contrari 14 . 8R1 . 534 15, 224432 15, 224432 9, 060Ta2
Huk Totale T1.448,.743 EL L Y e B9, 973672 ' ad, VThETAG
Agtennti 13.831¢c a,020328 0, DEe3E Q010052
Nen Votanti & Dy 0G0ahe [0, BOAGo0 0, 006000
Suk tetala 18.816 9, 026328 0, BRR3E 0, 010NLE
Totale B BT T 104, az0oac 100, B0O000 64, 765192

Papg. 1

Asiomisd i in proprio: O
Acrimaisdi iy ddelepae 224
Tesbe: 2 Aziopize. 224






IGD IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SIIQ
S.p.A. '

Assemnblez Ordinaria del 11 giugno 2620
(2" Convocarione del 12 giugno 2020 )

ABELATO Tlac @50 298 /.2¢6736

ESITO VOTAZIONE

Dpgetio : Acqguiato € disposizione di azioni propric

Hanno partecipato alla votazione:
-n® 224 azionisti, portatori di n” 71.467.55% azioni
ordimarie, di cut n° T1.467.559 ammesse al voto,

pari al 64,769192% dcl capitale sociale.

Hanno votato:

% Azioni Ordinazrie

Rappresentate

(saram deiiboerativo)

Favoravoli AR .91G. 255 S, d2ET28
Contrarai 2,557, 304 .02
Subh Totele Tl.467.55% 100, ACLDaG
Asteruti i 0, DGO
Moo Votanti | 2, ONEO0N
Lub totale 1 Crp CIGR0A
Totale . 71.487.359 106, 000000

Pag. 1

AZEoILsti by progeko. ¢
Agioinisti in dclega: 224
Teste: 2 Axanasii. 224

% Azionli Amnesse
al voto

96, 421728
JpnHANA
10a, 00dc00
0, GOAGGY

0, GONLGN
0, GOODG0

100, GOoOG0

%Cap. Soa.

62, 455574
2,3 TE1R
&1, 760192
0, BDG00D
0, 006609
0, 008009

G4, THB1RL
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e E-ﬂlmillu,dmr: :

[MMOER 1ARE GRANDE DISTRIBUZEONL SOCIETA TF INVFSTIMAMTO IMMOBHIARE QUOTATA 5. A,

sede legale in Bologna (BO), Yia Trattati Comunitari Europei 195%-2007 n, 13
Capitale Sociate sottoscrltle @ versalo € 650.000.000,00
diviso in n. 110.341.903 aziant ordinarie
Pastita IV4 ¢ M. 1serlzlane al Registro Imprese di Bologna Q0397420399
R.EA. dl Balogna 458582
Socictd sogoetla all'attivita di Direzione ¢ Coordinamenta dl Coop Alleanza 3.0 Soc, Coop.

ASSEMELEA DRDINARIA BYGL AZIONISH DI IGD 500 5.R.A,
11 Guacne — 12 Glosya 2020

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DELLE PROPOSTE AF FUNTI ALL'ORIME DEL GHIRNO
PREIISPOSTA DAL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE Al SENSI DEGLI ARTT. 125- 7£R E 154 FER DEL D.LGS,
M. 58/19%5 NONCHE DELL'ART. 73 DEL REGOLAMENTO ADOTTATO DALLA CONSOBR CON DELIBERA M.
F1971/1904

R
1. Bilancio di esercizio al 31.12.2019 Refazione deali Amministrator sulla gestlone; Relazione della
societd di rovisione legade; Relazione del Collegio Sindacale; Presentaxlone del bilancio consolidato

al 31.12.201%; dellherazloni Inerenti e conseguent.

2. Destinazlone dellullle i esercizio ¢ distribuzione def dividenda agli Azionisti; deliberazioni tnerentt
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Punto T all'ordine def giorno delP Assembiea Ordinarla - Bilancio di esercizio al 21.12.2019; Refazlone degli
Amminfstratarl sulla gestione; Relaztone delta socletd dl revisione legale; Relazione dal Collegia Sindacale;

Presentazione del bllancio consolidato al 31.72.2019; deliherazioni inerenti e conseguentt.

LSignoi Azionisti,

il bifanclo per I'eserdzio chiuso al 31 dicembre 2019, che viene sattoposto all'approvazione dell' Assermblea,
riporta un utile netta pari a Furo 4.470.568. |l totale dei rlcavt & proventi oporativi ammonta a Euro 1285
milioni, in incrementa rlspetto all’esercizio precedente di Eurs 3,6 milioni, pari & 2,9%, mentre i cosil
operativi, comprensivl delle spese generali, sono in decrementn rispettn all'esercizio precedente, con una
incidenza suwi ricavi, in miglioramento, che passa dal 21,9% af 20,8%. Tall variazioni sono determinate
principalmente dal contributo per Pintera esercizio dei ricavi derivanti dall’zequisto del 4 rami d'azienda
reliativi & 4 gaterie commerciali e un retali park perfezionatasi pel corso del mese dl aprile 2018 ¢

all'applivazione dal primo degganio 2019 del nuave princlpio contabile IFRS 16.

Il risultato operativo, parl ad Euro 44 millanl, & dimlnuito rispetto alf’esercizio precedents, part a Eurg 29,2

milioni, per effette del decremento del falv value deb pateimonio immobiliare.

La gestione finanziaria af 37 dicemdbwe 2079, pari Furo 34,6 milioni, risulta in incremeanio rispetio all’ esercizio
2018, di Ewo 3,1 milioni, principalmente per effetto (i dol decremento dei differenziali RS, iy del
tdecremento dedli onerf legatf ai prestiti obblgasionart, (i) dellincrements degli onerl per cosio
ammartizzato, (W) del magoion onesi finanziar contabilizzat! nel perloda a seguito dell’ applicazione dell 1FRS
16, (v dei magaoiort Interessi per | finanzizament acquisiti neli’amblin delf'operazione di acquisizione dei 4

rami d’azienda finalizzata ad aprile 2018 & (vi) doi maggiori oneri finanziarl su Hhnee commitod.

Al 3T dicembre 2012, alivello consolidato, il Gruppo 1GD ha realizraio Ricayl Totali pari ad Euro 162 milioni,
in decrementa del 3,7% rlspetio al'csercizio 2018 (Ricavi Totali al 3T dicembre 2018 pari ad Curo 162,5
milioni}, Tale decremento & stato principalmente determinato dal decremento ded teavi relativi alla vendita di
immaobill solo parzialmente compensato dal conkributo per Pintero esercizio dei ricavi derfvanti dall’acquisto
dei 4 rami d'azicnda relativi a 4 gallerie commerclali e un retyjl park perfezionatasi nef corso del mese di

apri{e 2018,

| Ficawvi da attivitd locativa sono pari a 155.25% migliaia i Eure 10 crescita del 2, 3% rispetto allo stesso perlado
dell'anne precedente. | costi dirett da attivitd locativa ammoniann a 18.633 migllaiz di Ewro & sono in

decrementa del 32,63 rlspetlo allo stesso periode deli’anno precedente {ovvera in lncrementa del 4,5% senza
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considerare gli impatti IFRS16). | maggiori costi sono relativi principalmente & spese condominiali, MU, costi

unit tantum marketing e assicurazioni anche per ampliamento portafoglio.

Le spese generali della gestione caratteristica, comprensive dei costi del persanale di sede, sona parla 12,273
migliaia & Euro, in aumento {1-7,1%) rispeito ai 11.455 migliaia di Eura dell’anno precedente, dovuto
principalmente abl'incrermento def costo del personale di sede a segaito dellfadegaamento del CCWL, altre ad

altri costi pon ricoreenti del periodo (come consulenze, rogeit] aziendali e di gestione societarial,

L'EBITDA delfa gestione caratteristica dei dodici mesi 2019 & pari a 125.195 migliala di Euro, [0 incremeanto
del +10,1% rispetto alio stesso periodo delf’anno precedente, mentre PEbilda complesslvn & part a 124,557
migliaia di Euro in aumento del +10,6%. Di sequito riportiamo una rappreseniazione delle varlaxlonl

intervenute nef corso deli’anna nelle compaonent che formano 'EBITDA complessiva.

L'EBITDA MARGIM della gestions caratteristica & pari al 77,5% in incrementa, rlspelto allo stesso periodo

dell’anno precedente, i 560 bps, in leqgera diminuzione di 88 bps non conslderandsa gli Impatt! IFRS16G,

E'ERIT si @ attestato a 50,343 migliala di Euro, can un decrementa del 38,0% rispetto all'anatogo periodo

dell’anna precedenta.

L'Jile ante impaste al 31 dicembre 201319 & parl ad Ero | 3,602 milion, in decremento rispetto agli Curo 48,7

millonl reglstrati nell'eserclzio 2018,

Gl effetti complossivi di guanto sopra descritto hanne prodotte un utile netto del Gruppo par 2 Eerg 720593
rrighiaia, in diminuzione del 72, %% rispetto agll Euro 46,388 migliaia del 2018, 1 Faeds Froemr Operations (FFO)
della gestone caraltteristles rlsulia part ad Euro 83,284 migllala, 10 lncremento df Euro 3,590 mighiaiz, pari al

+4,5% rispetto all’analoge perindo dell’eserclzio precedente.

il saldo ded risultato dela gestione finan=laria & passato da 32,498 migliaia & Furo def 31 dicembre 2{!13 a
,n;.s:mr =
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36,752 migllaia i Euro af 31 dicembre 2019,

{47.608) rlsuitano in leggero Incrementa rispetta all’eserclelo precedente.

Portafoglio lmmohifiare al 31 dicembre 2019

Al 31 dicembre 2079, i patrimonio immobillare del Grappo (G0 ha raggiunto un valore di mercato, stimato
dai periti indipendenti CBRE Valuation S.pA., Dull & Phelps REAG S.p A, Cushman & Wakefield ¢ Jones Lang

Lasalle 5. p-A part ad Furo 2,388 41millonl, in decremento rispetto agh Eura 2,412 15 milllan| af 3| dicemiire
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2018,

Tatto cid premessa, il Consiglio di Amministrazione sottopone alla Vostra approvazione la sequente proposta:
“LAssombiea ordinaria degli Azionisti oF fmmobiiare Grande D¥stribusione Societd of fnvestimento
frpmrobifiare Cuotak 5.4,
i vista fa Refaxione dof Consiglio of Ammvaistrazione;

visig fa Relaxione def Collegio Slndacale;

2
3 esaminato I Ailancio diesercizio delfa Soclets ofluse af 37 dicembre 2073

X

preso alto delia relaslons defla socieid 6 revisione PricewatarfiouseCooper 804,
defibora
oF approvare i bilandio of esercizio of G0 S0 S.p.A. chivse al 37 dicembre 2078, con un utile netfo

P aed Fure B 470.568, 39 @ fa refativa Relazione oel Consigiio &f Amrministrazions ™.

* * &

Punto 2 al'ordine del giorno del'Assembiera Ordinaria — Bestinazione defi'utite di esercizio e distribuzione
de! dividendo agli Azionisti; deliberazioni inerenti e conseguenti.

Signor Azionist,

H Consiglio di Amministrazione, aila luce deliemergenza sanitaria legata al Covid-19 e defl'incervezza
connessa alla sua durata, nonche dell'inevitabile ralientamento sulla domanda interna, swi consumi © pidg in
generale sul cledo economica del Pagse, a2l Ane di preservare [a sollditd patrimonisle delia Socletd, ha ritenuto
prudente Formudare una nuava proposta di destinazione deli’urite d'esercizia 2019, modiflcanda ta praposta
dl dellbera assunta in occasione della seduta del 27 febbraio 2020 & pubblicata in data 10 marzo 2024, In
particalare il CdA propone di destinare - come dividendo - esclusivamente un importo pari ai 70 per cenio
dell’vtile netto derivante datl’attivita di locazione immobiliare, cioé 1importo minima richiesto ai fini
de_!l’appticazicnu def regime speciale previsto dallArticolo 1, comma | 23 della Legge del 27 dicembre 2006,

h. 296 {/ o kegge Finanzlaria per 1§ 2007

In ragione di quanto sopra, si propone di destinare dividendi per un Importo parl ad Buro 25.149.800,48
{0,228152 per azlane).

L'utile civilistico al 31 dicambre 20158 & pari ad Euro 9.470.568,34, In diminozlone rispeito ad Euro

41,242 | 64 registrat nell’eserclzio 201 8.



tl Consiglio di Amministrazione, subordimatamente all’approvazione del bilanclo di eserclelo chiuso al 31

dicembre 2019, propone:

- dl destinare ["utlle civitlstlea per Eura 5,578.654,15 a dividenda, precisande che & derivante dafla

fectione ecente,

- ] destinare Petile ¢lvilistico da gestione esente & Riserva utdli diseribuibili por Eure 2.3090.827,24;

- di destinare utile civilistico da gestione imponibie a Riserva utili distribuibili per Eura 1.501.076,95;

- diriclassificare per Euro 27 958 708 62 [a Riserva Fair Value, In consequenya del pareiade venir meno
del regime di indlsponibifiti previsto dall’art. & del D.lgs. n. 38 de 28 febhbralo 2005, Incrementando
per pari impaorto la Riserva di utili distribuibili. Consequentamente, la Rlserva Falr Value, relabiva all:

vafutazinne def patrimonio immaobiliare at valore equo, passerebbe da Eurn 311.817.558 81 ad Euro

ZB3.158.850,14.

Si rammenta che il dividendo sopra indicato sard pagato a ciascuna azione ordinarla In clrcalazlone a)

momento dello stacco della cedola, escluse quindi [e eventuali azioni proprie detenute a tale data.

I dividendo complessivo, sulla base delle azioni IGD in clrendarlone alla data della presente relazione, pari a
nurnera 110,232,654 azioni ordinarie al netto delle azioni proprie detenute dafla Sacietd alla medeslma data,

ammonta & Eura 25.149.800,48, da prelevare:

- per Euro 557565415, dalf'uille civilistica resosl disponiblie per |4 distribuzione, precisando che &

Interamente derivante dalla gestione esente;
- perEure 19,.571,146,33, utlllzzando le risarve dl utdfl a noovo derlvanti dalla gestione esente;

Complessivamente, gii utili distribuiti dalla gestione esente soneo pari ad Euro 25.]49},_‘:1.{}{_’[;'#8;‘;36

corrispondenti ad Euro 0228152 per axione,

Tutto cid premessa, if Consiglio di Amininistrazione sottopane alla Vostra approvazione |3 segugtiy
B '-.\ R e

. _ N i B

"fAssemblea ordinaria degli AzZfonist of Immobiffare Grande Distribuzione Sodietd o }a?t@s_h_‘._r&'g_

immiohiliare Guotata 5.p.A., asamiaata i3 refazione ilustrativa dal Consialio df Amministraziona, - ..
defibara

{. OF destinare come segue futile oviffstce dell’esercizio 2078 o immobiliare Grapde Distribuzione

Sacietd of investimento mmabiliaro Quotata S.p.A., pari a Euro $.470,568,34



w perEprg 2ORS0R37 24 g Riscrva il disiribuibil procisande cire § Qorfvante dalfa gestiono

esente,

o ey Fure LEOLOFE 95 2 Riserva utifi distribuibili, pracisando che & derivante dalfa gestione

imponibifc;
o per Foro 5.578.654,15 a dividendo, precisando che 8 derfvante dalia gestione esenta;

e of ridassiffeare per Eirp 27958 708,82 fa Riserva Fair Value, in ronseguenza del parziale vemir
meno dal regime o indispomibilitd previsto dalflart, & def Diigs. o 38 del Z8 febbraio 2005,
fncremeantanda per pari importo fa Riserva of arffi disrfbuitili. Conseguentamente, fa Risana Fair
Value, refaiva affa vafurazione dfef patrimonio fmamobifiare af valore equo, passerebbe ds Lo

FHNLIIZA58 8T ad Furo 2R TSE. 850,74,

7 esteibesire un dividendo pard ad Eurg 0.228152 A cfascuna azione orefinaria in circofazione af

ot delfo stacco deffa cedola, escfuse quindi fe oventuali aziond proprie detarte a tale dala,

& dvidendo cormpdassiva suffa Base ofeffe azionf 160 in circofazione af 30 aprife 2020, parf a numers

110.232.654 aziond andinarie, ammonta a Euro 25, 144, 800, 48, 2 prefavare:

o par Eara 5. 578,854,155, ofaffutie chvifistice resosi effsponibife per fa cistribuzione, precisando

e & fpteramente derfvante dalfa gestione esepta!
s parfara 19.571.146,33, utifizzando fa risanve oF utiff 2 nuovo derfvaniti dafla gestione ssenfe;

Cewnplessivamente, off il diseefbuili dalfa gesifone esenle song porl ad Furo 25 7458 800 48,

corispondenti ad Euro 0.2281 52 per azione.

i dividendo sard messo In pagamenio con staceo defla cedoda n.d 3 parfire daf 22 fuglin 2020; ia
legittimazione al pagarmento de! dividends sard determinata con riferimentn alfe evidenze dai conti

dgr?’mrermedra;fo o euf alart 3-quater, camma 3, def D, Lgs, 24 febbraio 1998, 1. 58, al termine
q’eﬂa giormata corkafife del 21 luaglio 2020 fe.d. recaord date), come proviste datfart. £3 terdecies Jef

:méa’csfmo 2. Lags. 24 febbrafo (958, n. 58

& dare mandato A Prosidente ¢ alfAmministratore Dofegare, anche disgiuatamente tra fora, oF
acCortire & rompe debito, in refazione af pumern dafinitivo of axiont oggeftto of remunenasione,
Hamunontare esaftn def dhvidendo da disisibuire, fermo rastando che HMeventuals variazione def

sumere df azionl proprie fn portafoglio defia Societd af momento doffa distribiizione ron incidlerd



suffimporta ded dividondo anitarie come sopra stabifito ma andd ad fncremonta o docremento

et fmpoeto a0postalo & Fsend sovrEppre o aziond”

FITY

Punta 3 all'ordine del glorng dell'Assemblaa Ordinarfa - Refaztone sulla polftica in materia i remunerazione
e sul compensl corrispost! al sensl delffart. 123-fer, commi 3-tere 8, del B, Lgs, 58/98:

3.1 Frima sezione: relazione sulia politica in materia di remunerazione. Deltbera vincolante

3.2 Seconda sezione: relazione sui compensi corrisposti. Defibera non vincolante

Signort AZionisti,

come & Vol noto, [e societd emittentt sono wonute a metere a disposizione del pubblice la Relazione sulla
politica in materia di remunerazione e sui componsi corrisposti predisposta dalla Societa ai sensi dell’art.
[ 23~ ferdof TUF.

Detta relazione & stata approvata dal Consiglio di Amministrazione in data 27 febbraio 2020, pravia
approvazione da parle del Camltate per je Namlne e la Remunerazlane, ed & stala messa g disposizione del
pubblico pressa la sede soclale, sul slto irarner della Socletd all'indirlzzo www gruppalgd, It sesione
Governanee — Adssemblea deghl Azlonist - Assembiea 11-12 giugao 2020 e presso | meccanismo di
stoccaggio agtorizzato www.emarketstorage.com, nei modi & nei tempi di feqge.

Ad sensi dell’art. 123-rer del TUF - come recentemente modificato daf Decreto Legislativo 10 giugno 2019,
n. 49, in attvazione defla Direttiva (UE) 201 7 /828 dal Parlamento europao & del Consiglio del 17 maggio 2077
che modifica |a divettiva 2007 /36/CE per guanto riguardz Pincoraggiamento dellfimpegno a lungo termine
deqli azionisti - [a predetta Relazione & articalata in dwe sezioni.

La prima sezione illestre la palitica defla Socletd in malerla dl remunerazione dei campanenti del Consiglio

di Amministrazione, del Colleglo Sindacale & del Didgentt can respansabllitd strategiche con riferimento

ali'csercizlo 20240, nohché fe procedure utilizzate per Fadozione & 'attuadnne di tale palitlea. Tale seziogs

forma aggregata) nell’esercizio 2019 o ad essa relativi; tale sezione, ai sensi def nuovo comma & dellfare™

dell’Assentblea ordinarla deghi Azinnisti



Alla luce di guanto precede, in relazione al presente punto all'ardine del giorne sl procederd In Assembles
con due distinte votazioni, sulla base delle proposte di sequita formulate,
LA

3.1 Prima sezione: relazione sulla pofitica in materia di remunerazione. Delibera vincolante

Tutin Cid premessa, Bl Consiglio di Amministrazicone sottopone alla Vostra approvazione la seguente proposta

relativa alla prima sezione dolla suddetta Relazione:

"UAssembles ordinaria deglil Azionisti o immobifiare Grande Distribusions Sodord & Investimento

fmrnadifiare Qoaotata 5.0.4.,

«  esaminala f3 pHma sexione della Relzddone sulfla politica I materia of remunerazione o suf compensé
corrfspast” prevista datfar. 123-ter, covnna 3, dad D Lgs 24 febbrado 15998 n 58 predisposta o
Consigiio of Amministrazione su proposta dal Comitato per fe Momine 8 [a Remunerazione, conlfensnte
Piffustrazione doffa politica delfa Societd iy materia df remunerazione dei componenti oef campoarnenitf deal
Cansigliio of Amumicistrazione, qef Cofleqgio Sindacale e dof Dirfgentt con responsahifitd strategiche con
Aferimento i esarcizio 2020, nonche doefle procedure utifizzate por Padozione o Pattuazione df tafe
freMities

dofibera

- A sensi daftart. 123-ter, compe F-0i5) e F-ter), ofef TUF, of approvare 1a prima sezione della “Ralazione
sefta palitica in matreria of remunerazions e s compensi conrispostt, predisposta dal Consigiio Hf

Amministrazione deffa Societd fn data 27 febbralo 20207

FRE L&

3.2 Seconda sezlone: relazione sui compansi corrisposti. Delibera non vincolante

Con riferitmento alla secanda sezlaone delia suddetla Relazione, il Consiglio ¢l Amminksirazione soktopone alla

Vastra approvazlione fa sequenle proposta:

Y dssembloa ordinaria deghi Azfonisti off fmmeobifiare Grande Disgribuzione Sociats off Jnvesimamto

fmimabifiare Quotata 3.p.A.,

- osaminata fa seconda seefone gefla "Refaicfone sulfa politica in materis &f remuneraaione e sof compenss
im'.r:n'.%pa.s'ﬁ” prevista dalfart. 123er, comma &, del O Lgs 24 fabbraio T998, n. 58 predisposts ol
Consighio of Amiministrazione su proposta def Comitaro per fe Nownine e fa Remunerazions, confensnie
Hindicazione def compensi corisposti af componanti def Consighio & Amministrazione @ oef Collegio

Sindacafe, nonche ai Dirdgonti con rosponsafilitd strategiche nellesercizio 2019 o ad 0ssa rofativi;
A



dalibara

- af sensi daffant, 123-ter, comnma 8, oef TUE In senso fvorevale sulfa seconda soziona delia "Refazione
suffa politica in materia of remuneraziane & sof compenst corrfsposts’, prodispoesta dalf Consiglio of

Ammnigistrazione dalfa Societd in data 27 fefbrain 2020

Punto 4 ail'ordlne def glorne dell’Assemblea Srdinaria - Acquiste e disposizione di azioni proprie;
deliberaziant Inerentt e conseguentf,

Signori AZionisti,

Vi ricordiamo che con cadenza annuake la Societd proveede al rinnovo della defibera di autorizzazione
all'acquisto e alla disposizione di azioni proprie.

In ragione &i quanto sopra, in data 10 aprite 20149 [Assemblea ha attribuita al Canslgilo d Amministrazione
un'avtorizzazione all'acquisto @ ali*alienazione di azioni proprie, ai sensi dell'art. 2357, secondn comma, del
Codice Chile, L'autorizzazione all’ acquisto di azioni proprie & stata canferita per un periodo & 18 {diviotto)
mesl a partire dalla defibera assembleare e pertanto fino al 10 ottobre 2020, mentre autorizzazione alla
dispasizione & slata conferita senza Hmitd temporali,

I attesa di valirtare gll effeltt derlvanti dali’emergenza sanitaria legata a Covid-19 e le eventuali misure «a
adottare in ragione di cld, 'aperativitd In acqulsto di axioni propric & stata gid interrotta @ si propone
all'Assemblea di non rinnoware 1a delibera di agtarizzazione ali®acquisto e al{a disposizione di azioni proprie

e di revocare, sin da ora, "aatorizzazione afl’acquisto di azioni proprie.

eeriort informaziont utili per la valutazione det rispetto dell*art. 2357 comma 3, del Cadice Clvile

Alla data delia presente reiazione la Societd possiede n. 35.825 azioni proprie, mentre le socield daika stessa

controdlate non ne possicdono, Alle societd controflate saranno impartite specifiche disposizioni afflnché

o



dafibara

1. & revocare fa precedente delibera & autorizzazione affacouisto of azioni propefe, Assiinta

dailAssemblea andinaria oel 10 apsite 70140

4, o conferine af Consigiio of Anuministrazione o, per o550, & Prosidonte o alfAmminisiratore Defegato,

i wia Jisepipnty tra foro, ool gt aeyaio potere aooorremto por dare conoreta e frtegrals esecusions

afle deliberaxiont of eod af punti precedenti e per growedere aft infurmativa al mercato in relaxdone

Al stessd, al sensf delffa normativa appiicabile.”

Bologna, 7 Maggho 2020

AR

Per il Consiglio di Amministrazione

residente

o Casperoni

[

y—\

]
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1. PROGEMT BELAMCIC YESERCEZIC AL 31 DICEMBRE 2019 GRUPFC IGD
BILAMCIO 2013

AT GATD i ~H“ PO TR 25636

i. 1GD SlIQ S.P.A. Progetto di Bilancio di esercizio
al 31 dicembre 2019




1 PROGETFC BELAMCIO D'ESERCIZIO AL 31 RACEMERE: 201%

/f Contoc economico

5.1

GRUPPD 1GE
BELAMNCIO 201D

Ricavi o 1 127,633,026 133.743,50%1  3.E90.435
Mcavi verm Earmi 52,451,306 TH.1440.522 4,420,809
Rizewl werksny pakll cosrehes o 45, [H#2 5460 15,602,949 {420,419}
Altrf provantl ) 2 874,580 1.145.188 f270.608)
Attt proventi verm Eeri 4721.389 . 547,182 {125 743%
Aler provent] verso pand coteelale ) 451.1RE SO, 1106 {144.825%
Rlcavl & proventt aperativi 138.508.506 124.988.689 3618817
Ricavi e variazioni della rimanenze 128,508,506 124.888.689  3.619.817
Costh per serviz - 2 F1L.545.204 13.221_:§§3 {1.376.333)
Costi per sewbiweso te,ss 9,194,428 11.4492.195 {1.247.067%
ot peT sorviel worso pattl comrelate 2450 TG 2.409,392 (128,616}
gkl el persanalke o 5693035 5,324,283 L. aa.ass
Aftii costi opemtid ) 9,233,998 A.H2R. 144 400554
Casfi operativl 26.767.927 27.374.014 [606.077)
Ammartanenti 8 Accambonamenti (928.607] wfﬁFB.Zzﬁ] {235.381%
SvaluEazian iripristing Gl valoee delke emobllEzazoan b corso (71,710 (189, 528) 117416
Svalukasdene ereditl {68,845 [BB5,137) ?{ID?EEI
Varazlorl del fair vabre (56220, 719 (35.557.460)  (20.669.257}
R Lrtg?june nakta acouedzkire n 12.H57.2¥0 (128542 H}
Ammartamenti, accattanamant], svalutazioni & vanazioni df 6 (57.692.853) (24.240,079) (33.443.814)
falr veluez
Risultats oparakive 44.047.575 73.265.596 (29.217.920)
Risaltato gestinne partedp:;:innf e cezslona Eruroliii 7 4.539 {?ﬁ}' 38} 81.27%
Provanti finenziart 139.245 19?.!{&? {58.7202)
Prroweeati Frennaian wersa Bord 14,417 21.9EY (4.500]
Pruviall freandar versa partd cormelate L B 175,430 {51?!];?:1
Onork finanziari ] 34753358 3L.A97.152 3.056.076
Interessi e altr ane Ananzor vorso 1erd 3464467159 354549035 2987024
Trteressl o alkd anen finanzad verse partl conelte lo#, 195 38,347 65.052
Gestions fnanziaria 8  {34.614.013] (31499335} (3.114.778)
Rlsultate prima delle imposte. 9.438.202 41.5??_._5_2’3 {22.253.421)
Imposte arl redditn g {32.366) At A58 $445.025)
RISULTATO NETTO DELL'ESERCYZTG 9.370.568 41,242,164 {31, 771.596)
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5.2 // Conto economico complessivo
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RISULTATO NETTO DEEL'ESERCILZEC

9,470,568 41.242.164

Al componenti del conto economico complessivo che non
saranno Helassificat? nelf utile/ perdita dellesercizio, al netto degli
effatti fiscali

Ridetominazione dei piani 2 banefici definiti (2t netto degli effett fiscal)

(170.027) 169.373

Totale componenti del conto economico complessiva che nan
saranno riclassificati nell'utilef perdita dellesercizio, al netto degli
affetti fiscali

(170,027} 169.373

Altri companenti del conto economico complessiva che saranno
riclassificati nelf utilef perdita dell'esercizio

Eifettl sid patrimonis netto dei dedvati di copoitura

1.446.615 3.411.657

Effetti fiscall sud pakimoenia netto dei denvati di copeitura

(A56.398) {740,204}

Totale componenti def conto economico complessiva che saranna
riclassificati nell'utitef perdita deffesercizin

1.180.2:7 2.671.453

Totale Utile/ (Perdita) complessive delfesarcizia

10.480.758 44.082.990
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5.3 /I Situazione patrimoniale-finanziaria
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ATTIVITA’ NON CORRENTI:

Attivits immaterfall

ALkt invmatetlzl a vika defiala ] i0 1464 4,647 G816
Awimente T 11 L.G00.009 1,300,800 {200, 100)
1.031.464 L.324.648 (293184}
Atbivita matariali
mwestment! mmellles _ 17 2AE6.326.762 701921528 {2,8880,519%
Falibricala ' 12 7643, 066 7.307.472 §243, 506}
Implanti & tacchinar 14 163,477 Az.150 8l.a22
Akkroesatuie < akil benl 14 407,344 28048341 115.9480
Mighozk: 54 beni diters 14 - 35025 {35025
immobBzzazkoni in corsn 2 sooonti 15 23423 514 26,284,555 138,050
2.050.065.575 _ ?.053.785.376 £2.619,801)
Altre artlvitd non correnti
AUiNItE per Imposts antiipate nette 16 5300362 5105614 108,744
Cyeditl varl e atse attiu?tél_nnn e nk 17 A &1 LA 3133
bartecipamioni ' 18 1R6.473. 418 ge4r3018 [
] 101,349,396 191737550 111.886
TOTALE ATTIVITA' NO%N CORRENTI {A) 2,243.846.435  2.246.847.534 {3.001.009]
ATTIVETA' CORRENTL
Creditl commerciat e alkr credit ig 12091681 B.027 046  69.645
Creditt commerciak & attri crodil verss pattl correlate N PAY VR L, 1.439.057 1.201.818)
Akre Aithita comendtl 1% Lal5sedn 42770482 (2,66 L3598,
Bfre ATWIEA coirenll vomsn patl conelate 22 317414 T 794,004 T2.450
Creddi fnanar ¢ altre atthekd finarzlane correnti verso partl 9% 95,923 771 VS AR (6.543,653)
comnelate
Coua @ altre dkponflitd qukds equisakenti B 24 124,535,713 1461531 L33.07AE670
"TOTALE ATTIVITA' CORRENTI (B 236,725,016  114.262.189 111462907
TOTALE ATEIVITA' (A+B) 2.470,571,451 2.361.109.643  109.461.808
PATRIMONIO NETTS: .
Capitale sociake 749.738.135 F4804A8,1359 o
Rhserva soweppre7zo aani 30,054, 205 3L.504,084 {1,445.580)
Azlon| proprie in partafoglio . {198,017 {a51,6107 203.593
Akre meews 110,470,787 415.171.690 4.301.097
Utte [perdta) dell esesciio 9471 L 58.475,167 {48, 903, 088
TATALE PATRIMONID NETFO {C) 25 1.208.542.293  1.254.347.480  (45.805.187)
'PASSIVETA’ NON CORRENTL: o o
Passivdd per rumente Sranziad dervati of copertuira o 44 14,835,796 17.110.G619 (2204823
P finanzlEes non cormend 24 1.144.361,496 H2LEL7 425 32344073
Fenda trattamento dl ins rapgote X7 1,847,402 £.584.248 263,154
Fondl per fsehl & oneid fukuri ) 28 3,669.020 5.222.153 [1.553.623)
Dbl varl 2 akze passhitd non comanti A4 1.R10.713 1.451.445
Dbl var 8 akee passhita nan camonllwersa partl cormelate 4 13.721.967 11,832,499 1.58240.
TOTALE PASSIVIFA® NON CORRENTI {D) ' 1.130.046.994  655.108.390  320.938.004
PASSIVITA'CORRENTL:
Passhvkd finanzlatle corenki 30 A9, 080, 840 273.43% 965 [173.47B.628)
Pascivicd finanzlzie corsenti vama parti catrelato 33 9,317.969 0,532 7.614.037
Dehiti cosmamescill o alld debltd 32 11,270 157 11,611,984 {339.029)
"Dt commercld o altr debltl versa garti carmelata camiti 33 1.012.001 9. L84 38817
Pash/d per dipeste a4 1,862.146 1,888,785 A43,3R0
Akeo passhith comentl 35 H4i5441 IR YT 4349 649
alie pagshits comenti varsn parll corsalate 36 52210 360,645 {308.435)
TOTALE PASSIVITA' CORRENTI (E) BLYB2.764 247,653,773  (165.671.009)
TOTALE PASSIVIFA’ (FeD+E} 1.262.028.158 1.106.762.163  155.266.955
TOTALE PATRIMOMIO NETTO £ PASSIVITA' (C+F} 2.261.109.643  109.461.808

2.470.571,451
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5.4 /I Prospetto delle variazioni del patrimonio netto

o

| ELD
1/01/2018

1,254,337

Szido al 0 749,738 414,684 58,425

FTA IFRS 15 LA 1 {1450 L] [L.450%
Saldo al 01/01f2019 post RS 16 749,734 31.504 413,230 58,425 1,252.897
Litile deffesarciio 4] a n 9471 4.471
Valutazione dervati cash flow hedge & o t.L80 LI 1.185
A Ll { pordie) comploesil a O (173} 4] {170]
Totale utili {perdite) complessivo a o 1.010 9,471 10,481
Rattifica codi aunenta di capitaie Al 4] 23 4] 23
Shcqulstoyfvendlia ol propre i N 204 f 204
Riparfizigne delfutiic 2018

st ribuzlorne dbids ndl 0 {1.445) [557] [53.158) [55.153)
JHestinazione a fiserv legale i a 1803 (1.803) a
dostinazione ad altre rizoive n a 3.382 (3.382) ]
Salda &l 3171272019 749,738 3{.458 419,275 9,371 1.208.542

ﬂr:mril i1 treafisda ofl-glera) - i
Salde al 0170172018 599,780 22,971 389.212 103,774 1,122,817
FTA IFRS 9 0 1] {4.3504) 0 {4.354)
Saldo 0L /01 /2038 post IFRS 9 5040.760 29.971 3R4.95E8 103.774 1.1:8.463
Uik defesarcizin Q ] 1 F1.244 41242
Wahit azione derivati cash flow hedge n n 671 ] 26dl
ALz utlB {perdie) complassivl a f g9 i} 169
Totale ustili {fperdite} complessiva ] 1] 2.840 41.242 44.082
Aurmento di capitate ‘149978 B D Q 149,078
Cosl| aumenlo dl caplialke L} q {1.172} ] (4,172}
Vendita dirithi ineptati Q 1.533 0 n 1.533
{Arguisto)fvendiLa azion| proprle ] a (306} ] (366}
Ripartiziona daffulile 2017

Distribuzione dkidendl 1 0 0 (55,171} (55.171)
destinazione a iisena legake ) 1} ] 0 0
dedlnsdone ad altre riserve 1] g 31.420 (31.420} 1]
Saldo ai 3171272013 749,738 21,504 414.680 58,425 1,254,347
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5.5 /I Rendiconto finanziario

Stmpartd in mdgliria ol Enurnj

FLUSSO BI CASSA DA ATTIVITA DI ESERCIEION
Fisultato prima debe Imposte 9,438 41.690

Rettitiche per riconciiare I'utite del periodo al Flusso di cassa generato
(assarhito) datfattivita odf esercizlo;

Crerf{proventi) foanzan a1 I.644
Ahmmortamentt & accantanaments 920 (O3
Svalutaziane credii b [t}
Swahrtazicnef{Riprsting) immobilzzaziond in corso & Lawod I oorso i costruzions i 190
Yariagone del fair valve - (incrementi)/decre ment 55437 35557
[Rivalutazioney netta acquisizians 4 rami d'azienda n [12.857)
Eg_s.’giun_& di partecipazioni [H] 3L
FLUSSO DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE OPERATIVA 161.744 96.664
‘Oner fnanga pagati {34.505} (27.851)
o ' 18 (447)
§2.257 68.366
LB 30

Vatlazkne netta dole atthith ¢ pashith dcseridn corent] verso partf coetaste tisa

Warlnkane notta dode atthied o passhied d'esercido non co (2.840)

Watlozkme netts dofo aEthich o passhibd d'esercldn non conenti verso parti corre late ' 1.829

FLUSE0 O CASSA GENERATD BA ATTIVITA® B'ESERCTZIO {A) 69,805

(rwestimantl) o lraohlllzzadon] {31,645 {14.129}
[Mslrvesdmeant] In ekl sien a 0
{Irvestimento] I 4 ramd d'adends n [104.640)
RUSSC DI CASSA UTILIZZATO TN ATTIVITA' DI INVESTIMENTO (B) {21.649) {118.769)
Warkasere of atiikd firaedank nen comrnng | n £y
Varkzione ot credib inan sl ad altre aEtieh fitanzlark carentl f.B4% (8.237)
Yanditaf{auquista) sxkanl prapile 2 (366}
{Rektifica)l costi aurmenio dl capitak 24 147,339
Distripuzione dividencdi (RS, 1075} (55,171)
Warazioste mfebitamento finandano corenle versa terzl (L7645} 1050
Yarazione ndebamento finamn o comente vera partd cormalata FaLE 26
Warazione indebfamentn finanamiu raan camente vers tard Al 45 {39.624)
Yarazione ndebifamento finandanin non cemepls versg padl corkde {10155 (a43]
FLUSSO DI CASSA GEMERATO DA ATTIVITA' DT FINANZLAMENTQ {C) 84,921 4,005
BCREMENTC (PECREMENTOY} NETTO DELLE DISPOMIBLLITA' LIQUIDE (A +B+C) 123,078 1
'DISPONIRILITA' LIQUIDE ALL'INLZIO DELL'ESERCIZIO 1463 1,460

-E).'['SPGN]BILH'A' LIQUIBE ALLA FINE DEL PERIODO 124.539 1,561,
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5.8 // Note di commento ai prospetti contabili

5.6.1. Informazioni generali

1i Pragetto di bilancio di esercizic di Immobiliare Graide Distribuzione SIIQ 5.p.A. al 31 dicerthre 20119,
& stato appravato ed autorizzato alla pubblicazione dal Consiglio di Amministrazions In data 27 febbrais
2020,

IGD SHQ S.p.A. & controllata @ soggetta allattivied di Direzione & Coordinamenta di Coop Alleanza 3.0

Sac, Cogjh,

5.6.2. Sintesi dei principi contabili
5.6.2.1, Criteri di redazione

Attestazione di conformita ai principi contabili internazlonali

Il bilancio di esercizio per 'esercizio 2019 & stato redatto in conformitd agli IFRS {Imternational
Financlal Reparting Standards) emanati dallo TASE (Internationzl Accounting Standards Board) ed
orotegati dalfUnione Furopea, nonché ai provvadimenti emanati in attuazions deliail. 9 del 0. 1gs.
1. 38/2005, Per IFRS s intendono tutti glf International Financial Reporling Standasds, tuth gif
International Accounting Standards ("IAS™, tutte le interpretazioni emanale dall'international Financiat
Reporting Interpretations Comimittee ("IFRICT) incluse quelle precedenternente emesse dallo Standard
Enterpretation Committee ("SIC™ che alla data di chiusura del Bifancio di esercizlo slano state oggetto
di omaologazione secondo la procedura prevista dal Regolamento CE 1606/2002. Gil IFRS sang skati
apphicati in mods coarentz in tultl | periodi presentati ad eccezione dell'TFRS 16, come megllo descritto
nel paragrafo “Cambiament di principl contabik®,

Schend adottati

Le vod della situazicne patrimoniale-finanziaria sono classificate in correnti e non correntl; quelke del
ronto economico sono classificate per natura,

Il prospetto del conto econimice complassivo indica if risultato economicn Integrato del provent e oneri
che per espressa disposizione deghi IFRS song rlevati direttamente a patrimanio netto.

IF prospetto delle variazioni del patrimonic netto presenta | proventi e gl onard complassivi
dell'esercizio, le operazioni con gli azionisti e le altre varfazioni del patrimonlo netta.

Lo schema di rendiconto finanziario & predisposto seconde il "metade Indireto”, rettificando Futile
deli'esercizio delle comgponenti di natura non monetaria.

______
\\\\\

Modalita di esposizione delfe Note di commento al bilancio d'esercizio I{,sg"ﬁ:ff \
e i e
Ai fini di una migliore comprensione LWl gli importi | seguito riportati vangono esrpib‘g@?f.' ligia di "

Eura, salva se diversamente incicatn.

Cambiamenti di principi contabili

a) Nuovi principi contabili adottati
A pariire dal 1° gennaio 2013 & stato applicato d nuovo prinddpio contabile IFRS 16 “Leases” (di
segulto, "IFRS 16™) che sostituisce Is 1AS 17 “Leasing” e le relative interpretazioni. Per § locatari,

I'IFRS per tulli | contratti di leasing operativo con durata supetlore ai 12 mesl richiede ia rilevazione Ty
di tna atiivita, rappresentativa del diritto d'uso, e di una passivita, rappresentativa defl'abbligazione f,/?
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ad effettuare [ pagamenti previgt dal contratts. Al fini delfa redazione del bilancio dei locatarf, Invecs,
& mantenuta fa distinzione tra leasing operativi e finanziar. LTFRS 16 rafforza |'informativa di bllandio
sla per i locakart sia per | localord,

la Societa ha adottato il modelio seraplificato per la prima applicazione dell’IFRS 16, medlante la
rilevazione dl un'attivita per diritte d'uso di importo part alfa passivita det leasing rettiflcato per
MNmporto df eventualt rscontt passivi o ratel atbivi relativi al leasing rilevati net prospelto delia
situaziona pattimandale-Nnanziatda immediatamente prima della data delf'applicazione Inlzlale. 11
valore del diritho d'uso & stato conlabilizzato tra le imimobifizzazioni matariall alia voce “investimentt
immokifiar® e, come previsto dallTFRS 16 e dallo IAS 40, & stato sottoposto a perizia, redatta da
esperti indipendenti, per determinarne il fair value. La variazione di fair value & stata contabilizzala
in apposita riserva di patrimonio netto it sede di transiziong ab nuove principic contabile e
auccessivamente, ad ognd chiusura di bilancio, sard contabilizzata a conto economico nella vora
"Wariazione del fair valua”,

Per |a determinazione del falr value del diritto d'use si & prowweduto, per ciascun asset condotto in
t=asing operative (trattasi di una galleria commerciale a sua volta affittata a tera e di un parcheggio
pertinenziale al gentro commarclale "Centro d'abrizze™, ad attualizzare il valore del flussi di cassa
previsti negli anrf di durata dei contrathi dl affitlo. Diversamente dalle tradizionali valutazioni
immabiliari non & stato considerato | Terminat Value alia fine del periodo esplicito di piano,

In relazione ai contratti di affitto relativi alfa galleria presente nel centro commerciale “Fonti del
Coralin” e del parcheggio, al 1 gennals 2019 la Societd 5 & iscritta un’stbvita per diritto d'uso
classificata tra gl investimant! bnmabifiat per un importo pari a Euro 20.851 migliaia e una passivita
per leasing par a Euro 22,364 miglkaia. I differenziale tra il valore del divitto d'uso iscritto nell'attiva
& la passivita per leasing, derivante dalla valutazione delle attivitd in base ai flussi di cassa attesi, &
stato iscritto in una apposita riseiva negaliva di patrirmonio netto pari ad Euro 1,450 mighaia al netho
deil'effatto fiscalz,

Infine, nelambite delia prima applicazionse dell'TFRS 16, & stato ridotto, per Eurg 300 mighala
affineandolo al valore di vendita, I vakare delle licenze commerciali relative afla galleria del centra
commercizle "Font del Coralia”

Limpatte complessivo negativo & patrimonio netto al 1 gennaio 2019, al netto delleffetto fiscale,
dell'IFRS 16 & stato pari ad Euro 1.450 migliaia.

Come previsto dalla TAS 40 il Gruppo, ad ogni chiusura di biiancio, provvedera ad allineare i valor
dei diritdf d'usa, iscritti tra gli investimenti immobilian, i base alle risultanze delle perizie redatte da
esperti indipendenti; al 31 ditembre 2019 ladeguamento al fair value di tali diritti d'uso ha
comportate liscrizione di una svalutazione pari ad Euro 4.178 migliaia,

Di seguito ripartiamo il dettagilo degli elfetti economici al 31 dicembre 2019 dowiti alladozlone
dell'IFRS 16;

Tmporti it migiak v

Minori canoni afftto 2619 34 4

Manglor svalutazion| per valutazione af fair valuo dei diitth d'usa (4.178)
aggelto di IFRS 16 .

Matglorl oineri fvanziar (B7E)
Effetla fiscalz 109
Effetto negativo complessivo a Conte Ecanomico (1.301)

dovuto al'adozione delFIFRS 16
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Nell'adottare TFRS 16, la Societa 51 & avvalsa dell'esenzione concessa dal paragrafo IFRS 16:5{a) In
relazlone agh short-term lease.

Farimenti, la Societd = & avvalsa delfesenzione concessa dalfTFRS 16:5(b) per quanto concerne i
conlralti di lease per [ quali Fasset sotiostante si configura come tow-value asset {vale a dire, | benl
sotbostanti al contratio di lease dl valore non significalivo).

Per tall contratil ntroduzione dellIFRS 16 non ha compartate la rilevazions della passivitd Ananzlarla
pet | lease o del ralative dirfltlo d'uso, ma | canonl di locazlone sono stati rtevati 2 conto economlco
su base |reare per la durata dei sispettvi contratti.

In data 12 dicembre 2017 lo TASE ha pubblicato il documento "Annual Improvements to IFRSs 2G15-
2017 Cycle™ che recepisce le maodifiche ad alcuni principi neflfambito def processo annuale di
migliorameanto degk stessi, Le principali modifiche riguardana:

+ IFRS 3 Business Combinations e IFRS 11 Joint Arrangements: Femendamento chiarisce
che nel momento in cl un'entity ottfens il controlio di un business che rappresenta una joint
operation, deve rimisurare Finteressenza precedentemente detemuta in tale business. Tale
PEOCESSO RoN &, nvece, previsto in caso di ottenimento del controllo congiunto.

+« IAS 12 Income Taxes: I'emendaments chiarisce che tutt gli effetif fiscali legati ai dividendi
finclusi | pagamerti sugfi strutment finanzian classificatt all'interno del patrimonio netbo)
dovrebbero essere contabifizzati in maniera coerente con la transazione che ha generato Bali
profitll {ronto economica, OCT o patrimonio netha).

L'adozione di tali emendamenti non hanno compartato effett sul bilancio separato della Societa.

In data 7 febbrais 2018 lo TASE ha pubblicato il docemento "Plant Amendment, Curtallment ar
Settlement” {Amendments to IAS 19). I documento chiatisce come un'entitd debha rifevare
una modiflea (e, un curtaliment o un setifement} di un plano a benrefle defniti. Le modiflcha
richiedono allentita di aggiornara la proprice ipotas| e rvlfsurane la passivita o l'atbvita netta rivenients
dal piano. GH emendamenti chiariscono che dopo il verificarsi di tale evento, un'entita utilizzl ipobes]
aggiornate pey misurare || current service cost e ol Interassi per i rasto del periodo di riferimento
successivo all'evento. L'adogione di tale emendamentc non ha comportato effetti sul bilands
separato della Societa.

In datg 7 giugno 2017 ko EASE ha pubblicato I'intepretazions *Uncertainty over Income Tax
Treatements” {IFRIC Interpretatlon 23}, Linterpretazione affronta i} tema delle incartezze sul
trattamento fiscale da adottare in mateda di irmposte sul reddito. In particolare, Finterpretaziane
richiade ad un'entita di analizzare gli uncerain tax treatments {individealmente o nel lorg insieme, a
seconda defle caratteristiche) assumendo sempre che fautorlta fiscale esamin ia posizione fiscale in
gggelttn, avendo piena conoscenza di tuthe ke imformaziont iilevant. Mel caso in cui Fentita ritenga
non probabile che Fautorita fiscale accetti il trattamento fiscale seguito, 'entita deve riffettere I'effetto
deltincertezza nella misurazians delle proprie imposte sul reddito correnti e differite. Enoltre, il
documento non contiene alcun nuovo obbiligo dinformativa ma sottolinea cha Pentita dovra stabilire
se sara necessario fornlre informazloni sulle conslderazionl fatte dal management e relative
allincertazza inerente alla contabilizrazione delle imposte, In accordo con quanto proveds lo TAS 1.
La nuova interpretazione a stata appllca dal 17 gennale 2019, V'adazione dl tale emendaments non
ha comportato effetti sul bilanclo d'esercizio della Sociela.

in via anticipata dalla Societa
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« In data 31 cttobre 2018 ko IASE ha pubblicato il documento “Definibion of Maferial
{Amendments fo IAS 1 and YAS 8)" 1| documento ha introdotto una modiflca nelia
definizione di “rilevante” contenuta nei principi FAS 1 — Preseniafion of Anancial Statements ¢
TAS 8 — Acoounting Paficies, Changas in Accoumting Estinates and Ervars, Tale emendamento
ha l'ohiettivo di rendere pill specifica la definizione di "rifevante” o ittrodobto 1t coneelio dl
“obscured information” accanto ai cancetti di informazione omessa o errata gia present! nel
due principi cggetto di modifica. L'emendamente chiarisce che uninfarmazione é ™ obsoured”
qualora sia stata descritta in modo tale da produrre per | primari lettari di un Bllando un effelt
simite & quelio che si sarebbe prodotto qualora tale informazione fosse stata omessa o errata.
Le madifiche introdotte sono state omologate in data 29 novembre 2019 e s5i applicano a tutte
le transazioni successive al 1° gennaio 2020 G amministratori non si attendona un effetio
significativo nel bilancio d'esercizio della Societa dall’adozione di tale emendamento.

+ In data 29 marzo 2018, io TASE ha pubblicate un emendaments al " Refarences fa the
Conceptual Framevwrork in IFRS Standards”. L'emendamenta & efficace per | periodi che
miziang § 19 gennaie 2020 o sucrassivamenke, ma é consentita un'applicazione anticipata. II
Conceptual Framework definisce | concelt fondamentall per 'Informativa finanziaria e guida il
Consiglia nello sviluppo degli standard IFRS. 1| docurnents aluta a garantire che gl Standard
siang concetiualments coerenti e cho transazionl simil slano traltate allo stesso mode, in modo
da fornire informazioni utili a investitor], finanzlatori e altri creditort, ¥ Conceplual Framework
supporta le aziende nello svileppo di principl conlablif quande nessuno standard IFRS &
applicabile ad una particolare transazlone e, plh i genorale, aiuts de parti Inleressate a
comnprendere ed interpretare ghi Standard. Gll amminlstratort non s atkendono un effetto
significative nel bilancio separato defla Sodletd dalladodione dl lale emendamento.

» 1o IASE, in data 26 seftembre 2019, ha pubblicato Femendamento denominato " Amendments
to IFRS 8, TAS 39 and IFRS 7: Inferast Rate Benchunark Refornr'. Lo stesse madifica
VIFRS 9 - FAhancial Insfruments e lo IAS 39 - Anancia! fnsfruments: Recognition and
Measurement oltre che 'TFRS 7 - Ananclal Insfruments: Dsdlosures. In particolare,
Femendaments modifica aleuni dei requisiti richiesti per Fapislicazione dell’ fedge acnounting,
prevedendn  deroghe  temporanee agh stessi, al fine di mitigare lMmpatte  derivante
dall'lncerterra della dforma del'TBOR (tuttora in corso) sui flussi & cassa futuri nel pericdo
precedente B suo completamento. L'emendaimento impone inoltre alle societa di fornire in
bilancio wlerfari informazioni in merito alfe loro relazioni di copertura che song direttamente
Interessate dalke Incertezze generate dalla riforma e a cui applicano le suddette deroghe, e
rodifiche: entrano in vigore dal 1 gennaia 2020, ma le societa possong scegliere Fapplicazione
anticipata. GIF amministratori non si attendono un effetio significativo nel hitancio d'esercizio
della Societa dalfadozione di tale emendamenta.

C} Principi contabili, emendamenti ed interpretazioni IFRS, non ancora omologati
dall'Unione Eurapea
Alla data di approvazione del preseste bilancio, gii organi competenti delfUnlone Europea non hanno
ancora conclusn iF processn di omaologazione necessario per Facdozione dei seguenti pringipi contabiff
ed emendamenti:
« In date 22 oftobre 2018 lo TIASB ha pubblicato # documento "Definition of a Business
{Amendments to IFRS 3} T documento fornisce alcuni chiarimenti in merito alla definizione
di business at finf delfa corretta applicazione det principio IFRS 3. In particolare, I'emendamento
chiatisca che mentre un husiness solitamente praduce un output, ta presenza di un output non
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& strettamente necessarta per individuare un business in presenza di un insieme integrato di
attivita/processi e beni. Tuttavia, per seddisfare ia definizione di business, un insieme integrato
di attivita/processi & bend deve includere, come minime, Un Input & un procasso sostanziale che
assieme contribuiscono in modo significativo alla capacita dl creare un output, A tal fine, lo
IASB ha sostituito il termine "capackd di creare output® con “capacitd di contribuire alfa
creazione di output” per chiarire che un business pud esistere anche senza la presenza di tutf
gli input e processt necessari per creare un output, L'emendamentn ha inoltre introdotto un
test { "cancentration fast?}, opzlonale, che permetie di escludere |a presenza di un business se
il prezzo corrisposta & sostanzialmente riferibile ad una singola attivita o gruppo di altivita. Le
madifiche si applicano a tulte le dusiness combination e acquisizion di attivita successive al 1°
gennaio 2020, Gll ammlnlstrator? non si attendong un effetto significativo nel bifancio d'eserdso
della Sorieta dalladozlone di tale emendaments.

« Indata 18 maggio 2017 lo IASB ha pubblicako il principio "IFRS 17 — Iasurance Condracks”™
che & destinato a sostituire il peincipio IFRS 4 — Insurance Confracts. |'obiettivo del nuovo
principic & quello di garantlee che un'entita fornisca informazioni pertinenti che rappresentana
fedefmente [ diritt e gll obbligh! derivanti dai contratii assicurativi emessi. Lo TASE ha sviluppato
lo standard per eliminare Incongruenze @ debolezze delle politiche contabili esistenti, fornendo
un quadro unico prncipe-based per tenere canfio di tutti T tpl di contratti di assicurasione,
inchusi i contratti di Hasslcurazione che un assicuratore detiene. Il nuovo principio prevede
inottre dei requisiti dl presentaziohe o di infarmativa per migliorare la comparabilita tra le entita
apparienenti a gueste seltore. P'entitd deve applicare il nuove principio ai contratt di
assicirazlone emessi, indusl | contratti di riassicurazione emessi, ai contratti di riassicuraziona
detenuli e anche af contratti di investimento can una discrectionarny partecipation feature {DPF).
Il principio sl applica a partira dal 17 gennafo 2021, Gli armministretort non si attendono un
effetto slgnificativo net bilancia d'esercizio della Societd dall’adozione di tale emendamaonto.

5.6.2.2, Attivita immateriali

Le gttivita immateriali sono iscritte nefl'attivo al costo di acquisto quando & probabile che T'uso
defl’attivits generera benefici economici fuluri e quando if costo dellattivits pud essere determinalo In
mode attendibile. Le attivita immaleriali acquisite attraverso operazioni di aggregazione di imprese
sono iscritte al valore di mercato definito alla data i acquisizions, se tale valore pud essere
determinato in mado attendible.

Sucoessivamente alla priema rilevazione alla categora si applica il criterio del costo. La vita utile delle
immateriali pud essere qualificata come definila o indefinita. Le attivita immateriali con vita indefinita
non sono ammortizzate ma sottoposte annuatmente e, pid frequenterments, ogni qualvolta vi sia
un'indicazione che ['attivita possa aver subito una perdita di valare, a verifica per identificare eventuali
riduzieni di valore. Le attivitd Immalerfall sono sottoposte annualmente a una analisi di congruith af
fine di rilevare eventuali perdite di valore. Se il valore recuperabila di un'attivita inumateriale & inferiore
al valore contabile, questultima viene ridotto al vatore recuperabile. Tale ridezione costituisce una
perdita di valore, che viene rikevata immediatamente a conto economico. It valore recuperabile di
un‘imemabilizzazicne & § maggiore tra prezzo nelto di vendita e valore d'use. I valore d'uso corrisponde
al valore atiuale def flussi di cassa attesi generati dall attivita. Alle seapg, di“valutare te-perdite di valore,
le attivita sono aggregate al pil basso livello per il guale sono segaraféﬁz c'é_,ldEnt\ﬁcahEh flussi di
cassa indipendenti {cash generating unit). In presenza dl un mchgtalt:' di FH’IStIﬂQ de}ia perdita di

valore, if valore recuperahite delfattivita viene rideterminato e il vpfuf'eﬂﬂ } hife’ % fnantam fino a
. , k %‘i ;;u
o A5
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tale nuovo valore. Lincremento del valore contabile non pud comungue ecredere il valore netto
contabile che Immaobifizzazione aviebbe avuto se la perdita df valore nan sf fosse manifestata.

5.6.2.3, Aggreyazioni aziendati ed Avviamenti

be agaoregazioni aziendall seno contabilizzale usando 1l metodo dell'acguisto. Questo richieds la
tilevazione a valore di mercato delie attivikd identificabili {(incluse le immabilizzazlonl Immateriali
precedentements non riconoscivte) e delle passivitd identificabili (incluse le passivita potensall ed
escfuse le ristrutturazioni future} dellazlenda scquistata. Gli oneri agcessor alla transazlone sono
rilevati nel conto economico nel moments in ¢l sona sostenLtl.

L'avviamento acquisito in un'aggregazione azlendale, che nel bilancio di esercizio & espresso nel valore
tetla partecipazions acquisita, & determinata come l'eccedenza tra [a somma del corrispattivi trasferiti
nell'aggregazione aziendate, del valore det pattimonlo netlo di pertinenza di interessenze di terzl & del
fair value del'eventuale partecipazione precedentemente detenita nelfimpresa acguisita rispetto al
fair vatue delle attivith nette acquisite e passivita assunte alla data di acquisizione, Se il valore defle
attivitd netle acquisite & passivith assunie alla data dl acesizions eccede fa somma dei corrispettiv
trasferiti, del valore def patrimonio netto di petlinenza di interessenze di terzi e del falr value
defl'eventuale partecipazione precedentemente detenuta nell'impresa acquisita, tale eccedenza &
rilewvata immediatamente nel conto econemico come provenlo derivante dalla transazione conclusa.
Le quote def patrimonio netio di interessenza df terz, alla data df acquisizione, pessono essare valutales
al falr value appure &l pro-quotz del valare delie atlivikd netbe riconosciute per fimpresa acquisita. La
srelfa del metodo di valutazions & effettuata fransazlone per transazione.

Evertuali corrispettivi sottoposti a condiziane previstt dal contratto di aggregazione aziendale sono
vafutati al fair value afla data di acguislizlone ed incdusi nel valore del corrispettivl lrasferit
relaggregazione aziendale ai fini delia detorminazlone dell’avviamento. Eventuadi variazioni successive
di tale falr value, che sono qualificabili comne rettifiche sorte nel periodo di misurazione, sonc incluse
nell'avviamento in modo retrospettiva, Le variazionl di falr value qualificabili come rettifiche sorte nel
perfada dl misurazione sono quelle che derivano da maggion informazioni su fatli e circostanze che
esistevano alla data di acquisizione, ottenute durante il periodo di misurazione (che non pud eccedere
if petloda di un anno dalfaggregazione aziendala).

Ned caso di aggregazioni aziendali avvenute per fasi, [a partecipazione precedentemente detenula dal
Gruppo nelfimprasa acquisita & rivalutata al fakr value alla date di acquisizione del controllo e
Paventuate utile o perdita che ne consegue @ rllevata nel conto economico. Evantuall valorf derlvanti
dalla parteciparione precedentemente detenuta e rllevati negli Altri Utii o Perdite complessivl sono
riclassificati nel conto economico come se la partecipazione fosse stata ceduta.

Sa § valori iniziali di un'aggregarione aziendale sono incampleti alla data di chissura del bilancia I cu
Paggregazione aziendale & avvenuta, la Socleld Hporta nel proprio bilancio consolidato 1 valori
provvisort degli elementi per cul non pud essere conclusa la rilevazione, Tali valori provwisor] sono
reltficati nef perindo di misurazione per tenere conto delle nuove informazionl otlenute su fathi e
circostanze esistent alla data dl acquislZione che, se note, avrebbero avuto effettd sul valore delle
altivita e passivita riconosciute a tale data.

Lo aggregazioni aziendall awvenute prima del 1° gennaic 2010 sono state tievale secondo |a
precedente versione dellTFRS 3.

Al fine dellanalisi di congruita, 'avwiamento acquisito in un’aggregazione aziendale @ allocato alle
singole unitd generatrid di flussi della Societa, o ai gruppl di unita generatriel di flussi che dovrebbera
beneficiare delle sinergle dell'aggregazione, indipendentemente dal fatto che altre attivita o passivita
del Gruppo siano assegnate a tali unitd o raggruppamenti di unita. Ogninita o gruppo di unita 2 cui
I'awviamento & allocato:
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v rappresenta it fivelio pit basso, nefl'amblto del Greppe, a cui Favviamento & monitorato ai fini di
gestinne internz;

= pon & pil ampio dei segmenti identificati sulls base o dello schema primario o secondario di
presentazione dellinformativa di settore del gruppo, determinali in base a guanto indlcato
dall'TFRS & Informativa df setiore,

« quando 'avviamento costituisce parte df ina unit genearatrice di flussi {gruppo di uniti generatric
di flussiy e parte dell'attivitd iterna & tale unitd viene ceduta, l'avviamento assodato allatbvita
eeduta & inclusa nel valore contabite defl'attivitd per deferminare Iukite o la perdita derivante dalla
cosslone. L'awiamento cedute i tall circoslanze & misuralo sulla base dei walorl relativl
dellattivith cerduta e della porzione di unitd mantentla in essere.

Curando [a cessione riguarda una societa controliata, la differenza tra il prezzo di cessione e le attivita
nette pilr le differenze di conversione accumulate e Mavwiaments & rilevata a conto economico.

Cropo Findzlale iscrizione, 'awiamento viene decrementato delte eventiali perdite di valore accumulate,
determinale con ke modalith descritte nel seguko.

L'swiamenlo viene sottoposto a un'analisi di recuperabifitd con cadenza annuate o anche pill breve
nel caso in cui s verifiching eventf o cambiamenti di circostanze che possano far emergere eventual
perdite i valore. L'eventuale perdita di valore & identiflicata altraverso valutazioni che prendono a
riferimento la capacltd di clascuna unita di prodire flussi flnanzlari atli a recuperare la pate di
avviamenlo a essa allocata, con fe modaldd indicate nella sezione relativa alle immahi!Ezzazfg_r]j_d,_,____%
immatetali. Nel caso in cul B valore recuperabile da parte delfunita generatrice di flussi sia infgriorg. -

A
al valore db carlco attibulte, st odleva la relativa perdita ol vatore, Labbalbimento de}-‘_‘\-v_a_:ﬂ[érg

e
delPavwlaments non pud essere ripristinato in esercizl futur. La Societd effettua ba verifica a}P’{ﬁléFg

sulla perdha dl valore delfavviamento al 31 dicembre, e

5.6.2.4, Investimenti ImmobiHlari € immobilizzazioni in corso

R

&l investimentt immobilian sono costituit da proprieta immobiliari detenute 4| fine di percepire canomnt
di locazione e conseduire un apprezzamento nal tempe del capitake investito.

Gli investimenti immobiliari sono iscrith inizialmente al costo storico, comprensivo dei cost di
acquisizione {e ove applicabile deglf oneri finanziai annassi ai finanziamant) e successivaments song
valutati al fair value {valore di mercato), rilevando le variazioni di tale valore a conto economica,

Gli interventi successivi sono capitalizzat sul valore contabile dellfrvestiments immehiliare sclo
quande ¢ probabile che produrranmo benefici economicl futud e # foro costo pud essere valutato
attendibifmenta. Gl altr costi di manutenzione 2 riparazione sono contabilizzati a conto econamico
guando sostenuti.

11 fair value delf'ifvestimento immobiliare non riflette investimenti futurd di capitale che miglioreranno
o valorizzeranng Fimmobile e non riflette | benefici futur originati o connessi a tale spesa,

H valore di mercato degli immohbili comprende il valare dedli inmg@ianti e dei macchinar afferenti gli
ienmobili stessi e gh avviamenti acquistafi.

Gl investimentd immobiliar sono eliminati dal bilancio quando sona ceduli o guando l'investimento &
durevolmente nutilizzabile e non sono attesi benefic economick futusi dalla sua cessione. Bventuali
utill o perdite derivanti dal ritirp o dismissione df un investimento immobillare sono rlevali a conto
economico nefl'esercizio in cui avviena il ritiro o dismissicne.

Le inmobilizzazioni in corse di costruzgione, coslituite da caparnre @ accontf, sono valutate al costo. Per
1terreni e le opere accessarie sui guall saranno svileppat] investimenti Immobllfasi, una volta ottenuto
i permesso di costruire efo sottoscritto fe convenzioni urbanlstiche, ukimato IMer per ottenere e
aUlorizzazion amministrative ed alfavvio della cosbruzione, |F fair value sl considera determinabile
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attendibilmente e, di conseguenza, it metods di contahilizzazione & il fair value. Sino a tale evento ia
valutazione viene fatta al costo, if quale vieng, a clascuna data di bilando, comparato con [ valore
recuperabite, af fine di determinare |a presenza di eventuall pordite di valare. Terminata fa costruzione
o lo sviluppo di un investimento immabilizre, quest'ultime & toassificalo alla voce “Investiment
immobibiari”.

LTFRS 13 definisce 1| fair value come il prezzo (ewit price) che st percepirebbe per la vendita di
un'attivits ovvero che si pagherebbe per il trasferimento di una passivita in una regolare operazione
tra operator di mercato alla data di valutaziona, In paricolare, nel misurare i fair value {valore dl
mercato} degli investimentt immehiliari, secondo quanto disposto dallTFRS 13, la societd deve
assicurare che il fair value rifletta, tra le altre cose, | ricavi derivanti da canani di locazione correnti @
da allre ragionevoli e sostenibill fpotesi che ali opsratori di mercato  utilizzerebbero nefla
determinaziones del prezzo della proprietd imimobilfare alle condizioni correntf,
Come previsto dal paragrafo 27 delf IFRS 13, [ valutazione al fair valse di un'ativita non finarziaria
considera la capacitd di un operatore di mearcato di generare benefici economicl impiegando I'atbvita
el st massimo e migllore atilizzo {highest and best use) o vendendola a un altro operatore di imarcato
che la Impleghatebbe nel seo massimao e mighior utilizzo,
TH massima e mighore ulilizzo & unattivitd non finanziara considera Futilizzo dell'attivita fisicamente
possibile, legalmente consentito e finanziariamente fattibile, In particolare;
= un wilizee fisicarmente possibile considera le caratteristiche fisiche dellattivit che gl operatori di
mereato prenderebbern in consideraziane ai fini della determinazione del prezzo delFathvita {per
csempia, I'ubleazione o le dimensioni di un immohile);

s un uiilizzo legalinente consentitn considera fe restrizionl legalt alutilizzo dellattivitd che gli
operatori di mercato prenderebbero in considerazione al finl dalla determinazione del prezzo
dell’attivith (per esempio, le nonmative riguardanti piani urbanistici e territoriall applicabili & un
immabile);

s un utilizzo finanziarlamente fattibile considera se utilizzo delFatbvita fisicamente possihife e
legalmente consentito genera reddito o flussi finanziar adequati (considerando 1 costi df
conversione deliattivita a quellutilizze) a produrre il rendimento che gli cperatori di marcato si
aspetterebbera da un investimento in quellaltivita utilizzata in quel mado specifico.

IF massimo e migliore utilizze viene determinato dal punta di vista degll operatord dl mercato. S|
presume che Futilizzo corrente di un'attivita non finanziaria da parte di unentita rappresent! il massimo
& migllore utiizzo, a meno che i mercato o altrf fattori non suggetlscano che un utilizzo diverso da
parte degli operatorf di mercato massimizzerebbe il valore dell'attivita.

Secondo FIFRS 13, un'entita deve utifizzare tecniche di valutazione adatte alle circostanze e per le
quali siano disponibili datf sufficienti per valitare # fair value, massimizzando Fulfizzo df input
aszervahili rilevant e riducendo al minimo I'utillzzo di Input non osservabill,

11 fair value & misurato sulla base delle transazioni osservabill in un mercato attivo, aggiustato se
necessario, in base alle caratteristiche speciflche dl agni singolo investimento immobiliare. Se fale
Inforrmazione non & disponibile, al fine della determinazione del fak valoe per la misurazione
dell'investimento immobiiiarg, la societs utifizza il metodo dei flussi di cassa attualizzati {per un periodo
vatiabile in riferimento alla durata dei contratli in essere) connessi al futuri redditi nettt derivant
dall'affitto deliimmokite. Al termine dl tale periodo si ipotizza che 'mmaohbile sia rivenduto ad un valore
ottenuto capimbzzando il reddito dellultimo anno, ad un tasso di rendimento di mercato per
investimenti anatoghi a gualli eggetto di stima, -

In particolare, | criteri dl valutazione adottati, come da certificato di perizia, sono stati i seguenti:
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o perle Gallerde Commerciali e gli uffici & stato applicato 1| metado def Flussi di Cassa Altualizzat]
basato sulFattualizzazione {per un perioda di "n™ annd) dei futed redditi netti derivantl dallaffitts
defla proprieta. Al termine di tale periodo si & ipotizzato che la proprieté sia rivenduta ad un valore
oitenulo capitalizzando i reddito netto delfultimo anng ad un tasso di rendimenlta di mercalo per
Imvestrmenti analoghi a quelli oggetto di stima;

s per gl Ipermercati ed i Supermercali, & state applicate §| metedo dei Flussi di Cassa Attualizzalf
hasato sull'attualizzazions {per un periodo di *n® anni) dei futuri redditi netti derivanti dalfaffitto
della proprieta. Al termine di tale periodo si & ipotizzato che la proprieta sia rivenduta ad un valore
ottenuto capltalizzando # reddio netts delultime anne ad un tasso di rendimento dl meicato per
imvestimenti analoghi a quelli oggetio di stima;

=« perle porziont di proprietd reslduali, & stato applicato # metodo reddituale (DCFY;

« per i progetti in corso {ampliamenti e nuove realizzazion?) & slalo applicato il metodo delfa
trasfonmazione basato sulfattualizzazione dei futurl redditl derivanti dall’affitto della proprieta, al
nettc dei costi di costruzione e delle alire spese a carkeo della proprieta,

I suddetti metodi scno applicati singolarmente & ciascun immobile, i funzione delle specificita della
sbesso,

5.6.2.5, IAS 23— oneri finanziari

Gli oneri finanziarl direltaments attrbuibii all'acqulsizione e costruzione degli investimenti irmaohbiliar
relativi sia a nuove costruzlen| che ad ampllamentt di investimenti immoliliari esistenti, vengono
capitalizzati sul valore contabile delFimmobile cul s rferlscono. La capitalizzazione degli interesst
avviene a condizione che incremenin del valore contablle de| hene non attribuisca allo stesso un
valore superiore rispetto al suo valore dl mereate. La Societa non ha capitalizzato oneri finanzias.

5.6.2.5. Impianti, macchinari e attrezzature

Gl impianti, | macchinari e le attrezzature di proprietd, non attribuibili aghk nvestimant immabiliari,
song fscritti al costo df acquisto, dedotti gli sconti comimerciali e gli abbuoni, & considerando i costi
direttarmente attribuihifi, nonche una stima iniziade def costi df smantellamento e di rimozione del beng
e di bonifica del site in cuf insiste, 1 costi sostencuti successivamente all’acquisto sona capitalizzati solo
se: determinano un incrementa dei heneficl economic futur insiti nel bebe a cui 5 riferiscana. Tuti gk
altri costf (inclusi glf anert finanzia direttamente attribuibili allacquisizions, costruzions o produzione
del bene stessa} song rilevati a conto economico quando soskenoti. Limputazione a conto economico
defl'anere cagitalizzato avviene lungo ke vita utile defle relative attivita materiali attraverso | processe

sulla vita utile stimata defle attivita, come seguse;
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Categ

Impiant o alatkrco, antincendio, ara compressa 1010,
Impianto condiFionamenta/tiscaldamento L1544
Ambient azione %5
Cognputer per gesiione Implanki 20%,
Imptant] specklt di comunicazione — telkefonica 259
Imphate speciaks 25,
Impranto di aBarme [/ antintrosone: 30%0
Altrerraltura varke e minuta 15%%
Arredf e mobl Cfici 124
Meskeratari fiscali, macchinge clzbkraniche 2%
Persomal compuiter, accesson di reke 40%:

Il valore contabile delle attivita materfali € sottoposto a verifica per rilevarne eventuall perdite di valore
gualora eventi o cambiamentl di sitrazione indiching che il valore di carico non possa essere
recuperalo. Se eslste un'ingdicazione di questo tpo e nel casa in cuf il valore di carlca ecceda il suo
valore recuperabile, le attivith song svalutate ino a riflettere tale minor valora. Il valore recuperabite
delle attivit materiali & rappresentato dal maggiore tra il prezzo netto di vendhta e il valare d'uso.
Nel definire 1l valore d'uso, i flussi finanziari futuri attesi sono attualizzati utilizzando un tasse dl sconto
ante Impnste che riflette fa stima corrente del mercato riferito al costo del denaro rapportato al lempo
& al Fischi specific dell'attivitd. Per un'attivita che non genera flussi finanziarl amplamente: indlpendenti,
I valore di realizzo & determinato in relazione allunith generatrice di flussi finanziarl cui tale altivita
appatiene. Le perdite di valore sono contabilizzate nel conko ecanomicn fra | castl per ammortamenti
e svalutazioni. Tali perdite di valore sono ripristinate nelf caso in cul vengana meno | motivi che le
hanno ganorate.

Al momento della vendita o quando non sussistono benefici ecanomic futuri attesi dali’'use di un bene,
esso viene aliminato dal bilancio e Feventuale perdita o utile (calcolata come differenza bra il valore di
cessione & |Fvalore di carico) viene rilevata a conto economico nellanno delis suddetta eliminazione.

5.6.2.7. Partecipaziont

Le partecipazioni In imprese conlroflate e collegate sono iscritte al costo rettificato in presenza di
perdite di valare. La differenza positiva, emergente ali'atio deil’acquisto, tra il costo di acquisizione
la guota di pattimaonio netio a valor correnti della partecipata di competenza della sodetd &, pertanto,
inclusa nat valore i carico della partedipazione,

Qualora Feventuate quota di pertinenza della societa delle perdite delia partecipata ecceds 1 valore
contabile della partecipadone, sf procede ad azzerare il valore della partecipazione e la quota dells
ulteriod perdite & rilevata come fondo nel passivo nel caso in cuf la socield abbia 'obbligo dt
rizpondarms,

5.6.2.8. Altre attivita non correnti

Le altre attivith non correntl sono costituite da attivita per imposte anticlpate, attivita finanziarie
refative a sbrumenti derivali e altre. I crediti e le altre attivita finanzlarie, diverse dagli strument
finanziari derivati, da rmantenersi sino afla scadenza sono iscritt al costo rappresentato dal fair valus
del| corrispettive iniziale dato in cambio, Ricrementato dei costl di transazlone. 1t valore di iscrizione
iniziale & successhvamente rettificato per tener conto def rimborsi in guota capitate, delle eventuali
syalutazloni & del'ammortamento della differenza tra il valore di rimborso e il valore di iscrizione
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inlzlale; l'ammortamento & effettuato sulla base del tesso di interesse effettivo rappresentato dal tasso
che rende uguall, al momento della rilevazione iniziale, il valore attuale def flussi di cassa attesi e it
valore di iscrlzlone Tnizlale (metods del costo ammortizzato).

5.6.2.9. Crediti commerciall & altri crediti

E crediti sonag iscritd al loro fair value identificato dal valore nominale e successivamente ddotlo per la
eventuali perdite di valore. Con riferimento a crediti commereiali, un accantanaments per perdita di
vakore si effettua quando esiste indicazione oggettiva (quale, ad esempio, fa probabilith dl Insolvenza
o significative difficoltd finanziarfe del debitare) che 1a Societi non sard in grada dl recuperare it gh
importi dovuti in base alle condizioni originali. I valore contablle del eredito & ridotto mediante § ricorso
ad un apposito fonda. T crediti soqgetti a perdita di valore sono stornabi guando si verifice che essi
sono irecupearabili. :

5.6.2.10, Disponibilita Hquide e mezzi equivalent

La cassa e lz altre disponibilita quide equivalenti sono iscritte, a seconda della foro natura, &l valore
naminale cvvera al casto ammaortizzato,

Le altre disponibilita Bquide equivalenti rappresentanc impieghi finanziari a breve termine & ad alta
liquidita che sona prontaimente convertibil in valor? di cassa noti e soggett ad un irrifevante rischio di
variazione del loro valore |a cui scadenza originaria ovvero al mamemnto delfacquisto non & supetiore
a 3 mesi.

5.6.2.11., Crediti finanziari e altre attivitd finanziarie correnti

Tale voce accoglie prevalentemente altivitd finanziare delenute sino a scadenza, Appartengona a
gueska categara le atbivitd finanzlarie con pagament] flssi o determinabili e scadenza fissa che Fimpresa
ha {'effettiva intenzions e capacitd di possedere fino 8 scadenza. La valutazione iniziale & al costo e
guelta successiva al oosto ammortlzsato,

5.6.2.12, Aziani proprie

Le azigni proprie sono rilevate al costo e iscritte a riduzione del patrimonio netto. Gli effett economic
derivanti dalle eventuali vendite successive sano rilevati nef patrimanio netto.

5.6.2.13. Passivitd finanziarle

Le passivita finanziarie sono costituite daf debiti finanziart, dai debiti commerciali e atted debitt.
Le passwrta finanziarie sano inizialmente iscritte al valore di mercalo {fa;r vaiue} incrementatu du cash

allammortamento {utilizzanda il metodn dellinteresse effettivo) di eventuali diﬂ"ereri il
iniziale e il valore alfa scadenza, '

5.5.2.14. Fondi per rischi e oneri

E foncli per rischi e oneri riguardanc costi e oneri di natura determinkta e di esistenza certa o ﬁfﬁEféiE{i]E"
the alla data di chiusura del pericde di riferimento sono indeterminati nefllammonlare o nella data di

sopravvenienza. Gli accantonamentf sana rilevali quande si & in presenza di una obbligazlone attuale
{legale o implicita) che deriva da un evento passato, quatora sia probabife un esborso di risorse per

5
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soddisfare Tobbligozione & possa cssere  offeltuata una stima  attendibile  sulf'ammontare
delf'obblgazions,

Gli accantonamenti sono Iscritt] al valore rappresentative della migliore stima dell'ammontare che
I'fmpresa pagherebbe per estinguete 'obbllgazions ovwero per trasferirla o terzi alla data di chiusura
del periodo. Se leffetts di attualizzazione del vakore det denaro & significativo, gli accantonamenti seno
deteriminatl attualizzando | flussi finanzari fuluri albesi ad un tasso di sconto ante bmposte che riflette
la valutazione corrente del mearcata del cosko del denaro In relazions al tempo. Quando viene effetfuata
lattualizzazione, lincremente delfaccantonamenta davito al frascorrere del lempo € rifevato come
onere finanziario.

5.6.2.15. Benefici ai dipendeanti

1l Fondo Trattamento di Fine Rapports, ohbligatorio per le sodetd itallane, af sensl della legoe
n.297/1982, & considerato un piano a benefic definiti e si basa, tra laltro, sulla vita lavorativa dei
dipendenti e sulla remunerazione percepita dal dipendente nel corso di un predeterminats perioda di
servizin. La passivita relativa ai programmi a benefici definit, al netto defle eventuall attivita al servizlo
del piana, & determinata sulla base di ipotesi attuariali ed & rilevata per competenea coerentements
alle prestazioni di lavore necessarie per Fottenimento dei benefici; Ja valutazlone della passivitd &
effettuata da altuari indipendenti. Gli utili e le perdite derivanti dail'effetiuazione del calcolo attuariale
sono Impltati net conto economico complessiva tra gh altr wilif{perdite) complessivi. La Societd non
ha previsto farme di remunerazione scttoforma di liquidazioni basate su azionf, in guanto i dipendenti
non prestana serviA i cambio di aziont o di diritd su azioni, Inoltre |2 Societa nan ha previsto plani di
Mmcentivl par il parsenake sotto forma di strumenti partecipativi del capitale.

5.6.2.16. Ricavi

1 ricavi sene riconasduti nella misura in cld & probabile che | benefici economic siano conseguit dalla
Sacieta e il relativo Imporo passa essere determinato in modo attendibile, I ricavi sono valutat al
valore di mercato del cormspatiivo ricevuto, escludendo scontd, abbuoni e altre imposte sulla vendita.
1 sequent] ariterf speclfiel di riconoscimenta dei ricavl devona essere sempre rispettat prima della loro
rilevazione a conto economico,

= Ricavi di locazione e affittd di ramo d'azienda

1 ricavi di locaziane e affith dl ramo d'azienda derivant dagli investimenti immobiliar di progrieta
e non della Societd sono contabilizzati sulla base del principio defla competenza tempaorale, in
hase ai contrathi di locazione & daffiltto di ramo d'azienda in essere,

s  Prestazione di servizi

T ricavi per prestazioni di servizl sono rilevati a conto economico con riferimento allo stadio di
completaments delfoperazione & solo quando [ risultato della prestaziong pud essere
attendihilmante stimata.

5.6.2.17. Interessi

I provent & gli onerf sono rilevati per competenza sulla base deglh Interess| maturati sub vatore netio
delle refative attivitd e passivita finanziarie Wilizzando il tasso dl interesse effettivo.

5.6,2.18. Bividenci

1 dividendi sona conlabilizzati quande sorge il diritto a ricevere # pagamento degll stessl,
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5.6.2.19, Imposte sul reddito

a) Imposte correnti

Le kmposte correnti per Fesercizio In corso 2l 31 dicembre 2019 e precedentt sono valutate allimporto
che o gf attende di corrlspondera slle autodta fiscall. Le aliquote e |la normativa fiscale wtilizzate per
caloolare limporte sono quelie emanabe o sostanzialmente emanate alla data di chivsura di bilancio.
Le altre bmpaste non correlate ab reddito, come e tasse sugh immohbili e sul capitale, sono incluse tra
T oosti operativi.

b) Imposte differite

Le limpaste differite sono caloolate sulke differenze temporanes risultanti alla data di bilandio fra i valor
fiscali presi a riferiments per le attvitd e passivita e | valarf riportat] a bilancia.

Le imposte differite passive soho tlevate a fronke di tutte ke diferenze temporanee tassabili, ad
cocezions di quanda ke imposte differite passive derivino dalla rilevazione iniziale delfavwiamento o di
ur'attivita o passivita it una trahsazishe che han & Una aggregazione aziendale e che, at tempo della
transazione stessa, non comport effetti ne sullutife delPesercizio calenlata a fini di bilancio né sulfutile
o sulla perdita calcalati a finf fiscalh

Le imposte anticipate sono rilevate a fronte di tutte le differenze temporanes deducibili nella misura
In cui sia probabile Fesistenza di adeguati uili fiscali futurf che possang rendere applicabile 'utilizzo
delle differenze temporanee dedudibili, eccetin il caso in cui Pimposta differita attiva collegata alle
differanze temporanes deducibili derivi dalla rilevazione iniziale di un'attivita o passivita in una
transazione che non & un'aggregazione aziendale e che, al tempe della transazione stessa, non
influisce ne sulfutile delf'esercizio calcolato a fini di bifancio ng sull'utile o sulta perdita calcolati a find
fiscall.

Ii valore da riportare in hitancio delle imposte anticipate viene rizsaminato a cascuna data di chivswa
del dilancio e ridotto nella misura in cui non risulti pits prebabile che suffident utili fiscalf saranno
disponibili in future in mode da permettere a tutto o parte di le credito di essere wtilizzato, Le impaste
anticipate non Hoeonosciute sono Hesaminate con periodicita annuale alla data di chiusura del bilancio
e vengono rilevate nelta misura in cul & diventato probabile che I'utile fiscale sia sufficients a consentire
che tafl imposte anticipate possano essere recuperate,

Le imposte anticipate e le imposte differite passive sono misurate in base alle aliqucte fiscali che of =i
attende vengano applicate nel'esercizio in cu &l atlivita si realizzano o tali passivitd si estinguona,
constferande le aliguote in vigore e quelle gia emanate o sostanzialmente emanate alla data di bilancio

riassorbite. .
Ee imposte sul reddito refative a poste rilevate diretfamente a patrimonio netlo s
direttamente a patrimonio netto e non a conto economico.

5.6.2.20, Canceilazione di attivita ¢ passivita finanziarie

i W

a) Attivita finanziarie

Un'attivita finanziaria {0, ove spplicabile, parte dl un‘attivita finanziaria & parti di un gruppo di attvit

finanziarie similf) viene cancellata da bilancio guanda:

« [ dirith a ricevere flussi finanziar dallattivits sona estinti;

= |3 Sodeta conserva if diritto a ricevere flussi finanziari dall'attivita, ma ha assurto I'obbligo
contrattuake di corrisponderti interamente e senza ritardi a una terza parte;

» |a Societd ha trasferito if diritto a ricevere flussi finanziari dall’attivit2 e (@) ha trasferito
sostanzialimente tuttl 1 rischi e benefici della proprieta dell'attivita finanziara oppure () nen ha
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trasferito né trattenuto sostanzialments tuttl | Hschl ¢ beneficl dell’attivil3, ma ha trasferilo if
controflo defla stessa,

»  Mai casi in cul la Secieta abbla trasferto | diFitti a ricevere flussi finanziarf da un‘attiviti e non
abbia né trasferito né trattonuto sostanzialmente WL T rlschi e benefici o non abbia persa il
controflo sulta stessa, Fattivite viene rifevata nal bilanclo della Sacieta nella misura del suo
coimenlgimanto residug nall’atiivitd stessa, I cainvolgimento resldue, che prende 3 forma di
una garanzia sulFattvita trasferita, viene valutato al minare ta i valors cotlablle indzdale
dell'attivita e i valore massimo del corrispettivo che |z Societa potrebbe cssers tenula a
corrispondere.

b} Passivita finanziarie

Una passivita finanziaria viene cancellata dal bilancio guands 'obhiigo sottostante |a passivita & estinta,
o anmullato o adempiuto.

Mef casi in CUi una passivitd finanziaria esistente & sostituita da wn'altra dello stesso prestatore, @
condizioni sostanzialmente diverse, oppure le condizioni di una passivita esistente vengono
sostanzialmente modificate, tale scambio o meodifica viene tratiata come una cancellazione contabile
della passivitd originale e la rilevazione df una nuova passivita, con iscrizione a conto economico di
eventuali differenze tra 1 valort contabibi.

5.6.2.21, Strumenti finanziari derivati

fl

La Societh detlene strument! finanziar derivat! allo scopo di frontegoiare la propria espostzione al
rschlo di varfazlone dai tassi d'interesse relativamente a specifiche passivita di hilancio.
Coerentemnante con quanta skabllfo dalle IFRS 9, gl strumenti finanziar derivati di copertura possono
ecsere contabilizzat secondo le modalitd stabilite per Phedge accounting selo quando:

a. all'inizio della copertura, esiste a designazione formale & la documentazione della relazione di
copertura stessa;
st prevede che la copertura sara altamente efficace;

c. lefficacia pud essere attendibilimente misurata;

d. 13 copertura stessa & altamente efficace durante | diversi periadi contabili per i guali &
designata.

Tutki gl strumenti finanziarf derivati sono misurati al falr value. Quands gl strumenti derivati hanno le
caratteristiche per essere contabilizzali secondo I'hedge acoounting, st applicano i sequent trattamenti
contalili;

Fair value hedge — Se uno strumento finanziario derivato & designato come copertura
dellesposizione alle variazioni del falr value di un‘atiivitd o di una passivita attribuibili ad un particolare
rischio, I'utile o la perdita dervante dalle successive variazioni del fair value dello strumento di
copertura & rilevato a conto economico. L'utile o la perdita derivante dall'adeguamento al fair value
della posta coperta, per la parte atlribuibike al Hschio coperto, madifica it valore contabile di tale posta
2 vigne rilevate a conlo economico.

Cash fow hedge — Se uno strurnento finanziario derivalo & designatn come strumento di copertura
dalFespasizione alla variabilta del fussi finanziar di unattivita o di una passivita iscritta in bilando a
di un'operazione prevista alkamente probabile, la porzione efficace degli utili o defle perdite derivante
dall'adeguamenta al fair value dello strumento derivato & rilevata in una specifica Hserva dl patrimonic
netto {Riserva per adeguaments al fair value deglf strumenti derivat! dl capertura). L'otile o la perdita
accumulalo ¢ stornato dalla riserva di patrimaonio netto e contabilizzate a conto economico negli stessi
eseicizi In cui gl effetli dell'operazione oggetin di copertura vengono rilevat! a conto economico. L'utlfe
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o la perdita associalo a quella parte della copertura inefficace & iscritte direltamente a conto
eoonorloo. Se uno strumento di copertura viene chiuso, ma l'aperazione oggetto di copertura non s
& ancora realizzata, gli utili e k2 perdite accurmulati rimangong iscritd nella riserva di patrimaonio netto
& verranno riclassificati a conto econamice nel memento in cul la refativa operazione si realizzers
ovvarn si reglstrerd una perdita di valore. Se Foperazions oggetio di copertura non & pill ritenuta
probabile, gli el o le perdite non ancota realizzati contabilizzati nelta riserva di patrimonio netio seno
rilevati immediatamente a conlo economico.

Se I'hedge accounting non pud essere applicato, gli wlili o le perdite derivanti dalla valutazione al fair
value delio strumento finanziarlo dedvatn song iscrithi diretbamente a conto economico.

5.6.2.22, L'applicaziane dal Regime Speciale STIQ

Il Regime Speciale 5114 (Socigta di Investimento Immakbillare Quotate), che la societa applica sin dat
17 gennaio 2008, comporta 'esonerg dallTres e daliTrap del reddito dimpresa e def valore delia
produzions derivanti dall'attivith di locazione immobiliare e da quelle assimilate {si veda anche
paragrafo 2.8 della Relazione sulla gestione),

Al 31 dirernbre 2019, al pani di quanto verificatosi negli esercizi precedanti, FGD SIIG ha soddisfatto
antrambi | requisilti oggettivi di permanenza nel Regime Speciale (ie, "Asset Test” e "Profit Test™),

In conformitd a quanta previsto dalla disciplinag SIIQ, la societa svolge, in via residuale, atiivita diverse
da quelta di bocazione imemaobiliare 2 assimilate (c.d. gestione imponibilel.

Per i reddltl derivantf da atiivitd “fmponibili, quindi, sonc state applicate le ordinarie regofe di
determibnazlone del reddito d'impresa mentre, per | redditi derivanti dalla gestione esente, sono state
applicate fe regote previste dafla disciplina del Regime Speciale.

Al fine df determinare i risultati delie singole gestioni, destinat] ad essere assoggettati ad un diverso
trattamento cdvllistico e fiscale, in conformita a quanto prevista dal comma 121 della citata legge
istitutiva, IGD SIEQ) S.p.A. ha adottalo una contabilita separata per rilevare, distintamente, 1 fatt
gestionali defle attivitd di locazlone immobiliare e assimifate esenti e quelfi delle attivita residuali
imponibili.

Wel risultato della gestione esente sono, quindi, conflufti § ricavi e © cost tipict defl'attivita di locazione
immabiliare, nanché i ricavi e i cost] tipici delie attivita assimilate.

|0 stesse princlpio @ state applicabe per imputazione alta gestione imponibile dai ricavi e dei oosti
relativi all'esercizio di attivith diverse da quelle comprese nelia gestione esente.

Par effetto defle modifiche apportate alla eisciplina del Regime Speriale dalia Legge 11 novembre 2014
n. 164 ("Conversione in legge, con madificazion], del decreto-legge 12 settembre 2014, n. 133%),
anche le plusvalenze e le minusvalenze (sia realizzate che derivant da valutazione al fair value) relative
agli immakbili destinati alla locazione sano atiuaimente ricondotte nella geslione esente.

in conformita &l comma 121 dalla legge 27 dicembre 2006 n. 296 ed a qeanto chiarito dalla circolare
chell’'agenzia delle Entrate 07 febbrain 2008 n. 8/E, 1 costi generall, amministrativi & finanziari non
direttamente imputabilt alla gestione esente o alla gestione imponibile, per i quali non sia stato
possibile individuare criteri che ne consentissero (a ripartizione in funzione di parametti cogettivi, sono
statt attributt alfe diverse gestioni sulla base del rapporto tra Vammaontare def ricavi/ proventifdividendi
della gestione asente e Fammuontare dei ricavifproventifdividendi complessivi.

Per quanto concerne gl immobili {di proprietd © detenuti in base ad altri diritti reali) comprest in
compendi aziendali oggelto di affitto, al fine di garantire una puntuale ed t}tuettwa determinazione
delle quote dei relativi canant riferibili alla componente immaobiliare, la ;fpﬁjtlzrmné tra;gestlone esente

"

& gestiong impontbite & stata effettuata sulls base di apposita pEﬂ?IEF’fC['IE‘-' 'gaﬁ-_‘ ﬁénmer&q atle singole
gtk dai canani

Strutiure commergiali, ha consentito di individuare it valore corr Eﬂfﬁ(:d( mét

e
contrattuali riferite alla locazione. LI A
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in tale prospettiva, anche | costi comuni siferfbll al citati compendi azlendali nel fora complesso {quali
i costi ralativi alfle sttivita di promazione e pubblicita doi centri commerdall) sono skati fipartiti tra
gestione esonte @ gestone imponlbile In base alle medeskime percentuali applicate per 1a ripartizions
dei canoni attivi. Nel caso specifico, infatt], tale criterlio & stalo ritenuto pit altendibile ed obiettivo
fispetto a guells basato sulla ripartizione dof rlcavi complessivi della sociebd. Trattandost, infatti, di
costi direttamente siferfbllf al compendt azlendall oggetto di affitto pluttosto che al'attivita di IGD SIIQ
S.p.A. nel suo complessa, 13 relativa convelaziane con i canonl contrattuaki di affitte risulta immediata
ed oggettiva,

Mai seguenti prospetti sono riportati | dati analitici relativi alla ripartizione del visultato economico
deli'asercizio tra gestione esente e gastiona imponibile, nonche del caloodl effettuati ai fini defla verifica
di requisiti oogettivi di prevalenza economica {"Asset Test”) e patrimonlate (*Profit Test™) dell'attivita
di locazione immobiliare e di quelle assimilate (si veda anche paragrafo 2.8 della Relarione sulla
gestione):

Totade ricavi & proventi operativi

128.508.506 120,090,742

Totale costi operativi {(I6.767.937)  (25.654.226) (1.113.751)
(Armmortamenti e accantonamentt} {1.394.464) (1.472,774} 73.310
{ Svalutazionil/Ripeist Inl immobtizzaziont in corsa (717103 {71.71m) ¥
Varkzone del fak value - Wiorementi f (decrementi} (56,226,719} (52,610.311) [(3.616.408)
RISULTATO OPERATIVO 24,047.676 49,281,721 3.765.555
Risuttato Gestione partecipazioni 4,539 a 4.539
Eravanti finanziar 139.24% 5101 128.144
P — (314.753.258)  (32,323.331) {2.429.927)
Saida della gestione finanziaria {(34.614.013) [32.312.230)  (2.30L.783)
RISIATATO PRIMA DELLE IMPOSTE 9.438.202 7.969,401 1.468.711
Imposte suf reddito del periada (32.366) 0 (32.366}

0.470.568 7.969.491 1.501.077

LUTILE DEL PERIGDL

{ricavi esenti} (A) 120,080,742
Pltsvalanze realizate {
Totalke (A) 120h090.742
Componenti positii {B) 128.652.290
Flusvaknze roalizzate 0
Totake [(BY 128.652.290
Parametro reddituale (A /B 93,35%
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2.016.326.762

Irmabik in corso {f costruzions

26.423.514

Partecipazioni in SIIMQ

o

Dirttta d'uso ) {16.714.113}
inemobilipzasiont in corso & partecipaziont in SING A 2026036163
TOTALE ATEIVO B 2.470.571.451
Elementi esclusi dal rappaorto; cC (237.736,243)
Bsponilita liguide {124.5358.213)
Frandameanti scc.gruppo (91 .923.??ﬁ}n
Credll commerciali {8,328.930%
Sace IGD SEQ (7.642.966)
AltiviEd per strumenti dervati _ I
"AUtiviEa per imposte antlciate (5.300.362)
Craditi Tributart [
Diritto d'uso 0
Totale attivo rettificato B-C=D D 2.232,835.208
PARAMETRO PATRIMOMIALE A/ D o, 74%
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X.6.3. Usodi stime

La redazione del bllancio di esercizio e delle relative note in applicazione deglf IFRS richiede da parte
deglt Ameninistratori "applicazione di principi @ metodalogie contabili che, in talune circostanze, =i
basano su difficlt e soggettive valtazionl o stime basate sulFesperienza statlca e assunziani che
vengono ¢ volta in volta considerate ragionevoll e realistiche in funzione delle relative circostanze,
che hanno effetto sui valort delle attivitd e delle passivita di bilancio e sull'informativa relativa ad
attivits e passivita potenziali alla data ded bilancio, Le stime e le assunzioni sona riviste periodicamente
& gl effetti di ogni variazione sono riffessi immediatamente a conlto coconomicn, Si precisa che le
assunzioni effettuate circa Fandamento futuro song caratierizzate da una slgnificativa incertezza.
Pertanto, nen si pud escludere it concretizzarsi nel futuro di risultati diversi da quanto stimato che
quindf potrebbero richiedere retlifiche anche significative ad oggi ovvlamente non prevedibili né
stimahill.

Bi sequito sono riepilogati | processt critlcd di valutazione e fe assunzionl chiave ctilizzate dalla Societd
nel pracesso di applicazione degh IFRS e che possono avere effelti significativi sui vakori rilavati neld
bilancio per le quali esiste il rischio che possano emergere differenze di valore significative rispetto al
valore contahite delle attivitd e passivitd nal futarn,

Envastimeanti imimobilizri

La valutazione del poitafoglio immobiliare & effettuats due valte Fanme, in corrispondenza def 30
giugno e 31 dicembre, ulilizzando le perizie di valutazione redatte da Esperti Indipendenti incaricati
dalla Societa, [a cui seferione & basata sui seguenti criterl: (1) adeguata e riconosciuta qualificazione
professionale a livello etrapeo, {if) competenza specialistica nel segmento “retail”, (i) onorabllits e
indipendenza. GIf incarlchi conferiti agh Esperti Indipendenti sono oggetto di defibera da parte del
Consiglio di Amministiazione della Sacieta. La Societd, in lInea con le racoomandaziond delle autorits
di vigianza ¢ le varie best practices di settore, sf & dotata gla da tempo di una specifica procedura
aziendale che definisce e regole di selezione degli Espert! Indipendanti oftre che [a gestione del fluss
informativi caratterizzanti il pracesso di valutazione al falr vakue del beni immaohili,

Per ia vatutazione del portafoglio immaldiare al 31 dicembre 2019 |2 Societa si & avvalsa dei seguenti
Esperti Indipendenti: {i} CBRE Valuation S.puA., (i) Duff&Phelps Reag S..4. {gid Real Estate Advlsory
Group S.paAL), il Cushman & Wakefield (LR e (iv) Jones lang LaSalle S.p.A.. Tenuto conlo della
riconoscivta competenza speclalistica nel segmento retall, la Sociekd ritiene che le risultanze ¢ la
assunzioni utitizzate dagh Espesti Endipendenti stano rappresentative del mercato di riferimento.

Le valutazioni del portafoglio immobiliare sono esegulte por singolo immobile, wtilizzando, per
ctascung, | Metodi di Valotazione di seguito specificati {coerenti con le previsioni dellTFRS 131,

Secondo 11FRS 13, un'entitd deve utilizzare tecniche di valulazione adatte alle circostanze e per lo
quali siano disponibili dalt sufficienti per vatutare il falr value, massimizzando {'utifizze di input
osservabili rilevant € riducendo al minime [utilizzo di input non osserabill. T fair value & misuralo
suila base delle transazioni osservablli [n un mercato attiva, aggiustate se necessar, in base alke
cayatteristiche specifiche di ogni singolo investimento immeobiliare. Se lale informazicne non &
disponibile, al fine della determinazione del fair vatue per la misurazione dellinvestimento immobiliare,
la sacieta utilizza i metodo dei flussi di cassa attualizzati (per un periodo vatiabile In riferfmento alfa
durata dei contratii in essere) connessi al futurl redditi netti derivanti daltaffitte dellimmabite, Al
termine di tale peifodo si ipolizza che I'mmabile sla rlvenduto ad un valore ottenulo capitalizzando il
reddito delluitimo anng, ad un tasso di rendimento di mercato per investimenti anatoghi a quelk
oggetls d stima.
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In particolare, | Metodi di Valutazione utilizzat!, indicati anche nei refativi cortificati di perizia, sono i

seguenti;

« par ke Gallerie Commerciali e Retall Park, per gl uffici, nonché per gli Ipermercati ed |
Supermercali, & stato utilizzato il Metedo dei Flussi di Cassa Attuallzzali {DCF) hasato
sull‘attuallzzazione {per un periodo di *n” anni} dei futwi redditi netli derivanti dali‘affitto della
proprietd. Al lermine di tate periedo si & ipatizzato che la proprieka sia rivenduta ad un valore
ottenuto capltalizzando il reddito netio dell'ultireo anno ad un tasso dl rendimento di mercato
per investimenti analoghi a quelli oggetta di stima;

«  periprogetti in corse (ampliamenti e nuove realizzaziond} & stato applicato It Metodo delta
trasformazione basato sull'attualizzazione dei futuri redditi derivanti dali'affitto della proprietd, al
netto dei costi di costruzione a finire e dete allre spese a carico delfla proprieta.

Con il Metoda del Flussi di Cassa Attuatizzati {DCF) it valore di mercato di un investimento immabiliare
& determinato dalla somma dei valori attuali dei flussi di cassa netii da esso generati per un periodo
di anni variabile in base alla durata dei contratli I essere. Durante il periode, alte scadere dei contratti,
if canane utilizzato per la determinazione del ricavi viene sostituito con |f canone di mercato (ERV)
stimato dal valutatore, lenendo anche in considerazione i canone contrattuale percepita, di modo che
all'ultime anno dat DCF i ricavi siano costtut Interaments da canoni di mercato, Al termine & tale
petiodo si ipotizza che la proprietd sia rivenduta ad un valore ottenuto capitalizzando fi reddito
deflulime anne ad un tasso di mercato (gross cap aul) per investimenti analoghi alfoggetto di stima.
Con il Metodo della Trasformaziona il valore dl mercato df un investimeanto, relativo a un immobile in
fase di progetiazione o di costruzions, @ determinato dalfattualizzazione del futur redditi derivant
dagi affitd delifmmablle, al netto dei costi di costruzione e delle altre spese a carico della proprieta
per un periodo variabile In base alta durata del progetio. Al termine di tale perfodo sl ipotizza che la
proprietd sfa rivenduta ad un valore ottenuto capitalizzando il reddito dell'ultimo anno ad un tasso di
mercato (gross cap out) per Investimenti analoghi ali'aggetio di stima.

In entrambi | metodi basati sul flussi di cassa attualizzat! gl elementi chiave sono:

1} Ilentita dei flusso di cassa netto:

a.  nel caso di investimenti immobiliari “a reddito™ canoni percepiti dedeiti i costi di
property a carico della proprieta,

b. nel caso dl progetti: canoni futuri stimatl - costi di costruzione dedott! | costi property &
caico della proprieta.

2y la distribuzione nel tempo dei flussi:

a. nel caso di investimenti immobiliari “a reddite™ la distribuzione nel tempof.&
tendenzialmerde omogeansaa,

b nel caso di progetli; i cost dl coslruzione anticipano i vicavi da locaziont future.
31 1 tasso di attualizzazlone,
4) il tasso di capitallzzazione {gross cap oul).

Le principali informazion| & i dati utilizzati dagli Esperti Indipendenti ai fini della valutazione del
portafoglic immaobiliare, per le differenti tipologle di immabite, comprendone:
1) le informazion trasmesse da IGD 5110, df sequito specificate:

{i} per g investimenti immabiliari a reddto i dati relativi allo stato localivo di ogni unita
allinteriio di dascun Centro Commerciale come specificatl nella procedura aziendale

ag,
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adottata dalla Socield, le ¥nposte sulla proprietd, | costi asslcurativi e di gestione de
Centri Commerciali olire agh evontuall costi incrementativi previst;

(i} periprogett in corse, e informazioni relative afle tempistiche df infzio e fine lavor, allo
stato dei permessi e delle autorizzazioni a coskruire, ai costi a finire, alio stalo db
avanzarnento dei avori, alla data dl apertre al pubblico e alle (potesl di
cormmercializzaziona,

2} le assunziont utilizzate dagli Espertt Indipendendi, quali | tassi di inflazicne, i tassi di
attualizzazione, | lassi di capitalizzazione e gff ERY deflniti dagli stessi, stila base del loro
giudizio professicnale, considerata ung attenta osservazrione dol mercato 4i riferimento. Mella
determinazione def tassl di capitalizzazione ed attualizéarlone utilizzati nella valutazione dei
singali immobill s tlene conto:

= del tipo di conduttore attualmente occupante Fimmabile o responsabile dal rispetto deg
obbiighi di locazione ed § possibill ocoupanti futur degli immobllE vacanti, nenché la
percezione genarale del mereato defla loro affidabilita creditiza;

» della ripartizione delle responsablita assicurative e di manutenzione tra locatore e
lacatario;

« defla vita economica resldua delFimmohbife,

le informazioni trasmesse dalls Societa agli Esperti Indipendent], e assunzioni ed i Metodi dl
valutazione da questi utilizzall sono validate dat Direttore Sviluppo = Gestione Patrimonio, a cui &
affidata la responsabilité dell'organlzzazione, coordinamento delte attivitd di valutazione, nonché del
lote menftoragaio e verifica, prima del recepimento dei relabivl wvalarl in bilancia, il tutto
dettagliatamente regolato dafla procedura aziendale adottata da [GD STI0.

Coma richiesto dalFTFRS 13 viene df segulto fornfta disclosure delfla gerarchia dal fair value. La

gerarchia del fair value classifica in tre Bvelli gff input delle tecniche di valutazione adottate per

determinare il fair value. La gerarchlz del fair value attribuisce la massima prioritd ai prezzi quotati

(non rettificati) in mercali atlivl per attivita 6 passivita identiche {dati di Livello 1) e [z prioritd minima

agli input non asservabilf (dati di Livello 3). In particolare;

«  gliinput di Livello 3 sono prezzi quetati {non rettificati) in mercati attivi per attivita o passivita
identiche a cui Fentita pud accedere alla data di valutazione;

«  gli input di Livelle 2 song input diversi dai prezzi quotati inclusi nel Liveffo 1 osservabiti
-direttamente o indirettamente per 'allivita o per la passivita, Se l'atlivith o passivita ha vina
detenminata durata (contrattuale), un input di Livello 2 deve essere osservablle sostanzialmente
per |'Intera durata dell’attivita o defla passivita. Gli input di Livello 2 comprendono:

(2} prezzi quotati per attivita o passivita similari in mercati attivi;

(b} prezzl quotati per attivita o passivitd identiche o similari in mercati non attivi:

(c) datf diversi dai prezzi quotati osservabili per 'attivita o passivitd, per esempio:

) i} tassi di interesse e curve dei rendimenti osservabill a intervallf comunemente guotat!:
i} volatifs implicite;
fi}  spread creditiz;

{d} input corrobarati dal mercatso.

» gl input ¢ Livello 3 sono input non osservabili per Fattivita o per la passivita.

il portafoglic immabiliare della societd FGD & stato valutato secondo modelli di determinazione del fair

value di Livello 3, in quanto gl input direltarmentefindirettamente non osservabilli sul mercato, utilizzati

nel modelli df valutaziong, sono preponderanti rispetto agh input osservabilf sul mercato.
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Mella sequente tahella & ripostato il porlafodlio #nmebiliare di TGD 5100, distinto per tpologia di
imimaobile, valutato ol fair value al 31 dicembre 2012, con esdusione del progetto in corsa {iniziativa dl
syiluppo relativa allampliamento Porto Grande, iscritta tra le immobilizzaziond in carso) in quanto
valgtato al minare tra il costo e # vatore di mercato espresso dalla perizia e non al fair value,

Investiment] immobiliad 1wala:

Galletiz Cornmearcial & rekail padc LR
Femnerat] o sUpeimeeeat] o 1.393,2
Fardoni dl propreta residuale ) 104
Totale pivestimenti hmmhiﬁari IGD 51K S.0.A. " 1.999,6
Diftia d'usa (IFRS 16)

Dt dyso{PRE1E) 16,7
Totala dirftto d'use (IFRS 16) 1&,7
Tatalaﬂlnvesthmntt Immobiiad

IGD Y0 velutati ak Fair Value - 2816,3

Si rimanda al capitelo 4, paragrafo 3 - Uso di Stime per maggiori informaziani.

Valare recuperabile delf'avviamento

Lavviamenta viene sobtoposto a un'analisi di recuperabilita con cadenza annuale o anche pilt breve
ne| caso it cul s verifiching eventi o cambiamentf di circostanze che possano far emergere eventual
perdite di valore. Ueventuale perdita di valore & identificata attraverso valutazionl che prendono a
riferimento fa capacita dl ciascuna unia di pradurre flussi finanziari atti a recuperare la parte di
avviamento 3 essa allecata, con ke modalig indicate nella sezione relativa alle immobilizzazion

materiali,

Recuperahilita delle attivita per imposte anticipate

La Societa ha attivits per imposte antleipate su differenze temporanee deducibili e benefici fiscali teorici .-
per perdite riportabili a nuovo. Mella determinazione defla stima del valore recuperabile ja Sacieta; ha,, .
preso in considerazione le risultanze det plano aziendale in coerenza con quelli utilizzati af fini o L!;Es;

d'impainment.

Fair value degli strumenti finanziarl derivati

Gli strumenti finanzlari derivali {interest rate swap) in relazione al gualt non §
mercato atbive, song fscriti in bilancio al valore di mercato determinate altraverso tecniche

quantitative basate su dati di mercato, avvalendosi nello specifico di appositi modelli di pricing
riconosciuti dal mercato, alimentati sulla base def paramelri rilevati alle singole date di valutazione,
anche con il supparto di consulenti esteini. Tale metodofogla riflette pertanto una significativita dei
dati di input ulilzsati nella determinazione del fair value coerente con 1 livello 2 della gerarchia dei fair
value definita dal'FFRS 13; pur non essando disponibili quotaziond rilevate su un mercato attivo per ghi
strumenti (Iivelfa 1), & stato pessiblle rlievare dati osservabili direttamente o indirettaments sul

mercato su cul hasare e valutazioni.

4



1, PROGETTC BILAMCIC D'ESERCIZIO AL 31 DICEMBRE 2019 GRUEPD TG0
BILANCIO 23153

Ricavi varizhili

1 rvicavi varlabilf al 31 dicembre sono determinati sulfa base del fatturalo annuo comunicato dagli
operator, ove disponibile e, In mancanza, vengono presi come riferimentt | fatbirati comunicati
mensimente.

Fondo svplutazione crediti

H fondo svalutazione credi riflatte [3 stima de! management sufte perdite attese connesse al
portafoglio credii. Ea Direzione monltora attentamente a qualita del portafoglio credit e |2 condiziani
correnti @ previsionali defl'economia e del mercati di riferimenta, Le siime e le assunziont sona riviske
petfodicaments @ glf effelti di oghi variazione sono riflessi 2 conto economico nefl'esercizio di

COmMpetenza.

Passivita potenziali

l.a Societd accerta una passivitd a fronte di contenziosi e cause legalk in corso guando ritiens probabile
che sl verifichera un eshorso finanziatio e quando Farvmantare delle perdite che ne deriveranno
pud essere ragionevolmernte stimato. Nel caso in ci un eshorso finanziario diventi possibie ma non
ne sia determinabile Mammontare, take fatto & riportato nelle note di bilancio. La Societd € soggetta a
cause legall e fiscali riguardanti problematiche legali complesse e difficli, che sono sogoette a un
diversn grado di incertezza, inclusi i faltl e e circostanze inerenti a clascuna causa, la giurisdizione e
l= differenti legal applicabili. Stante le incertezze inerenti tali problematiche, & difficile predire con
certezza 'eshorse che derivera da tali controversie ed & quindi possibite che il valore dei fondf per
procedimenti legali e contenzies! del Gruppo possa variare a seguito di futuri svillppi nel procediment
in corsa.

La Societd monitora lo status delle cause in corso e si consulta con i propri consulenti fegali ed esperti
i materia legale e fiscale.
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Dt sequito si riporta fnformaliva econamica per segmeiti aoperativi [n conformita all'IFRS 8

Tatqk 1@l A ravanH epoathl

120.508

......... R4 u LES 124.RAD
Coct] disiiid (3] (st 2ot 2 foreda moutmeone 11-.408 15 m o a 481 17,108
: X K 17
= qenemi iah I - 1] L3343 L, LF? iL.343
oLk coslE afenatiul 3+ is.408 £5 22 11328 16,177 16,465
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5.4.5. Note di commento al Bifancio di esercizio

Ricavi 1 117.634 123.743 3.801

Blcavl verso terd _Bd4R3 7R 14D 4318
Hlcavl werso partl eoreebbe . TTasaar T 45603 ' {4'5.1};
ARri proventi - ' 2 §74 1.145 (271
AR proventi verso ters 421 547 {L26)
Ak preventl verso partl corelate 453 5oH 145y
R'It'a\rl‘_g pravent u!:_l_eratiui 128,508 124.888 3.620

Mota 1) Ricavi

Jpermercati i propietd - Locariont @ sttt d'azenda varso parti coralate al 37.805 3h.293 (485

Suptereat ol rarietd - S ocad 8 ARt damenda versn pari conelte a2 403 1,710 1316)
Supemowercati i propiztd - E-HLEJZH:HIIF:ﬁ';l‘tt‘lﬂ'd;ﬁl'lﬂa'u"ﬁ'r‘ﬂtﬂ = ETES 43 4] 43
TOTALE IPERMERC.R.H;’"SUPERMEREAH s & ?.5_3.251 ] 40,012 {761}
GaBeric 41 propeiota, afficl o dby center b 82.169 FT.B25 4.494
Locazionf 5.769 9.045 F214
Verso paitl conelate 1873 4565 404
Verso torzl 48495 A8 A EG
AFEict] «f'arlonda 72.500 GR.G30 A.710
Vaerso partl conelate 4975 gL7 5&
Verzo beszl 7142y &Ll 30l
Gallerle di proprletd dl tarzt b.2 3.284 3,250 34
Lacazieni 218 157 22
Versp paiti conelate 32 3z 1]
Verso terzi 187 1e5 22
AFFiLLi d'azienda 3.065 3.053 12
:l.fér:,urmrt;f‘mrc-*lal'{-' 54 1 3
Versa ters 3.006 2,997 ]
b.3 2.520 2,806 124
Hicavl conlkalk] Divarg o breadun] Lemparnee 7 805 aras 110
Bleml contattd Dverd o kbeadoid temparanes vs cotrekbe k1 25. ..................... 14
TOTALE GAELLERIE 1] 83.383 83.731 4.652
TOTALE GENERALE ad-h 127.634 123,743 3.851
di cifi covelate 45,182 45.403 {421
di cuitersi 33,452 78,140 4.312

I ricavi da lecazione e affitto dazienda risultanc in incremento rispetto allesercizio precaedente per un
imparto complessive par ad Eure 3.8%1 mighaia. La varfazione positiva ha interessato sia | ricavi da
locazione ed affitto dazienda sia 1 ricavi derivanti da affitti spazi ed & principatmente dovuta at
contributo per 'intere esercizio dei ricavi derivanti dalacquisto dei 4 rami d'aziends relativi a 4 gallerie
commereiali & un retail park perfezionatasi net corso del mese di aprile 2018,
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Mota 2) Altri proventi

5 I ]

Sopavienianze akbie)passie

Hlcavl per mandate di gastione pat.'.ﬁrnpniale # gusllame affk . - Sl (111
Rleavl per Pilatage e aned di cantiene ) iﬁfJ 156 (17}
Al ricavi daersi _ 1B ) {23
Altr] proventi verso ferai . 4211 L (125)
Rimbiorsi dieersl verss catre late ] ! 4 i}
Ricavi [2er Pddage o ohed dl contiore vs correlte a5 134 [T
Ricavi per mandale dl gestlane patiimonial 2 gestions aﬁTctl'-"-mrrﬂlalE L 72 . (41}
IIII E:an-m wenroimlstrat il coreeiate 318 L ) [33)
. .Mtrr proventl verso partl corrclate ] 453 589 {146)
Abtrl proventi 874 1145 {271)

G altri proventi risuftano in diminuzione rispetio al precedente esercizio per un importo pari ad Euro
271 migliata. 1 decremento ha Interessato sia i ricavi verso terzi, sia | ricavl verso parti correlate ed &
ascrivibile alla riduzione dej ricavi derlvanli da attivitd di pilotage e da attivita dl mandato di gestione.

Mota 3) Costi per servizi

Ccstl par serviz varso terzi 9.194 10,442 (1.242)

AFTE passde 45 3.474 (3.429)
Ulenze 131 154 {24)
Spese promoziongl & per mserdonl pubblickd 953 397 555
Spese gestione cenl per st i.025 556 459
B Spese gestione centri per tetto alle spese degll operator 1.452 1,519 {66)
Asslcurazioni paL: 719 (3]
Cnorali & compensk 72 FE| {7
Compens ad argant socikak 1,236 747 509
Compens socletd di revisone 1175 159 4
Caati investor relations, Consob, Mante Tiolk 484 436 a8
Costi per ptatage e onerd tf cantiere Contri Commerciali 15 iy _{';T
Consllenze 1.070 £59 411
Compens per vatutazioni mmehiiad 445 350 g5
Snese per lavor, manutendonl & patazion 314 334 {23}
Akr costd per send 1.070 B53 217
_m(_iusti pear servizi verso parti corrolate 2651 2.779 (12381
AfTHL passivi 2 2 0
Service 315
H‘::‘;pese gestiona centri por sfitti _ 735
Speso gestione centri per telto alke spese degli operaton i 1.436
AssicUrasond 7l
_&ﬂcmpensi ad organt gockhk Ha
AlH costi per sciviE 4
Costi par servizi 11.845

La voce costl per servizi risulta in decremento rispetto alfesercizio pnt:
complessivo parl ad Euro 1,376 migliala. La diminuzione dei costi per servizi ‘r:Ia tc' b sustanzialmenle
dovuta alla voce affitti passivi in decremento rispetio al precedente esg Ezia per eﬁ“ettﬂ glella

g
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contabiizzazione dal 1° gennaio 2019 del cantrath di locazione passiva aventi ad oggetto la galletla
“Foatei del Corallo” sita a Livorno, e {area dl parcheggio presso il centro convnerciale Centro d’Abruzro
in base a quanto previsto dal nuove principlo contabile IFRS 16, Per maggiori infarmazioni sugli effelli
deftappiicazione def nuovo principio sl rimanda at paragrafe 5.6.2.1 del presente documento. Tale
riduzione & stata in parle compensata /4 dai maggiorf costi per spese promoziohall a seguito delle
maggioti iniziative promezionali svolte nelianno presso alcuni centri commerciali, (%) dai maggior coski
per Sfitti ¢ tetto alle spese degll operator, %) dal costi per amministratori per o stanziamenko del
trattamento di fine mandako degli amministratorf e #iv} dai costi per consulenze,

I costi per servizi verso parti correlate registrane un decremente parl ad Eure 128 migfiafa
principaimente per effetto della diminuzione delle spese di gestions centri e del compensi ad argani
sockali.

i seguita si forniscono | dottagh defla retribuzione deglt Amministrator e def Sindadl in carica per le
attivita prestate alla societa, Si precisa che gh emoluimenti indicati si riferiscono al compenso per
I"esercizio 2019,

i’f“hﬁﬁi‘él‘:‘ﬁtun
& Sind;

Consiglio di Amminfstrazionse

Ello Gasperonl ] Presidenba 1014931112019 Appr.bik 2020 T5.000
Consigliere 01/03719-31712719  Appebll. 2020 20,000
Claudio Albertini Ammminktrators Delegale  01/03/19-31/12/19  Appr.hil. 2020 300,600
Consgbiare QoL Ie3EfE2f19 Apprbil, 2020 20.0041
Rocondn Saonceka Ve Praddents ni/o119-3147209 Apprpll, 2420 254004
Conslofioe DEMRLf19-31712/19 Appr.bil, 2020 .00
Ellsabe bl Gualaridr] Consigliere BLARf19-31f12719 Appr.bd, 2020 20.000
Livia Savint Conskalers  BLAOL/19-31/13/33  Apprbd, 2030 20,000
Lica Dondi DafCrolagio Consigliern CUUeL01/19 31412/ Apprbit 2020 20.000
Glan BMarka Meratd Conisiglisre 0103 718-31712415 Appeblk 2020 20,000
Alessia Savina “Condglere 01/01/19-31/12/19  Appr.hit, 2020 20,000
Semlo Lugaresi Con=ghere QUL 31 52019 Appr.bil. 2020 20,000
Elit Jean Veran Consntens 01/01,/18-35/E2/19 anpr.hil. 2020 20000
Timetty Guy Michele Santini Consigiore 0L/0L/19-31/12/19  Appr.bi, 2020 20,000
colLEGlGsNDACALE e
Annz Maria Allicyi T Pres.Colegio Sihdavale | DLA/19-31712/19  Apprid, 2070 30.000
Rﬂl:_nEff:_{: Chivsoli Singfacn Cffottio GLMA119-31/120M0 f'.ppr.hii. 20211 20,040

Daniel Pralte Gindaco Effettivo 01/11/19-31/12/59 A ppr.bi 2020 20,000
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Qrgani di controllo

COMITATC CONTROLLO E
RISCHI

GRUPPO MaEr

BIL.AMCID 2015

Elsabetta Guatandd Consighere. [Pragidento) 01/01,/10-35/12/1%  qualfica Cansiglisrs i3.000
Luca Dandi De¥ Orologlo Congillare 01/04/£9-33/13/19  qualflca Consigliere 8,080
sergi Lugared Consiglicre G1/01719-31/12/19  quallica Consgliers 8000
ORGANISMO DI VIGLIANZA _

Glibery Coffar Estemn {Preddente) 010119311210 Apprbil. 2020 12,001
Alzssandra De Maitln Estermg 0pf0L/19-3112718  Apprbll. 2020 2,000
Paolo Maedr Estama Q40113112119 Apprdil, 2020 8.008
COMITATO MOMINE E

REMUNERAZIGNE

Rassela Saonceds Consigliere (Presidente)  01/08/19-38/32/19  qualfica Consighere 3.750
Livla Sahvni Consigliers G1/01fE5-34/12/1%  quahfica Cansiglizre 3,000
Tamnothy Gy Michele Santing Conealicre {1/01/19-31/12/t5 qualifica Consgliere 3,750
COMITATO PARTI CORRELATE .
Livia Sabein Conslliere DLAGIS19-31/12/10  qualfka Consigliere 1,500
Luea Drondt Dakt Orobgio Comsigliers PLA119-31/12410  qualfine Consigliers 1.500
Efic Jean Veran Conskyllere 001/19-31712419  qualifica Conskllers 1.500

Par uiterion dettagh si rimanda afla Relazione sulla Remunerazione della Societd predisposta ai sensi

di legge.

Mota 4) Costi del Personale

Salar] e stipendi

Di seguito st fornisce il dettaglio del costo del personale:

3.713

Cinert sacial B114 81
Trattamentao df fine rapporto 274 {10}
Adtri casti 223 {94}
Casti def personale 5.693 5.324 369

La voce “costo del personale” risulta in incremento rispetto alfesercizio precedente ptincipalmente a
causa dell'entrata a regime deghi adeguament! contrattual, La voce Tratftamente di fine rapporto
contiene la quota refativa alle contribuziani al fondi integrativi per un importo pari ad Edro 32 migliaia,
1a ripartizlone del persanale per categorie ¢ la seguente:

Cirkgent| 5

&
Cadri 14 15
Iinpiegati CHrottivi 24 22
Iimpiegati 3 33

Totale 76 76
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Moka 5) Alri costi operativi

IMU/TAS Tax Froparty 8132 7941 29)

Attre imposte & tasse 105 a1 24
Feist azione contratti 3al 3044 57
Sapravvenienze attive/passive ordinar 0 49 (393
Quate assnciathee 143 142 1
Peedile sur¢redid Het [ 73
Costi carburanti e podaggi 124 1473 {14}
Altri cast| ia5 i57 a
Altri costi operativi 9,229 5.828 401

Lincremento della voce "Allri costl operativi* & prevalentamente dovuto aliimposta munlcipate sugi
immiebili; § cul aumento rispelto al precedente esercizio & dovuto af contributo per lintero esercizio
dei costi delle nuave galberfe acquisite ad aprile 2018.

Nota 6) Armimortamenti e accantonamenti, svalutazioni e variazioni di fair vaive

Amenartamenti fnmabflizzazion| Immat edali {12} {14) 2

Ammartamenti immobizazioni materlal {379) {395) i5
Accantanamenta per rischi ed oner diversd (H3R) {284} {254}
Ammortamenti e Accantonamenti {929} {G93] {236]
Svalutazione crediti {465] (666) 200
Svalutazienif ripristini immobilizazioni in vorsn e

rimanenze {72) {150) 118
Variazione del fair valie (56.227) {35.557) (20.670%
Rivalutazione netta acqaisivione 0 12.857 (12.857)

Ammartamenti, accantonamenti, svalutazioni e

varfazieni di fair value (57.694) (24.249) {33.445)

» Gl ammortamenti delle immobilizzazion] immaateriali sono In decremento per un importa pari ad
Euro 2 mighaia per effelto del termine del perfodo di ammortamenta di alcune licenze software,
Gl ammoramenti delle mmaobilizzaziont materiali registrano un decrements di imporlo pari ad
Ewe 16 mighiaia prevalentemente par effetto della conclusione del processa di ammortamento di
alcune attrerzature:

« G altri accantonameant comprendona |a stima ded probabili gnert a fronte di due contenziasi IMU
in essere riguardanti il centro commerciale La Torre (Palerma) per il quale sono stati accartonati
Euro 113 migliala @ il centro commerciale Esp (Ravenna) per i quale sono stali accantonat] Eura
25 mighaia {'accantonamento, pari ad Ewro 400 milgilala, effettuato a seguito di procediment
pendenti dinand at Tribunale di Treviso - seddona lavoro - relativi ai ricorsi promossi da ex
dipendenti ¢ Galimbertl 5.p.A., operatore con il quale la Societs aveva sottoscritte un contratio
di affitto per un punto vendita, oggi riconsegnato, ubicato altinterne del Centra Commerciale
Coné;

+  |'accantoramento al fondo svalsazions cred®i & pari a Burg 466 mighala In decremento di Euro
200 migliaia rispatto all'esercizio precedenle. Tali accantonament sono stati effettuat valutando
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analiticamenta le singole posizioni dei clientd al fine di adeguare i valore degh stessi al presumibile
valore di realizzo, Si timanda alla nota 19 per fa movimentazione del fonde svalutazione crediti;

«  La vore “(Svalutazione)/Ripristini di fnmaobillzzazlont In corse®, negativa per Evrg 72 migfiaia sl
riferisce alla svalutazione operata sulliniziativa dl sviluppe relativa all'ampliamento Porto Grande,
facritta tra te immobilizzazioni in corso e contabilizzata al minore tra il costo e il valore espresso
dafla pe-rlzta;

s b3 voce ™Wariaziont di Fair value®, pari a Euro 56.227 migliaia, contiene ¢4 la rivalutazione parl ad
Euro 4,339 migliaia e la svalutazione pari ad Euro 56.388 migliaia effettuate per adeguare il valore
degll Investimenti immaobiliari al valore equo espresso dalle perizie ab 31 dicembre 2019 {per
magaqlar! detlagh sufla movimentazione degli Investimenti irsmabiliari si rimanda alla nota 12) e
(%) per Euro 4.172 mighaia la svalutazione rilevata a conto economico a sequito della adozione
dal principio contabile IFRS 16 per adeguare | valare delle attivita per diritto d'uso a valore equs
espresso dalle perfzie predisposte da esperti indlpedenti al 31 dicembra 2019,

Mota 7} Risultate gestione partecipazioni e cessione immaobili

Divid endi 5 4 i

Rluttale gestione partecipazgon d (31} al
Risultata gestione partecipazioni € cessione imniabili 5 (77 82

La voce accoglfe dividend? provenient dala societa controllata Win Magazin SA ¢ da altre imprese,

Nota 8) Proventi & Oneri finanziari

Irteressi attivi bancarl 2 1 1

Inkeress attivi & proventt diveis iz il 9]
Proventi finanziarl verso terzi 14 22 (83
Intoress attivl verso parti correlate 125 176 {51]
Proventi finanziari verso partl correlate 125 176 f51)
Proventi finanziari 139 198 {59]

Uimiparto dei proventi finanziari dlsulta in diminuzione rispetto all'esercizio precedente. 11 decremento
& davuto principatmente ai minori Interessi attivi da parti correlate a seguito del rimbaors! parzlali
avvenuti nel corso dell'anng dei finanzlamenti concessi in esercizi precedent] alle scn:feté cantroflate
Millenniom Gallery 5.1, e lgd Management S.r l. T
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Interessi passii par depositi cauzional 104 35

*Interess passivi vs imprese conkrollanto 3 3 -
Interessi & altri oneri finanziari verso parti carrelate 107 38 69
Interess passivl bancar 25 5 20
Intaresst mutuit] 6.094 3.260 4834
Costa ammertzzato dei mutui 1.180 416 704
Differanzial RSO 5.75R &.041 {284a)
U finanziar prastitl obbligazionarit 14,363 13.859 (4. 496)

_FCustu ammartizzate del prestiti abbligazionars 5290 2,06 3.226
Cner finanzian su kasngl 48 3z {4)

—"—Gneri finanziari IFRS 16073 &78 0 674
¥ntorosst, commissient & oneri divers 1.213 962 251
Interessi e altri aned firanziari versa terzi 34.645 31.659 2.987
Onerl finanziari 34,753 31.607 3080

Gli eneri finanziari, nel loro complesse, fanng registeare un incremento pail ad Eurs 3,056 migliaia.

Gli oner derivanti da operazioni can parti correlatie hanno registrato un incremento dovata al passaggio

del saggio legale df Interesse dallo 0,3% del 2018 alio 0,8% det 2019 che ha determinate un

incremento degll interessi passivi maturatl sui depositi cauzionali versal da Coop Alleanza 3.0 a

garanzia dei contrattl d affitic e locazione in essere con la Socleta.

Gli oneri derivanti da operazlond con terzi hanne registrato un incremento pari ad Euro 2.987 mighaia

imputabile principabnentes a:

v un decremento dei differenziall IRS per offetto della diminuzione del capitale nosonale di
riferimeanto;

= un decremento degli onerl legati of prestiti obbligazionart per effetto dall'estinzione, avvenuta nef
corss det mese di gennaio 2019, del prestito obbilgazionario da 150 milioni di Euro e della
aperazione portata a termine, nel corso del mese i novembre 2019 di emissione di un nuovo
prastito obbligazionario da 400 milioni di Euro e parzlale riacquisto di prestiti obhligazionari in
essere per un importo complessive pari ad Eurg 237.607 mighiaia, di cui Euro 229,207 migliaia di
ttahi rappresentativi del prestite ohbligazionario da nominalf 300 milloni di Euro ed Euro 8.400
migliala di titoli rappresentativi del prestito obbligazionario da nominali 162 milieni di Euro;

s un increments, pari ad Euro 3.226 migliaia, degli onerf per costo ammortizzato derdvanti dalla
cantabilizzazione del differenziale tra # valore attuale dei nuovi fluss? di cassa atiualizzall al tassa
di interesse effettivo originarty & || valore athuate dei flussi finanziar della passivita arlginaria
nell'ambito delfoperazione dl emlsslone di un nuovo prestito obbligazionario da 400 miloni di
Euro e parziale rlacquisto dl prestti obbligazionard in essere per un importo coraplessiva pari ad
Euro 237.607 migkaia;

«  ai maggior ohetl finanziari contabilizzati nel periodo & seguito dellapplicazions deWIFRS 16 pari
ad Eurg 678 migliaia (per maggioni dettagli in merito agll effeltl dell'adozione dell'TFRS 16 si
rimanda alta Nota Integrativa al paragrafo 5.6.2.1);

s ai maggior interessi per i finanziamenti acqubsit! nelfambite dell'operazione di acquisizione del 4
rami d'azienda finalizzata ad apeile 2018 e per |l finanziamento di 200 mifioni di Euro, erogato In
due tranches net corso del primo trimestre del 2019;

«  zi magglor anerf finanzlart su finee commitad,
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Mota 9) Imposke suf reddito

Imposte correnti IRES {318}

Impaste corant! IRAP 272

Tatale imposte cotient {46] 366 {412)
Impaste differta passive {2) - {9)
Imposte anticipate {8} 33 £39]
Sopravvenicaze attivefpassive- Accantanamenti 28 44 (A1)
Impaosta sul reddito (32) 448 (481}

Leffelto fiscale complessivo, corente e differito, rsufta pesitive pari ad Euwro 33 migliaia, in

decremento rispetto al dato def precedonte asercizio.

L'IRES risulta positivo, diversaments dal precedente esercizlo per effetto del risultato del consclidato

flscale. Meb precedente esercizio il consofidato fiscale aveva fatlo registrare una perdita a fronte della

guale non erano slate stanzi