IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE Socleta di Investimento
Immobiliare Quotata S.p.A.

Societa soggetta alla direzione e coordinamento di Coop Adriatica
s.carl
Sede legale: via Agro Pontino n. 13 - 48100, Ravenna
Capitale sociale: deliberato Euro 355.902.405,00
Capitale sociale: sottoscritto e deliberato Euro 309.249.261,00
R.E.A. di Ravenna: 88573
Codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di
Ravenna: 0397420399

VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA
22 aprile 2010
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Il giorno 22 aprile duemiladieci alle ore 11:00 circa, in Bologna, in Via dei
Trattati Comunitari Furopei 1957 — 2007, n. 13, a seguito di regolare
convacazione pubblicata, ai sensi degli arit. 11.1 ¢ 11.2 dello Statuto,
mediante avviso pubblicato in data 20 marzo 2010 sulla Gazzetta
Ufficiale della Repubblica ltaliana n. 34, si & riunita in prima
convocazione I'Assemblea Ordinaria di Immobiliare Grande Distribuzione
Societa di Investimento Immobiliare Quotata S.p.A.

Assume la presidenza della seduta, ai sensi delf'art. 14.1 dello Statuto e
dell'art. 3 del Regolamento di Assemblea, il Presidente del Consiglio di
Amministrazione Signor Gilberto Coffari, il quale propone — ottenendo
fapprovazione unanime delfAssemblea ordinaria —~ la nomina del
Segretario nella persona dell' Avv. Enrico Giordano.

Al sensi dell'art. 7 del Regolamento di Assemblea, |l Presidente nomina
scrutatori il dott. Claudio Cattaneo e if dott. Marco Marinelli.

Il Presidente da atto che la Relazione iflustrativa dei punti allordine del
giorno, prevista dal Decreto del Ministro della Giustizia n. 437/1998, &
stata messa a disposizione del pubblico presso la sede sociale e Borsa
ltaliana S.p.A., nei termini e con le modalita previsti dal Decreto stesso.

I Presidente da inoltre atto che, in relazione agli argomenti posti
all'ordine del giorno, sono stati regolarmente espletati gli adempiment
previsti dalle vigenti norme di legge e regolamentari. In particolare, in
data 1° aprile 2010 sono stati depositati presso la sede sociale ¢ Borsa
italiana S.p.A. il progetto di bifancio d'esercizio, il bilancio consolidato, la
relazione degli amministratori sulla gestione e la relazione annuale sul
governo societario e assetfi proprietari, approvati dal Consiglio di
Amministrazione del 11 marzo 2010, nonché la relazione del Collegio
Sindacale e le relazioni della societa di revisione.




I} Presidente informa che tuita la documentazione sopra elencata, resa
disponibile sul sito internet della Societa, & stata inviata agli azionisti che
ne hanno fatto richiesta ed & stata consegnata agli azionisti e/o loro
delegati intervenuti all’odierna assemblea.

In sede di prima verifica, il Presidente da atto che, sulla base della
verifica effettuata da Servizio Titoli S.p.A., sono presenti n. 4 intervenuti,
rappresentanti - in proprio e per delega - n. 210.234.366 azioni ordinarie,
pari al 67,982172%% del capitale sociale della Societa.

Il Presidente dichiara quindi I'Assemblea Ordinaria validamente
costituita, ai sensi dellart. 15 dello Statuto, deilart. 2368 cod. civ. e
dell'art. 8 del Regolamento di Assemblea, per discutere e deliberare sul

seguente:

ORDINE DEL GIORNO

1. Bilancio di esercizio al 31.12.2009; Relazione degli
Amministratori sulla gestione; Relazione della societd di
revisione; Relazione de! Collegio Sindacale; Presentazione del
bilancio consolidato al 31.12.2009; deliberazioni inerenti ¢

conseguenti

2. Proposta di adeguamento degli onorari da corrispondersi alla
Societa di Revisione Reconta Ernst & Young S.p.A. per gli
esercizi 2009 — 2012; deliberazioni inerenti € conseguenti

3. Cessazione di um Amministratore ai sensi dell’art. 2386, primo
comma, del Codice Civile e conseguente nomina di un
Aministratore

l Presidente si riserva di comunicare, nel corso dellAssemblea
Ordinaria, prima di procedere alle singole votazioni, i dati definitivi
concernenti il numero dei presenti e le azioni rappresentate.

1l Presidente informa che, ai sensi e per gli effetti del Codice in materia di
protezione dei dati personali, i dati dei Signori Azionisti necessari ai fini
della partecipazione al’Assemblea saranno frattati dalla Societa
esclusivamente per le finalita strettamente connesse all'esecuzione degli
adempimenti assembleari.

1l Presidente comunica inoltre che:

- sono presenti per il Consiglio di Amministrazione i Signori Gilberto
Coffari (Presidente), Sergio Costalli (Vice Presidente), Claudio
Albertini, Fernando Pellegrini, Aristide Canosani, Fabio Carpanelli,
Massimo Franzoni, Francesco Gentili, Giorgio Boldreghini, Corrado
Pirazzini e Andrea Parenti;

« sono assenti giustificati i Consiglieri Signori: Leonardo Caporioni,
Riccardo Sabadini, Sergio Santi e Roberto Zamboni;




& presente il Collegio Sindacale nella persona dei Sindaci Effettivi:
Dott, Roberto Chiusoli e Dott. Franco Gargani;

- & assente giustificato il Sindaco Effettivo. Dott. Romano Cont
(Presidente);

- sono presenti alcuni dipendenti del Gruppo a disposizione della
Presidenza e il Dirigente Preposto alla redazione dei documenti
contabili, dott.ssa G. Margherita Piolanti,

- & stato predisposto un sistema di registrazione audio al solo fine di
agevolare Paftivita di verbalizzazione.

Il Presidente d& atto che, con riferimento alle norme di legge ed alle
disposizioni emanate dalla CONSOB, secendo le risultanze del Libro
Sodi, integrate con le comunicazioni ricevute e con le altre informazioni a
disposizione:

- lazionista Coop Adriatica s.c.a.r.l. & titolare di n. 128.329.438 azioni
ordinarie della Societa, pari al 41,487% delle n. 300.249.261 azioni
ordinarie costituenti il capitale sociale della stessa;

- lazionista Unicoocoop Tirreno, societé cooperativa, & titolare di n.
42.186.691 azioni ordinarie della Societa, pari al 13,642% delie n.
300.249.261 azioni ordinarie costituenti il capitale sociale della stessa;

- Pazionista European Investors Incorporated, gestore di diversi fondi
immobililiari (ciascuno avente meno del 2%), gestisce per conto degli
stessi n. 15.161.866 azioni ordinarie della Societa, pari al 4,90% delle
300.249.2681 azioni ordinarie costituenti il capitale sociale della stessa.

Il Presidente comunica che alla Societa non risultano altri azionisti titolari
di azioni ordinarie della societd in misura superiore al 2% del capitale
sociale sottoscriito rappresentato da azioni con diritto di voto.

Il Presidente comunica che alla Societa risulta I'esistenza dei seguenti
patti avente rilevanza ai sensi dell'art. 122 D. Lgs. n. 58/38, pubblicati per
estratto come richiesto dalla normativa applicabile:

() il patto di sindacato dellesercizio del diritto di voto e di blocco
stipulato tra Coop Adriatica S.c.a.r.l. e Unicoop Tirreno Soc. Coop. in
data 6 febbraio 2008, avente ad oggetto complessivamente n.
170.516.129 azioni ordinarie della Societa, pari al 55,138% del
capitale sociale deila stessa;

(iiy il patto di consultazione stipulato tra Fondazione Cassa di Risparmio
di Imola e Fondazione Cassa di Risparmio di Bologna in data 25
maggio 2008, avente ad oggetto n. 7.745.919 azioni ordinarie defia
Societa, pari al 2,505% del capitale sociale della stessa.

il Presidente invita gli azionisti a voler dichiarare l'eventuale carenza di
legittimazione al voto. I Presidente constata che nessuno ha dichiarato
di trovarsi in una situazione di carenza di legittimazione ai voto.




H President'e informa che, alla data odiema, la Societd possiede n.
10.076.592 azioni proprie pari al 3,549% del capitale sociale della
stessa.

Infine, i Presidente comunica che, in conformita a quanto richiesto dalla
CONSOB con Comunicazione DAC/RM/96003558 del 18 aprile 1296, gli
onorari spettanti alla societa di revisione Ernst & Young S.p.A. sono i

seguenti

- per la revisione del bilancio d'esercizio 2009 un compenso
(comprensivo  del’adeguamento  ISTAT) di Eurc 81.755.00
comprensivo di spese (oltre ad IVA) a fronte di circa 595 ore
impiegate;

- per la revisione della relazione semestrale un compenso
(comprensivo  del’adeguamento  ISTAT) di Euro 24.786,00
comprensivo di spese (oltre ad IVA) a fronte di circa 230 ore
impiegate;

- per I'attivita di verifica della regolare tenuta della contabilita sociale e
della corretta rilevazione dei fatti di gestione nelle scritture contabili un
compenso (comprensivo delladeguamento ISTAT) di Euro 14.466,00
comprensivo di spese (oltre ad [VA) a fronte di circa 120 ore
impiegate;

- per la sotioscrizione delle dichiarazioni fiscali un compenso di Euro
2.190,00 comprensivo di spese (oltre ad IVA) a fronte di circa 15 ore
impiegate.

Tutto cid premesso, il Presidente passa quindi alla trattazione del primo
punto all'ordine del giomo dellAssemblea Ordinaria.

1. Bilancio di esercizio al 31.12.2009; Relazione degli
Amministratori sulla gestione; Relazione della societd di
revisione; Relazione del Collegio Sindacale; Presentazione del
bilancio consolidato al 31.12.2009; deliberazioni inerenti e
conseguenti

Sul primo punto allordine del giomo, il Presidente passa la parola
allAmministratore Delegato, dott. Claudio Albertini, per illustrare
allAssemblea i risultati raggiunti dalla Societd nel corso dell'esercizio
2009, rappresentati nel bilancio sottoposto  all'approvazione
dell’'Assemblea.

L’Amministratore Delegato si sofferma sui dati pits significativi del bilancio
per l'esercizio 2009.

In particolare, 'Amministratore Delegato illustra i principali avvenimenti
dellesercizio chiuso al 31 dicembre 2009 sintetizzandone le relative
attivita operative gestionali, e ricorda i risultati raggiunti dalla Societa nel
corso delfesercizio concluso. 1} bilancio per l'esercizio chiuso al 31
dicembre 2009, che viene sottoposto all'approvazione del’Assemblea,




riporta un margine operativo lordo (EBITDA) pari a Euro 50,08 milioni, un
margine operativo (EBIT) pari ad Euro 51,14 milioni ed un utile netto pari
a Euro 23,78 milioni. L'incremento dellEBITDA, pari a 15,98 milioni di
Euro, rispetto all'esercizio del 2008, & principalmente riconducibile
alfincremento dei ricavi connesso alle nuove aperture e alle acquisiziont
effettuate nel 2009 e a fine 2008, quali [a Galleria Gran Rondd in Crema,
il Centro Commerciale Tiburtino in Guidonia, il Centro Commerciale
Katané in Catania e la Galleria Commerciale | Bricchi in Isola d’Asti.

A livello consoclidato, 'esercizio 2009 si & chiuso con ricavi consolidati
pari a Euro 119,66 milioni, in incremento rispetto all'esercizio precedente
di Euro 18,21 milioni pari al 17,95%, un margine operativo lordo
(EBITDA) pari- a Euro 76,29 milioni, in incremento rispetto allanno
precedente di Euro 17,36 milioni di Euro pari al 29,47% e un margine
operativo (EBIT) pari a 57,21 milioni di Euro, in aumento rispetto
allesercizio precedente di 20,64 milioni pari al 56,44%. Tali incrementi
sono leffetto sia delle suddette acquisizioni che delfampliamento del
perimetro societario conseguente Pacquisizione della societd Faenza
Sviluppo — Area Marcucci S.r.l., proprietaria del Centro Commerciale Le
Maioliche in Faenza.

Il risultato ante imposte & pari a Euro 22,63 milioni e registra un
incremento dell’utile ante imposte rispetto allesercizio precedente del
110,84% dopo aver assorbito oneri finanziari netti pari ad euro 34,58
milioni. Le imposte, correnti e differite, sono pari a Euro 2,22 milioni,
presentando un‘incidenza rispetto al risultato ante imposte pari al 9,82%
e cid evidenzia gli effetti positivi dovuti all'ingresso della capogruppo nel
regime SlIQ al riversamento delle imposte differite passive ai sensi del
D.L. 185/08.

n un anno complesso come il 2009, il Gruppo IGD ha proseguito con
convinzione lungo il proprio percorso di sviluppo, riuscendo a mettere a
segno risultati che testimoniano l'efficacia della gestione e la capacita
degli immeobili in portafoglio di mantenere il loro valore equo.

il fattore-chiave, che ha consentito di proseguire la crescita, nonostante
la difficile situazione dei mercati finanziari e delleconomia reale, va
sicuramente individuato nel consistente ampliamento del portafoglio,
grazie ad una struttura finanziaria e patrimoniale solida ed equilibrata.
Nel corso dell’esercizio 2009, infatti, sono stati acquisiti ed ultimati in
ltalia quatiro centri commerciali, per un investimento di circa Euro 241
milioni, con risultati molto soddisfacenti anche sotto il profilo della
commercializzazione.

| risultati illustrati permettono di proporre agli Azionisti la distribuzione di
un dividendo in ragione di Euro 0,050 per ciascuna azione IGD SHQ
S.p.A. aventi diritto, con esclusione delle n. 10.876.592 azioni proprie
possedute dalla Societa. Al sensi dell'art. 2357-fer, secondo comma,
Codice Civile, infatti il diritto agli utili spettanti alle azioni proprie
possedute dalia Societa & attribuito proporzionalmente alle altre azioni.




Gli importi a titolo di dividendo saranno messi in pagamente a partire dal
27 maggio 2010, mentre lo stacco della cedola avverra il 24 maggio
2010.

'accantonamento previsto per la riserva fair value & pari a Euro
7.074.817,00, per la riserva legale ex art. 2430 Codice Civile & pari a
Euro 835.350,00 mentre lutile riportato a nuove & pari a Euro
958.001,00.

Conclusa Tillustrazione, 'Amministratore Delegato passa nuovamente la
parola al Presidente.

Il Presidente informa che la societa di revisione Reconta Ernst & Young,
incaricata di esprimere if giudizio sul bilancic ai sensi del D.Lgs. n. 58/98,
ha rilasciato 1a relativa relazione contenente un giudizio senza rilievi.

Il Presidente apre la discussione sulla proposta di approvazione del
bilancio per Pesercizio 2009.

Non chiedendo nessuno la parola ai sensi di quanto previsto dallart. 10
del Regolamento di Assemblea, il Presidente passa dunque alla
votazione della proposta di delibera che verra effettuata per alzata di
mano.

Il Presidente da atto che, al momento della votazione, sulla base della
verifica effettuata da Servizic Titoli S.p.A., sono presenti n. 4 intervenuti,
rappresentanti - in propric e per delega - n. 210.234.366 azioni crdinarie,
pari al 67,982172% del capitale sociale della Societa.

Allunanimita, 'Assemblea ordinaria degli Azionisti di Immobiliare Grande
Distribuzione SI1Q S.p.A.,

- vista la Relazione del Consiglio di Amministrazione;
vista la Relazione del Collegio Sindacale;

- esaminato §l bitancio d’esercizio della Societa chiuso al 31
dicembre 2008;

- preso atto defla relazione della societa di revisione Reconta Ernst
& Young S.p.A.;

- considerato che il numero complessivo delfe azioni con godimento
regolare alla data proposta di stacco della cedola sara nel massimo
pari a n. 309.249.261 azioni ordinarie;

delibera

1. di approvare la Relazione del Consiglio di Amministrazione e il
bilancio di esercizio di Immobiliare Grande Distribuzione Societa
di Investimento Immobiliare Quotata S.p.A. chiuso al 31 dicembre
2009;

2. di approvare la proposta formulata dal Consiglio di
Amministrazione di destinare come segue [utile nello




dell’esercizio 2009, pari a Euro 23.781.802,00:
» a) quanio a Euro 7.074.817,00, alla riserva fair value;

s b) quanto a Euro 835.350,00, alla riserva legale;

» ¢} a ciascuna azione in circolazione avente diritto al dividendo,
con esclusione delle azioni proprie in portafoglio un dividendo pari
ad Euro 0,050, per complessivi Euro 14.913.634,00, precisando

. che, nel dividendo proposto per le azioni in circolazione, si e gia
fenuto confo dell'accrescimento spettante per effetto delle azioni
proprie detenute in portafoghio.

» ) quanto ai residui Euro 958.001,00 agli Utili portati a nuovo.

» La quota di utife distribuita é interamente derivante dalla gestione
esente e corrisponde ad una percentuale non inferiore alf'85 per
cento deffutife di tale gestione resosi disponibile per la
distribuzione, come richiesto dalla normativa in vigore applicabile
alle SIIQ.

3. di dare mandato al Consiglio di Amministrazione - e per esso al
Presidente e allAmministratore Delegato - di accertare a tempo
debito, in relazione all'esatto definitivo numero di azioni oggetto di
remunerazione, Fammontare delfutile distribuito a ogni singola
azione in circolazione e, di conseguenza, quello dell’utife ripartato
a nuovo.

4, di mettere in pagamento detto dividendo a partire dal 27 maggio
2010, con stacco della cedola in data 24 maggio 2010

Esaurita la trattazione de! primo punto all'ordine de! giomno, il Presidente
passa a quella relativa al secondo punto allordine del giorno

del Assemblea Ordinaria.

2. Proposta di adeguamento degli onorari da corrispondersi alla
Societa di Revisione Reconta Ernst & Young S.p.A. per gli
esercizi 2009-2012; deliberazioni inerenti e conseguenti

[l Presidente ricorda che fa Societa ha ricevuto dalla Societa di Revisione
Reconta Ernst & Young $.p.A. la proposta concernente 'adeguamento
del corrispettivo per lattivita di revisione contabile degli esercizi 2009-
2012 in ragione del mutato contesto normative e delle attivita aggiuntive
relative alla verifica sulla coerenza (i) della relazione sulla gestione con il
bilancio d’esercizio e con quello consolidato di cui all'art. 2409-fer,
comma 2, letiera e), del Codice Civile e (i) delle informazioni contenute
nella relazione sulla gestione in merito alla completezza ed attendibilita
della relazione sul governo societario ai sensi dellart. 123-bis, comma 4,
del D. Lgs. 24 febbraio 1998 n. 58.




i| Presidente rammenta che, ai sensi della normativa vigente, il Collegio
Sindacale ha formulato una proposta motivata all'assemblea in merito
alladeguamento del compenso alla Societa di Revisione, a cui rinvia la
Relazione del Consiglio di Amministrazione relativa a tale punto all'ordine
del giorno.

Il Presidente apre la discussione sulla proposta. Non chiedendo nessuno
la parola ai sensi di quanto previsto dallart. 10 del Regolamento di
Assemblea, il Presidente passa dunque alla votazione della proposta di
delibera che verra effetiuata per aizata di mano,

Il Presidente da atto che, al momento della votazione, sulla base della
verifica effetiuata da Servizio Titoli S.p.A., sono presenti n. 4 intervenuti,
rappresentanti - in proprio e per delega - n. 210.234.366 azioni ordinarie,
pari al 67,982172% del capitale sociale delfla Societa.

Con n. 208.434.385 voti favorevoli e n. 1.800.000 astenuti, FAssemblea
ordinaria degli Azionisti di immobiliare Grande Distribuzione S.p.A.

- vista la Proposta motivata def Collegic Sindacale,
delibera

1. di adeguare i corrispettivo per 'attivita di Revisione contabile per
gli esercizi 2009 — 2012, periodo di durata residua del mandato, in
refazione allimplementazione dell'incarico giad conferito con le
citate Assemblee dei Soci del 16 seftembre 2004 e def 23 Aprile
2007 cui si fa riferimento dellimporto di Euro 15.000 annul.

Al corrispettivo sopra indicato saranno aggiunti i rimborsi per fe
spese sostenute per lo svolgimento del lavoro, quali le spese per
la permanenza fuori sede, i trasferimenti, le spese accessorie
relative alla tecnologia (banche dati, software, ecc...) ed ai servizi
di segreteria e comunicazione, complessivamente per un importo
massimo pari all'8% dei corrispettivi, nonché il contributo di
vigilanza a favore della Consob e I'IVA.

1| nominativo degli azionisti che si sono astenuti dalla votazione, con il
corrispettivo numero di azioni possedute, & riportato in allegato al
presente verbale.

Esaurita la frattazione del secondo punto allordine del giorno, i
Presidente passa a quella relativa al terzo punto all’ordine del giorno
del’Assemblea Ordinaria.

3. Cessazione di un Amministratore ai sensi dell’art. 2386, primo
comma, del Codice Civile e conseguente nomina di un
Amministratore

Passando alla trattazione del terzo punto allordine del giorno, il
Presidente ricorda che in occaslone dell'odierna Assemblea Ordinaria




cessa dal proprio incarico 'Amministratore Corrado Pirazzini, cooptato -
con delibera del Consiglio di Amministrazione del 9 luglio 2009 approvata
dal Collegio Sindacale - in sostituzione delf Amministratore Dott. Filippo-
Maria Carbonari dimessosi in data 30 aprile.

Hl Consiglio di Amministrazicne ha proposto di confermare nella carica
['Amministratore Corradeo Pirazzini, il cui curricufum vitae € stato messo a
disposizione presso la sede sociale e il sito internet della Societa nonché
distribuito a tutti i presenti, per la medesima durata dell'attuale Consiglio
di Amministrazione ossia fino alla data dell’Assembiea convocata per
Fapprovazione del bilancio per 'esercizio chiuso al 31 dicembre 2011.

Il Presidente apre la discussione sulla proposta. Non chiedendo nessuno
la parola ai sensi di guanto previsto dallart. 10 del Regolamento di
Assemblea, il Presidente passa dungue alla votazione delle liste
presentate che verra effettuata per alzata di mano.

Il Presidente da atto che, al momento della votazione, sulla base della
verifica effettuata da Servizio Titoli 8.p.A., sono presenti n. 4 intervenuti,
rappresentanti - in proprio e per delega - n. 210.234.366 azioni ordinarie,
pari al 67,982172% del capitale sociale della Societa.

Con n. 208.434.366 voti favorevoli e n. 1.800.000 astenuti, 'Assemblea
ordinaria degli Azionisti di Immobiliare Grande Distribuzione S.p.A.

- preso atfo della cessazione, in data odierna, del’Amministratore
Corrado Pirazzini, hominafo per cooptazione nelfla riunione del
Consiglio di Amministrazione del 9 luglio 2009 in sostituzione
delf Amministratore Filippo-Maria Carbonari, ai sensi dell’art. 2386
del Codice Civile;

- esaminata e discussa la relazione illustrativa del Consiglico di
Amministrazione,

delibera

di nominare Consigliere di Amministrazione Corrado Pirazzini, il
quale restera in carica fino allapprovazione del bilancic al 31
dicembre 2011.

Esaurita la ftrattazione del terzo punto aifordine del giorno, non
essendoci pill alcun argomento da frattare, il Presidente dichiara chiusa
I'Assemblea in sede ordinaria alie ore 12,05.

Si allegano al presente verbale, per farne parte integrante e sostanziale:

- sotto la lettera “A”, il referto indicante i partecipanti alfAssembles, in
proprioc o per delega, con lindicazione del numero delle rispettive
azioni e le votazioni effettuate su ciascun punto all'ordine del giorno;

- sotto la lettera “B”, ii bilancio di esercizio al 31 dicembre 2009,
corredato dalla refazione sulla gestione.




IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO

Dott. Gilperto Coffari Avv. Enrigo Giordano
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Assemblea IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SH1Q S.p.4 . Del 22 aprife 2010 ALLEGATO A
PARTE ORDINARIA
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Vofazione #. 3 - Cessazione of un amministratore
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