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Limitazione oi Responsabilifé

W presente report i volutazione (i “Report”) & slato redatha do CARE Yaluation 5.p.A. {"CBRE") o
s esclusivo ol 1GE Sikg Spa it "Clienta”) confarmementz al teanin dellincarics 89/17 o CORE e
il Clienta dal 4 moggio 2017 {1 acarica”), if Reporl & risarvato ol Clisnfe & ogli alti Destinatari
indicat nel Repord medesima; ! Clente & [ Destinator non possono in oleun modo divulgara if
Repart safva che €l non si sspressaments previsto neffinearico.

Cualora CERE nbbir espressamente consantito [framite una lodtera of affidamento -ralionce letter.)
@ U sngeetts terzo diverso dal Cliente o dat Destiratari i fare offidamenta sul Beport fla “Burte
Aflidebarior” -“Relying Party™- o te “Parti Affidotaric” ~Ralying Parties™), non groverd su CERE
alcuna responsabilits aggiumiva nei confranti di alcuna Parle Aflidemoria rzpetto o guefla che CARE
avrebbe avuta se tale Parte Affidulorin fosse stata frdividuede nefi*tncarico coma cliante.

La responsobilida massima aggregata of CARE ned confrandi de) Cliente, del Destinartari e o quesias
Farte Affidatarie sarfa do, cannesse o, o refative aof Reparf efo alfineorico, contratiualo o
extracontrattucte, non palei in ogni casa superare il minore imparo tra;

{ij 25% del vaiors della Praprieta sufla bese di quonta indicate neftlnsarico fola data o
valuasiane): o

(il €18 miliani {Euro 10.000.000,60),

Faite seve le condiziani defitncoriza, CBRE non sard rasponsobile per qualsiost perdita o danne,
indliratto, specitle o conseguante, canfrafluala o exfracontratfvala, derivante do o connesso al
kepaort. Nossune pravisione nel Report puds escluders responsahilith che non possana essers esclusa
g dagge,

St non siete né il Cliente, nd un Destinatario, né una Parte Affidatario oflara sate consulionda if
nresente Repadt su ana base di non-offidamenta (“non-relionca besis®] & @ mere scopo infarmative,
Man polrate quingi, in olcun mode, fare offidomento sul Rapart & CBRE non saré respansobils par
eventyali perdite o dunni in el potreste incorrare (sianc essl diretti, indireli o conseguonti] quole
conseguenza i un Wilizzo o di un affidomenta nor autarizzale dal presenfe Repost. CARE non s
Inpegne o forire uherier infarmazioni cggiuntive o a careggere eventuoh mnprecision) conlanute
Al Repar.

Le informazioni contenule nel Report non costituiscons in alcun made un suggerimendo cirea
Fapporfunity df ueo qualsies forme of onsozione,
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GIUBIZIO DI CONGRUITA
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Destinatario IGD SII3 5.p.A.
Via dai Traltali Europei 1957-2007, n. 13

40127 Balogna  [kaly
A Dot Roheita Zoia

Lo Proprietd Lo proprietd ogoetto del presente giudizio di
cangruitd & costiluita da tre ipermercati ubicat
all'interna doi contri commarciali La Terre, Cittd dolla
Stelle e ESP.

Incarico Fsarimere un Giudizio di Congruitd, rispetto alle
modifiche contrattuali in corse di negaeriazione tra
IGD SIGQ) in qualitts di proprietaria dei beni e Alleanzo
3.0in qualith di conduttrice. Mello specifica le
maodifiche comprandeno variazioni rispotta alla durata
contrattuale e al conone di locazione. Per guante
riguarda imenabile destinato ad ipermercats -
all'iniorne dol contra Commerciale La Tare, ic
madifiche riguardanc altees) la riduzione della
suparficie oggetio di locazione.

Dato di congruita 01 ofiabre 2018
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Capacitd del
Valutatore

Descrizione
della Proprietd

Consistenze

CLICEA T COMCGRUITA

fndipendante

Lo proprield ongello del presente giudizio di congruitd &
coskituita da tre ipsrmercati vhicati allinternc dei centd
commerciali La Torre, CHld delle $elle & CSP, cc-mpu—‘-nswl di
area di vendita e suparlici accessarie.

Nan abbigme eseguito aleura misurazione della Proprictd, in
confarmits all’lncarico ricevute, ma abbiamo fatto affidamento
sulle superfici fornitaci dal Clisnte, che abbiamo assunta
BEEErE cample1& e carelle, g cha-ol & stato comunicato essers
slule caleolale in accordo can le pid comuni prassi del
mercate italiana.

1 tutte & rossunie nella tebella seguante,

I p&i miereata Lo anre
 paraeeath LR

i;mn.a-:uln Yilki delle s.lelle'

N7

R g T R g A A T
9.414 D409 310372087

Fente: Pramiata

Conformita
vgli Stondasd
Yalutativi

Critervi de
Valuiazione

Lo congruitd & stata redatta in occordo can il RICS Valuation —
Global Stondards 2017 che incorpora gli Internationat
Yoluration Standerds [*iF Red Book™).

5i dichiarg che possedioma una sufficiente conascenza,
nazianalz ¢ lecale, delfottuale o specifico mercata in
quecstiane, inoltre, possedioma le copocith & le concscenze
necessarie per poter elfettuare Manalisi in mado competente.
Dove i requisiti di conascenza o capacita richiesti dal Red
Boak siana stat seddisfotti complessivarmente da pil di un
Valutatore in CBRE, Vi conlermiama dha un elenco dei soggsiti
coinvelti & stato indicato nel presente documento di lavoro e
che cioscune di assi rispando ai requisiti richiesti dol Red Boak.

Ai fini dello redeziane del Giodizie di Cengruitd, o siama
atienuti a metedi & principl valutativi di generale accetiorione,

Considerata la finalitt dell’analisi, la tipolagia edilizio o le
condizioni locative in casore, abblame utilizzate i| metode
Comparative a del Marcato, basata sul confranio fra il bene in
csama ¢ alti simili racentemente oggelto i locozione o
correntemente ofterti sullo stessa mercato o su piorac
concorrenziali,




Assunzioni

Verifica di
Congruita
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| suddetta criteria st basa sullo comparaziona con propriefs
che signo stote locate od offerte di recente sul libera mercato
e, possibilmente, avenli le medesime caratteristiche. In
mancanza di asservazioni direftamente riforibili ofla praprictd
in esome si ricone a casisliche il it possibilo assimilakili alls
stossa, oppartando lo nocossarie correzian,

I valeri ricavati sono siati medificati per tener conto di
paresmelri quali: Petd, usura, la stata di manutenziona e
fubicozicne, in rapporlo alle esperienze di mercate racepita.

Inadtie, nalle stabilive 1 valer unitasd finali, abbisrme
considerato altri fottari che potevana influire sui valor sfessi e
in medo particolare:;

-~ la disiribusione delle superici;
- la consisterma adilizia;

- il po di costruziane;

- la prevedibile durata;

- e caratteristiche particalari nella sua attugle
destinazione;

- la sostentbilitd del caroni in funzione dei fatlurali
capressi dolle steutture stesse.

Le specificitd dalla Prowricts considarake, ufilizzete come base
di valuluziane, sone quelle indicate net Rapporto di
valutazione del 30/06/2018, A base dello presente congruita
abhiameo assunte infermazioni dal Clienta circa la lecoziane o
il progelia.

Mel casa risulti che qualcuna di queste informazioni, su cuwi si &
basaks la congruith non sig corratta, il giudizio finale potrebha
essere ¢i conseguenza non corretlo e potrebbe richiedere di
egsere rivisto,

Mercate degli investimenti

Pesitivo il flusso di investimenti del seconde trimestre del 2018,
che supera di poco il miliarde di Bure invesiill, Dalo I'elevato
volume investito nelto stesso periodo dello scorso anno, ¢
vileva una leggera flassione di circa il 13%, dovota anche al
orolungamenlo della chiusuora di alcueni deal, che sona
orossimi alla stipula. Le transazioni relail del Irimesise hanno
interessato sola 'High Steset & 1 Centd Commerciali. Fra le pio
important sane do evidenziore un portatoglio del valare di
187 milioni di Euro compaosto da 4 cenlri commercioli,
vonduto da Furocommerciol e acguisfoto do K5D; la cessions
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del Centro Commerciole Centro Sicilia, dol valore di 140
milioni di Eure, do parte di MILNG.TER. o GWH; la cessiane
di une stare HaM nel cendre di Bor, per il valore di girea 40
milioni di Euro, o UBS, Superats il neriodo di frizione, causato
da ung incedazza politica che ha porate al rallentaments
nedla chivsura di aleuni deal, s & ripaiti con una ativild di
business as usual: si altende quindi un ferzo trimastes
intersssante in termini di investimenti. Permane purreppo nalla
mente di alcuni investitor o distorta parcezione di un monde
retail minacciato da una sovra densild commerciale & doll’e-
commerce, percadones cha non ha aloun fondamento in falia.
Stabili t rendimenti, sie prime che secondary, per tutte lo asset
class retail.

Congruitt del canone di lecazione

Il canane dl lacazlone & state verificate applicande una
incidenza predefinita dallo stesso sul fatturate in relozione ad
un insieme di {atior dimenzicnali; lermal, data aperiu,
perormance relativa, efficienza rapparto Area Vendita/GLA
etc.. Per il punto vendita oggetto di riduzione, & stata
prudenzialmente efleltuate un'analisi rispette al Fatturate pre-
ridugone.

Il canana calectato come sopra & stota rivisto,
incrementandolo o riducendalo in bose af mercato di
rilerimenla, alle caralteristiche dellimmeobile & o informozioni
relotivi o praprietd similari,

Il canane di locuzione delle vnitda immobiliari pud
essere definito congrue in quante gli scostamentt
risulfaing contenuti rispeto al Canone di Mercote da
noi determinato per ke stessa ab 30 giugne 2018,

Rispeito alla consistenie varindane reloliva ol Canone
dell'ipermercaio ubicala all‘interne del Centro Commerciale
La Turre, va presa in cansideravione lo particolaro difficaltd
dalla aftivita cammerciali ivi insesits nel corsa degli ultimi Ire
anni, sertanta una riduziene consislenle del conone unilorio &
congrug in considesazione di una maggiere sastenibilits del
canang sfesso, :
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Congruita della durata confratiudale

Lo durata cantrattuale 2 stata cancordata in 18 anni con
rinnave di sci onni in sei anni, sanza facoltd di recesso da
parte del conduttare. La duraka cantrattuale concardata &
I'assenza di facolid di recesso & coerente per immobili avanti
la stosse destinazicne d'use, Mon & infraguents nel mercate lo
finalizzazione di operazioni di sateddoase hack rolativa
proprietd similar con durate fino o 26 anni che permettano
apli aperaton di effettuare invastiment a lunge fermine &
garantiscono ai propricteri maggiore stabilith dai flussi,

La dwrale conbralivale canone di locazione delle unitd
immobiliari pud essere definita congrue in guanta in
linea con le pil rocenti operazioni di investimento
immahiliare in proprietd similart.

TRE 01,04/2019 CnE

DI Al il AL AR e
In Touch Vg W e
Valutatore Lo Prapristd & state onalizzaia da un tecnica esperia

qualificato sllo scopo, in accarda con i dispos contenuti nel
RICS Valuation — CGlabal Stondards (Tho Red Boak).

Indipendenza I tatale dei compensi, compreso il compenseo per il presente
incarica, ottenuto da CRRE Waluation 5.p.A, o altre sacield
facenti parta dalla stesse gruppe in talia) dal destinatasio (o
altre socield lacenli parti dello stesso gruppa) ammaonta a
meno del 5,0% dei ricovi telali in Halia,

Conflitio Confermiomao cha nan abhiamae avide alcun coinvelgimertao

J'Interesse precedente com fa Presente proprietd e cha copia dollo nostra
varifica ciren | conllini d'inlerasse & conservata fra o
documentozione in nostra possessao,

Reliaohce Lu prosanta congruitd & stala prodofte esclusivamente pear
necassitd riferibili ala Vastro sccietd, si declinana partanto
raspansobilita relafiva ol'insieme o a pare dei suol contenuti
nei confronti di terzi.
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Puhhblicazione I Rapparto non pud essere citake, nubblicote o ripredatte in
gualsiosi modo né integrabmente né in porte, sanza lo nostra
opprovazione scritie del contesto e delle modalit® relative; il
medesitno trollamento andrd applicato per qualsiasi
riterimento al Rapporia stesso.

Yi infarmiome che il presente lavers & stato prodotia can la
collabarazione di:

- tMichale Colani

sotto la supemvisione di Elang Gramaghia.

In fede In {ede
| ahéoﬂufin e {é}]é'ﬁﬁpé’ﬁ N %ﬁ% gl
Managing Directar Director L
BICS Registered Vaoluer
It home & per conte di [n name e per conto df
CRRE VALUATION S.p.A. CBRE YVALUATION S.p.A
E: davide, cottarini@chire. com E:elena.gramaglia@chre com

CBRE Yoluration 5.p A,
Voluation Advisary Services
T 430 02 9974 4000

Fio -39 02 9974 4950

W v chre, it

Project Reterence: 18-64VAL-0339




SPECIFICHE DELLA CONGRUITA E FONTI

Fanti

Lot Propriete

Soprallusgo

Consisienze

Aspefti Ambientali

Condizion ¢ Stato
einuteniivo

Abbiomo eseguite Incarico in accordo con lo finalit
indicateci ¢ in hose allo documentazione farnitaci dal
Cliente, che abbiomeo assunto essere camplota ¢
cofrelia.

e Copia di CBRE per porere congruit riduzione
Iper.xls

Fveniuali altre fanti d'infermaziane sono
specificateimente dporate nef Rapporto.

Il nostro Rapporte contiene un breve rissunta delle
caratteristiche dello proprietd sui cui si basa lo nastra
cangruitd.

Come da accordi inlercorsi if presente parere di
congruitd & stato formifa su base deskiop

Man abbiamo eseguita alcuna misuraziona della
Propriefd, in canformila all'ncarica ricevulo, mo
abbiamao fatto effidamenta sulle supedici fornitec dal
Proprietario, che abbiomo assunta essere complate @
carrelle, e che o & glolo comunicalo essere state
calcalate in accorda con le pil comuni prassi del
mercata ilaliona.

Man abbiome svollo, ne stiamo a cancscenza del
cantcnuto di qualsiosi analisi ambientale, o altre
indagini omhientalil o de! torrane, che possana asscic
stale syolle sulla Proprietd & che poassano confenere
riferimenti @ eventuali &fa accertale contominazioni.

Mon abhiome svalte alcuna indagine circa gli wsi
passali o presenti della Proprietd, né dei terreni limitrofi,
ol fine di stabilire se vi siono polanziali possivild
ambicntali ¢, perfante, i & assunto che nan ve ne
ziano.

Men abbiama condefla indagini sledturali, aditizie o
csoguito indagini autonorme sul sito, rilievi su padi
esposte detla strutture, che siane stete coperto a rese
inaccessibili, né istruita indagini valte g individuare o
preserza & I'utilizzo di meleriali & lacniche costrullive
pericolese in ressuna parte della Praprieth. Non siameo
in grade, auindi, 41 dare alcuna garanzia che la
Propristd sia esente du difelli,
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Urbcnistico

Titolo di Proprietd e
Stato Locativo

Conlarmernante all’lnearies, non abbiomo svolto
alcuna indaging urbanistica, quante aventualmante
riportota nel Rapparia & staka riferite dat Cliante & do
ol dssunle come complelo & carratta,

Nan ci riteniama pertante responsabili di eventuali
conseguenre dedvanti da informarioni scorratte efo
omissioni,

Dettagli de! titolo di proprieté/pessesso rigoardant la
Prapristd & dell’eventuale sitvazicne lacativa o sono
stati forniti dal Chionte. Infoimaozioni da atti, contrati o
altri dacumenti ripodati nel Rapparta derivana dai
dorumendi petlinenti visionali, Sottalineiameo in ogni
caso che [“interprelozione det documenti rguardanti il
titola di proprieté/possesso linclusi | pertinenti atti,
contralti e autorizzazioni) & responsabilit dal Yostro
consulente legale,

Man sono state candotte indogini sulle stato
patrimaniale di aloun eventuals condutors.

L'analisi ha come oggeto unicamente la
datarminaziane dal Giudizia di Cangruit defle
proprietd immebiliar e non di eventuali licenze
commerciali efo ayvismenti o essa collegate.
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ASSUNZIONI VALUTATIVE

Conone ol Morcaio Lo presente congriritd & stato esequita solla brse del
“Canone di Marcato (Rental Yalue]” che,
considerands i dispasti dall’ultima edizione del *RICS
Watuation — Glabal Standards 20177 della Royal
Institubion of Charlered Surveyors del Regne Unite, &
dofinito coma:

Fammaontare stimoto a cuf una propristé dovrebhe
essere locata, afla data o valolazione, da un focotore
o un conduter: privi di legami pedicolar, entrambi
interassati offa transazione, sulla bosa di termini
candratheall adeguati e o condizioni concorrenzial,
dopo un’odeguato commercializzozione in cui le pori
uhbione agite enframbe in modo infarmata,
consopevole & senza coercizion,

La volutnzione rappresenta il valore che sarehbe
asprosso do un ipototico contratto di locazians allo
Data di Valuigzione,

Mon sora stoli considerati evantuali contratti, occord;
inter-company, finanziameanti, abbligoziani, aliri
eventuali dirith sulla propriaté da parte di terd,

Nan & stato considerata la dispanibilitts o mena di
accesso o sowvenzioni stotali o delln Comunits
Europesd.

Velor Locaiivi I valari lkocafivi, eventualmante indicati nel Rappotte,
sone quelli che sona stafi do nei ritenuti oppropriali
per determninare i relativi valori di vendita & non sano
recessarnaments appropriati ad alir fini né essi
nocassoriamaente cormispendono alla definiziens di
Canona di Marcate {Market Rent] espressa dal “RICS
WValuation — Global Standards”.,

l.a P['Qpriﬂi'fi Oove appropriate, abliamas considerato le vetdng
cammerciali delle unitd retail e gli spozi aspositivi
come parte integrante defla Proprieta,

"

Gl impiandi degli edifici quali sscansor, centeale
termica e altri impiont usualmente installati dal
Proprictaria sono statl cansiderati come facenti parta
della Froprietd e dunaue inclusi nella nostro

g ruitd,
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Gluestioni Ambientali

Condizioni e Siato
Monuienhivo

Elernenti specttici dei condutior, quali atirezzature
industriali, macchinari, areadi & opparecchiature
cammerciali specioli sono state oscluse dalla nastra
congruitd.

Tuti i riferiment dimensionali & le citaziani dell"epora
costrutiva/d instaliozione peasenti nel Rappeorto sona
approssimati.

In azsenza di olrune informaziono contraria, abbiama

-gssunbo che:

{a) la Proprictd non sia conteminota & non sic
soggetta o leggi ambientali, o propaste di legge, che
possano influenzarla negativamente;

fb] fo Proprietd & le offivitd in essa svolte siono
allineata alle vigenti normative in compo embicntals;

(e} la Progrield possegga o possiederd,
cenformemente alle disposizioni nazionali in materio
ei trasferimaonta ¢ lacazione immaokiliare, "Afttestato di
Prestoriane Energetica [AP.E.] o eguivalenta.

I pssenza di alesng informaezions cantraria, abbiame
assunto che:

{a) non siano presenti alle Data di Congruith
condizioni anomale del terrena o reparti archealogici
che possano influire negativemente sallo presente o
futura occuperione, sviluppe o valare della Proprietd;

{b} la Proprieta nen sfa in uno stato di decadimenta,
infastata o abbio difetli strullurali lalent;

{c] non siano stati usati durante la costruzione, o per
lz eventuali successive addiziani a migliorie, delia
Proprietd mateviali, che ad oggi siana ricanosciuti
came dannosi o pericolosi o tecniche sospatie, inclusi
ma non limitati o materali composit; &

(cl) i servizi, tutti | controlli e gli impianti od essi
assaciall, siona funziononti @ senza difoti.

Abbiamo allrimenti tenuta conto delleté & delle
agparent condizioni generall dello Proprietd. |
commenti fotti sui dettagh della sfessa nan honne lo
scopa di esprimera opinioni o di dare suggerimenti
sulle condizioni di ponli non ispezionate & nan devono




GIUDIZED D COMGRLUITAS

eaezsezsss )

Titolo di Proprietd,
Pianificazione
Urbanistica, Stato
Locativo, Tassazione
Fiscale, Requisiti di
Legye e dalle
Autoritd Locali

essere inferpratata, nemmeno implicitameants, con
valenza cerdificativa.

Je non diversamente indicote nel Rapporto, e in
assenza d’informazioni contrare, abhinmao
considerato che:

(a} la Propriets sig pienamente alienabils e libera da
quafsl‘ﬂsi aneinsa o limitante rostizione o condizione;

{h} tutti gli edifici sono stati costruiti prime delFentrala
in vigore o in conformité alle disposizioni urbanistiche
vigenti, oyvero soronno costruiti in conformitd ai
disposti urnanistici od adilizi vigenti afls Dafa di
Congruitd, e sono oggetle di permessi permanenti
che ne consentons 'uso attuale/considarato;

(<) la Proprista non sia inffuenzata negativamente
dalle shumeite urbanistico vigents o do proposte di
nuove infrastratire;

(d) tutti gli edifici sono conformi, cvera saranng
picnamente confarmi, o 1wl 1 requisiti genarali ¢/o
dediati dalle autoritd locali concernonti costruzionea,
provonziona incendi, sanitd & sicurezza e stano
patanta pienamente agibili;

[e] sia possibile, qualara si rendossero necessarie
madifiche par rispattara le disposizioni relative ol
superamenta delle barriere architetonichs, effetuare
inlerverdi sulla Proprield sola ottraverso costi
margineli & accasionali;

{fi nan ci siano miglicramenti contratieali, atienibili in
sede di revisione o rinnove, che avrenna un impatto
direfter sulla nostra opiniane dal conane di mercate;

{a) gli eventualt inquilini presenti adempione, owero
gli eventuali inguilini friuri adempieranno, ai loro
obblighi nel quadro dei contratti di locazione
considorati;

th] non esistana restrizioni o limilazioni all’'uso che
possane inftuire negativamente sul volore csprasso;

{i} ove parinente, il Proprictaric, qualora richiesta,
non negherd il parmesse all’aliznazione della
Propricté;




i} tusti gl spazi sfith o destinadi a usa strumentale alla
Data di Congruitd possano essare considerati come
liber e disponibili; &

{k) in Itakia ron & infrequente, in quante spesso
fiscalmente vantaggioso, che asfarimanti di immeokil;
ovwenganae tramite cessioni del capitale di socicth
immehilion: pertanto, in sede di valutagoni
immokiliar, non & definibile o priori il livelle di
tassazione applicate per il trosferimenta, Per definirs il
prezze di transadane, se richiesto, saranno da
aggiungars i casti professionali di acauisfo, quaki o
esemiio le consulenza tecnicha o lagali, e le pit
appropriele imposte in vigare per il sue trasfarimento
alle Data di Congruitd, Tulli gl impari relalivi af cosli
a/o ai ricavi esprassi nel presents Ropporto, cosi come
ivalor da esst derivanli, sonn da considerarsi al netto

di | WA,




CONCLUSIONI

Canone i IF canone di locazione delle unitd immahilicn pud essere definito

Mercato congréa in quanto gli scosfomenti riseltane contenub rispelte ol
Conona di Mercoto da noi doterminato per la stessa al 30 giugno
HIE,

Durcta La durata contrattuale conone di locozione delle ynit immokiliar

Contraffuale Pu essers dofinita congrue in quanto in linea con lo pit recenti
aperazioni di investimenta immobiliare in proprietd similae.

Conclusioni A seguito delle nostre analisi riteniamo congriso il canone
di locozione e lu durata contrulivate del tre immobili
oggeito del givdizio di congruiti,

] IRIZZ0 LA CURRENT:BLR
Jo, Blems L kBl N7 1
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Agrate Brianza, 26 ottobre 2018
Pos. n. 22193

Spettabile

G0 S0 5. A

Wla Trattat! Comunitarl Evrapei 1957-2007, n. 13
40127 Bologna

Egrad] Slgnari,

in conformild all'incarico conferitosi Duff & Phelps REAG S.p.A. {di seguito "REAG") ha (armulato un
Parere di Congruitd relativo al Canane f Locazlohs riguardante n® 2 Immobili a8 destinaziane
commercidle {lpermercat), ubicati in Chinoala (VE), Strada Statale Romea 510/8 ed in Gravina dl
Catina {CT), vla Quasimoda 1.

Con la presente Vi trasmettiame 0™ copla del Rapporo ralallve al Parere di Congruitd in aggetto alf
data def 26 oftobre 2018,

Dislinti saluti,

Duff & Phelps REAG S.n.A

mne gpm}

Manag ()g ﬂrr or Mu sﬁry lu‘?l’]n Dept.

Allegato:
-  Parara di congruits

DLl & Mhale: REAG Sph a acelo milce

IVeemane: Acngrale

Caring emonss Colesr:
Malycon Cosninpug 3

MNiGE Agraks Hagnea LH - [y
Tel P28 03034231

Fax 1390249 6130427

Srde | egato

WVIE Klanta Raga, 91 FU14E iz o - [aly
Crapilals Soiody ¢ 1.000.000,00 i

HF & Eroara 4 F3E,

CF. FRey. hapeeza f P Joh 05501660152
RIAGH e dulananbslis com
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26 otfohra 2018

Q S.p.A.

mimobillare Grande Distribuzione

Chioggia (VE), 8.5. Romesa, 510/B
Gravina di Catania (CT), Via Salvatore Quasimodo, 1

PARERE [ CONGRUITA'

Canone di Locazione

AFIEHDA CON SISTEMA
D! GESTIONE QHALITA
CERTIFICATO DA DNV 3L

= 80 N =
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Agrate Brianza, 26 oftobre 2018
Pos. n. 22193

Speltabile

IGD SIIG S.p.A.

Wla Trattati Comunltar Europal 1957-200¥, n. 13
40127 Bologna

OGGETTO: Servizi di consulenza relafivi alla redazione ¢i un Parere di €ongruita sul canone

di locazione di n® 2 Immokili a destinazione commerciale {lpesimercalti), ubicati in

Chioggla {VE), Strada Statale Romea 510/B ed In Gravina di Catina {CT), wia
CQuasimoda 1.

Egregi Slgrari,

in conformita all'lncarica conferitact Duff & Phelps REAG S.p.4 ha formubato un Parere 3 Cangrultd
relaliva al Cancne di Locazione dl n° 2 Immobill a destinazlons commerclate {lpermercati), Ubicati in
Chioggia (VE), Strada Statala Romea B10/E ed In Gravina di Callna (CT), via Quasimodo 1.

La redazione dal Parera di Congruild offotiuata da REAG sard ullllzzata per finalita Inlerne,
REAG ha daterminato il Canone dl Merealo nel prasupposto def massimo & migllors wiizzo detla
proprietd, & ciod comsiderando, tra tulli gli usl lecnlcamenta possibili, legalmonla consentiti &

finanziariamente fatlibill softanto qualli palenziaimante in grado di conferira alia propriotd slessa il

massimo valore.

[ & Phalns AEAD SpA a sacla unlon

Diedane Gendale

Carden 1 0emiman's: Collzani
Falemossitoran d

G Agrala Baarza KB iy
=al, 430 oA Ed ]

Fae 139 033 6153127

Sede Legsta

Wi Blanty Riesa, 91 22445 ilans - 'y
Capitale Sreica e LL0LOZ0,00 i

LEA. Fiitara 1047155,

G Coffeg. impeaza d P RS 0SEDEE0152
E=AG e Eolalfarapk =lps com




Definizioni

Ludf & 15ealpr REAG Spuh. | KGO0 S0 S,
RilL M. 22183 Parere di Corgrultd
26 cltobra 2018

DUFF&PHELPS
Real Estate Advisory Group

Mal presente Rapporto ai termini di seguito elencati deve
atltiblirst  [a  corispondente  defimizione,  salvo  sig
divarsamenta Indicato nef Rapporto stesso:

“Parere di Congruitd": indica Iattivitd di indagine, dl
analisi crltica, omaogenskzzazlona o di elgborazicns deti
condatta ke REAG sulla documentazione ralaliva, fomnita
dai Cliente.

“Immebile® {di sequito la “Proprietd™) indica il bens
immobile {errenl, fahbrlcodl, Implanti fissl o opera adili
esterng) agoetlo defla valllazlons con asprossa esclusions
di ogni allro e diversa bano, compresi benl mabili & beni
iminateriali,

"Walutazione" indlca "un'cpiniona sul valore di un'attivitd ¢
di una passivith in base a criterl concordall o dichiarati, a
una dala specificata. Satvo limitaziont concordate
nell'ambita dei termini dell'incarico, lale valutazions sara
esprasaa a sequito di un sopraflucgo o dl ullarari opportune
indagini e ricerche, kenuto conto della naturs del bene e
dello scopa della valutazione™ {RICS Rad Baok, ed,
ltaliana, Luglie 2017),

*Canoneg i Mercato" Indica “Tammontars stimato a cui un
immobile dovrebba essere locato, alla data oF valutazions,
da un locatore a-un canduttore privi di legaml paricolari,
entrambi interessati alla ransazione, sulla hase dl terminl
contratluali adeguali & a candizioni concarrenziali, oo U
adaguata commercializzazione in cui le parti abbiano aglto
eilramba | modo  Informato, consapevale & senza
coerclzlont™ (RICS Red Book, ed. Italiana, Luglio 20174




DUFE&EPHELPS

Real Estate Advisory Group

"Rent to Sale” (lasso o cosfiicients di =forzo) indica il
rapparto ra 1l Canone Minlma Garantito {in caso dl cananl
soalallall si pronde In conslderazlone il canona a reghma), a
cul 3l somimanag | canana variabile (tumovar rend), e |l ghia
d'affar annuale - &l nalle delliVA - realizeato dal singala
caondultare. {uesto coefficiente varla a seconda dalla
dimensiona delPunith e dalla categorla merceologica del
canduttore (Linee gulda RIGS - valutazions di cantd
cammerclal, 1a edizione, dicemhbre 2015)

“Fuperficle lorda™ ssprassa in mq, 3 qualla misurata al fila
asterna dei mur perimedrall de! fabbricalo, alla meazzara
dalle muralure canfinart] varso tarsd,

“Buperficie commergiale" espressa in mq, Indica la
suparficie lorda al nello dei locali lecnologlel, dol cavad| a

dei vant scalafasconsori.

Criterl metodalogici

Mell'effettuare |la Valutazione REAG ha adottate metadl e
principi <i generate acceltazione, ricorrendo in parlicolara al
criterio valutativo di sequito illustrato:

Matado Comparative, o el Mareato, sl basa sul confronta

fra la Proprield e alti heni con essa camparablll,
recentemente compravenduli o correntemente offerti suflo
gtesso mercalo o su piszze concarrenziali,

Dulf & Phclps REAG 5. nA 1 16D S0 Sn0A, 3
FRif, N, 22183 - Pargee di Cangrultd .
26 nltntwe E016 o Qt;i




REAG, inallra:

Oult & Prelps BEAG SpA ) IGD 3 Spa,
131, M. @293 Marere di Congrulsa
5 otatrae 2HA

DUFF&PHELPS
Real Estate Advisory Graup

non ha sffattuale alcun soprafllungo sulls Propristd, ma s &
bazata sulle informazionl fornite da 1GD SIG S.pA. olire &
quelle g in suo posseasso al find della Valutazions
Semestrale offoltiata da REAG, di cui alla Valutaziona RIF, n.
21222 02 smessa in data 28 lugiio 2018,

ha constderato | canoni cosi come indicato nella email
ricevuta dal Clients in data 16 oitobre 2018, pari
rispettivamante a 7894.337,00 Burofanno {in assers) 8 a
830.000,00 Eurofanno {a regime} per I'lmmobile ubicato in
Chioggia {VE), e part a 1.3804880,00 Eurofanno per
I'lmmobiie ubicato in Gravina {GT)

he effetluato un'analisi delle condizloni del mercato
immahiliare locale, considerando i dati econamici in esso
silevati ed adatiandoli alle specifiche caratterlzliche delle
Propriela allraverso opporiune elaborazioni stalistiche;

ha esaminalo | dall df mercate rlevall dal  principali
oszervatarl del mercato ImmobHiare itallano & dal proprlo data
hase gestte dall'iflcio Ricerche e Sviluppo, costitulto dal
"Rent comparakles”™ rilevati dalle recenti magglorl transazion
canciuse nel mercato Immaobiliare ilaliang;

non ha esoguite aleuna indagine  ambiontalo, ma ha
prasupposto la conformita della Proprietd in oggetlo a quanto
pravista dalbe vigentt ragalamantazioni In mataria. REAG,
Inoltea, ha presupposio che la parte propristara dei beni
rispadll le regolamentazion] In materia amblentals ¢ sia
tltolare dl tUkti T parmassi e concasslonl rilevant! al finl dalla
presanta analisl o che, In ogni caso, possa ottanerll efo
rinrovark,

non ha asaghitn slouns Indagine amblentalo @ la stima di
valore asegulta asclude speclflcatamante Mesamea di Impatto
amblentala  derlvanle  da  sostanze  peticolose o
potenzlalmente tall; non ha eseguito aleuna anallsl del auall,
ng ha analizzato | dirlti i proprietd e sfrultamento del gas &
dal minerali present nel socltosuoln,

%, P
A Lo
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Conclusioni
il parere dl congruitd & slalo espresso da REAG sulla base
dal rauflall oflenutl gl tarming di lutte la seguenti aperazion;
+ apallsl desklop del dati o doi dooumenti relativi alle
Propristd;
e syalgimenta dl eppartunes indsglnl di mercato,
e elaboraziont tecnfco-finanziarie,
e nonché sulla bass dei metodl e del prinsipi valutalivi
sopra indleall.
Lt & Pelps FEAG S.pa. ] 150 S15005 pa. 5

R M. 22182 Marvera i Congrulté
2 otlakra 2018
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Tutto ¢cid premesso ¢ considerato

In base all'indagine svolla ¢ a quanlo precedentemente indicato, & nostra opinions che, alla data del
26 oltohre 2018, il Canone dei dus Immobill In ogoelto possa ragicnevolmente risultare congrue, &
che e condizioni conlratluali sona conforml alla prassi di mercato.

Canong da congruirg

Ipermearcate, Chioggla (VE), 5.5, Romea, 510/B
Euro B30.000,00 per anno {a regims)

{Eura Ottocentotrentamllaf0l per anno}

51 precise che i eanane da cangruire sopra Indicato, rappoirtalo st fatfurato annuo in assaro nolio VA,

& fa cansidararsi ricompreso nel imifi o sostanibilita di rant-to-sala.

Canone da congrulte

Ipermercato, Gravina di Catania (CT}, Via Salvatore Quasimoda,1
Eurg 1.380.960,00 per anna
{Eura Unmilisnetrecentottantamllanovecentosessanta/0l per anno}

Sf precisa che ¥ canoho da congriire sopra indicalo, rapportalo af faffurafo annuo pravisionale nefto
VA, come fornlloct dat Cllerds, & da conslidarars! Hoempreso nef il of sostenibiita oi rent-fo-sals.

ervisione e controtlo di:

Axfec Hrdysary & Valuallon Dept.

Duff & Phelps REAG S.p.h./
... Simone Spgﬂafico -
Managlnéy Bi ﬁg%ﬁéiulﬂgﬁjf Valyalion Dept.

-

Alleaatl: o

- Allegabo 1; Rapparti
- Assunzioni e limlt della valulazione;

= Condizian generali di servizio.

Ouff & Phetps REAG S.p AL 120 S0 SpA. E
Rif. M. 22193 Parcra di Cangiillh wantlice;,
25 oltobro 2056 &
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26 oftobre 2018

LG.D. SHQ Sp A
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mmobiliare Grande Distribuzione

Ipermercato
Chioggia (VE), 5.8, Romea 510/B

AZIENDA COH SIBTEMA
) GESTIONE QUALITA,
CERTIFICATO DA DNV GL
= |50 B0




Diuft & Pholps REAG Sp.a] 1GD 50 SPh
Ral. . #2193 CHIOSGGI6 {VE] - - Inermercato
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- Inguadrantento territoriate,

- Fotografle delia Propristé {magglo 2018}
- Planimeltiz della Propriatd,

- Tabefla defla consislonze;

- Tabella Valulafiva,



1.0 UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELLA ZONA

La Proprieta oggetto del presente parere di congruitd si calloga nel terdlorio comunale di Chloggla a
circa 4 km a sud dsllz stessa, in localltd Brondolo. Pil precisaments |a Proprieta si attesta lungo |a
Strada Slatale Romea, principala asse dI collegamente lra Chiaggla ¢ Ravenna,

il camune di Chioggla osplta drea 50.000 abitanti ed & i setimo comune dalla regione per popolazione
ed il primo fra | camunt non capaliogo. Chioggia si trova su una piceola area peninsulare adriatica {ra
la Laguna Venela e | Dalta ded Po, a elres meta strada ra Venezig ¢ Ferrara & a cirea 50 km da Padova
& Rovige,

Il cenlro storico sorge all'eslremitd menidionals delia laguna mentre §| resto della municipalitd &
localizzato nell'entrotaa e comprende le fock del Aumi Brenta ed Adige.

| dua assi i coliegamento principall sono rappresentati dalla Straga Statals Romea (S5309) che
gttraversa it lemitorio |n direzione Mord — Sud & la Strads Statale 516 Piovose. H primo asse &
fandamentale per il collegamento Ira FEmllla Romagna, la sua riviera & il Yenoto mentre la secanda
diretirice, a iflenso Irafiico yeicolare congents di raggiungere Padova a da qui I'Alostrada A4 "Milana
— Wanezia",

Farallelamante a questi assi corre il racdalo ferroviatls Rovigo - Chingaia che delimita ia Proprista in
dirazlons est.

Giazle ad un intervento sulla viabilitd ordinara, vemd realizzato un accesso diretto dal Parco
Commerdiale a Sattomaring,

Analizzanda i conparn in ogoelle ad una scala leniloriale inferiore emarge come 'ubicazione della
Froprietad sia parlicolatments strateplca. ll lotto & facimente raggiunglbile dai sopra citati assi di
collegamento e dall'A13 "FPadava — Bolagna” con | casalll di Padova {localizzata a cires 50 km a nord
detla Proprieta) e Rovigo {localizzato a circa 60 km a sud della Proprieta).

Il contasko di riferimento & a prevalente destinazlona arliglanale con sporadics presenza dl reskdenzlale.
5i segnala inclire |a presenza nelle immediate vicinanze di un punte Mo Donald & dl allivita legate af

seltore automobilisico.

L.'aeraporis Inlernazlonale pi vicine, it "Marco Polo™ di Venezia & localizzato a 57 km circa di distanza
dalla Proprlata,

ALLEGATI:
- fneaadraments fortortalo

¥

Oull & Phefps REAS Sp.a | 100 S50 3P4
it 1, 22193 CIHNOGS14 (WE] - Iparmarcato
24 altchra 204 :
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nguadeamonto territoriale locala

Ril. b, #2193 SHIQSE GIA (WE] - Iparmancato
26 odtobra 206




2.0 . DESGRIZIONE GENERALE DELLA PROPRIETA’

La Proprietd oggelto det presente parere di congruita & coslitulta da un Ipermercato, locallzzako
allinterno del Parco Commerciale Inaugurato il 14 maggio 2015 & posto strategicaments lungo la Strada
Slatale Romaea 300 sullasse Ravanna — Venezia, a pochl minuli dal centro abiiate dl Chiloggla, || cerira
confina a Nord can | Canala defla Fossetta, a sud con |a sede delfA.C L e alouna resldenze e ad est
con il tracciato della nea ferroviaria. Gode di unollima visibilits dalla citata Stracda Slalale Romea, che
coarre nga il lato ovest dal complesso.

A servizio del Parco Commerdiale sono presantl ample aree a parchepgle per complessivi 1.465 posli,
a raso ed in copertura (a1 cul sf accede attraverso unapposita rampa).

Lipsrmercato presenta una planta regolare ed un fayout interno tiplco delle strutture di vendita

allmantarl:

¥ ampla area vendita cenlrale articotata in due blecchi distinti per categora merceclogica (alimantars
& non alimentara);

¥ magazzindrisarve, posti sul retro dol'edifict;

v |aharator posti In posiziane lakerala rispetio glla barriera casse.

La pavimentaziona & prevalentemants In piastrelle di ceramica di colore chiare. L'area vendita non

presenta controsoffittature, ad eccazione di una piccola parzione controsoffittata in legno lameflars.

Gl edifici del parco commerciale sl dispongane all'interno del lolto In manlera regaolare: | Mocso A
costiluito da medie strutture di vendlta confina con 1a piccola gallerla di esercizi di vicinalo che sl apre
in una piazza urbana protetta dalle condizioni atnosferichs grazie ad una copertura in legno dotata i
corpi tlurminantl. 8 blocco B, dostinalo ad ulterior medie superflei di vendita & localizzato in pasizione
distaccala a presenta anch'esso una piccola galleria coporta con |e medesime finlturo.

La pavimontazione defia gallerla & in piastrelte di gros nei colod del rosso e del grglo chiare, che
contraddistinguano tutte s finiture del centro. | frontl principali del retail park presentana capertura ad
onde in materale metallico di colore rasso, sorretta da elementi tubolari in colore chiara.

ALLEGATC:
- Fotografie dolia Propristd (maggio 2018);
- Flamimetrs doita Proprieta.

1F n. 22193 CHIOGGIA (WE) - lpsrmercala
2 atlokre: 200



Fotagirafle della Propretd fmagaio 2018)

Cuff & Phalpa REAS S p AJIGD 510 5PA 7
Rif. n. 22193 CHIOGELA [VE) - feormiercat
25 ollvdre 204



Planimetria della Proprieta
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3.0 CONSISTENZA EDILIZIA

La cansistenza deflimmobife & stata fornita dal Cliente e non verificata da Reag.
{ eriteri generalf of caleolo seguiti nelle defarminazions delia suparficl lorde & commerciall sono stalf |

seguenii

Buperficie lorda: espressa inmig, & quella misurata al filo esterno dei mur perimetrali del abbricato,
alla mezzeria delle muralure canfinandl verso tere, vi Inclusl gli spazi di uso condomiriale,

Superficle commerciate: espressa In g, gintonda |a supeifice lorda &) netto dei locali tecnologicl,

dai cavadi a dai vani scalalascensor.

Superflcle Commerclala; 1t 7.490

Superficie di Vendita: mg 4.480

Tabetta dalle consistenze

Destinazione d'uso Plang s GLA

; {mg}
""l". ..............

Riserva PT 0%
| absaralar PT 1.868
Ufic Spogliei | b 22
FOFALE T gy

Duff & Fhalps REAG SpAjich slagen 07 5

Ruf. m. 22 b6 CHEIEGIA WE) — Inarmierco
26 dltedarz 208



4.0 ANALISI DELLA SITUAZIONE LOCATIVA

La Proprieta risulta altusimeitte locata a mezzo dl un conlratta di affitto di ramo d'azlenda della durata
di anni 18 & agglornamento annua pari a1 100% della variazione dellindice Isial, con decarrenza dat 14
maggio 2015 & seadenza il 13 magalo 2032

Nuove condlzlani confrattuali
£ pravista una praroga fino al 31 marzo 2037 del medesimo contratto con rinnave di 6 anniin 6 annl @
lstat &1 100%, || conduttore noh avrd [acolta i recesso.

Par ¢l che concerne l'importe del canane di lecazions lordo sbnun, cos) come Indicato netta email
roevita dat Cliente in dala 16 oftobre 2018, esso dsulta part a 794,337,004 Eura/anno (in ossere) e 2
£30.000,00 Eure/arna (4 reghme: maggio 2019). Oggotte del presente parere di congruilh dsuila essere
il Canone a regime, pat a 830.000,00 Exvalanna.

NOTA:

Lo prosems velwezione considere che dulle ls pesizion] controftial dof condutfon] slano regofart & non considena
analisl specifiche st morosls, contenissl, rating ool conduttort. Le informaziont relative af candution rpadale ned
presants report sono esclusivamente finalizzato alls svolgimenty defiz vatutaziona o da rtenerst slreltamante
confidenziall

Rl 0, 22193 CHIOQS 1 (WE) — Fasricrcsin
26 otabre 200



50 CRITERI DI VALUTAZIONE

Il Canone di Locazione di Mercato lordo annuo, alfa dala del 26 oftobre 208 & sialo dalshminalo
medianis il Metodo Comparativo (o de! Mercato) come maoglio di seguito descritto,

E stalo catibrato con | canoni pagati dalta concorrenza & |a richleste locative per unltd corremtemente
afferls sul mercato o fa rferimento alle analisi effelfuate neflambito teritariale definlle dal bacino di
mercalo potonzials in cui Iimmotile sl colloca, ned presupposto che il locatore sfa un oparatore o
aceredliala osperionza, sia tecnica che commerciala,

Poiche, infalii, non esistono dus bant Immobftt perfetiamainte identis, ls Informazioni disponibill devonn
essere elaborate per consentire | necessari confronli altraverso | neosssar aggiustamenti, tenendo in

conslderaziona fattor quall:

e Ubleazions; ¢l & considerato | grado di accassibilta:

+  Slato manutenlivo: desunto sufla base della dala di costruzions defffmmabile e del sopralfuaghi
condatie In occastons dalle presedanti valutazioni effetiuate da Reag, '

= Livello qualilative: sl & considarata la presenza omena di finiture d pragla, qualita degli implanti:

# Desion e Appeal: s1é lenulo conta dello stato delfiremichile dal purla di vista architettonico;

+ Forza "comimergigle™; format distibulive & appetibilitd della location, in tammbai i
posizionamento nel contesto, vicinanza dl altvi competitor o Importand brand commerciali;

¢ Consistenza edjlizig; si & tenuto conto delte dimensloni delle unitg,

Allinterno delfanalisi  valutaliva  soha  slall considerali | seguenti fattori  di

apprezzamantaidaprezzamenta in relaziong alle caratterlsticha della Proprieta:

¥ baclno d'utenza primario scarsamente presidialo da glre polaritad commerciali;

¥ otlima visibiita e accessibilita con il mezzo private, ofre che buona presenza di postl suto;

¥ lncallzzazione lungo un assa infraslrutturale caralterlzzato da elevali flussi df transito & possibilita
dl tntaroattare un bacino sovralocale:

¥ hloha qualkta architettonica & recente edificazians; ‘

¥ staglonallta legata ai flussi turistici estivi & correlata rduzlone dal bacing di clientela potonzlale nei
mesi invernali;

v andamento del mercate locafe,
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Sacondo i dali df mercato rllevali dal princlpall osservatori del mercato immabillare, dai datl df "Rent
comparalles” del database gestito dalfUfficlo Ricerche ¢ Swiluppo e da inleviste effetluare presso i
principali operalod immohillar lozali, | canonl di locaziana por beni comparablll {per farmata & lipolagia)
si attestana in un intervallo compreso madiamente tra i 100 &1 130 eure/mg anng.

Sulla base defie analisi e conslderazioni sopra descritte, & stato stimato un Canone di Mercato Lordo
Annuo pad a 862.000 Eurofanno, corrispundente ad un canohe unilatio modio ch 115 eurofmglanng,

Determinazlone del Canone di Marcato Lardo Annuo,

| ! . I Canona

! ‘ i i GCanone |
! Dastinazloned'wsa  :Plano E‘;"‘ | Fﬂl‘ldﬂ'n;:zlnnﬂ' : Unilarlg | di¥ercato |
! . {Ewrafmgiarna) | [Euriann] !
hevee eeeeesenees e ! . B .. . Y s
e Verds” | o fgg R— 'éi:'iﬁ':ﬁ-ﬁa]
| Riserve I pr 522 A0l 0,50 70,00 : 66,000,
! Laborator tOPT £.865,60° 0,70 50,00 ' 168.000"
2 P . LEHE 0,80 _ 111 B 23.000;

Tyasel T - COUTTEETT Tes2.000!
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6.0 CONCLUSIONE

In base all'indagine svolta @ a quanto precedentements indicalo, & nostra apinione che, alla data del 26
ottabre 208, | Canone di Mercato Lordo Annuo delia Proprlgta in oggetlo possa ragionevolmente
risultare cangrue, ¢ cha la condlzion! cantrattuali sono conforiml alta prasai di mereata.

Canone da congruire Euro 830.000,00 par anno (a reyima)

[Euro QHocentotrentamila/Dd per anno}

Si procisa cha If canonte da congruire sopra indicato, rappartato sl falturalo snmua in essere netfo VA,
& ofa considerarsi noompreso nef finitf of sosfenibifitd di rent-fo-sals.
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1.0  UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELLA ZONA

La Proprietd aggatto dal pressnte parere di congruitd & ubicata nellhinterdand cataness o ricade nel
tatrltorio comunale di Gravina di Catanla. Gravina & un piccolo comuns di circa 5 kme dl sstansione
a can pld di 25600 abltant! dell'hinterland Cataness. Sorge nella fascia pedemontana maridicnate
defla campagna etnea, guast alle pendici del’Efna. 1l territarie camunale, ad alta densita abitativa,
confing con quelly delfa cltth di Catania e can quelle di altri plocoll paesi limitrafl: Mascalucia,
Sant'Agata |f Baltlali, Tremester Etneo.

Il paesa si trova ad un'altezza di 350 metii s.1.n, ha fa caratteristica urbanlstica di essere Fortemente
attungato su una slrada che sale tra due Imponentf rocce di eriging vulcanica e che divida |a cilta,
ollre al cenfro vera e proprio, in due quartier: Fasano & San Paolo. 1l paese nacigue come zona
d'sspansione del capaluogs & oggi rivela un aspalto dinamico e modaerao.

Nello specifico, la Proprietd st trava in via Salvators Quasimado e goda di allima vislbilltd, dato che &
posizionato in prossimitd detl'uscita detla tangenziala di Cetania.

La zona & perllerlca rispetto al cenlra del Cormune di Gravina, da cul dista circa 1,2 km ed &
caratlerizzata dalla presanza di edificl JF massimo 5 piani f.t, & destinazione per lo pil residenziale,
da piceale unita mono o bifamllian g 2 pianl 1.4, & da limilate allivitd commergiali 8 terziare.

L'aeroparto clvlle principate della provincia di Catania & I'‘Aerostazions di “Catanla — Fontanarossa”,
posta a clrea 16 km di distanza da Gravina di Catania. L'asroporlo garantisce collegamenti quotidianl
cart tutle le grincipali localita italiane a Internazionali.

Il porta plt vicine & quello di Catanla, come anche [a stazione farroviaria {entrambi distant 10 k),
mentre nelle visinanze si trova la strada statale 121 che collsga Palermo con Catania e |a strada
statale 284 che unisce Randaz#o con Paternd, |naltre, Gravina & pasta nelle vicinanze
dell'atlostrada A19 {che non prevede pagamento dl pedaggio autaslradale) che mebte In
collegaments Palermo con Catania ¢ delfautostrada A18 che coltega Messina con Catania.

H centro commarciale Katang, che dista dal cantio della citta di Catania circa 7 km, & faclimenta
raggiungiblle percorrando I tangenzialo dl Gatania (E45) In direztone Patemd - Mossina e prentdendo
la seconda uscita per Gravina, molto vicina alfa pRma, la quale conduce In direzione Aeraporio —
Siracusa, '
L'aceessibllith pubblica & garantita dalla presenza della Circolare 201 dellATM, Piazzale Sanzio —
Gravina, che torma a ridosso def cenlro.

ALLEGATI:

- Inquadrameanio ferdtoriale
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inguadramento territoriale alla scala focale
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2.0 DESCRIZIONE GENERALE DELLA PROPRIETA!

La Propriets oggsilto de! presante parere di congrilla st colloca alfinterna dal cenlro commerclale
Katand, ubicato & Gravina di Catania, in via Sabvalore Quaslmado, in prossimitd deff'uscita della
tangenziala F43 catansese. L'ingresso af centro avviene dal frorte principals, lramite una lunga scala
maobhlle carattarizzata da una sovrastante sirutlura con copertura in ferro.

A piano terra 8 lrovano | parcheggi coperfi & scoparti, umarea di manovra e scarico mercl con
relativo montacarichi, | magazzini, un'area di staccaggio a diversi locali techicl. Da segnalare anche
Iesistenza dl un basamanto in c.a. di circa 30 mq per || tallceio di un eleltirodotto posizionato al
centro defa zoha di manovra,

Al plane primo, callegalo ool plane inferiore per mezza dl seale e di una rampa carrabife, si trovang
allri parcheggl, un'area adiblta esclusivamenie allo stoccaggla delte merci destinale all'iparmsrcato &
una parte della gatleria commerdiale con varl punit vendita.

Al plano secondo, raggiungiblle tramite scale mabili {in tutla la struttura sono G e ascensorl, si
trovano la maggior parte delle unitd commerciali della gallerta {escluse dalla presents anallsi) &
[Ipermercata '

ATATO DI FATTO

L'iparmargate & accessibile dalla galleria del cenlro e preserta arlicolazions Inlema seconds la
tipologia classica delle strulture di questa tipo, con un grands locale per l'esposlzlong dei prodoti
centrale, un magazzing per i prodotll nan deperiblll & una zana dedicata ai logali lavorazlonz e alla
conservazione dal pradoltl alimentari. Lo spazlo Inlemo si pud suddividers in pla micrcares: entrande
sullel clestra si trova |la zona macelletia, surgelall & pescheria, sulla sinistra & collocato il reparto
elottrodamestici o teenalogia, nefla zona centrale st trovano tuth gl altri reparl pl( plecali (compraso
un seftore di gastronamia) e infine, nefia parte anlerlore si rova 'area casse e nefia parte posteriors
lg ares per la consarvazione & la lavoraziona dei prodotti. '

Complela la Proprietd un'area eslerna ad uso esclusivo per la sosta dei mezzi o per lo stoccagylo
dalla mersi.

STATO DI PROGETTO

Secondo comunleazions ricovuta dal Cliente & in carso di definlziane una riduzlane ¢i superflele della
Propriety, dagli altuali 13.663 ma a 8.631 mq. Il presanie parers di congruitd & state redatto
considerando la nuova supsrficie commarclale,

ALLEGATO:
- Fotografie della Propristh (Novembrg 2017);

- Planimetrie della Propriata,
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Flanimetrle dalla Froprieta
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3.0 CONSISTENZA EDILIZIA

La consfstenza delimmobile & stata famita osf Cliente & non verificata ds Reag.
f eriteri generall di caloolo seguitl neffa determinazione deffe suparficl forde a commerclall sono slalf |
saguanti:

Superiicla larda: espressa in mag, & quslla misurata al fllo esterno del muri perlmetralt del fabbricato,

alla mezzeria delle murature confinant] verso terz, ivi inclusl ghi sprazi di bso condominlale.

Supericle commergiale: espressa in mg sTntends ka superficte larda a! netta dei lacali tecnalogled,

dei cavedi, dei vani scalafascensor.

Superficie Commercizle Stato di Fatto my 13.663

Superficke Commerciale Ridoita: mq 8.631

Taballa dolln conststenze

Dastinazione d'use Plano Vecchia GL-A Nuova GLA

{mq) {rne)
E'"'E'r'é'é"ﬁgﬁﬂi't'a e — e
. Risena i PT 705
. Laboratori . PT 1.203 |
| Ufficl / Spogliatol L TR RRRUON SR 1425 !

Duff & Prelps REAG B4 130 BICLSEPA ' 10
Ril. n. 22193 - Gravina oi Calonla (1) - Ipermersata
10 ekl 2090



4.0  ANALISI DELELA SITUAZIONE LOCATIVA

La propriata rsulta attualmente locata a mezeo di un contratio di locazione commerclale dalla durata
dl anni 1846 e aggiornamento annuo parl & 75% della variazione dell'indice Istal del prezzi can
decorrenza dal 29 oltabre 2009 e scadenza || 28 ottobre 2033,

te nhuove condizioni contratfuali camunicatec! dal Clients prevadono una durata dl 18 anhi con
rinnove di sei anni in sei anni e indicizzazlone parl al 75% defl'ISTAT. Per i primi 18 annl If sonduttore

hon avri facoltd di recesso.

NOTA;

La prasents valptazions considers chie tulle fo posizionf confratiuali def condulton siano ragofari 8 nan
cansidara analisi specifiche =u marositd, confenziost, raling del candullon. Le informazioni refative af
condultorf fipartate nof prosonlo report sono esclusivamente finafizzate affo svolgimento dalla
valutazions e da rtenarsf sireftamente confidenzial,

Dufl & Phalps AEAG 5.p.A | IGD SN0 Bia 11
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50 CRITERI DI VALUTAZIONE

I Canone di Locazione di Mercato lordo snnuo, alla date del 26 ottobre 2018 & stato determinalo
inediants i Metodo Coamparative (o del Mercato) come meglia di seguita desoritto.

E stato calibrato con i canoni pagall dalla conenirenza & e richiesta locative por unitd correntemente
offerto st mercato e fa feriments alle anafis| effeliuate nell'ambito teritorlale deflnio dal hacing di
mercato polenziale in cui Mimmoblle si colloca, nel presupposto che |l locatore sla un operatore di
accraditata esperienza, sig-tecnica che enmmarciale,

Poicha, Infalli, nen esistono due banl immablll perfettamenta |denticl, le informazion] disponlbili
daveno assere elaborate per comsartire | necessarl confronti aliraverse | necessar aggiustament|,
tanando Ih sansideraziane fallod qual:

« Ublcaziong: si & consideialo || grada df accesaibilits;
s Slale manulentivo: desunts sulla base della data di costruzione deltimmablle & dei

soptalluaght condatte in cccaslone delle precedanti vatutazioni effetluate da Reag;

v Livello qualitativo: =i & consldersto la presenza o meno di finlure di preglo, qualita degli

Impiant!;
« Design e Appzal: si & tanute conto dello stato delfimmobile dal punto di vista archltellonics;

+ Forza “commercisle™; formal distiibutivo e appstibilita della locallon, In termini i
poslzignamento nel contesto, vicinanza di aliri compatitar o Imparantl brand commergiali;

« Donsistenza edilizia: sl & tonula conto delle dimensioni delts unila,

Come da indicazione ricavuta dal Cliente, I presente parere di congrultd & stalo redatto cansiderando
ka riduzione di superficie dell'lparmercato,

AlFinterna  delfanalisi wvallaliva sone stali considerali | seguenti faltart di
apprezzamentoldeprazzamants In relazione alle caratteristiche dalla Proprieté.

¥ hacino d'utenza fortemante presidiate da altre potarita cammesclall;

¥ la riduzione di suparflcia rlaponde alle attuali logicha dal marcato, lendente a preferire format
quali superstore a plecall ipermercati, a differanza delle grandl strulture alimentar tradizionali
fipermercali di grandi dimensioni);

v buona vislbilith o accessibllitd con iF mezzo privato, oftre che huona presenza di posti aute;

¥ |ocalizzazione all'lnferno di toa strullura commearclala pianiflcata;
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¥ bluona qualita architettonica;

¥ andamento del mercato locals,

Secondo | dati di mercata rﬁE‘u".ﬂti fhai princlpali cssarvatori del mercala Immobiliare, dai dati di "Rend
comparables” del dalabase gestito daitUfficia Ricerche & Sviluppo e da Inlerviste alfstluare pressa i
principall eperatar] immebiliart locali, | canoni di locadions por beni comparabili {ger formato e
tipologia) si allsstang in un intervallo compresoe mediamente tra i 120 e i 160 suro/mo annoe.

Sulla base delle analisi e consideraziont scpra doscritte, 8 stafo stimato un Canang di Mercato

Lorde Annuo pari a 1.308.400 Eurofanno, corrlspondents ad un canone unliaris medio di 152

eitro/mafanng.
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: : ' : M | i (Eus/inglanm) (Ewrianra) i
i Area Wandita CTE T BT R T R T 50 064
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6.0 CONCLUSIONI

In base all'indagine svalta & a guanto precedantamente indicato, & nostra opiniona ¢he, alla data de
95 olftobre 2018, il Canone di Mearcate Lordo Annue defla Propristd in oggetto possa
ragionevolmente risultare congruo, & che le condizionl conlrattual sono conformi alla prassi di
mercato,

Ganona da_congruire Euro 1,280,960,80 per anno
{Euro UnmilienetrecentottantamllanovecentosessantlafQd per anno)

S precisa che Il canone da congriire sopra ndiealo, rapportato of fatiliralo enmo previsionafe netto
VA, come foriifoci dal Cliente, & da considerarsi dcomprose nal limilf of sostenibilita df rent-fo-sale.
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E LIMITI DELLA ANAEIS]

DUFF & PHELPS

Heal Exrtate Advisory Group

REAG ha Indicale espressamente |2 data alla quale sono
riferile te oplnioni & le conclusloni di valore. L'opinione di valore
espressa & basata sulle condizioni di mercato e sul polere

d'acquiste dells moneta slla data di riferimento.

REASG non ha pracedulo alla verifiea in loco delle dimensioni
delle proprtetd aggetto della prezente anatisi.

Tutte lg indicazioni concernenti le ares, ke dimansionl e e
descriziani delle proprietd fn esame sono state fornite da REAG
al salo scopa di cansentite 'identificaziane dalla stessa.

Esse non potranmo essere inserite in atti di irasferimento di
praprietd o in gualsiasi altro documento legale senza la
preventiva e accurata verifica da parte di un notaio o legale.

Le planimetrie, gqualora presenli, sono da intendersi soltanko
quali ausili per rappresentare le proprietd e l'ambiente In cui
essa & collocala. Sebbene || materiale sia stato praparalo
ulilizzando al megha i dati disponibili, esso non deve eszers
consgideralo come un rilevaments topografico o come una

planimetria in scala,

FEEAG non ha eseguito alcuns indagine ambientals ma ha
presunto {a conformitd delle praprietd in oggette a gquanto
previsto dalte vigenti regolamentazion! in mateda. REAG
incltre, ha presunto che la parte proprietaria del beni rispatti (e
regalamentazioni in mataiia ambientale e sia titolare di tutti i
permassl, le concasslont rifevanti ai finl della presenta analisl o

che, in agni caso, possa ottenarli e/o rinnavarll.

La stima di wvalora cha REAG ha esegulto, esclude
spocicataments 'ssamo dall'impatto ambiantale derlvanie da
snstanze pereolose {(amiante, Tormakdelde, riluti fosslel, ecc.)
o polenziatimente i, ¢ I darno strutturale e le canlarminazloni
deribvantl dagli effelll ¢l terremati, Si raccomanda Pesecbzione
di un'lndagine amblenlale per |z analisi di possibili difetti
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strutturalifambientali  che potrebbere  avere un  impatto
significaliva sul valora,

REAG non ha esegulto vatiflche circa la campalitillta dalla
proprietd e det bent con s prescrizioni vigenti in mateta i
accesslbilita del luaghl & lavero alle persane disabill,

REAG nan ha eseqguito alcuna analisi del sualg, né anallzzato |
divitti di proprieta e sfrullamants dei gas e del minerali prosanti

nel sottosuaio.

REAG ha presupposto che la proprietd sia canformea al Plano
Fegolatore e alle deslinaziont d'uzn wvigenti, Ha incle
presuppasto che il dirllto di proprietd sia esercltalo nall'ambito
del confini & che non saisla viclazions del dirllto d proprieta
altrui né sconfinamerido.

Mon sono stati considerati | costi, (ivi comprasi quelli fiscal)
potenziglments smerganti dalla vendita o dall' acqulsizione
defla Proprieta.

| valoti espress! non comprendone |'1VA,

Il soprallucga alla proprietd & atato condotto da personale
esperto nel settore immobiliare. C18 non di mena, REAG, nan
esprime oplrdonl, né s rende responsablle, dirca lintegritd
striufturale della proprietd, inclusa |a sua canformilla a speciafi
requisii quali in  prevenzione incendio, la resistenza &
terretnoli, 1a sleurezza dei lavaralonl o jer difetli fisici che non
glang spparenti par lo stimatore.
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Cantratto

Il Conlratto che regota quasts Incarico, Condizloni Generali di
Servizio incluse, riflette interamente olf accordi intercorsi Ik
REAG ed il Clienta. Esso sostlivisce canl precedente accardo
sia verbale sia sorilto @ non pud essere maodilicalo, se non

mediante accordo scritlo bra be parfl.

Coad(billth del eontratto e del credite

Nessuna delle Parti poted cedere, a lerzi, in tulto o in parte, il
cantralto, senza 1l prevenlive consensa  sofitto  del'altra,
secondo il disposto dell'ant. 1408 cc., salvae nel caso di
cessions df azienda.

Il Clrenta non polra daetegare lerz ad eseguire || pagamanto del
comispettiva stabilite a favore «dl REAG, senza il consanso
soritto di HEAG,

{| Cliente riconosca di essere slato informate da Heag
sulfeventuatity di una possibile cessiong del credito a titolo
definitive a bansficlo dl una qualslasi persona givrldica a scalta
di Reag, denomlnata qul 4l sequitn Ceasionario,

I Cliette consente, sin d'ora e senza rlserve a una tale
cessione e sl impegna a flrmare su richlesta di Reag ognl
documente  necessarle  alla regolarizzazione  gluridica e
amministrallva. Dotla cessfona polrd eventualmente essergli
semplicemenls nofificata a mezzo tettera raccomandata con
ricevuta di ritarma od attraverso atto siragivdiziale.

A decorrere dall'avaniuale cesstane de! oredito il Clienie sard
obbligate di dirille hei confrondi del Cessianario al pagamento
di qualslasi somma dovuta seconda il presente Contralla ed al
rispatto di cori sue obitligo.

LHilizzo dei risultall doll'}ﬁcaricn da parte del Cliente

SoHante 11 Cliente, firmatario del Confratto, pud utillzzare |
tlsuliati dell'incarico svalto da REAG. 1l Cllente nan patrd -
consentire a terzi 'vlilizzo dei risultati modasiml & non potra
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consentire a terzi di considerare i risultati del lavoro svalto da

REAG come soslitutivi di quelli derivanli da proprie varifiche.

Comunicazioni

Le parti hanno avuto facolth di comunicare e trasfarire
informazlon, tra foro, a mezzo di registrazioni presso casalle
vocall, e-mail e fax, accelle che tali forme di comunicazione
non fossaro esprassamante eschuse nel Conlratto. | Cliante ha
avuto lonere dl comunlcare a foinlra Informazion a! team
assegnato da REAG alle svolgimento dellincarico. |l team
asseghato allincarico noh era tenuto ad assere al corrente di
infoimazloni fornite ad altid, seppure appartenanti 8 REAG. Né
il Clianta ha pottto prasumere che || team assegnato

all'lncarico fosse al carrenta di informazioni fornite a terzi.

Gorrispettivo

Il Corrispettivo stabilito a favoire di REAG non & condizionato at
risultati dell'incarico, alle opinioni e conclusioni di wvalore
raggiunte, n& ad alcun fallo successivo in qualche modo
colegablle ai risultati delllincarico. 1 Cliente paghera le fatlure

emesse da REAG alle scadenze pattuite,

Rlaarvatezza dal datl ¢ dolle Infarmazionl

REAG si obbliga 2 mantengre strettamente riservale fuite (e
informazionl e i dati, relativi all'ocggetic dellincarico ed al suo
svolgimento, e st cbbliga a non divulgarli @ renderii nati a terzi,
salvo che in ottemperanza a disposizioni & provvediment
dell'Autorila.

REAG avra il diritlo di mostrare 1 file e l2 nole di lavaro
nell'ambito di verifiche ispeltive di gualita o di conformita svelle
da enti accreditati ai quali REAG & a=sociata.

Sia REAG che gli enti di cerlifieazione garantiranno, per queste
forme di accesso ai dati, |a stessa riservatezza.

Le informazioni non saranno trattate come riservate qualora;

iy esse siano, al momento a nel futuro, di pubblica accessibilita;
il] 18 Informazionl, nel momanta in cui vengono fornite 8 REAG,

slano g4 pubbliche,
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iii} le informazioni sftano fornite da una parte terza non =oggetta
ad obblighl di riservatezza verszo il Clienta.

Il Cliente non divulghera, né renderd accassibile a terzl,
nemmeno ln parte, | rsultatl del lavoro svollo da REAG, il
matariale risarvalo o propietd df REAG e  lFogpetto
dell'lncaricn, del servizlo ¢ dol ol svalto da REAG, falta
salve [F casa ool | terzl slano espressameante conteraplatl nel
Conlratlo & fatto zalvo I caso In cuk il Cllente sla tenudo a
furnire le informazlonl In oltemperansa a  disposizianl o
provvedbiment] dell'Auioriia.

It possessa del Rapporia finale - In arlginale o In copia - non di
dungque 11 dirflle ol rendedo pubhlico atteaversa pubblicltd,
pubbliche relazionl, nolizkar o alri meea di comunicazione
senza || consenso soritto dl REAG,

REAG ha Inclire facolth di inchudera || nominalva del Cllente
nal proprio alanco o rafaranze.

Protezione dei dati personali

La Partl rlconoscona che ciascuna < esse tratterd | dall
parsonall in relazione all'esscuzione defle proprie abbligazlan|
avvara  all'aserclelo det propd diellti derlvanti da qusste
Contralto efo al'adempimenta dl obklight & legoe o di
ragolamenlo & che

ol acoordi tra esse definiranno #f ruale di dascuna Parte {quale
Titolare ¢ Respopsabile. del Trallamento) in relazione alla
vigenle normativa sulla protezions del dali personali,

Sakvo non sia diversamente stabilito, le Pari concardano e
Fleanoscong che laddove clascuna Parte traftt i dati in
cohseguenza a questo Contraflo, |la stessa esequivd |l
raftamento per le proprle finalitd e, in quante tale, verd
identificala come Titolare del Trettamento in relazione alla
v|gente narmativa sulla prolezione dei dati personali.

Ciascuna Pare riconosce e si impegna ad cttamperare alle
obbiigazioni derivanti dalla vigente normaliva =sulla prolezicne
dei datl personati nella misura in cui frovino applicazione
all'ezacuziona dei propri obblighi ovvero all'esercizio dei propri

diritti ai sanst de! presente Contratto.
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Limltazione della respensabilita, per il caso di forza
magglore.
Me I} Cliente, nd REAG sono responsabill di ovanluall ritardi o
mancanze verifleatlsl nol corso di svolgimanto doll'inearico e
dovuli a circastanze cho gl trovino al gt Tuori del lero conlrolto
indlviduake,

Legge applicabile e Fero Competente

Liincarico & rogolato esclusivamento dafla Lapgga Htaliana,
Qualslast controvarsla, comunguo dorivanto dall'lncarico, sara
soggetta afla compatenza esclisiva dal Giudics Hallano, con

compatanza terrltoriale esclusiva del Foro di Milano.

Clausola di manfeva, [ndepnizzo e limitazlone el
risarclmento

I Cliente sl Impagna a tanere Indanne, manlavare e risarcira
REAG da gualsivoglla conseguenza negativa, purché sotto il
suo diretto controllo, comungue dipendente dall’assunzione e
dallo svolgimento deflincarico, fatte salve le conseguenze
derivanli da imperizla, negligenza o dolo di REAG.

REAG st impegna a tenera indenna, manlevare e risarcire il
Cliante da qualsivoglia conseguenza pragicdizievole comungue
dipendente dallo svolgimenlo dellincarico. La misura massima
¢delfobblige di indennizzo, ed in ogni caso del risarcimenta, &
comungue e sempre, limitata allonorario stabilito a faveore di
REAG, salva il caso in cui le consaguenze pregivdizievoli
derfivino da dolo e cu.lpa grave di REAG.

REAS s1 impegna 8 tenere indenna, manlevare e risarclre il
Cliante da gualsivoglia danno alle parsone efo alle cose del
Cliente causato dal personale di REAG o da suol rappresentati
durante {'esecuzione dell'incarlco, fatto salvo i caso |nocui dl
darno derivi dal fatto del Cliente. La mlsura dell'indeninizzo, e
comungue del risarcimento, & streflamanta conseguenziale e
proporzionale al comportamento ed al fatto del personale di

REAG o dei suoi rappresentantl.
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Menlra &i trova nalla proprlata dal Cllents, il parsonale REAG
assagnata all'lneardco st Impegna a conformarsi a fulle la
prascrlzion a la prosadure dl sicurezza richieste dal Clients.

Indipendenza delle Parti

REAG ed il Cliente aglecong come contraent] ndipandandl,
ciascuno nel rispetto dei diriti dell'aliro. REAG 4 una sociotd
che rspetta la tegge sulle pan apportunitd. Nelio svolgimeanto
delle attivitd previste dal Cantralie REAG =i Agerva il diritto dl
ubillzzaie consulenti estam]|,

Subappalic

Reag si riserva fa facolly o avvalzrsl di terzi subappattator
nelfesecuziane i Wt o di pare dei sewviz ogaele dolta
presente, fermo restande che, con la sottoscrizlons dalta
presente afferta, il Cliente preata sin d'ora il proprie consenso
al subappatto ai sensi e per glf effetti dell'art, 1658 ¢.c.

It asa di namina det subappaltatore da parte di Reag, resta
ferma in agni caso la responsabiitd dl Reag nal confronll dal
Cllente, nei timlli Indicati nella presente afferta, per | sarvizi
forniti 2 Cliente per i tramite del subappaltators,

In caso di nominag el subappallalore, quesli sard lenuto oi
medeasimi abblighi di riservatezza previstt nella presents offera

in capo a Reag.

Lisnltazlanl nell’'uzo dal Rapporto

I Rapporto predisposto da REAG potrd essere  ulilizzalo
esclusivamente per le finalith indicate nel Contratio e secondo
le avvertenze specificate nef Rapporio stesso. Ognd allro uso &

considerato improprio.

Presupposti e circostanze glurtdico - legall

REAG non sl & assunta alcuna responsabilita in ordine B
prosuppostl o clrecostanze  gluridics-tegall. REAG non ha
veriflcato né 1a titalaritd né la passiviia gravanti sifle proprieta,
RFEAG ha presunto che il Utole dl propriata sl vaelido ed
afflcace, aha | dirtl & praprietd slano osercitabili o trasferibili &
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che non esista aleuna ipotaca che non poses essere cancellata
allraverso narmali procediire,

AttendibiHia delle infarmazioni foriite dal Glients

Tutte le informazioni e i dati forniti dal Chenle o dai suct
consulenti, sui quali REAG ha basato le proprie considerazioni
e canclusioni di vatore o semplicements ha citato nel Rapharto
finale, sona stati assunti came attendibill ed accurati, salvo che
nan rientrasse  espressamente nelfoggelto  dellincerico la
verifica di tall dati ed informaziant,

Asssgnazionsg della propriety dei documenti

A mena che non sia diversamente stabilito nel Contratlo o da
syccesslve accardo sorltto, il | documenti raccolll, | suppor
Informatlcl & le note di lavora redalle da REAG Amarranng <l
sua praptietd e saranng da el conservate per un perioda dl
almeno cingue annl. Durante guesto perlado, & sulla base df
ina sempllee rehlesta, I Clients avrd accesso & guas!
documenti al fine di soddisfars necessltd connesse alPuso
spaclfileato ne! Gontralio o par usl ad asso collagali,

Standard professionali

REAG ha swolte Ulnearico in conformith  agli  standard
profassionali applicabili. In ogai coso, | seivizi professionali
prevadono anche gludizi osprassl in un anthlto nen sempra
corts & basati su un'anallsi di dadl che possono non Gssdra
verficablli o ossare saggatti & camblamantl nol tampe.

il Cliente, a ke allee parti autorizzate cul 1| Cllante comaunlcheara |
risultati dell'inearlce svoltn da REAG, dovranna giudlearne
loperato di REAG sulla base di guanto atabllite In conlratic e
sulta bass dagll standard profossianati applicablll.

Amblo dell’incarico

REAG ha rispelialo le condizlont previate dal Contrallo sola par
guanla riguarda | servid specificataments Indicalt nelle slasso
& le moddinche rlowardant] ambllo 3 lall servizi espressamenls
inchicate In ognl successivo accordo sotilo tra e Parti. D
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canseguenza, lincarice non Include servizi che non siana
carrelali, né alcuna rasponsabilltd di agglornais il lavoro una
volta che questi siano stall complatat,

REAG inoltre sf riserva I divitto i nfiukare dl essgulre qualsiasi
servizio aggiuntive nel caso in oub ritenpa che tali servizi
possano generare un condlitto di interesst reale o anche solo
pereepito, o nel caso i cui Fesecuziane dl tall atlivitd sla
illegale o In violazions delie normallve applicabll o dagll

standard professionall,

Valutazione sanzg sopralfucgo

Qualora 'oggetto della presente propasta comprandassa una
Walutazions senza sopralluogo, REAG, brascorsl 30 giomni
dall'esecuzione della stessa, st rltemd lbera dl accellars
evantuali altre richieste di Incarico da parte di sual Cllenti che
atbiano ad oggello le medesime praprietd dl cul alla prasants,
senza dover richledere alcuna prevenliva autorizzazions, B
valare espresso dalka siima effelluata senza sopraluogo verrd
ricompreso allinterna di un rangs di tollaranza dal - 20%.
Eventuali successive Valulazieni condolle con sopralluago
potranno  compertare  eventuali  scoslamentl  del  valore

medeasimo.

Oineri esclust

F sarvizi offerti da REAG non prevedano che || personale REAG
prasti lestimonianza o prezenzi in Tribunale, in udlense o altro,
a mons cha cié non sia stabilite nel Gontratfo o it un
shocossiva accordo soritio.

Codice Etico - Modello Organlzzativo al sensi del D.Lgs.
23120401

I Cliente prenda alio che REAG ha adottato un praprio codice
etica  {di sepulte “Codlee Efice") ed un modelle  di
arganizzaziane, gestiona a contralla In conformitd ai principl ed
alle linge guida previste dal Decrato Leglstativo n, 23122001 (di
seqguite "Modetlo 231°). L'adazlane def Madello 231 ha lo scopa
di prevenire [a commisslans
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dei reatt previsti dal suddetto Decrelo Leglslailve « dl avitare
'applicazicne delle relative sanzianl. Copla vigents dael Codlce
Etico, del quale il Cliente dichlara < conoscers | contanudl, &
iipartato nel sito internet www.reag-aa.eu sedions downlosad,

It Chente dichiara, per ¢ ed in relazions a praprie svenluall
controllanti e contrallate divettamente efo Indireltamants: - dl
nan aperare (non avere uffict, atilvitd, investimenti, transazlont}
in paesi sensibili efo soggelli & sanzloni ed embarghl dispost]
dalle Nazioni Unite, USA, UE e lacali; - o non cperare con
parsong o entith che hanno sede efo allivitd nal pradatl poese;
- non esaere deslinatario di slffatie sanzloni.

Confllite di intgresse

REAG, decars| sel mesl dalla dala dl consegns del rapporto, si
titercd libera i presenlare a soggetti lerzi offerte per sarvizi
relalivl alle stesse proprietd Immabllkacg oggetto dall'incarico.

Raclamo

Il Cliente polrd manHeslars, enlro 20 giorni dal termine
cell'altivia, ta propria Insoddlisfazlons Inviando a REAS un
rectama via e-mail all"account cuslomarcaref@@reag-dp.com

Al fine dl accogllers o rispottare 16 asiganze dal Clisnte, REAG
esaminerd  'evenluale  reclame  con  puntale  altenzione
varllicando ed analzzando ['oparalo svolto.
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