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1. RELAZIONE SULLA GESTIONE

Signori Sodi,

I'Amministratore Unico sottopene alla vosira approvazione i Bilancio chiuso al 81 dicembre 2015, corredate della

presente rejazione.

Nelie Note di commento ai prospetti contabiii Vi seno state fornite le notizie attinenti alia Hlustrazione de! bilancio & 31
dicemmbre 2015; nelta presente reiazione, conformemente a quanto previsto dallart. 2428 C.C. e coerentemente con
renfits e ta complessita degii affar delia socletd, Vi forniame le notizie atfinenti Tanalisi fedsle, squilibrata ed esauriente
sulla situazione della Vostra Societa e le informazioni sulfandamente della gesﬁdne‘ nonché una descrizione dei

principait rischi e inceriezze cui ia societd & sotioposta.

1.1 Punta di Ferro SING S.p.A.

: "_in data 16 dlcembre 2015 & stata perfezmnato facquisto, da parte dl 1GD SHQ S.p.A., dellintero capttale sociale deiia
o .sumeta Punta cil Ferro $.ri., detenuio da Umpoi&zas Assacurazmnl 8. p A soc:leta del Gruppo Un:pol ' f
;‘C{m Assembiea deE21 dtcembre 2015, 1a Sociefa ha mud:ﬁrato %a sede legaie in Via \fllla G&oﬂ n 4 Ra\ranna € la sedn
" operativa, sita in Vsa Trattati Comunitari EUI’ODEI ‘!957~2{)07 n 13 Bolngna e, conseguentﬂmente e slata regastrata
presso # Regisiro delle Imprese di Ravenna in data 23 dicembre 2015, - ‘ - o )
La Secietd, proprietaria delia galleria Puntadiferra, composta da 87 unita {di cui 7 medie superfici, 8 punti ¢i risforo e 81
negozi, per una GLA complessiva di 21.223 mq olire & 2.854 pOS’[i auto} ha per oggetto la gestione la locazione, I'affitio

e amministrazione di immobiil.

Organi soctali

oine eiCognome:

CONSIGLIC DI

AMMINISTRAZIONE :
Danisie Cabuli Amministratore Unico
COLLEGIO SINDACALE .
Landi lsabella ' Pres.Calleglo Sindacale _ _ ] i
Garut Massimo Sindaco Effettive |
Costantini Adalberto Sindaco Effeftive ‘ .
Zoffoli Stefanc Sindaco Supplente ;
Casadio Giulia Sindace Supplente

Societa di revisione /7

PricewaternouseCoopers 5.p.A.

1.2Eventi riievanti dell’esercizio

in data 16 aprile 2015 [Assemblea delia societd ha approvato i bitancio di esercizio chivso al 31 dicembre 2014
corredato dalla Relazione degli Amminisicator sulla gestione e ha deliberato 1a distribuzione di un dividendo pari ad Euro
2.000.000.

in data 16 dicembre, a seguito delta modifice nelia compagine societaria, hanno presentate le proprie dimissioni |

componentl del Consiglio di Amministrazione e del Collegio Sindacale e ['Assemblea della societa ha nominaic Daniele
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Cabuii guale amministratore unice, in carica sino all approvazione del bilancic chiuso al 31 dicembre 201 7, oltre 2
conferire Fincarico delia revisione dei conti relativamente ai bilanci degli esercizi che chiuderanno dal 31 dicembre 2015
ai 31 dicembre 2021, alla societa PricewaterhcuseCoopers S.p.A. con sede legale ed amministrativa in Mitano, Via
Monte Rosa n, 91, codice fiscale 12879880155,

in data 21 dicembre 2015 I'Assemblea defia sccieta ha deliberato:

v di rasformare |2 societd da societa a responsabilita limitata 2 Socista di Investimento Immobiliare Non Quotata
per aztoni, con ta denominazione df "PUNTA DI FERRO SQCIETA' Bl INVESTIMENTO IMMOBILIARE NON
QUOTATA S.P.A. ", abbreviabiie in "PUNTA DI FERRC SIINQ S.P.A";

¥ di aumentare gratuitamente il capitaie sociale fino al Eurc 87.202.912,00
{ottantasetiemiiioniduecentoduemilanovecentododici virgola zero zero) e cosi per Furo 0,84 {zero virgoia
oftartaguattro) alfuopo ulilizzando la posta “nserva straordinaria” risultante dal bitancio chiuso al 31 dicembre
2014, e di darvi esecuzione mediante aumento della quota di partecipazione del'unico socic;

v di dare afto che il capitale della societa risultanie dalla trasformazione sara par ad Eurp 87.202.812,00
{ottantasettemiiiomiduacentoduemilanovecentododici virgola zero zero) rappresentatc da numero 87.202.812
{oftantasetiemiiioniduecentodusmitanovecentododici} azioni del valore nominale di Euro 1,00 {uno viigola zeroe
zero) ciascuna, tutte da assegnare affunico socio IGD SIIQ S.P.A;

¥ di dare mandato allAmministratore Unico affinche eserciti Topzione per lapplicazione del regime fiscale
agevolato previsto per le socistz di invesitmento immobiliare non guotate, softoscrivendo la necessaria
dacumertazione;

di trasferire la sede da Bologna a Ravenna (RA), attuaimente in Via Villa Gilori n, 4;

¥ di confermare lincarice della revisione legale alta societd PricewaterhouseCoopers S.0.A. per {a durata riferita
agli esercizi dal 2015 al 2021, gia deliberato nell'assembiea tenutasi il 16 dicembre 2015;

v" di nominare un nuovo Coliegio Sindacale composto da tre sindaci effettivi e due supplenti & che resteré in
carica per un triennic, e precisamente sino alla data dell'assemblea che verrs convacata per lapprovazione del
bilancio retativo alleserclzio che si chiudera ai 31 dicembre 2017, nelle persone del signori: Isabelia Landi in
gualita di Presidente del Cellegic Sindacale, Massimo Garuli & Adalbertc Costantini in qualitd Sindaci Effettivie -
Stefano Zoftoli e Giulia Casadic in qualita di Sindaci Supplenti.

in data 23 dicembre 2015, Punta di Ferro SHNQ S.p.A., in possesso dei requisiti soggettivi, partecipafivi e statutari, ha
esarcitéto lopzione per accedere al regime speclale a decorrere dal periodo d'imposta che avra inizio il 1° gennaio 2018,
L'adesione al regime speciale delie SIINQ comporta, oltre al rispetio dei requisiti oggettivi, saggettivi & statutan previsfi
per e SIIQ, anche Pobbligo di redigere il bitancic in base at principi contabii intérnazionaiL

Fino al 31 dicembre 2014 Punta di Ferre SHNQ S.p.A. ha predisposto‘ il bitancio secondo | principi contabili itatani.

Il nilancio di esercizio per Pesercizio 2015, in conformitd alla normativa vigente sulle SINQ, & stato redatto secondo gii
IFRS (Intemational Financial Reporting Standards) emanafi dallo IASB (International Accountiny Standaras Board) ed
omolagati dallUnione Europea. Nell'Allegato - Documento di ransizione al principi contabili intemazionali, sono stati
nportati | prospetti di riconciliazione IFRS 1 per iliusirare gli effetli dells transizione ai principi contabili. IFRS, con
rifarimento afl'esercizio 2014, sulla situazione patrimantale e finanziaria, sul'andamento economico e sui flusist finanziar
presentatl. | prospetfi contabill e le riconciiazion: sono statt redatt solo ai fini delia predisposizicne del primo bilancio
completo secondo gli IAS/IFRS omoiogaﬁ- dalla Commissione Europea. | prospetti contabili 2014 presentati costituiranno
i valori pubblicati a fini comparativi nel bilancio d'esercizio al 31 dicembre 2015,
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1.31 Quadro normativofregotamentare SIINQ

i Regime Speciale deile SIQ {Societd di investimenio immobiliare Quotate) e delle SHNQ (Societa di Investimento
immabiliare Non Quotate) & stato introdotte dallart 1, commi da 119 a 141, della legge 27 dicembre 2006, n. 296 {legge
finanziaria per il 2007}.

Il relativo Quadro normativo & stato compietato dal Regolamento Attuativo del Ministero delfeconomia e defte finanze
n. 174/2007 e oggetto di inierpretazione da parte dell Agenzia delle Entrate, con la Circolare n. 8/& del 31 gennaio 2008,
Successivamente, 'arl. 12 del decrefo legislafivo 25 settembre 2008, n, 135, introducendo i nuovoe vomma $41-bis
nelfart. 1 della legge 27 dicembre 2006; n. 296, ha provveduto ad eliminare la condizione di residenza in jtalia ~
iniziaimente previsia - per le imprese che intendono aderire al regime SliQ. Ulteriori chiarimenti al riguardo sono stati
forniti con la risoluzione deliAgenzia delle entrate 27 dicembre 2010, n. 136, che sono state, a loro volta, commentate
dalia Circolare dell Agenzia delie Entrate n. 32/E del 17 setiembre 2015, .

Da uliime, larl. 20 del decreto legge 12 setiembre 2014, n. 133, entrato in vigore lo scorse 13 setiembre e convertito,

con modificazioni, dalia legge 11 novernbre 2034, n. 164, ha mtrodotto alcure sostanziali modifiche al Regime Speciaie.

Tra le diverse .mc_:dif_igijer apportate, di particolare rilevanza nsultano guelle che riguardano i requisifi di accesso al regime
speciale, I'obbligo di distribuzione dellufile derivante dalla gestione esente e l'ampliamento del perimetre contabile e

fiscale delia gestione esente.
in particolare, con rilenmento a requisiti di accesse, il decrefo ha: (i) reso meno stringenti i Requisiil Partecipativi,
aumentando dal 51% al 60% la percentuale massima di diritti di voto & di partecipazione agii ufili che un singolo socio &
legitttmato a detenere (c.d. “Requisite del controlio”} e riducendo dal 35% al 25% la percentuale di azioni che deve
essere abbligatoriamente detenuta da soci che non passiedane al momento del'opzione plu del 2% dei diriti i vote e di
" partecipazione agi utili (c.d. "Reguisito de! flottanie™), e (i) ampliato gl elementi economici e patrimeniali da prendere
in constderazione a finl della determinazione del parametri {(c.d. “Asset Test” e c.d. “Profit Test”) previsé quali
Requigiti Oggetfivi.
Con riferimento, invece, alfobbligo di distribuzione & stata prevista la riduzione dal’85% al 70% della percentuale
dell'utile derivante dalla gestione esenie che deve antiwalmante essere distribuita in sede di appravazione del bilancic.
in relazicne, infine, al concetto di gestione asente, ff decreto ha ricondotio nell ambito dellz stessa anche ie plusvalenze
o le minusvalenze relative a immaobili destinati alla locazione e a partecipazion lin SHQ o SING e | proventi e e
plusvalenze o minusvalenze relativi a quote di partecipézione a fondi comuni di invesfimento immobiliare c.d.
“Duaiificati”. Per tali plusvalenze, ove realizzate, & inoltre previsto un obhblige di distribuzione nella misura del 50% da
assolvere nei due esercizi successivi & quello di reaiizzo {anziché neliz misura ordinaria del 70% in sede approvazione

del bitancio).

Tenuto conto anche delle modifiche previé;te nel citato decre‘{ci legge 12 seffembre 2014, n. 133, | requisiti necessar per
acceders al Regime Speciale SINQ sone:
Requisiti Soggettivi ' - _
- costituzione in forma di societa per azioni, ma nonh guotata sui mercati regoiarﬁentati
- residenza fiscale in lalia ovvaro - relativamente alle stabili organizzazioni in ltalia svolgenti in via prevalente
atfivita immobiliare - in uno degli- stati membri delf’Unione Europea o aderenti allAccorde sullo spazio
economico europec inclusi nella lista di cui 2l decreto del Ministro dell economie e delie finanze adoftato ai
sens! del comma 1 dell'art, 168-bis del testo unico delle imposte sui reddit
i diritli di voto nellassembles ordinaria e di partecipazione aghi utiii stano posseduti per almeno il 85 per cento
dalla SIKQ controllante o dz altre SHQ.
Reguisiti Statutari

Lo statuto sociale deve necessariamsnte prevedere: -
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- le regole adofiate in materia di investimenii

- i limiti alia concentrazione del rischi all'investimento e di controparie

- il limite massimo di leva finanziaria consentito
Reqguisiti Oggettivi

- immabili posseduti a titolo di proprieta almeno pari all'80% dlell‘attivo patrimoniale (c.d. “Asset Test”)

- rcavi provenient! dall'attivitd di locazione almeno par al'80% del componenti positivi del conte econormico

(c.d. “Profit Test"). '
La mancata osservanza per 3 esercizi consecutivi di una delle condizioni di prevalenza determina ia definitiva
cessazione dal regime speciale e lapplicazione delle regole ordinarie gid a partire dal secondo del tre esercizi
considerat]. ‘
La principale caratteristica del Regime Speciale & costituita dalia possibilitd di adotiare, in presenza di determinat
requisiti fissali dalla norma, une specifico sistema di tassazione in cui Futile siz assoggettato ad imposizione soltanio al
momente delia sua distriibuzione ai sodl, invertendo, nelia sostanza, il principio impasitivo tendente ad assoggetiare 2
tassazione I'ufile at momente deliz sua produzione in capo alla societa che o ha prodotte e non in sede di distribuzione.
A fronie della tassazione dell'utile prodotto solo al momento gelia distribuzions in capo ai soci, le legge isfitutiva del
Regime Speciale impone alle SHQ/SINQ di distribuire annualmente una percentuale minima degil utili dertvant dalta
gestione esente {percaniuale che i decreto n. 133/2014 riduce dall’85% al 70%)
Quanto alta verifica dei richiamati requisit], la medesima legge prevede espressamenie che i requisiti soggetiivi, statutari
debbano essere possedufi gia al momento dellesercizio dell opzione, mentre la verifice dei requisiti oggetiivi & rinviata
alla chiusura def bliancio riferito al periodo in cui & esercitata 'opzione e, in occasione di ogni chiusura di esercizio per la
varifica del mantenimento.
U'adesione al regime speciaie delie SHING comporta, oltre af rispetto dei requisiii oggetiivi, scggetfivi e statutari previsti
per e 311Q, anche Yobbligo di redigere i bitancio in base ai principi contabili internazionali.
Le modalita techiche di esercizio delia relative opzione sono contenute nel provwedimento del direttore dell’ agenzia delle
entrate del 28 novembre 2007, dove viene specificato che l'opzione per il regime speciale deve essere esercitata,
mediante ia presentazione di un apposito modelic, enro 1| termine del periodo dimposte anteriore a guelic dal quale il
contribuente intende avvaiersene, (comma 120 deffart. 1 della legge SIG, art. 2 del decreto ¢ art. 2 del provvedimento).
In data 23 dicembre 2015, Punta di Ferm SINQ S.p.A., in poséesso dei requisiti soggettivi, partecipafivi e statutari, ha
esercitato 'opzione per accedere al regime speciale = decorrere dal periodo d'imposta che avra inizio il 1° gennaio 2016,
Lingresso ne! Regime Speciale comparia Iassoggettamenio ad unimposiz sosfitutiva dellires e dell'irap nelia misura
del 20% (cd. "Impesta dingresso”) della plusvalenza complessiva, al netto dslie eventuali minusvalenze, derivanie dalla
difierenza & it valore normale degh immobili destinafi alla locazione, dei diritt reall sugli stessi e dei terreni ad il relative
valore fiscale risuliante alla data di chiusura dalluliimoe bilancio in regime ordinario. In conformita-a quanto consenito dal
comma 128 delfarl. 1 della Legge Isfitufiva, Punta df Ferro ha aptate per il versamento dellimpesta dif ingresso, par a
7.174.448 Euro, in cinque rate annual;.
Il termine di versamento delle 'singole rate coincide con quello previsto per || versamento a saldo delllres relativa al
periodo di imposta precedente. Sulie rate successive alla prima sono dovufl interessi nelia misura del tasso di sconte
" aumentato di un punte percentuale.

Allz juce della situazione patrimoniale e reddituaie della societd al 31 dicembre 2015 sono staf raggiunti sia il requisite
patrimoniale sia guello reddituale. Infalf], relativamente all'asset test, il valore degii immobili posseduti e desfinat alla
locazione ¢ supericre al’80% del vaiore complessivo dell'attivo patrimoniale &, relativaments al profit test, Fammontare
dei ricavi e dividendi derivanti dallattiviid di tocazione di immobili posseduti & titolo di proprieta o altre diritto reate &
supariore alf 80% dei component posifivi dal contrs economico.

INFORMATIVA SUL RISPETTO DEI REQUISIT! STATUTAR! (ART. 3, C. 2, DECRETO MINISTERIALE 7 LUGLIO
2007, N. 174}
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Con riguarde ai singuli Requisit! Statutari, si rileva guante segue.
in materia di investimenti, io Statuto della Societa prevede espressamente alf'art, 4.3 lstt. [) che:

- ‘la Societa non investe, direttamente o aftraverso societs controlate, in misura superiore al 55% delle proprie
affivita in un unico bene immobiie, . avente caratterfsﬁche urbanistiche e funziponali unitarie, fermo resiando che
nel caso di piani di svifuppo oggetto di ur'enica progettazione urbanistica, cessano df avere caratteristiche
urbanisfichie unitarie guells porzioni del hene immobile che sianc oggetto o concessioni edilizie singole e
funzionalmente autonome o che sfanc dotate di opere di urbanizzazione sufficienti a garantire il collegamento
al pubblici servizi”

A tal riguardo, si conferma che ta Sacieta ﬁon ha Envesmo in misura supeﬂore al 55% delle proprie amwta ln un unico
bene |mm0blle avente carattenshche urbamstxche e funzlonall unitarie.

'.in ‘materia di imiti alla concentrazmne de nsch] allinvestlmento e ds Cuﬂtroparte lo Statuto delia Snmefa prevede

' espressamente allart 4.3, lefl. n) che

- : “r hcaw pmvementr da uno stesso Iocatano 0. da locatan apparteneniv allo stesso,gruppc non possono o '

eccedere rf SG‘% de.' ncaw compfe.ss:vamente provementz dah‘a iocazrone dI bem fmmob ! 3

A tai nguardo & conferma (:he | HCENI provemenﬁ da uno stesso Iucatano o da Iocatan apparteneniz allo stesso gruppe
nor eccedono  60%, der ncaw complesswamente provenient daua )ocazmne

In materia di limite massimo di lava hnanziaria consentiio, Io_ Statuto della Socleta prevede espressamente allar. 4.2,
lett- i} che: '
- il limite massimo di leve fimanziaria consentito, a fiveilo individuale e df gruppo, € pari alf85% del valore def
patrmonic® -

A tal riguardo, si conferma che il fimite massimo di leva finanziara, sia 2 livello individuate che di Gruppo, non supera

'85% del valore del patrimonia.

1.4 Valutazioni del perito indipendente

ii portafogiic immobiliare della Soociefa alla daiz del 31 dicembre 2015 risulta essere composto dallz seguente unita
immobiiiare, di proprietd delia sccieta stessa:
- Galteria commerciale Purtadiferro, sito in Piazzale deltz Cooperazione n. 4, Forli.

Si allega di seguito la perizia def valutatore indipendente REAG Advisory Group S.p.A..
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1.5Andamento dell’esercizio 2015
Analisi economica
L'ufile realizzato dalia societd al 31 dicembre 2015 tisulta pan ad Euro 9.488.700, in crescita rispatto all'analogo periodo

delfesercizio precedente. Di seguito si presenta it conto economico gestionaie per Pesercizio chiuso al 31 dicembre 2015
e 2014: i

iy

Conto economico gestionale """ L TR aqiapaos” g iMam01d T AT
Ricavi da attivith immobiliare e locativa ~71.545.821 7.502.385 43.456 0,58%
Altri ricavi 11.814 45233 (33.419) (73,86%)

7.557.835 7.547.598 10.037 0,13%

(2.078:098)  -(917.120) {1.100.578)  120.05%
6.530.537 6.0 478 (1.080.041)  (16,45%)

d (200.000) 0 (200.00G)
Adeguamento fair value 2.500.000 800.000 1.800.000 177, 78%
Ammoriament {1.21%) (1.211) 1 (0,07%)
2,288,790 898,789 1.400.001 155, 77%

7.838,327 7.529.267 308.060 4,10%

17.823 106549 {BE726; (B3.07%,
7.856.150  7.645.816 220534 . 2.89%
1.633.550  (1.560.192)  3.193.742 (204,70%)
9489700  6.075.624 3.414.07€  56.19%

Al 31 dicembre 2015 sono stati realizzat! ricavi cormplessivi per Euro 7.557 635, sostanzialmente in linea con Pesercizio
precedende. | ricavi da attivita locativa sono stati par ad Euro 7.545.821, coh un incremento del +0,58%, mantenendo un
livello di reddiivith in tinea con guanto raggiunto alla fine del precedente esercizio. Gli altri Ficavi o proventi, par & Ture
11.814, sono in decremento per la presenza, nellesercizio precadente di component straordinarie legate ad esercizi
precedenti.

| costi risultanc parl ad Zuro 2.018.098, in notevole incremento per effetto dei custl sestenut nell'esercizio per il restyiing
delia "Food Court” sita all'internc delia galleria, pan ad Euro 478,567, del costi sostenuii dalla societ2 in relazione al
contratli di servizi per i2 gasfione locativa e ie commercializzazioni, parl ad Euro 317.419; delle spese a carico delta
praprieta pari 2 complessivi Euro 263.386; della svalutazione dei crediti, pari ad Euro 257.750, a seguit di vaiutazione
analliica dei credifi di dubbia esigibilita. A quest si aggiungono | cosfi per sanzioni ires e lrap, determinate & seguito di
verifica della mancata ripresa, negii anni precedent, del valore fiscale del isrrenc inciusa nella quota civilistica i
ammortamente de! fabbricato. o

L'EBITDA risulta positive per Euro 5.539.537, in decremento rispetio allesercizio precedente per Euro 1.080.941,
principaimente per effatto dei costi commentati precedentemente.

Gii accantonamendi si riferiscono ad une stanziamento effeftuato nelfesercizio in relazione ad opere di urbanizzazione
ancara da ulimare. | risultato & stato anche influenzato dalle variazioni positive di fair value, rilevate in applicazions alic
las 40, per adeguare il vaiore degli immabiii al vatore equo espresso dalie perizie redatte dai periti indipendend per un
importo pari ad Euro 2,500.000. Gi ammortamenti, pari ad Eure 1.210, sono in finea rispetto al’ esercizio precedante,

Il Risultato operative (EBIT) risulta pari ad Euro 7.838.327, in decremento rispatto all’esercizic precedenfte per Euro
308.080 per effetto delle variazioni sopra citate.

Il saido positive delle gesticne finanziara, pari 2 Euro 17.823, risulta in peggicramento rispetto all esercizio precedante
per Eurc BB.726 per effefto prevalentemente dei minosi interessi attivi ga fime deposit & dei maggier oneri per ritardato
pagaimento connessi alta rideterminazione det reddif degil esercizi precedenti, _

li carico fiscale, corrente e differito, risulta pari a positivi Eure 1.632.550 rispetic & negativi Euro 1,580.182 delfesercizio
precedente, Lo scostamento & riconducibile al riversamento a conto economico dalle impoeste differile passive in

conseguenza delis stanziamento dellimposta sostitutiva di ingresso nal regime SHNQ, compensaio dalle maggiori
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imposte correnti {res ed Irap) generate dalla diverse determinazione della base imponibile nel presente esercizio
conseguente al'adozione dei principi contabili internazionali e delle maggiori imposte relative afia ridelerminazione del

redditi degli esercizi precedent. Si rimandsa alla nota 8 delie note di commento ai prospetti contabili.

Analisi patrimoniale e finanziaria

La sifuszione patrimoniale e finanziara alla data dei 31 dicembre 2015, & cosi sintetizzata;

- investimenti immobiiiar 125,000,000 122.500.000 2.500.000 2,04% ;
- Crediti vari e altre atfivita non correntl 24500 . 24.500 0 0,00% ‘ et
- Partecipazioni C6.234 U B.234 ’ i) 0,60% [ :
ooN . . (2.264,151)  (126080)  (2.13B.071) 169581% o !
Fondt 0 T {(200.000) ST {198.227) 2577322% 3

" -Denlti & altre passivitd non correnti i Co U {B737.188) oo 0 - (873TA58)

moste differite passiverattive) nette S ot oelBen . (10425159) . 40.487.018  (100,59%) .

. fotale mapleghi e U 1M6.851.284 - 1MLO7E83L A.9MREE2 4,39% . .
Totale pairirmonio netto ) 130,242,354 22.762.85¢  7.488.700 ©6,10%
PN , . (13.351.070) 10772722y (2678.348)  23,83%
Totaie fontl 116.891.284 111.978.932 4.911.352 4.39%

|_e principaii variazion: delPesercizic 2015, rispetio al 31 dicembre 2014, hanno riguardaia:
v g investimenti immabiliari, che risuliano in incremento di Euro 2,5 milioni per effetto dell' adeguamento al fair
value;
v it Capitale Circolante netto, che nsulta in decremenic per efiafio principaimente defla quota, da saldare o
nelfesercizio successivo, dellimposta sestitutiva per Fingresso nel regime SHNG; ‘
v | Fondi, che rsultano in incrementy & seguito deffaccantonamente effetiuato nalfesercizio in relazione a opere ‘ |
di urbanizzazioni da ultimare; S
v i Debili e altre passivitd non correnil, che risuftane in incremento per effetto del debifo per imposta sosfitutiva
per lingresso nel regime SHNG (4/5 di Eure 7.171.440); .
v g imposie differite passive ¢ attive nette, che risultano in decremento per efietfo del riversamento a confo .

economico delie imposte differite passive sugli investimenti immobiiiar a seguito delfingressoe net regime |

SiNQ.
vt Patrimonio nefto, che si & movimentaio per effetio principatmenie delf ufile delfesercizio & de! dividende 2014
distribuita.
1.6 Eventi successivi /‘
Non si segralano fatf di rifieve dope le chiusura dell'esercizio. (‘"/) }

1.7 Principali rischi e incertezze cui Punta di Ferro SIINQ S.p.A. ¢ esposta

Rischio di credito

La Societa tratta prioritariamente con clienti noti ed affidablii. E' polifica della Societd che | client che richiedono
condizioni di pagamento dilazionate siano soggetti a procedure di verifica delta loro classe di merito e affidabilita. | saldo
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dei crediti viene monitorato nel corso dellesercizio con lintento di ridurre al mirimo le posizioni in sofferenza,’

Attualments non sono present concentrazioni significative dei rischio di credito.

Rischio di liguidita

It rischio di fiquidita rappresenta il rischic che le fsorse finanziarie disponibili posseno essere insufficienti a coprire le
abbligazioni in scadenza o comungue incapacitd di reperire, a condizioni economiche favorevoli, le risorse finanziarie
necessarie per 'operativita della Societa. | due principaii fattori che influenzano la liquidita sono da una parte ie risorse

generate o assorbite dall'attivith operativa ¢ di investimerto, dall'altra le carattensiiche di scadenza e di nnnove del
dehite o di liguidita degli tmpieghi finanziari.

1.8 Operazioni infragruppo ¢ con parti correlate

Per quanto concerne le operazioni effettuate con parti correlate, ivi comprese le operazioni infragruppo, si precisa non
sano gualificablii né come afipiche né come inusuall, rientrande nel normate corsoe di atfivita delle sacietd del Gruppo.
Detie o;laerazioni sono regotate a condizioni di mercatc. Per il detiaglio det rapporti intercorsi nel corse dellanno 2015
can parti correlate, si veda Fappesito paragrafo delia nota integrativa.

1.9 Azioni Proprie

Le Societd alla data del 31 dicembre 2015 non possiede azioni hroprie,

110 Attivita di ricerca e sviluppo

A norma defl'articole 2428, comma 1, Cod.Civ. Iz Sccietd non svolge atfivita di ricerca e sviluppo.

1,11  Operazioni significaiive

Si segnala che nel corso delfesercizio chiuso al 31 dicembre 2015, non sono state poste in essare operazioni
significative, non ricarrenti né operaziconi afipiche efo nusual, con soggetii terzi o tra societd del gruppa.

112 Proposta all’ Assembiea dei Soci

in considerazione di quanto esposto, softoponiame alia Vaostra approvazione i bilancio d'esercizio di Purta di Ferro
SIINQ S.p.A. al 31 dicembre 2015, che chiude con un utile di Euro 9.485.700. '
U'Amministratore  Unico, subordinatamente allapprovazione del bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2015,
propone; ' ,

- didesfinare Euro 825.712,80 a Riserva Fair vaiue, sotioposta al regime di indisponibilita praviste dallar. 6 del

D.Lgs. n. 38 del 28 febbraio 2005,

- didesiinare Eurc 433.200 a riserva legale;

- didesfinare Euro 156.838,28 a coperiura integrale delia riserva di prima adozione ias/iirs.

- didesiinare Ewo 8.073.948,91 ad Wil portati nuovo.

Bologna, 23 febbraio 2016
L’Amministratore Unico

- Daniede Cabuli -

pRsQ
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PUNTA DI FERRO SOCIETA' DI INVESTIMENTO [MMOBILIARE NON QUOTATA S.P.A, -

Sacieta von Unice Socic appartenente al Gruppo Imnchifiare Grande Distribuzione Societa di Invesfimento Immaobiliare
‘Quotata S.p.a.

Sede legale in Ravenna (RA), Via Villa Glori n. 4,
Sede aperafiva in Bologna, Via Trattali Comunitar Europeif 857-2007 n.13,
n. fscrizione al Regisiro Imprese di Ravenna e Parfita IVA 03159270408
REA di Ravenna RA — 211101

capitaie sociale softoscritfo e versato Euro 8§7.202.912,00

Bilancio di esercizio Punta di Ferro SIINQ S.p.A.
al 31 dicembre 2015

Note relative ai capitoli precedenti:

CAPRITOLO 1 RELAZIONE SULLA GESTIONE
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2.1 Conto economico

Gonio scoriomica”

CoUBM220780 0 '3N202004 T T vanazioni

(importi‘in Euroy” _ (A ey AB)
Ricavi: 4 7.645.821 7.502.385 43.456
- ticavi vs. terzi 7.545.821 7.802.385 43 456
Altri provenii: 2 11.814 A45.233 {33.419)
- altri praventi verso terzi 11.814 45233 (33.419)
Totaie ricavi e provenii operativi ‘ 7.567.836 7.547.598 10.037
Costi per servizi 3 1.267.242 521.884 745.358
- costi per senvizi . 1.003.637 521.884 481.753
- costi per servizi ve. parti carrelaie 263.805 o 283605
Altri cost: operativi 4 493,108 - 385238 97.870
Totale costi operafivi 1.780.348 917.120 843.228
{Ammartamenti e accantonamenti) 5 . {455 980) (1.211) {457.749)
Variazione dal fair vakie - incrementi / 5 2.500.00¢ . §00.000 1.600.000 7
(decramenti)

Totale Amm.fi, accantonamenti, 2.041.040 898,789 1.142.251
svalutazioni e variaziont di fair value

RISULTATC OPERATIVC 7.838.327 7.629.287 309.060
Provenii finanziari & 48517 104.005 {632.488)
- verse ferzi 45517 109.005 {53.488)
Onerf finanziari 7 27.694 2.456 25,238
-~ verso terzi 27.6094 2.456 25,238
Saldo delia gestione finanztaria 17.823 HIG.548 {88.726)
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE ) 7.856.180 7.635.81% 220.334
imposte su! reddito del periodo B {1.633.550) 1.660.192 (3.192.742)

UTILE DEL PERIODO ' £.489.700 6.075.624 3414078
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2.2 Conto economico complessivo

Utile: de! periodo 9,483.700 6.075.624

Altre component} del confo economico complessive che non saranno
successivamenie riclassificatl nel!' utie/{perdita) dell'esercizio:
Altri effetti sulle componenti dei confo economico 0 0

Totale componenti tel conio economico complessivo che non savanno R
successivamernte riciassificati nell'utile/{perdita) dell'esercizio, al neito degl efietti o L

fiscait:

- -‘-Ai,tre,é?pmponenii dgi,contp economico complessive ai netto degli effet fiscali .. e T T

.. Altre componenti del canto economico campiessive che savanne successivaments
TiclassHicati nell'utilef{perdim) dell'esercizis: . S
~ :Altei efietti sulle companenti del conte economico - : o Coe T T

. Totale utlle complessivo del periodo 0 ST TR ARG 00 6.075.624 1
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2.3 Situazione-patrimoniale-finanziaria

Siwazione patimoniale - fnanzana CB1M2i2015! £+ Variazioni
(importi in Burgy’ : T R VI 8 e
ATTIVITA' NON CORRENT: '
Attivith materiali
- Investimanti immobilias; . 9 125.000.000 122,500.000 2,500,000
- Arezzatura e altri beni 10 - 1,210 (1.210}
125,000.000 122.501.210 2.498.79D
Alre aftivith non correnti
- Attivita per impaste anticipate 19 £1.860 72.002 ( 10.142)
- Credifi var e akire atfivita nen correnf 12 24500 24.500 0
Partecipazioni 3 6.234 €.234 o]
92.594 102.736 { 10.142)
TOTALE ATTIVITA' NON CORRENTI {A) 125.082 594 122.603.94¢6 2.4BB.648
ATTIVITA' CORRENT!: .
Crediti commerciahi e altn craditi 14 538.001 500,831 37.070
Altre attivitd correnti 15 305,337 1.688.708 { 1.363.371)
Craditi finanziari e altre atiivits finanziarie corrani 18 o 423,518 6.031,268 2.992 051
Cassa e altre disponibilita liguide equivalent 17 4,327,751 4,741.454 { 413.703)
. TOTALE ATTIVITA' CORRENTI (8) 14.184_408 12.942.361 1.252.047
TOTALE ATTIVITA' (A+ B) 139,287.002 135.546.307 3,740,695
Capitale Sowiale 87.202.912 B7.202.911 1
Alfre Riserve 32,399,742 29.474,119 2925623
Litili 10.6839,700 6.075.624 ' 4.564.076
TOTALE PATRIMOMIO NETTO (G) 19 | 130.242.354 122.752 664 7.488.700
PASSIVITA' NON CORRENTL:
Passivith per imposte diffarite 171 - 10.497.161 { 10.487.181)
Fondi per rischi ad onen ftur 20 200.000 778 188.227
Dabiti vari e altre passivitd non comenti 21 5.737.159 - 5.737.150
TOTALE PASSIVITA" NON CORRENTI (D) £.837.1%9 10.497.934 { 4.560.775)
PASSIVITA' CORRENTL
Debiti commarciali & altri debiti 22 465280 182,905 272,375
Debiti commerciali e alin debit: vs. parti correlate 28 25.135 - 25.135
Passivity per imposte ) 24 2,010,115 23,221 1. 986890
Altra passivita corranii 28 806.955 2.074,582 ( 1.472.638)
TOTALE PASEIVITA' CORRENTI (E) ’ 3.107.489 2.295.719 811.770
TOTALE PASSIVITA' (F=D + E) ) 9.044.648 12.793.653 { 3.749.005)
TOTALE PATRIMONIO NETTO E PASSIVITA' (C + F) 139.287.002 1356.546.307 3.740.695
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2.4Prospetto delle variazioni del patrimonio netto

“noplo capitale .

Sajdo al 311212013 87,262,911 140.810 {313.675) 5.852.661 301 22.647.030 28,327 246 2,930,903

19,487,030

Ufile det perivda B.075.624 B.075.624
Alin viifi [perdite) complessiv c [
‘intais ufili (perdite) complessive . 6075624 6.075.624
Alfri eflait!

Bmasiizione daliuilis 2013 .

~dividend dlstribulti : . o {2.784.000) (2,764,000}
- desHARZICNE A Rserva lagale 148.565 B K 146.585 (145,566} n
~daslinzriona ad aliye fiservs - . 338 : 338 - (338} 4]
Saide af 31 dicambre 2014 [P T 287375 {313,878} 6.852.6881 28 22647.030 20474118 6.075.624

122.752.064

Saldo al 34 dicemhre 2014 © 87202041 2687375  {313.675) 6.852.661 728 27.B47.030 29.474.118 6.075.524 122752654
Uik dal poRado -8.488.700 9488700
Altn ulli (perdite) complessivi st 0
Totate wiill {perdite) cemplessive a 2A4E3.7D0 9,489,700
Alin efetil o 0
Ripariizichs de|lutiie 2014
- diviciend) disbibuil ] {2,000.000) {2.006.000)
- aumenio capitale saciale 1 1) ' £ Yy ' [i3
- desfinarone 8 nsarva legale 166.808 ! 166.808 {165,808} L}
~ desTnazions ad alwe nserve 166.838 asd 2.802.517 17580.816 (2.759.6816) [y
130.242.354

Baldu ol 31 dicembre 2016 B7,202.912 453,182 {156,628) 6.852.88% 1.0B8 25.249.647 32,399,742 TGI8 TO0

N
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2.5 Rendiconto finanziario

RENDICONTO FINANZIARIO ~

21202015 322014

{in unifa di Eura)

_|FLUSEO DI CABSA DA ATTIVITA DI ESERCIZIO:
Risultate pnma delie Imposte 7.B66.150 7.535,816
Rettifiche per riconcifiare I'uflie det periodo al flusso di cassa generaio {assorbito) dallatéivits di
Bsercizia; :
(Ammonament s accantonament) 454 966 1.210
Variazione det fair vatue - incrementi / (decrementi) {2.500.000) (800.060)
FLUSEG M CAESA GENERATO DALLA GESTIONE OPERATIVA 5.815.110 6.737.0286
kmposte sul reddito corrent (1.682.022) (282.784)

" JFLUSSO0 DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE OPERATIVA NETTO IMPOSTE 4.133.088 6.464.242,
Vanazinne netta delle atiivith e passivita deserdizic coreri verso ter 420,888 {13.885)
Varizzione pelta defle atfivity & passivita d'esercizio carrenii vs. pani correlate 25.135 i}
Varazione netta delle atfivitd e passivita d'esercizic non correnti verso terzi (773) (628.931)
FLUSS0 D) CASSA GENERATO DA ATTIVITA' D'ESERCIZIO 4.578.348 5.811.426
FLUESO DI CASSA UTILIZZATO IN ATTIVITA' DY INVESTIMENTO (h) [ 0
Variazione di creditt finanziar ed altre attivita finandarie comenii verso terz {2.802.051) {2.008.561)
Distripuzione di dividendi {2.000.000) {2.784.,000)
FLUSSO DI CASBA GENERATC DA ATTIVITA’ DI FINANZIAMENTD ic) {4.992.051) {4.792,551}
INCREMENTO (DECREMENTO) NETTC DELLE DISPONIBILITA® LIQUIDE {413.703) 1.018.865
DISPONIBILITA” LIQUIDE ALLINIZIO DELLUESERCIZIO 4.741.454 3.722.589
DISPONIBILITA' LIQUIDE ALLA FINE DELLESERGIZIO 4.327.761 4,741,454
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2.8 Note di commento ai prospetti contabiii

1. Informazioni generali

Punta di Ferro Societa di investimanto immabiliare non quotata S.p.A. (Punta di Ferro SHNQ S.p.AJ) ¢ una societd con
persanalita giuridica organizzate secondo 'ordinamento giunidico della Repubbiica lfaiiana. Punta di Ferro SINQ S.pA.
svolge un'attivitd che ha per oggetto la gestione, la locazione, Yaffitto e 'amministrazione di immobil. Punte di Ferro
SIINQ S.p.A. & wontroliata al 100% da IGD SHQ S.p.A. {Societa di investimento immobiliare Quotata), societa che svolge
prevalentemente un'afiviia di ,g’és_ﬁone immobiitare e locative. La societa appartiene al Gruppoe 1GD, gruppo che svoige
prevalertemenie ‘an’aﬁivité di gestione immobiliare e locafiva che ,hé,pqme obietfive 1a valorizzazione del portafagiio
immobitiare da realizzarst da un tato atiraverso l'acquisizione, la realizzazione e i locazione di immobill a desfinazione

commerciale (Centri Commerciail, .lpgnngrcai.i,‘Supgrm.erc.aii.‘e‘,Gallari_a)‘_ e dallaliro mediante I'otlimizzazione del

-rendimenio d.é_gii immobili in portatogiio, grazie al continuo miglioramento dell'atiratiivita dei centri ovvero mediante

Teventuale cessione delle Gallarie. -

2. Sintesi dei pr_incli:;:ai contabili REERE
2.1. Criteri di redazione

Attestazione di conformita al principl contabill internazionali )

I bitancio di esercizio per i’esercizib 2015 ¢ stai redatto in conformita agh IFRS (International Financial Reporiing
Standards) emanati dalio IASB {intemational Accounting Standards Board) ed omologati dalf’Linione Europes, nonché ai
provvedimenti emanati in atiuazione dellarl. 8 de! D. Lgs. n. 38/2008. Per IFRS si intenidono anche tutii i principi contabili
internazionali rivist (148", tutte le inferprefazioni emanate dallinternational Financial Reporting Interpretations
Commitiee (IFRIC) inciuse guelle precedentemente emesse dallo Standard interpretation Committee (SIC).

Schemi adot{ati

Le voci dello stato patrimeniale sono classificate in correntt, non correnti; quelle del conto economice sono classificate
par natura.

il prospetto dell'utile complessivo indica i risultalo economico integrate dei proventi e onerl ¢he per espressa
disposizione degli IFRS sono rilevati diretiamente a patimonic netto.

Il prospetio delle variazioni del patrimonio netto presenta i proventi e g oneri compiessivi defl'esercizio, le operazioni
coh gii azionisii e le alire variazioni de! patrimonic netto.

Lo schema di rendiconto finanziaric & predisposto secondo il “metodo indiretto”, retfificande 'utile dell'esercizio delle
componentt di natura non monetaria.

| prospatti contabill, le tabelle e le note esplicative ed integrafive sono espresse in Eure, saive laddove diversamente

specificato.
Cambiamenti di principi contabili

a} Nuowvi principi contabilt adoftail
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| princip contabiil adottati nelta redazione del bilancio di esercizic sono cosrent| con guelii adattali per ta redazione del

bilancio annuale per

fesercizio chivso al 31 dicembre 2044, ad eccezione del'adozione di nuovi principi ed

interpretazidni applicabill a partire dal 1° gennaio 2015 di seguito eiencati.

Regoiamento (UE)
1361/2014

Regeolamento (UE) 1361/2014 della Commissione del 18 dicembre 2014, pubb o In Gazzetta
Ufficiale L 366 del 19 dicernbre 2014, adolia it Gicle annuale di mighioramenti agii IFRS 2011-2013.
[Cobisttivo dei miglioramenti annuall & guello di trattare argomenti necessari relafivi & incoerenze
risconirate neglt IFRS oppure a chiarimenfi di carattere lerminolagice, che non rivesiono un
carattere di urgenza, ma che seno stafi discussi dallo JASE nel corso det ciclo progetiuate iniziate
nel 2071, Le modifiche agli IFRS 2 e 13 sono chiarimenti p correzioni ai principi in guestione. Le
modifiche aile IAS 40 comportano cambizment alle dispesizioni vigent-o forniscone ukericri
indicazioni in meri{o alla loro applicazione.

Si ritiene che ladozione del nuave principic non abbia comporiato ritevardi effetti sul bilancic
separaio delta. Sacieta,

b) Principi contabiii,
Societa

emendament! ed interpretazioni non ancora appiicabiil & noh adottati in via anticipata dalla

Nelta tabefla che segue sono riportak | movi principi contabili intermazionat, © te modifiche di principi gia in vigore, la cui

applicazions obbligatoria decorre dal 1% gennaio 2016 o data successiva {nel caso in cui i bitancio non coincida con

Panno solare). La Sacieta non si & avvalsa della facoltd di appiicazione anticipata.

Regolamenio (UE)
2015/2441

Regolamenio {UUE) 2015/2441 della Commissicne del 18 dicembre
205, pubblicato in Gazzetta Uffictale L 336 del 23 dicembre,
adaotta Modifiche alle IAS 27 Bilancio  separato; Metode  del
patrimonio netto nel bilancio separatc.

te madifiche intendono pemiettere alle enfita di applicare i metode del
patrimonic netto, descritte nello FAS 28 Partecipazioni in societd collegate
e joint venture, per contabllizzare nei rispetiivi biland separail e
partecipazioni in controliate, in joint venture & in scoleta coliegate,

Le sacietd applicane
ie modifiche, al pil
fardi, & parlire dalia
data di inizio del loro
prirmo asarcizio
finanziaric che
comingi il 1° gennato
2010 o
successivamenie.

Regolamento (UE)
201572406

Regolamento {UE) 2015/2406 deliz Commissione del 18 dicembre
2016, pubbitcato in Gazzetta Ufficiale L 333 det 19 dicembre, atdotta
Madifiche alle A8 1 Presentazione del bilancia:  iniztafive di
informativa.

Le modifiche mirano a migiiorare I'efficacia dellinformativa e & spronare te
societd & determinare con giudizio professionale le informazioni da
riportare nel bilancio nellambite deltapplicazione dellc 1AS 1,

Le societa applicano
le modifiche, al piu
tardi, a parire dalia
data di inizio def toro

prime esercizio
finanziario che
cominci it 1° gennaio
2016 o

successivamente.

Regotamento {UE)
201512343

Regolamento (UE) 2015/2343 dellz Commissione del 15 dicembre
2015, pubblicaio in Gazzettz Ufficiale L 330 del 16 dicembre, adotta
il Ciclo annuale di mighoramenti agii IFRS 2012-2014, nel confastd
delfordinaria atfivita di razionalizzazione e di chiarimento dei principi
contabifi internazionall.

Le societa applicano
le modifiche, al pii
tardi, a parire dalta
data di nizio del loro
prime esercizio
finanziario che
comingi il 1° gennaio
2016 0
siiccessivamente.

Regolamenteo {UE)
2015/2231

Regolamento (UE) 2015/2231 della Commissione del 2 dicembre 2015,
pubblicate in  Gazzetta Ufficiale L 317 dal 3 dicembre,
adotia Modifiche allo IAS 16 Immobill, impianti & macchinari e allo
IAS 3B Atfivitd immatariall: Chisrimento sui metodi di ammortamento

Le societd applicanc
le modifiche, al pil
tardi, & partire dalla
data di inizio del loro
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secettabili. prime asercizic
finanziaric che
cominci it 1° gennaio
2016 o
successivamente.
Regolamento (UE) | Regolamento {UE) 2015/2173 della Commissione del 24 novembre | Le societd applicano
2018, pubblicato in Gazzetta Ufficiale L 307 del 25 novembre, | le maodifiche, &l piu
20152173 adotia Modifiche all’lFRS 11 Contabifizzazione delie acquisizioni of | terdi, & parfire dafia
interessenze In atfivita a controllo congiunto, data di inizio del loro
Le maodifiche fomiscono guidance suila contabliizzazione delie acguisizioni | primo esercizio
di interessenze in atiivith a controlio conglunte che costifuiscono una i finanziagio che

atfivits aziendale,

‘cominci il 1° gennaio

2016 0
successivamente.

Regolamento (UE)
--2015/29 .

| afto JAS 19— Fiani a henefici definif: confributi del dipendenti, -

Regolamento (UE) 2015720 delie-Commissions del 17 dicembre 2014,
pubblicate in Gazzetta Ufficiale L & del 5 gennaic, adotta Medifiche

: f' L.e modifiche mirano & semplificare e a chiarite la contabilizzazione del

| contributi di dipendenti o terzi collegali i piani & beneifici definiti,

Le societd applicanc
le modifiche, al  pil

| tardi, a partire dalla

data di inizic del loro
prime esarcizic
finanziario che

- comingl i 1°.febbraic
B st - UM IR o

sgqqessiyamente. o

Regd_lém_ento i UE}
2015/28 .

pubbiacato in Gaaetta Ufﬁcaale L 5 del 9 gennam, adutta Fi len tarci
: e -4 tardi,

annuaie di m@liammenff aglf IFRS 20716-2012,

U'obieftive dei miglioramenii annuali & quelio di trattare argomenfi
necessari relativi a8 incoerenze riscontrate negli IFRS oppure # chiarimentt
di carattere iemminologico, che mon rivestone un carattere di urgenza, ma
che sone stati discussi dallo JASE nel corso det ciclo progetiuale iniziato
nel 2011, Le modifiche alliFRS § e agli IAS 16, 24 e 38 sone chiarimenti o
carrezioni at principi in guestione. Le modifiche agli IFRS 2 e 3

comportano cambiament alle dispesizioni vigent o forniscone ulteriori |

indicazloni in merito alla laro applicazione.

Le societd applicano
le -modifiche, al pii
a parire dalta |
data di inizio del loro
pFimo esarcizio
finanziario che
comingt il 1° febbrato
2015 0
successivamente,

Nel corso dellesercizio lo JASB ha appottate modifiche ad alcuni principi IASUFRS precedentemente emanati e ha
pupbitcate nuovi principi contabili interﬁaz’:onaﬁ.

in particotare, i 18 maggic 2015 o IASB ha pubblicate 'ED - Effective date of IFRS 15 — Revenue from contracts with
customers, che propone di differire di 1 anno F'eniratz in vigore del principio.

 nuove principio sostituisce 1AS 11 e 18, IFRIC 13, 15 e 18, SIC 31 a partire dal 1° gennaio 2018, mfroduce nuove

regole per la Revenue Recognition (con poienziali impatti sulla guota di ricavi da iscrivere a Bilancio, sui processi di
revenue recognition ¢ procedurs connesse, offerts commerdiall, process! di internal control, tax, ecc), nonché nuovi €
pitt dettagliaf obblight di Disclosure. L applicazione del principio richiedera, inoltre, nel caso di approccio retrospettivo
completo, Pespasizions di almeno un periodo di confronto ed in ogni caso urVatfivita preliminare di analisi di deftagiio
delia struttura dsi propri contratii di vendita,

Nessuno di questi aggiomamenti & stato utilizzato ai fini della predisposizione del bilancic poiché non & intervenuta

I'omologazione delia Commissione Europes,

2.2, investimenti immoabikari e immobilizzazioni in corse

Gli investiment! immaobiltari sono.coskituit da proprieté immaobiliari detenuie al fine di percepire canoni di locazione e

conseguire un apprezzamento nel fempo del capifale investito,
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Gl investimenti immabiliari sonc Iscritli inizialmente al costo storico, comprensive dei cosii di acouisizione (e ove
applicabile degii oner finanziari annessi af finanziamentl) e successivamente sono valutati ai fair value (valore eguo),
rilevande le variazioni di tale valore & conto economica.

Gli interventl successivi sono capitalizzatt sul valore contabile delfinvesfimento immobiliare solo quandc & probabile che
produrranno benefici economici futuri e il foro coste pud essere valutaio atiendibiimente. Gl aliri costi di manutenzione e
riparazicne sono contabilizzatli a conto economico guando sostenuti.

Il fair value dellinvestimento immobiliare non rifiette westimenti futurl di capitale che migiioreranno o valorizzeranno
Fimmobile e non rifiette | benefict futuri originati o connessi a tale spesa. ‘
Il valore di mercato degli immobill comprende i-I valore degli impianti e dei macchinari afferent! gii immoabili stessi e gii
avviamenti acquistati,

Gli investimenti immobiliari sonc sliminati dal bilancio guando sono cedufl o quando Finvestimento & duravolments
inutilizzabile e non sone attesi benefici econamict futun dalia sua cessione. Eventuali utili o perdite derivanti dal rifiro o
dismissione di un investimanto Immobiliare sono rilevaii 2 contc economico nelfeserzizio in cul avviene # ritiro ©
dismissione.

e immobilizzazioni in corso di costruzione, costituite da caparre e acconii, sono vaiutate al costo. Per i terreni e te
opere accessorie sul guali saranno sviluppati investimenti immobiliar, una volia ottenuto il permeaso di costruire efo
sottoscrifto e convenzioni urbanistiche, ultimato [’itér per oftenere le autorizzazioni amministrative ed allavvie delia
cosiruzione, il fair value si considers determinabile attendibiimente &, di conseguenza, | metedo di contabilizzazione & i
fair value. Sine a tale evento la vaiutazione viene fatta al costo, # quale viene, a ciascuna data di bilancio, comparato con
ii valore recuparabile, al fin di determinare la presenza di eventuali perdite di valore. Terminats le costruzione o lo

sviluppo di un investimento immaobitiare, quest'ultimo & riclassificato alia voce “investimenti immebiiiari®.

LIFRS 13 definisce i fair value come i prezzo (exit price) che si percepirebbe per la vendita di un'attivita ovvero che si
pagherebbe per il rasferimento di una passivita in una regolare aperazione tra operatori di mercaio alla data di
valutazione. n pariicolare, nal misurare il fair value {valore equo) degli investimenti immobiiiar, secondo guanto
disposte dalllFRS 13, ia societd deve assicurare che il fair valus rifiotta, tra e alire cose, | ricavi derivanti da canoni di
locazione correnti e da alire ragionevoli e scstenibill ipotesi che gii operatori di mercate ufifizzerebbero nelia
determinazione det prezzo della proprietd immobliiare alle condizioni ccrrenéi‘

Come previsto dal paragrafo 27 deil'lFRS 13, la valutazione al fair value di un'atiivita non finanziaria considera la
capacita di un operatore di mercato di generare benefici sconomici impiegando Pattivité nel suc massimo e migihiore
ufifizzo {highest and best use) o vendendola a un aliro operatore di mercato che Ta impiegherebbe nel suo massimo e
miglior uiilizzo, ‘

Il massimo e migiiore utilizzo di un'attivita non finanziaria considera Fufilizzo dell'atliviiz fisicamente possibile, iegai.mente
conseniito e finanziariamente fattibile. in pariicolare,

- un ufifizzo ﬁsicémente possibile considera le caratteristiche fisiche dellaffivitd che gl operatori .di mercato
prenderebbero in considerazione a fini della determinazione del prezze deifatfivitd (;Ser asampio, ubicazione o le
dimenstoni di un immobile};

- un utilizzo legaimente consenfifc considera le restrizioni tegall allufilizzo dellatiivith che gli operatori d] merc'ato
prenderebberb in considerazione ai fini della determinazione del prezzo dell' atfivitd (per esempio, le normative
riguardanti piani urbanistici e {errtoriali applicabili 2 un immobile);

- un utilizze finanzianamente fattibile considera se fuiifizzo dell'attivité fisicamente possibile e legaimente consentito
genera reddito ¢ fluss! finanziar adeguat! (considerando | cosfi di conversione dell'attivita a guell'utilizza) a produrre il
rendimento che gil operatori di mercato si aspetierebberc da un investimento. in quellattivité utlizzata in guel modo
specifico.

Il massimo e migiiore utilizzo viens determinato dal punto di vista degll operatori di marcato. Si presume che Fufiizzo

corrente di un'attivitd non finanziaria da parte di un'entitd rappresenti ii massimo e mighore utfizzo, a méne che i
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mercato o altri fattori non suggeriscano che un utifizzo diverso da parie degii operaton di mercato massimizzerehbe i
valore delf atfivita.
Seconde 'FRS 13, uvwentita deve utilizzare tecniche di valutazione adatte alle circostanze e per le quali siano disponibili
dati sufficienti per valutare i fair value, massimizzando I'utilizzo di input osservabiii rilevant e riducendo al minime
I'utifizze di input non osservabili.
1| fair value & misurato suila base dalie iransazioni ogservabill in un mercato attive, aggiustato se necessaric, in base alie
caratieristiche specifiche di ogni singoic investimenio immobifiare. Se tale informazione non & disponibile, al fine delta
determinazione del fair value per la misurazione delfinvestimanto immobiliare, la societd utiiizza il metodo dei flussi di
cassa dltualizzati (per un periodo variabile in rifeimento alla durala dei coniratti in essere) connessi ai fuiuri reddifi netfi
derivanii dalfaffitto defl'immobile. Al termine di tale periodo si ipotizza che Fimmohile sia rivenduie ad un valore ofientto
capitalizzando il reddito delf ultimo anno, ad un tasso di mercato per investimenti analoghi a guelli oggetio di stima.
in particotare, ii crterio di valutazione adottati, come da certificato di perizia, & stato il seguente:
= Per la Galieria Commerciale & stato applicato il meiodo del Flussi di Cassa Afiualizzatl basato
sul'affualizzazione (per un periodo di “n” anni) dei futuri reddifi neffl derivanti cal¥affitto deliz proprieta. Al
termine di tale periodo sl € jpolizzato che la proprieta sia flvenduia' ad un valore dltieliuto capitalizzando il
o ‘i"ed'd.ito netio delfuliimo anno ad un tasso di mercato per mvestiment analoghi a[!’oggétto distima. -

2.3, Partecipazioni

Le partecipaziont in imprese controliate & coliegate sonc iscritte al césto retlificato in presenza di perdile di vaiore. La
differenza posifiva, emergente all'atto dell acquisto, tra il costo di acguisizions & la guota di patrimonto netto & vatort
correnii della partecipata di compelenza della societa &, pertanto, inclusa ne! valore di carico della partecipazione.

Qualors 'eventuale quota di perfinenza delia societd delle perdite delta partecipata ecceda il valore contabile delia
partecipazione, s procede ad azzerare il valore delia partecipazione e ia quota delle ulterioni perdite é rilevata come

fonde nel passive nel case in cui la societd abbia Fobbligo di risponderne.

2.4, Altre attivita non correnti

Le altre ativitd non correnti sono costituite da atfivita per imposte anficipate e altre ativita. | crediti e le alire atiivita
finanziarie, diverse dagii sttumenti finanziari derivati, da manienersi sino alla scadenza sono iscriti al costo
rappresentato dal fair vaiue del cortspetiivo iniziale date in cambio, incrementato del costi di ransazione. It valore di
iscrizione iniziale & successivamente rettificato per tener conto dei rimborsi in quota capitale, delle eventuall svaiutazioni
& def'ammartamento della differenza tra it valore di rimborso e il valore di iscrizione iniziale; Fammortamente & effsttuato
sulla base de} tasso di interesse interno effetlivo rappresentate dal tasso che rende uguali, al momento delia rilevazione

iniziale, il valore attuale dei fiussi di cassa attesi e il valore di iscrizione iniziale (metodo del coste ammeoriizzato).

2.5, Credifi commerciaii e altri crediti

| credit sono tscritti al loro fair value identificato dal vaiore nominale e successivamenie ridotio per le eventuali perdite di
valore. Con riferimento a crediti commarciali, ur accantonamentoc per perdita di valore si effettua quando esiste
indicazione oggettive (guale, ad esemplo, la probabilitz di insolvenza o significative difﬁcblté finanziarie dei debitore) che
la Societd non sard in grado di recuperare tutti gli importi dovuii in base alle condizioni oniginali defls {fattura. I valore
contabile del crediic & ridotto mediante i ricorso ad un appesito fondo. | crediti soggettl a perdita di valore sono stornatt

guando si verifica che essi sono imecuperabiil.
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2.8. Disponibilita hguide e mezzi eqguivalenti

La cassa e le alire disponibilita figuide eguivalent sono iscritte, & seconda della loro natura, at valore nominaie avvero ai
costo ammartizzate L e alire disponibilita iquide eguivalent rappresentano impieghi finanziar 2 breve termine e ad alta
liguidita che sono prontamente convertibili in valori di cassa noti e soggefii ad un irrlevante rischio di variazicne del loro

valore la cui scadenza originaria ovvero al momento dell'acquisto non & superiore a 3 mesi.

2.7. Craditi finanziar e altre atiivita finanziarie correnti

Tale voce accogiie prevatentemente atfivitad finanziarie detenuie sino & scadenza. Appartengono a guests categoria le
attivita finanziarie con pagamenti fissi o determinabili e scadenza fissa che Fimpresa ha leffattiva intenzione & capacita

di possedere fino a scadenza. La valutazione iniziale & al costo e quelia successiva al costc ammortizzato,

2.8. Passiviia finanziarie

Le passivita finanziarie sono costituite dal debiti finanziar, dai debifi commercial e aliri debit],

Le passivita.finanziarie sone iniziaimente iscritte al valore di mercato (fair vaiug) incrementato dei costi dell operazione;
successivamente vengono valutaie al coste ammoartizzato e cioé al valore iniziale, al netto dei rimborsi in finea capitale
gid effetiuati, reffificato {in aumento o in diminuzicne) in base allammoramento (ufiizzando il metode dellinteresse
affettivo) di eventuali difizrenze fra it valore iniziale e il valore alia scadenza.

2.9. Ricavi

I ricavi sone riconesciuti nalia misura i cui & probabile che | benefici economidi sidno conseguiti dalia Societa e i refativo
importo possa essere determinato in modo attendibile. | ricavi sone valutati al valore equo del corrispetfive ricevuto,
escludendo sconil, abbuoni e altre imposte sulla vendita. | seguenti criter specifici di riconoscimento dei ricavi devono
essere sempre rispattali prima delta loro ritevazione a conto economica,

- Ricavi di jocazione

| ricavi di locazione derivanii dagli investimeni immobiiiar di proprieta della Societd sono contabilizzafi sulla base dsl
principic della competenza temporale, in base ai contraffi di locazione in essere,

- Prestazione di servizi

| ricavi per prestazioni di servizi sono rilevati a conto economico con riterimento allo stadio di completamenio

dell'operazione e solo guando il Asultato dellz prestazione pud essere attendibiimente sfimato,

2,10, interessi
| proventi & gli onar! sone rilevati per competenza sulla base degli inferessi maturati sul valore netto delle relative atiivita
e passivita finanziane ulilizzande il fasso di interesse effettive.

2.1, Imposte sul reddito

a} tm poste correnti-
Le imposte correnti per l'esercizio corrente e precedenti sono valutate allimporto che ci si atiende di cormispondere alle
autorita fiscall. Le aliquote e la normativa fiscale ufifizzate per calcolare importo sono guelle emanate o sostanzialmente
emanate alla data di chiusura di bilancic.

Le altre imposte non correlate al reddito, come le tasse sugli immobili e sul capitale, sonc incluse ira i costi operativi.

b) Impaste differite
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Le impaoste differite sono calcolate sulle differenze femporanee risultanii aliz data di bilancio fra | valarl fscall presi a
riferimento per le attivita & passivita e | valor ripoﬁati a bilancic.

Le imposte differite passive sono rilevate a fronte di tuite le differenze temporanee tassabili, ad eccezions di guando le
imposte diﬁerite'passive derivino dalla rievazione iniziaie delavviamento o di ur'atiivitd o passivita in una transazione
che non & una aggregazione aziendale e che, al fempo della transazione stessa, non comporti effetli ne sull'ufile
dellesercizic calcolato a fini di bifancio né sulfutile o sulla perdits calcolati & fini fiscali,

Le imposte anticipate sono rilevate a fronte di tutte Je differenze temporanee deducibili nelia misura in cui sia probabile
I'asistenza di adeguati utiii fiscali futur che possano rendere applicabile I'ufilizzo delte differenze temporanes dsducibill,
eccetto il caso ih oui llmpusia dsffer;ta athva collegata aile differenze temporanee deducibili derivi dalla nlauazscme
:mzlale d| unattivitd o passivita in una transazmne che non e un' aggregaznone aziendale e che, al tempo delia

transazmne stessa non |nﬂu;sce ne su!l’uhle del! esercizio cakcolato a fam di bstan(:lo né suH'utlie 0 sulla perdlta calcaiatl

ra f m ﬁscail _ ) L : .
o II valcre da nportare m bliancio deile imposte ani:clpate wene nesammato a c;ascuna data dl chlusura del b:lanclo e
V—ndattc ne!la mIE:Lll"d m cut non nsuih piu pmbabﬂe che sufﬁcient uilh ﬂscah saranno dISpO}’llblh in futuro m mudo da

'permettere a tutto o paﬁ;m ch tale credlto dn essere utsilzzatﬁ Le Jmpnste antzclpate non nconcsc:ute sano nesammat& con

“‘_'lpenodnclta annuale aila data d chuzsura de! bltanclo ® vengono nlevate neita rmsura in, CUI e dsveniato probabne che .

Le lmpaste antlclpate e, ie :mpuste dlﬁente passwe snno mlsurate m base aile ahquote ﬁscah che i si attende vengano
appilcate nelf eserc:lzm in cui tall afttivita si reallzzano e tal; passivitd si astmguono conSlderando ie aitquoie in vigore €
quelie gia emanate © sostanzialmente emanate alla data di bilancic & avendo riguarde alia modalita con la quale si
rifisne che ie drﬁerenze temporanee varrannoe nassorblte : o o -

Le lmpuste sul reddlto reiatlve a pasre mevate dlfettamente a patnmomo netta 50N0 |mputate d:rettamente a patrimonic

netio e non a conto economlco

212, Cancellazione di atiivitd e passivita finanziarie

a) Attiviia finanziarie
Un'atfivita finanziaria (o, ove applicablie, parte di ur'attivita finanziaria o part di un gruppo di attivita finanziarie simil)
viene canceliata da bitancio quando:
> 1 diritf a ricevere flussi finanziar dalt'attivita sono esiinti;
> ia Societd conserva il dirtto a ricevere flussi finanzian da!l'atﬁv'itéa, ma ha assunto Fobblige confraftuaie di
comispondert interamente e senza ritardi a una terza pare;
¥ la Societd ha trasferiio it diritto a ricevere flussi finanzian dallattivita {a) ha trasferito sestanzialmente tutti i
rischi e benefici della proprieta deli’atiivita finanziaria oppure {B) non ha trasferiio ne tratienute sostanziaimente
tutti i rischi e penefici dell'atfivita, ma ha trasferito il conircllo defla sfessa.
Nei casi in cui Ja Societd abbia trasferito | diritti a ricevere flussi finanziari da un’atfivitz @ non abbia né trasferito né
tratiznuto sosianziaknente tutti i rischi e baneficl o non abbia perse il controllo sufla stessa, 'atiivita viene rilevata nel
bilancic della Socletd nelia misura def suc coinvolgimenio residuc nellatfivita stessa, il coinvolgimento residuc che
prende is forma di una garanzia sull'attivita trasferita viene valutato al minore tra il valore contablie iniziaie del'aftivita e il

valore massimo del corrispettivo che ia Societa potrebbe essere tenuta a corrisponders.
b) Passivita finanziarie

Una passivita finanziaria viene cancellata dal bilancic quéndo I'obbligo sottostanie le passivita & estinto, o annultato ©
adempiuto.
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Nei casl in cui unz passivitd finanziara esistente & sosfiiuita da un‘alira dello stesso prestatore, a condizioni
sostanzialmente diverse, oppure le condizioni di una passivitt esisiente vengonc sostanziaimente modificate, tale
scambic o modifica viene trattata come una cancellazione contabile delia passivita originale e 1z rilevazione di una nuova

passivita, con iscrizione a conto economico di eventuali differenze tra i vakor contabili.

2.13. Regime SIINQ

In data 23 dicembre 2015, Punta di Ferro SHNQ S.p A, in possesse dei requisiti soggettivi, pariscipativi & statutari, ha
esercitato 'opzione per accedere al regime speciale a decorrere dal periode dimposta che avra inizio | 1° gennaio 2046.
Le modalita tecniche di esercizio della retativa opZione sono contenhute nel provvedimento del direttore delf agenzia delie
entrate del 28 novembre 2007, dove viene specificato che l'opzione per il regime speciale deve essere esercitata,
mediante ia presentazione di un apposito modelia, entro i termine del perindo d'impoesia anteriore a2 guello dal guale #
contribtients intence avvalersene. {comma 120 dellari. 1 delfz legge SHQ, art. 2 del decrete e art. 2 del provvedimenio).
I Regime Specdiale delle SIIQ (Societa di Invesiimento ¥mmaobiliare Quotate) e delie SIENQ (Societa i Investimento
Immabiliare Non Quotate), infrodotio ¢ disciplinato daila legge 27 dicembre 2006 n. 206 e successive medifiche, nonche
dal decreto ministeriale 7 sefiembre 2007 n. 174, comporia 'esonero dallires e dalllrap del reddic dimpresa e del
valore delfle produzione derivanti dall'atiivitd di tocazione immobiliare e assimitate. Lart. 1, comma 128, delia ciata
l=gge, siabilisce che il regime civilistico e fiscale previsto per le SHG puo essere esteso anche 2 sacietd per azioni non
quotate, svolgenii anch'esse attivita di tocazione immobiliare in via prevalente e in cui una SHQ, anche congiuntamente
ad altre SlQ, pessieda aimeno il 85 per cento det dirité di voic nellassembiea ordinaria e # 95 per cento del dirit di
partecipszions agl uiifl. L'adesione al repgime speciale delle SINQ comporia, olfre al rispstic dei requisiti oggetfivi,
soggetiivi & statitarn previsti per ie SI1Q, anche 'obbligo di redigere il bilancio in base ai principi contabili intemazionali.
Al 311212015 avende superato | parametd patrimoniale e reddituale, Punta di Ferro SIING S.p.A. & risuliata in possesso
del requisiti oggetiivi previsti dalia legge istitutiva del Regime Speciaie (si veda nota & de! Bilancio di esercizio},

Gorme note, iz disciplina SIQ & SINQ, net richiedsre il rispelto della prevalenzz dell atiivitd di locazione immobiiiare e
assimilate (c.d. gastione esente) sia in termini reddituali che patrimoniall, non richiede che tale atfivita sia svolta in via
esclusiva. ' ‘

Al fine di distinguere i diversi risultali di gestione desfinat ad essere assoggetiafi ad un diverso frattamento civilistico e
fiscale, i conformita & quanto previstc dai comma 121 delia citata legge, Punta di Ferro SINQ S.p.A. adoftera a pariire
dalf'esercizio 2016 una contabilitz separats per rilevare j fatfi gestionali delle atfivitd di locazione immobiiiare & assimilate
esenti e quelli delle altre atfivitd residuali imponibili.

In conformlta al principi contabili, nel risultato della gestione esenie confluiranno i ricavi e | cost tipic dell'atiivita di
lacaziohe immaobiliare, honché i ricavi e | costi tipici delle atiivité assimilate. .

Le stesso principio sard assunto per lirputazione alla gestione imponibile dei ricavi e del costi relativi all esercizio di
attivi{y diverse da guelie comprese nelia gestione esente, .

Le nuove disposizioni introdotte dalle Logge *17 novembre 2074 n. 164: Conversione in legge, con modificazioni, del
decreto-tegge 12 seftembre 2074, n. 133" prevadono che le plusvalenze e le minusvalenze (sia reaﬁzzate che derivanti
da valutazione al fair vaiue) relative & immobili destinati alia locazione rientrino nella gestiore esente. In conformita al
comma 121 delia iegge 27 dicembre 2006 n. 296 ed a quanto suggerito dalia circotare dell Agenzia delle Enirate G7
fabbraio 2008 n. 8/E, | cosii generali, amminisirativi e finanziar non direttamente imputabil alla gastione esente o alla
gastione imponibile, per i quall non sia possibile individuars criteri che ne consentano la ripartizione in funzione &
parametr! oggetfivi, saranno attribuii  alle diverse gestioni sulia base del rapporic tre ammontare dei
r]cavi{provsntildiuidendi della gestione esente e 'ammontare dei ricavifproventi/dividend! complessivi.

Per guanto concerne gli immobill (di proprietd o detenuli in base a diritti reall) compresi in compendi aziendali oggetto di

affitto, af fine di garantire una puntuale ed obiettiva rappresentazione delle guote daj relafivi canoni riferibifi alla parte
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immobliare, la ripariizione fra gesfione esenie ¢ ges’none imponibile sara eﬁettuata sulia base di apposlie per;zle che
tonsentiranno di individuare | valore comente di mercato delie quote dei canoni contratiuali riferiti alia locazions.
in tale prospettiva, anche i costi comuni riferibiii ai citali compendi aziendali nel lore complesso (gual i costl refafivi alle
| attivita di promozione e pubblicity dei centri commerciali} saranno ripartii tra gesfione esente e gesiione imponbile n
base alle medesime percenwali applicate per la ripartizione del canoni atfivi. Nel caso specifico, infatl], tale criterio &
rifenuto maggiormente rappresentativo rispetto a guefle basato sulla ripariizione dei ricavi complessivi delia societa.
Trattandosi, infatti, di cosii dirsttamente riferibili ai compendi aziendali ogge&o di afiitto piuttosto che all'atfivita di Punta di
Ferro SIINQ S.p.A. nel suo complesso, la relativa corretazione con i canoni conirattuall di affitte risulia immediata ed

oggettiva.

3. Uso di stime

La redazione del bilancic di esercizio e delie refative note in applicazione degli IFRS richiede da parte dellz Direzione
Teffettuazione di stime e di assunzioni che hanno effetio sui vaiori delle attiviia e delle passivitz di bilancio e
sutl mformaiwa retatnta ad attwsta & passlvﬁa ;::otenz.lals alia data del b:lanclo Le stime e le assunzsom s0no riviste ‘
perladicamente e gil eﬁettl di cgm vanazlcne 500 nﬁesm |mmediatamente & conto gconomice, i preclsa che le
assunzioni effettuaie circa 'andamento futuro S0R0 carattenzzate da una mgmf icativa incertezza. Pertanto non s pud
escludere il concretizzarsi nel futuro di nsulta diversi da guanto sfimato che quindi potrebbero richiedere refiifiche anche

significative ad aggi ovwiamente non prevedibil né stimabili.

Di seguito sono nepliogati | processi criict di valutaztone e le assunzioni chiave utilizzate dalie Sacietd nel processo di

applicazione degli [FRS e che possono avere effett significativi sui valori rilevati nel bilancio per le qual esiste il rischic

che possano emergere differenze di vaiore significative rispetto al valore contabile delle afiivita e passivita ne! futuro,

investimenti immobiitari & rimanenze

Il portatogiio immobiliare & valutato due volte Fanna, in corrispondenza del 30 giugno e del 31 dicembre, da sodieta di
valutazione esterne e indipendenti, dotaie di adeguata & riconosciuta gualificazione proféssionaie e di una approfondiia
conoscenza delle caratieristiche degfi immobill vaiusatl, A tal fine, la Punta di Ferro SIING S.p.A ha dato incarico a REAG
S.p.A., che offre atfivita specialistica di valutazione degii investimenti immobiliar,, di redigere una perizia ramite la quale

determinare if valore eguo delle porzioni di propriets e atiualmenie operafive relative alia galleria commerciale.

Le modalitd operative di valutazione periodica dégii immobiii sono regolate da un'apposita procedura initerns, apprbvata
dalla Controllante, che discipiina le atfivitd dellintere processe di vaiutazione al fair value dei beni immobili e in
pérticotare: i criter di selezione e di noming degh esperii indipendenti, le modalita per il rinnovo degli incarichi, la
gestione del flussl informativi e degli scambi documentali fra le furizioni aziendall e gii esperii indipendenti, il
monitoraggto e la responsatiiita dellintero processo. | coniratti softoscritti con | perifi definiscono | criteri e | metodi
valutativi, le modalith e i tempi delle ispezioni fisiche e di ogni altra atfivits di verifica effetiuata sul beni oggetio di
valutazione oltre all' espressa mofivazione dalfi metodofi ufiizzato/i per la valutazione del singolo asset.

' Le principali informazioni richieste dai perft comprendone, per gii investimenti immobiiiar & reddite, | dati relafivi allo.

stato locativo di ogni unita all'intemo di clascun Centro Commerciale, le imposte sulla proprieta, | costi assicurativi e di

gesfione del Centri Commaerciali oltre agli eventuali costi incrementativi previsti. Per quanto riguarda [ progetii in corso, e
informazioni sone ralative alle tampistiche di inizio e fine lavori, allo statc del permessi e delie autorizzazioni a costruire,
ai cosii a finire, allo stato di avanzamento, alla data di aperiura al pubblico e alle ipotesi di commercializzazione.

Le “assumptions” utiizzate dagli esperil indipendenti nelle perizie, quali i tassi di inflazione, i tassi di attualizzazione e |
tassi di capitalizzazione, sono definiti dagli stessi sulla base del loro giudizio professionale. Nelle determinazions del

tassi di caplalizzazione ed attuaiizzazione utilizzafi nelia valuiazione dei singoli immobiii i tiene conto:
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+  del fipo di conduttors atfualimente occuparnte immobile o responsabile del rspetto degli obblighi di lacazione ed i
pessibilil occupanti futur degli immobiil vacanii, nonché la percezione generale del mercate delis lore affidabilita
creditizia; '

della ripartizions delle  responsanilita assicurafive e di  manutenzione fra ~ locatore e iocatér]o;
« dellz vita sconomica residua dellimmobile.
Le informazioni trasmesse at perit, le “assumptions” ed i'modelii dz guesii ufilizzati sono validate dal Direttore Sviluppo e
(zesfione Patrimonic, & cul & affidata la responsabilitd dell'organizrazione, coordinamento deile atbivits di vaiutazions,
nonché del loro monitoraggio e verifica, prima del recepimente dei relativi valori i bilancio.
Le Societa, inoltre, effettua pericdicamente analisi di sensifivita sulle vakfazioni degli asset In portafogiio al fine. di
monitorare gli effetii che variazioni del tasso di attualizzazione o del tasso di capitaiizzéziune, dovute a cambiamenti
deilo scenario macresconontico.
Il monitoraggio degli indicatori definili nellambitc del’Enterprise Risk Management supporta.le valutazion circa la
prevedibile evoluzione del rischio in cggetio.
Ricavi variabili ‘
| ricavi variapili al 31 dicembre sono determinati sulia base del fafturaic annuo comunicato dagli opesatori, ove

disponibile &, in mancanza, vengono presi come rferiment i fatiurati comunicatl mensiimente.

Fondo svaiutaziane credifi

Il fondo svaiutazione crediti riflette la sfima del management sulle perdite atiese connesse al portafegiio credifi. La
Direzione monitara attentamente la qualitd del portafoglio crediti e le condizion correnti e previsionali delfeconomia e dei
mercat di rifermento. Le stime e le assunzioni sono riviste periodicamente e gli effetti di agni variazione sono rifiessi a
conio economico nell esercizio di competenza.
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Note al Bilancio di esercizio

Nota 1) Ricavi

Ricand -7 TERMR0ME T e SR RER0 L Y alazions
Ricavi per jocazioni e affitfi d'dzienda ~ 7.313.566 7.271.404 42.161
Ricavi locazion] temporanee 232,256 230.861 1.286
TOTALE GALLERIE 7.545.821 7.502.365 423,456

| ricavi per locazioni e affiti dazienda nisultano In incremento rispetto allssercizic precedente per Euro 42.167. Le

locazioni sono parl ad Euro 269214 mentre gl affiti d'azienda ammontano ad Eure 7.044.351%. | ricavl per locazion

temporanee sone sosfanziaimente in linea con l'esercizio precedents e sono pari ad Euro 232.256.

Nota 2) Aliri ricavi e provent o

311272015 34112 :
Altri ricavi diversi ) B4 45233 (33.419)
Totale altri proventi vs terzi ' 11.814 48233 {33.419)

Adtri;provert

Gli altri vicavi risultano in decremento per Euro 33.419 e te variaziohe & prevaleniemente determinata da sopravvenienze

atfive, par ad Eurc 34.914 ritavate al 31 dicembre 2014 per incassi derivanti dal fotovoltaico e di competenza di esercizi

precedenti.

Nota 3) Costi per servizi

Costiper-sarviz 570 311202016 B1M1212014° L “Martazione
Cosfi per servizi ' 1.803 638 521.884 481.754
Service in addebite 33.144 53.876 {20,832)
Mediaz. Spese promozionalt 0 35.580 {356.550)
Consulenze 8.400 8.041 [GEE]
Prastazioni professionali 317.418 259.401 58,018
Spese commerciali & promozianali 51.500 68.000 {16.500)
Assicurazion| 22.867 22.238 529
Cnorat: & compens 43, 72b 6,294 37.434
Compensi ad organi sociaii ) 24.221 21.003 218
Polizza consiglieri e sindact 3.962 4. 458 (496)
Compensi societs di revisione 21.832 0 21.832
Manutenzioni e fiparazioni 479.567 31.882 447 685
Spasa postyll ' 0 3.012 (3.013)
Oneri per aspropri immobifiari 0 7.031 (7.031)
Cost per servizi vs,parti corrslate 283,605 k] 263.805
Spese gestione centro commerciale ) 263,386 : o 263.386
Compensi ad organi sociail 219 0 219
TOTALE 1.267,243 521.884 745,358

| "costi per serviz” & riferiscone ai costi derivant dalla gestione ordinaria, quali i costi sostenui per polizze assicurative

ed | costi relafivi al funzicnamento dei centro commerciale nel quate & ubicato Mimmobile di proprieta.

La voce “prestazioni professional”, pari ad Euro 317.418, coniiene prevalentemente i costi sostenut dalia societd |

relazione ai contrat di servizi per a gestione locativa e le commercializzazioni, stpulat con CBRE s.rl..
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La voce “manutenzioni e riparazion”, pari ad Euro 479.567, si riferisce ai cosil sostenuti nell'esarcizio per i restyling
della “Food Court” sita allinterno della galteria. '

La voce "spese gestione centro commerciale”, pari & complessivi Euro 263,386, & cosfituita dalle spese a carico della
proprieta per fesercizioc 2015 per un importe pari ad Euro 127.584 e di competenza di esercizl precedenti per Euro
135.802 {per l'esercizia 2014 pari ad Euro 13.962 e per l'esercizio 2013 pari ad Euro 121.840).

L.a voce "consulenze” contiene | costi sastenufi in relazione alia perizia di sfima redatte dal peritc indipendenie, per un
impotto pari ad Eurc 8.400,

La vace "Gompensi ad Organi Sociali” accagiie il compenso spettante al precedente Consiglio di Amministrazione, pari
ad Eure 10.548 = al Collegio sindacale, pari ad Euro 10.455, in carica sino al 16 dicembre 2015, oltre ai compensi per
Amministratare unice e il nuove Coilegic Sindacale nominaii dalta controliante IGD SIQ S.p.A..

Di saguite si formiscono | dettagli della retribuzione del Consiglic di Amministrazione e del Colegic Sindacale in carica

per ie aitivita prestate alla Sacieta.

R e ‘ e * Periodo in oui & stata AR . -
- Nome_ e Cognome Carica Ricoperta . - ricoperta la carica Scadenze-delia carica  Ermolumenti

Amministratore Unico
" Daniele Cabufi Amministratore Unice 161 2/2015-31/12115 Appr.bil. 2017 216

COLLEGIO SINDACALE

Landi isabelia Pres.Collegio Sindacale 2112/2015-31/12156  Appr.bil. 2047 94
Garubi Massimo Sindaco Effetiive 21H12/2015-31/12/15 Apprbil. 2017 62
Costantini Adalbero Sindaco Effetiive 211 2/2015-3111215 Appr.bil, 2017 62

Nota 4) Aliri costi operativi

Adtri costi operativi - e . R 3M2e018 311212014 Varazione

ML) ) 332.871 335.478 {807)
Alire impaoste & tasse 4915 0 4.915
Registrazione contratti ‘ 13.300 4.688 8.621
Sopravvenienze (atfive)ipassive grdinarie 489 0 489
Perdite su cradifi 48.798 0 49798
Sanzioni e penalita g 0 g
Sanzioni ires 79.045 o 79,045
Sanzioni irap 8,428 0 8.428
Altri costi operativi 4.242 57.070 {52.828)
TOTALE 483108 385.236 97.870

Gli “altri costi operafivi’ sono relativi prevalentemente ai costi per IMU; la voce include inoltre Fimposta di registrg,
refativa al contratfi di locazione/affitto gesﬁﬁ dalia societa e le altre spese connesse all'ordinaric funzionamento defta
Sacieta, quali spese postali e spese per cancelleria, olize ai cosfi psr sanzioni ires e frap, determinate a saguito di
verifica delia mancata ripresa, negll anni precedenti, del valore ﬁscaie del terreno inclusa nella quota civilisfica di
ammortamento del fabbricato. La societa nellesercizio ha pertants presentato apposite dichiarazioni integrafive e

versato coniestualmente gii ammontari dovuli per legge. Per maggior informazion si imanda alla nota 8.
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Motz 5) Ammortament, svalutazioni e variazioni di Fair value

Ammiartamenti e fccantonament: * Svalitazion ‘e-variazion; ditfair vale =70 SUUIBM2MR0E LI BI04 ¢ W aniazione
Ammcertamenti Immobilizzazion materal ) {1.210} (1.211) i
Svalutazione credit {257.750) b {257.780)
Accantonamento per fischl ed oneri divers: {200.000) 0 (200.000)
Totale ammortamenti e accantonament! {458, 980) {(1.211 {487.749)
Variaziani di far value ‘ 2.500.000 900,000 1,600.000

Totale Amm. i, accantonamenti e variazioni di fair value 2.041.040 B9K.789 1.142.251

Gh ammortamentl de]le nmmobillzzazmnz materiali si m‘enscono alle macchlne di ufficio.
La svalutazmne dez creclm parl.ad . Euro 267 750 & stata determmata a seguﬂo di valutazione analmca dei credifl di

‘ dubbua esigipilita.

T.La voce accantonamento" si riferisce 8 stanznamentl efiettuall nel fondo nscht e onesl futun in relazlone ad opere dl :

) ‘urbanlzzazmne ancors da u!t:mare

'-'-‘_?Le variazioni de[ fa[r value iflettono ta m.ralutaznom regxstrata nnl ‘GOrso deilesarmzm al fine dl adeguare ‘I, valore .

‘ idell'mveshmento immabli:are dells socreta aE valore equo al 31 dlcembre 2015. -
Per maggtor t informazioni e dettagl nguardanﬁl le Immoblllzzazmm SI rimanda al!e tabelie relaime aika mowm=ntazzone

delle stesse,

Notz 6) Proventi finanziari

Rrdvent finanziar = : GRS RIINE BIH2I20%4 " fariazion|
Interessi attivi bancari 1.854 2.009 {352)
Inkeressi atfivi time deposit 43,863 87.027 {43 .164)
Interessi atfivi su yimbarso 1C] 4] 19,972 {18.8972)
Totale vs terzi 45,817 1119085 (63.488)
Totale provent finanziar 45.517 108.005 {53.488)

| praventi finanziad sono costituifi dall ammontare degli inferassi atfivi maturati nel corso dellesercizic sui conti correnti

intestat alla Sociefa, olire agii interessi attivi su Time deposi. Si imanda alla nota 16 per maggior! informaziani.

Nota 7) Oneri finanziar!

Onert:fnanziar . T Ul MRIR0E T B M RIZ0 40

interessi & onari diversi 1.821 2.456 {635)
interessi per ritardaio pagamento 25.873 G 25.873
Totale vs terzi ' 27.694 2.456 26,238

Totate onerl finanziari 27.894 2.456 25.238

Gli oneri finanziar sono principatmentes relafivi agii interessi per ritardato pagamento connassi alla rideterminazione de

reddiit deghi esercizi precedentl. Per maggiori informazioni si rimanda alia nota 8.
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Mota 8) imposte sul reddito

ympostesutteddite’ - v o - - 320018 L 0 o B1M2R0M - araziene
imposte Sofrenti §37.302 282784 854,518
dlattaghio: .
lres 701.258 126.387 574 860
Irap : 236.047 156.387 79.650
impaoste Differite passive - (10.497.161) 1.032.663 (11.529.624)
imposte Anticipate 10,142 - 244,745 {234.603)
imposis di ingresso siing 7.171.449 0 7.171.448
" Boprawenienze atlive/passive 744.718 [i} 744,718
TOTALE (1633 550) 1.560.162 {3.193.742)

Il carico fiscale, corrente ¢ differito, risulta pari a positivi Bure 1,633,550 rispetto ai negativi Euro 1.660.182 dellesercizio
precedenie.

Lo scostamento relativo alle voci tres ed irap & da ricondurre prevalentemenie alla mancata deducibilita, per Pasercizic
2015, degii ammaortament de! Fabbricato, in considerazione de! fatto che k2 societa ha redatto il bitancie secondo principi
contablii intemnazionali e, con particolare rifesimento agh investiment! immobiliar, o vaiutazions & al fair value con
rievazione delle variazioni di tale valore a conto economica.

in considerazione dell esercizio deffopzione per accedare al regime speciale SHNQ, a decorrere dat periodo di imposta
che avra inizio 1| 1° gennaio 2016, ia societa na determinaio Timposts sostitutiva ires ad Irap nella misura del 20% della
piusvalenze complessiva defivante dalla differenza tra i valore norrmate degli immabili (valore egua) ed il retativo valore
fiscale nsultante alia data di chiusura delfulfimo bilancic in regime ordinario {31.12.2015). Limporto & pari ad Euro
7.171.449. ‘
Nel corse delfesercizio, la societd ha accantonato Euro 785.000 a fondo imposte differite passive, in relazione alla
variazione posiiiva di Fair value del 2015, pari ad Euro 2.500.000 e ha riversato & conto ecanomico i salde del Fondo
impaste differiie passive, pad ad Eure 11.282.161 in conseguenza dello stanziamento dellimposta sostitutiva di ingresse
nel regime SIINQ, con un impatto netio negativo a conte economico per un importe netto parf a Euro 104971461,

Le imposte aniicipate risultano pari ad Burs 10142, Per maggior informazioni sulle imposte anticipate e differite passive
si nmanda alla nota 11.

La voce “sopravvenienze passive’, parl ad Euro 744.718, si riferisce alla rideferminazions dei redditi degli esercizi
precederti, in particolare agif esercizi 2011, 2012, 2013 e 2014, determinali a seguito di verifica circs le inesattezze di
calcolo corraiate alta mancata ripresa del valore fiscale del terreno insita nella guota civilisfica df ammoramento del
fabiricato. La societa neil'esarcizio he pertante presentato apposite dichiarazioni integrative e versato contestuaimente
gli ammontari dovuti per legge.

Del pari, per i} solo perindo dimposta 2011, 1a socistd ha ravveduto anche iz quota parte di ammontamento dedotia in
accesso nspetto ai limiti & legge., '

i seguito si forniscono le tabelle can evidenza dei risultafi derivanti dalla verifica al 31 dicembre 2015 dei requisiti

economice e patrimoniale validi ai fini SINQ;
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Conto economico gestione esente e gestione imponibile

(importi In:Esiro ‘ Die &

Totale ricavi e provenii operativi 7.587.635 1.360.712

Totale costi operafivi 1.760.248 1.862.212 08,136
{Aenimontamendt e accantonamenti) [458.950) (444.923) {14.037)
Variazione de! fair value - incrementi / {decrementi) 2,500,000 2.500.000

RISULTATO OPERATIVO 7.835.327 7.762.577 76,760
Proventi finanzian ’ 45517 45517
Oned finanziani * 27.694 1.785 25.829
Saldo della guestione finanziaria : ) 17.823 {1.765) ETY
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE - ce 7.856.150 7,760,812 95338
bmposte su reddio del pedode © (s3aEsny 7T (1.633.550)

UTILE DEL PERIODO - . ' . o 489 700 ———

Verifica del requisito economico

16 ecsriomics
Valor dai ricavi derivanii da attivita di locazione e assimilate {ricavi esendl) {A) 7.360.717
Totale cormnponentt positivi (B) 7.603.152
Farametro reddituale (A/B) 96,33%

Verifica del reguisito patrimoniale

Verifics 8l radisito-patrimaniale. 112/2035.

trmaebili destinati alia locazione 125.000.000
Totale immobll destinatl alia locazione _ A 125.000.000
TOTALE ATTIVO B 13%.287.002
Elementi esciusi dal rapporia; G 15.232.950)
Disponibilita figuide . : (4.327.751}
Craditi commerciafi (538.001)
Attivita per impeste anticipate {61.860)
Crediti Tributari {305.337)
Totale attivo rettificato B-C=D ) D 134.064.062
PARAMETRO PATRIMONIALE AID 93,25% |

Di seguito si fomisce la riconciliazicne delie impeste sul reddito applicabile all'ufile ante imposté delia societa, uillizzando

lafiguota in vigore, rispetto altaliguois effetiiva;

CU4jroBBBE -
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‘Riconciliazione. delle imposte sul reddile - C - T FMzR0E T BiN22014
appiicabile allutile-ante imposte ‘
Risultate prima delle imposie 7.856.150 7.635.816
COners fiscale teorico (aliguota 27,5%) 2.180.421 2.089.84%
Utile risuliante da Conte Economice 7.8566.150 7.835.816
Variazioni in aumento:
IMUSICH 332.871 340.764
Alire variazioni in aumento ‘ 545,025 [i}

Variazioni in diminuzione:

Ammortameni - (228.627} (2.963.907)
Fair value positivo {2.500.000} {800.000)
Altre variazioni varie (66.574) {B83.444)
Imponiblie. fiscale £.838.845 3418229

variazione ace 3.388.823 2.850.840

imponibile fiscate al netto variazione ace 2.550.021 458.589

imposte correnti sull'esercizio 70.256 ’ 126.387

impaste correntt totali sulf esercizio 701.25% 128.387

Differenza tra vatore e costi dells produzione 5.798.077 3.86B.175

IRAP tworica {3,8%) ' 226.047 142.098

Differenza tra valore e costl dells produzione 5.796.077 3685175

Variazioni: ‘ :

Variazioni in aumento ' 485.027 341.000

Varigzioni in diminuzione {228.827}

imponihile IRAFP 6.062.477 4.016.175
IRAP corrente per I'esercizio : 236.047 156.297

Nota 9} Investiment! immobiliari

Come richiesto dalio IAS 40 si fornisce una riconciiazione fra if valore ad inizio e fine periodo con separate indicazione

degh increment ¢ decrementi per vendita e quelli per valutazione al fair value.

“mvestimenti immobilian - R S saldo . - -Ingrement - Decrementi  Rivalutazioni - saldo al
2004 - L s - oot S e s 341212014
investinenti immobiiiari 121.800.000 g 0 §00.000 122,500,000
drvestimanti immobiliar o0 saido al - cincrementi’ . Pecrement -, Rivalutszioni . saldo'al
20157 : ! D205 T e e S T e Y 322016
1nvestimeanti immobiliari 122.500.000 0 0 2.500.000 125,000,600

Gii investimenti immobiliari hanno registrato un incremento per'effetto deiladeguamento al fair vaiue, pari ad Eurc
2.500.000. ’

Gerarchia de! fair vaiue
Come richiesfo dall'iFRS 13 viens di seguito fcrﬁita disclosure della gerarchia del fair value anche per le attiviia e
passivitd non finanziarie. La gerarchia del fair value classifica in tre livelli gli input delie tecniche di valutazione adottate
per detarminare | fair value. La gerarchia del fair valie attribuisce ls massima priorita ai prezzi quotati (pon retiificati) in
mercatt attivi per atbvita o passivita identiche (dati di Livelio 1} e la priorita minima agii input non osservabiii (dafi di
Livello 3). in parficolare:

.+ g input di Livelio 1 sono prezzi quotali (hon retiificati} in mercati atiivi per affivitd o passivity identiche a cui

I'entita pud accedere alla data di valutazione;
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e . gl input di Livelle 2 sono input diversi dai prezzi quotall inclusi nel Livelio 1 osservabill direttamente ©
indireftamente per 'atiivitd o per ia passivita. Se l'affivit2 o passivitd ha una determinata durata {contrattuaie),
un input di Livello 2 deve essare osservabile sostanzialmente per llintera durata dellatfiviia o delia passiviia. Gii
input di Livelio 2 comprendong: '

o (&) prezz quotall per atfivita o passivita similari in mercati atfivi;
o {(b) prezzi quotati per atfivita o passivita identiche o simitari in mercati non atfivt, -
o {c) dafi diversi dai prezzi quotali osservabili per I'attivita o passivita, per esempic:

= (i) tassi di interasse & curve dei rendimenti ossemvabiil a intervalli comunemente quotati;

= (i) volaiilita implicite; e
*  {iij) spread creditizi,

o (d) input corroborati daf mercato.

« gliinput di Livelic 3 sono input non ossarvabill per I'aftivita o per la passivita. .
il poriafoglic immobiliare dells societa & stato valutato secondo modelli di determinaziong del fair value di livalle 3, in o
guanto gli input direttamentefindirettamente non osservabiii sul mercato sono preponderant rispetto agli input osse_rgabii_i ‘
suf mercato. 7 .
In pariicolare, il criteric di valutazione adottato, come da ceriificato di perizia, & stato I séguente: : . |
« Per la Galleria Commerciali, & staiv applicato -l metodc dei Fiussi df Cassa Aftualizzall basato
sull'atiualizzazione (per un periodo di ‘n” anni) det fujuri reddii netii derivanti dallaffitic delia proprieta. Al
termine di tale periodo si & ipotizzato che la proprietd sia rivenduta ad un valore ottenuto capitalizzande §
reddito netio dell ultime anno ad un tasso di mercato per investiment! anatoghi all oggetto di stima,
L& valutazione & effetiuats nal presupposto del massimo e migliore utiiizzo (highest and best use) dellimmobile valutato,
cid considerande, tra tuthi gli ust tecnicamenie possibiii, legaimente consentili e finanziariamenie fattioili scltanto queslii

potenzialmente in gradoe di conferire alie proprieta stesse il massimo vaiore,

Nella deierminazione dei tassi di capitalizzazions ad atiualizzazione utilizzafi nella valutazione del singolo immaobile si

tiene conta:

« osl fipo di conduttore attuatmente occupantte mmobile o responsabile del rispatio degll Dbbiighi di locazione ed i
possibill ococupant futuri degii immobiii vacant, nonché la percezione generale del mercato deliz loro affidabilita
creditizia:

« delia ripartizione delle rasponsabilitd assicurative & di mantfenzione tra locatore e locataria,

¢ delia vita economica residua dellimmaobile. ‘

Nota 10) Attrezzature e altri beni

Costo storico 6,054 1] 1] 0 6.081

Fonde ammortamento (2.630) 0 0 {1.211) {4841}
Valore netto contabile 2421 1] 0 {1.211) 1.210

Costo storico B.051 4] 0 0 6.051

Fondo ammeriamento {4.841} 0. 0 (1.210) (6.051)
Valore netto contabite 1,210 [ 4 {1.210} 0

La voce accoglie le macchine di ufficio , al 31 dicembrs 2015, & concluso il processo di ammortamenta.
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Nota 11} Atfivitd per imposte anficipate e Passivith per impeste differite

Alivita per imposte anticipate e Passivitd per tmposte. - R O
‘ : E 31202016 © © 31/42/2014 - - Variazione

differite

Atfivith per impeste anticipate 61.860 72,002 (10,142}
Passivita per imposte differite . 0 {10.497.161) 10.497 161
Atfivits per imposte anficipate nette 61.860 (10.425.158) 10.487.019

Le atfivita per imposte anficivate al 31 dicembre 2015 rappresentano l'effetto sulle differenze temporanee originates! in
retazione a fondi tassati, guali il fondo svalutazione crediti.

Di seguito si fornisce I dettaglio, e la relativa movimentazione, delie Atfivita per imposte arnticipate:

Aftivita per imposte anticipate - SO : 31112/2015 - 31122014 - Variazione
Effetio sulle stomo dalle immab immateriak 0 74,780 (71.790Q)
Fondi tassati 81.860 212 61,648
TOTALE ATTIVITA' PER IMPOSTE ANTICIPATE 61.880 72002 (10.142)

La movimentazione del periodo & relafiva alfeffetio sulle differenze temporanee originatesi 2 seguite dello storno del
cost di impianto e ampliamento e dei costi d: ricerca, sviluppo e pubblicitd sostenuti in relazions a!l’aperturé del centro
commerciale Puntadiferre, i cui processo di ammortamento fiscale risulta tetminate nellesercizia, oitre alfeffetio relativo
allo stanziamento temporaneamenie indeducibile a Fondo svalutazione credii.

Imposte Anlicipate - ..~ - - SALDO AL 311M2/2014 - - - SALDO AL 3141272015
- L N o Incrementi Decrement incrermeni Reversal :

S DiferenZa, - IAPESte: s e e T T T ez - .. mpaste
. ' iemporanaa . Anficipate | Differenza iemporanes : tmposte Anficipate. ~~ ~ temparenes Andicinate
Efietic  sullo storno  delle  mmob.
imrmateriali 228.627 71.79D 226627 0 71.780 0 0
Fondi 1assafi Ti3 213 267749 178 61.860 212 257748 81.860
TOTALE 228.400 T2.002 257,749 228,440 61,880 TZ.02 267.746 61,860

Le passivith par imposte differite af 31 dicembre 2015 sono par a zero, in conseguenzz del riversamento a conto
economico delle differfie relative agli investimenti immobiiiari 2 seouifo delio stanziamente dellimposta sosfitutiva di
ingresso nel regime SING.

Nel corsc dell'@sercizio, la societd ha accantonato Euro 785.000 & fondo imposte differite passive, in relazione alla
variazione posifiva di Fair vaie del 2015, pari ad Euro 2,500.000 e, ha riversato & conto econemics il saido del Fondo
imposte differite passive, par ad Eurp- 11.282.161, con un impatte -nefio negative & conto economico per un importe
netto pari a Eure 10.497.1161.

Di seguite si fornisce il dettaghio, e ja retafive movimentazione, delle passivita per imposte differita;

-Passivita per impeste differite T e T ‘ SA2R205 - 31122014 - "Nariazione
Effetio las 40 0 104897161  (10.487.161)
TOTALE PASSIVITA' PER IMPOSTE DIFFERITE ] 10.497.161  (10.497.161)
‘mmpesie difiedto passive - T SALDDAL B171 208014 - : - . SALDG ALal/izizofh
- . o Incremeni Uecrementl  _-lncremenli - - Reversal o
Lo Bierenza ot T TR T T T T T itterenze
: temporanas DIFEFERITE ' _Diitersnzs femporanea DIFFERITE . tamporanea_: [HFFERITE
investimento immaobiliare {ires) 33,857,243 0,173,242 2.500.000 35.857.,243 687 500 9.850,742 0 D
investimento immabitiare (irap) 33.046.656 1.323.920 2500000 36,446,656 97,500 1,421,420 0 4
TOTALE 10.497.161 ) 7EEOCD 11282161 D
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Mota 12) Altre atiiviia non corrent

Alire:attivits non corrant FATEIMR20T4 T i  arnarion
Depositi cauzionall 74,500 0
Totale 24,500 o

| depositi cauzionali par ag Eurc 24.500 s rifenscono alie garanzie prestate al Comune di Fodl, previste dalta
Convenzione con lo stesso e versate a capertusa del puntuale adempimento inerente | fempt di realizzazione e collaudo

delie opere infrastrutiurali viarie relative al comparie del Centro Commerciale.
‘Nota‘ 13) Partec.‘lpazioni

_La voce s nfansce aila quota dl parteclpazrone a!! mtemo del Consorz:o Punta dl Ferro cosﬁtu:to af f ine d] d15c1phnare i

-rappari ira’ ie due propn ra |mrnob|l:ar| {iper e gaﬂerla) nonche dr gestlre le spese eJ semm comuna B mito il Centro

g

o Commerc:lale sa prectsa ch

:mporto in queshone non e stato versato in accordo £on ll Canscmo stasso e pertanko

. -"ﬁgura anchn tra ie altre passwlta ccsrrann {nota 25)

‘Noia 14} Credit_i_commerciaii e altri crediti

Credit commerciabe altr crediii TR M2I2015 1 B12200: iariazione

Crediti commaerciali e altri cradiii vs terzi 795,750 500.831 204819

Fopde svaiutazione credit (257.749) 0 {257.749)

Totale 538.01 500.931 37.070

| crediti commersiali al lordo del fondo svaiutazione crediti risultano in incremento rispetio allesercizio precedente. il
fondo svalutazione craditi riflette le stime di incasso relalive alie posizioni creditorie dubbie. i seguite si riporte ia

movimantazione del fondo svalutazione craditl;

Mouimsntazione del fondo svaitaione oiedif © 70T 22014 UMz v shecantonamentt 8 1/12/2015

Eonde Svalutazions credit o 0 257,749 2577489

Nota 15) Alire attivita correnii

Altre ‘ativita Corrent. 73441242016, SiAR2018 S ariaziont
Credil tributari

Erario cfiva 305,337 0 306.337
Varso altri

Ratel e risconfi 0 5.844 (5.844)
Altri 0 1.662 864 (1.662.864)
Totale altre attivitd correnti 308.337 1.668.708 1.363.571)

L& voce in oggetto é costituita esciusivamente dal Credito lva al 31 dicembre 2015,
It decremento delta voce “Altr® & da imputare prevalentemente ai costi sostenufi in anficipo dalla societa in relazione alle
spese di gesfione, dell'esercizic precedente, del centro commerciaie che hanng trovato compensazione con gl acconti

versat dagli oparatori e rilevati ne! bitancio delf esercizic precedente nefla voce “altre passivitd corrent’™.
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Nota 16) Crediti finanziari ¢ altre attivita finanziarie corrent

Attivita finanziarie corrent T T a4 2/2D15 311212014 - Variazioni
Altre affivita' finanziasie 9.025.319 6.031.268 <.982.051
Totale vs terzi 8.023.31% 6.(031.268 2.992 (51

La voce “altre attivita finanziare” confiene due aperazioni di fime deposit, rispettivamente parl ad Euro 5 & 8 milioni, in
scadenza entramibi in data 31 maggio 2016, regolaii ad un tasso par alip 0,6%.

Nota 17) Cassa e altre disponibilita liquide eguivatenti

Cassa e altre disponibilita liguide equivalenti-~ .7 -~ BIM2016 - AY1212014 -1 Variazioni
Disponibilita liguide presso banche, istituti finanziari e postafi 4327735 4.741 331 {413.596)
Cassa 17 1258 {1086)
Totaie disponibilits liguide 4.327.751 4.741.454 {4%3.703)

La liquidita presente a} 31/12/2015 ¢ coestituita dalle disponibilitz presso banche in conti correnti.

Nota 18} Posizione finanziaria nefia

Neliz tabella di seguite & presentata la posizione finanziaria netta al 31 dicembpre 2015 e al 31 dicembre 20'%?4, costifuita
esclusivamente da disponibiiita liquide e atiivita finanziarie. '

. POSIZIONE FINANZIARIA NETTA w0 S
S ' 31122015 - 3111202014

Cassa e altre dispanibilita liquide equivalenti (4.327,751) {4.741 454)
Crediii finanziari e altre atiivita finanziarie correnti (8.023.319) {6.031.268)
LIGHIDITA' (13.251.071) (10.772.722)
INDEBITAMENTO FINANZIARIC CORRENTE 0 : 0
INDEBITAMENTO FINANZIARIO CORRENTE NETTO (13.351.071) {HLTT2.722)
INDEBITAMENTO FINANZIARIO NON CORRENTE NETTO 0 0
INDEBITAMENTO FINANZIARIO NETTO TOTALE - (13.351.071) {10.772.722)
Nota 19) Patrimonio Netio

PAIIMONIo NEkT 7 T e T s BT B0 Varazions
Capitale sociale ' 87.202.912 87,202,911 1
Totale Alfre riserve : 32.399.742 28.474.119 2.825.623
Riserva legale 453,183 287 375 165.808
Riserva straordinaria 1.08¢ 729 360
Riserve per versamenti in conto capitale 6,862,661 6.852.661 o
Riserva prima adozione JAS/IFRS (156.838) {313.678) 156.838
Riserva Fair Value 25.249 647 Z2.647.030 2.602.817
Tofale uéii 10.639.700 6.075.624 4.864.076
Utite (Perdite) a nuove - 1150000 8 1.150.000
Litite (Perdita) de! periodo . 9.489.700 6.075.624 3.414.075
Totale Patrimonio netto ] 130.242.354 122.752.664 7.480.700
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il patrimonio nette &l 31 dicembre 2015 si & movimentato per efietto:

- daiPaumento gratuito di capitaie per Euro 0,84 uffizzandc iz riserva straordinaria risuliante dal bilancio chiuso
al 31 dicembre 2014, come dejiberato dall assembiea del 21 dicembre 2015, _

- dellaccanionamento a riserva legale her Euro 165.808, deffaccantonamento a riserve siraordinariz per Suro
261, dell'accantonamento in utiii porfafi a nuovo per Euro 1.150.000 e delfla distribuzione di dividendi per Euro
2.000.000, in applicazione delta delibera assembleare dal 16 aprile 2015,

- dellimputazione degii effeti 2014 derivanti dall'applicazione dai principio coniabile ias 38 & seguifo delio
stomo degh ammortamenti immateriall e del retafivo effette fiscale, per Eure 156,838,

- deflimputazione degli efetti 2014 derivanti dali'applicazione dal principio contablle las 40 & seguito delio
‘storno degh ammortamenti sul fabbricate, pari ad Euro 2.735.280, della variazione positiva di fair value, pari
‘ad Euro 900.000 e del retafive effetto fiscale, pari ad. Euro 1.032.663, per un |mporto compiesswo di Eum

2802617, : ' ’ T

- -deﬂ‘utiie delf'esercizic, par ad Euro £.489.700.

‘ '.‘A norma delr art. 2427 comma 7 bis, 5| formsce i dettagho delie \roct da F'atrzmomo ne‘;to con !'mchcazmne aﬂila loro
: orlg:ne delia pusssblhta di utllizzazmne e drs‘mbu:b:llta '

Capitate 87.202.912

hzioni proprie acquistate

Risarve di capltate:

Riserva stracrdinaria 1.089 A B C 1.0B9

Riserva per versamenti in conto capitale §.852.661 A 6.852 661 2.360.482

Riserve di ufili:

Riserva logaie 453,183 B 453.183

Riserva fair value 25.249.647 B 25.24%.647

Hiserva prima adoziong iasfifrs -155.838 -156.838

Utill/Perdite & Nuovn 1.150.400 A B, C 1.160.000

Totate 120.752.664 33.548.742 Z.360,482
Quata non distribuibiie 32.389.742

Residua guota distribuibile 1.160.000 2.160.482
Legenda:

A per aumenio di capitale
B: par copertura perdite
C: per distribuzione ai saci

Nota 20) Fonde per Rischi e oneri

Fond| perrisghigd.ones, o520 e 31M2/2014 0 Accantonamenti ;
F.do rischi ad oneri divers| 773 200.000 200,000
TATALE 773 200.060 200.000

il Fondo rischi ed oneri diversi risulta in incremento a seguito dellaccantonamento effetiuate nellesercizic in relazione a
opere di urbanizzazioni da ulfimare. [
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Notza 21) Debifi vari e altre passivitd non corrent

Deblti vari e altre passivitd non comrenti N ’ C 322018 0 31/T212014 “Vanazioni
Debfic par imposta sostiiutiva 5.737.154 0 £.737.159
Totale £.737.15% 0 £.737.168

In considerazione delf esercizio dell'opzione per accedere al regime speciate SIINQ, a decorrere dal periodo di imposta
che avra inizio it 1° gennaic 2016, 1a societa ha determinate I'imposta sostitufiva Ires ed trap nella misura del 20% della
piusvalenza complessiva derivante dalia differenzs tra # valore normale deglt immobili {(valore eguo) ed it relative vatore
fiscale risultante alia data di chiusura dellultimo bilancio in regime ordinario (31,12.2015). L'imporio & pati ad Euro
7.471.449 & sara versato in cingue rate annuali. La voce in oggetto accoglie pertanto | 4/5 di Euro 7,171,448, mentre la

restante quota & iscritta nalla voce Passivita per imposte.

Noia 22) Debitl commerciaii e altri dehifi

Debiti commercial & aiti debii -~ o a0t 314202014 - Variazioni

Verso fomitori 46&,280 182.905 272.375

L'incremenic dei debiti verso forniton & sostanziaimente dovuto allo stanziamento di fature da ricevere & & fatture

ricevute & non scadute retative prevalentemente allintervento di restyiing della “Food Cour?”.

MNota 23) Debiti commerciali e altri debiti verse parti correlate

‘Debiti comimercigii -« altr debii verso.parfi.carrelats o CUOBiMEots 0 3141212014 0 Varniaziond
Varst controltanis 219 0 - 219
Consorzic Punta di Ferro 24916 D 24.916
Totale parti correlate 28,135 0 25.135

L& voce In oggetto si riferisce alfemolumento del Amministrato Unico, riversato in capo alia controllarte 1GD SIQ S.pA
mentre | debifl verso | Consorzio Punta di fero si riferiscono al saldo delte spese di gestione del Centro Commercials

Puntadiferro per fafture da ricevere e per fatiure ncevute & non scadute.

Nota 24) Passivita per imposte

Pasdivita por imposte - T T e o 32020447 < Variazioni

lrpef /addizionali regionali & comunali 1.060 3.778 {2.728)
Debito per irap ‘ 65.737 18.443 48,294
Dabito per lres 507,862 0 507,862
Dablio per Imposta di registro 1.18% : ‘ 0 1.181
Dehito per imposia sosfitutiva siio 1.434.290 0 1.434.290
Totale passivitd per imposte 2.010.118 23.221 1.986.898

La voce accoglie | debift verso I'erario dovuli sia per lrap e Ires che per le ritenute di accontc operate su pagamend
effetiuali nel corso del mese di dicembre, oltre alla quota parl ad un quinto del debite per impesta sostituiva per
Fingresso nel regime SIINQ.
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Mota 25) Altre passivita correnti

ANFE, PASSIVIEE GOFTENE v o+ w s T T e e L B RIR01E S E M 22014 1 eV arazion]
Ratei & risconii ) 2.055 12.757 (10,702
Depesifi 8 garanzia 568.108 521 645 46.452
Caparre confirnatorie 24,705 61,915 {37.210)
Anficipi da clienfi 5.854 0 5,854
Altre passivita 6.234 1.483.278 {1.477.043}
Tofale altre passivitd £06.955 2.0749.593 {1.472.638)

Ii decremenio delia voce in oggetto si deve sostanziaimente agii acconti versati dagli operatori in relazione alle spese di

gestione del centro commerciale & compansati con | costi sostenuti in anficipo dalla societa (si rimanda alia nota 15).

Nota 26) infarmativa sulle parti correlate :

‘La Punta di Feno SHNQ S, pA & ccmiroilata al 10{)% da 1GD SIEQ g, pA Dg seguako 5| formsccmo le mformazmm
-nchleste dd[lo las 24,(331’ 18 ‘ T S LT :

! rappor’[i intercarsi nell'esercizio con lgd Siig S.p.A si riferiscono esclusivamente al'emolumenta, per i periode 16-31
dicembre dall Amministrato Unico, fiversato in cape afla controllante |GD SIQ S.p.A. per un importo pari ad Euro 218,

i rapparti intercorsi nellesercizio can il Consorzio Punta di Ferro si riferisconc alle spese e ai servizi comuni a utio #
Centre Commerciale a cartico delia préprieté., pari a compiessivi Euro 263,386, | dehifl verso il Consorzio Punta di ferro si
riferiscono al saldo delle spese di gestione del Centro Commerciale Puntadiferre per fafture da ncevere ¢ per fatture
ricevute e non scadute par Euro 24 816,

La quots di partecipazione allinterno del Consorzio Punta di Ferro non é stato versato in accorde con il Consorzio stesso

& peranto figura anche tra le alire passivitd correnti per Euro 6.234.
Nota 27} Eventl successivi alla data di bilancio

Alla data di approvazione non sono intervenufi fatfi successivi alla data di riferimento del bilancio che impongano aila
Societa di retiificare gl importi rilevati nel bilancio, ¢ di rilevare elementi non rilevati in precedenza,
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2.7 DIREZIONE E COORDINAMENTO

Si rende noto che ja Societd & controllatz al 100% da IGD SilQ S.p.A. ed & soggeita all'ativité di direzione e
coordinamenio di guest'uliima.

Ai sensi del comma 4 dell'art. 2497 bis de! Codice Civile, di sequite viene pressntato un prospetio repiiogativo dei dat]
essenziali delludmo bitancto approvato da IGD SHQ SpA!

ATHVO: w0 L Sl T Crees 7 ESERCEZRO. 2004 s s L ' EBERCIZIO 2013 -
ATTIVITA” IMMATERIAL 1.3560.855 121.638
ATTIVITA’ MATERIAL! 1.200.300.285 1.158.682.066
ALTRE ATTIVITA' NON CORRENTI 400.316.884 397.742.992
ATTIVITA' CORRENT! 102.266.617 40.654.171
ATTIVITA’ NON GORRENT! DESTINATE ALLA VENDITA 28.600.000 ¢
TOTALE ATTIVD 1.733.824.462 1.587.200.867
PASSIVO:

PATRIMONIO NETTO 947.003.126 754.056. 164
FONDI PER RISCHI ED ONERI 1.511.162 1.489.669
TFR LAVORO SUBRCRDINATO 1,188,237 §86.285
ALTRE PASSIVITA' NON CORRENTI 681.397.026 618,290,058
PASSIVITA' CORRENTI 102.724.90% 221.460.880

TOTALE PASSIVOD E PATRIMONIO NETTD

1.733.824.452

1.687.200.867

CONTO ECONDMICO:

~ RICAV] E PROVENT] OFERATIV]

70.253,664 87.772,888
COST! OPERATIVI (22.680.838) {21.376.170)
RISULTATO OPERATIVO ANTE AMMORT., 47.572.826 66.396.719
PLUS/IMINUS E RIPRISTINESVALUTAZION! DI
ATTIVITA' NON CORRENTI
AMMORTAMENT! E ACCANTONAMENTI (1,624,808} {2.138.217)
SVALUTAZIONI/ RIVALUTAZIONI 275,744 3.328 421
VARIAZION! DEL FAIR VALUE (14.272.860) (200726.014)
RISULTATO OPERATIVO 31.850.902 48.858.909
RIGULTATO GESTIONE 123.717 6.000

PARTECIPAZIONIPLUSVAL ENZE
[MINUSVALENZE) DA CESSIONE

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

(29,445 .278)

(38.373.6877)

IMPCSTE SUL REDDITO DELLUESERCIZIO

{1.052.048)

{5.317.681)

UTILE (PERDITA} DI ESERCIZIC

3.681.389

13.80B.913

2.8Informazioni ai sensi dellart 149-duodecies del Regoiamento' Emittenti

Consob

- VCorr'rs:péttf;\fi,. dj: : .
* competsnza..

‘--_lmlﬁqrt‘ifin migitaic _gﬁ- ewro. ,nggetto che aroga il servizio

" dellesercizic 2015

Revisione contabile Punta di Ferro Siing S.p.A. 21.832

PriceWaterhouseCoopers SpA
Totale ‘ 21.832

L’Amministratore Unico

% ) (4
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3 Allegato — Dacumento di transizione ai principi contabill irternazionali

PROSPETTI D RICONCILIAZIONE AGLI INTERNATIONAL FINANCIAL REFPORTING STANDARDS (iFRS) AL
1°GENRAIO 2014 E AL 21 DICEMBRE 2014.

TRANSIZIONE Al PRINCIP! 1AS/IFRE

Sino at 31 dicembre 2014 Punta di Ferro SHIINQ S.p.A. ha pradisposto il bilancio seconde | principi contabilt itafiant. R
in data 23 dicembre 2015, Punta d Farro SINQ S.p.A., in possesso dei iequisiii saggetiivi, partecipativi e statutarn, ha ;
esercitato lopzione per accedere al regime speciale a decorrere dal periado d'imposta che avra inizio § 1° gennaio 2018. P
It bitancio di esercizio per ¥ eserc;zno 2015, in conformitd alla normativa \ngenle sulle SIINQ, & stato redatto secondo gli
IFRS (bmernational Financial Repamng Standards) emanati dalio IASB (tnternatlonal Accounting Stardards Board) ed |
omoiogat; dalI’Umone Europsa. -Per:IFRS si mtendono anche 1l | principi contabiii intemazionall. nvzstl {"IAE"), wite le i

interpretazioni : emanaie. - dallinternational - Financial Reporting interpretaﬂons Comm:ttee (IFRIC) ,in_ch_.lse quelle -

: fprec:edentemente emesse dalio Standmg 1nterpretai:on Cammlttee (SIC). _ FRTRL R ; .
? CIO pramessa _vengono, dt seguuto nportatt i prospett; di riconciliazione IFRS 1. per ;Iius‘rrare gh effettl del!a trans;zione ai
.... ‘

tmernazmnal (lASierS) ha dﬂtermmam con nferimento alla data d| transmnne {D1ID1I2014) e neH eserclzxo di },
confronto (31/’12f2014) sulla situazione patimoniale e finanziaria, sull‘andamento economico & sui flussi finanziari ‘
presentati. A tale scopo sono state predisposte le nete riguardant! e regole di prima applicazione degli 1AS/IFRS {IFRS !
1) e degi alfri principi IASAFRS seiezionafl, incluse le assunzioni degli armministratori sui principi e sulle interpretazioni
IASAFRS che saranno in vigore & sulle poiifiche contabili che saranno adattate in sede di preparazione del primo bilancio
completo redatte secondo gl IAS/FRS al 31 dicembre 2015 Come pit analiticamente illustrato nel seguito, gii stafi
patiimoniail IASAFRS ed il conto economico IASAFRS sono stafl offenuti apporiando ai dati consuntivi, redatfi secondo e
norme 4 legge itaktane, le appropriate rettifiche e riclassifiche IAS/FRS per rifletiere ie modifiche nel critert di
presentazione, rilevazione e vatufazione richieste dagli IAS/IFRS. | praspett contabifi e le riconciitazioni sono stati redatii
sole ai fint della predisposizione del primo bilancic completo seconde gli IAS/IFRE omologati dalla Commissione
Europea. | prospatti contabik 2014 gui presentafi costituiranno | vatori pubblicaii a finl comparabvi nel bitancio d'esercizio
al 21 dicembre 2015. Va ricordaic che & possibiie che nuove interpretazioni degli IFRS siane emesse prima delia
pubblicazione del bilancio di esercizio delle Punta di Ferro SING S.p.A. al 31 dicembre 2015, eventualmente con effetti
retroattivi. Se cid dovesse accadeare, potrebbe produrre effetti sulia situazione patriimoniale & sul conto economica 2014 O

riaspostl secondo g[i IFRS che sono gui presentafi.

La presenie Appendice & stata redalta solo al fini del progetio di transizione per la redazione dej primo bilancio
d'esercizio di Punta di Ferro SIINQ S.p.A. secondo gl IFRS.

Al fini delia presentazione degli effetti di transizione agli IAS/IFRS e per soddistare le regole di informativa def paragrafi
39 a) e b) e 40 delllFRS 1 sugli effetii derivanti dalta prime adezione degli IASAFRS, Punta di Ferrc SHNQ S.p.A ha

seguito Fesempio contentito nel principio corniabile intemazionale IFRS 1 e, segnatamente, nel paragrafo 1G 63.

Gii effetii della transizione agii IASAFRS derivano ¢a cambiamenti di principi contabiii e, consegusmiements, come
richiesto dal principio IFRS 1 sono riﬂeséi sul patrimonio netto iniziale alla data di transizione (17 gennaio 2014). I
passaggio agh IAS/FRS ha comportate i mantenimento delle stime precedentemente formulate secondo | principi
contabiii itafiani, salvo che P'adozione dei principi contabili IAS/IFRS nan abbia richiesto la formutazione di stime secondo
metadologie different. |
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REGOLE Di PRIMA APPLICAZIONE, OPZIONI CONTABIL ADOTTATE IN FASE DI PRIMA ADOZIONE DEGL
IASAFRS '

La rielaborazione delia Situazione Patrimoniate di apertura ai 1° gennaic 2014 e dei prospetli contabili del Bilancie al 31
dicembre 2044 hia tra 'alivo richiesto & Punta i Ferro SIINGQ S.p.A., in via propedeuiica, di aperare ke seguent scelie fra
le opzioni previste dagli IASAFRS:

¥ modafita di presentazione degli schemi di bilancio. per lo schema di Stato Patrimoniale & siato adottato
criterio “corrente/non corrente” mentre per lo schema di Conto Economico & atato adottato lo schema can i costi
classificati per natura; cit ha comportato la riclassifica dei bilanc! storici predisposti secondo gl schemi previsti
dall'art. 2424 e 2425 del Codice Civiie;

v esenzioni facoltative previsie dall'lFRS 1 in sede di prima applicazione degli IAS/IFRS:

¥ valutazione daghi immobifi, impianti @ macchinari, degli investimenti immobikiari e delle atfivit
immateriali al fair value o, in alternativa, al costo rivalutato come valare sosfitutive del costa’ gii
investimenti immobifian sono stati valutafi a fair value, mentre 1e atiivita immateriali e le attrezzature

sonho siali rilevati al costa;
¥ trattamenti contabili prescelfi nell'ambito delle opziani contabill previste dagli IA5/IFRS;

¥ valutazione delie attivita materiali ed immaterialt: successivamente alliscrizione iniziale al cosio, v IAS 16 &
io 1AS 38 prevedono che tali atfivita possano essere vaiutate al costo (e ammortizzate) o al fair value. PUNTA
Punta di Ferro SIINQ S.P.A. hz scelto di adoitare il metodo del costa;

v valutazione degli invesiimenti immobiliart: secondo lo IAS 40, un immobile detenuic come Investimento
deve essere inizialmente iscrito al costo, comprensivo degli oneri accessor di diretta imputaziene,
Successivamente all'acquisto, & consentito valutare tali immobili al fair value ovvero al costo, Punta di Ferro
SIINQ 5.P.A. ha scelto di adattare il criterio gel fair vaiue.

1. PRINCIPI CONTABILI IAS/IFRS ADOTTAT! DA PUNTA DI FERRO SHNQ S.P.A.

Di seguito sono indicat i principi utifizzati nella redazione della situazione patrimoniale di apertura al 1° gennaic 2014 e
dei prospetti contabili del bilancic al 31 dicembre 2014 e dei dati comparativi presentati:

1.1, Investimenti immobiliar & immobilizzazioni in corso

Gii investimenti immobiliari sone costitulfi da proprieta immabiliar detenute al fine & percepire canoni f locazione &
conseguire un apprezzamento nel tempo del capitale invesiito,

Gli invesfimenti immobifiari sono isoritfi inizialmente al costo storico, comprensive dei costi di acguisizione (e ove
appicabile degli oneri finanziar annessi ai finanziamenti) e successwamente SO0 valutan al fair value (valore eguo),
ritevando e variazioni di tale valore a comte economico.

Gii intervent successivi sono capitalizzati sul vaiore contabile dellinvestimento immobiiare solo quando & prababiie che
produrranne benefici economici futuri e il loro costo pud essere valutato atiendibitmente. Gii altri costi di manutenzione e
riparazione sone contabiizzati a conto ecanamico guande sostenufi,

I fair value dell'investiments immobiliare non riflette invesiiment! futur di capitale che miglicreranno o© valor:zzeranno
lmmoebile e non riflette i benafici futuri originatt o connessi & tale spesa.

I valore di mercaio degli immabiil comprende il valore degll impiant e dei macchinar: afferent gl immohbili stessi e gl
avviamanti acquistati.

Gli investimenti immobiliari sonc eliminati dal bilancio quande sono cedufl o guando finvestimento & durevolmente

inutiiizzabile e non sono attesi benefici economici futuri dalla sua cessione. Eventuali utill ¢ perdite derivanti dal ritiro o
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dismissione di un invesiimenio immaobiliare sono rilevall & conio economico nhell'esercizio i cul avviene #f ntiro o
dismissione. .

i.e smmobilizzazioni in corse di costruzione, costitulle da caparre & accondl, sono velutate al costo, Par i terreni e le
npare accessorie sui guall saranno sviluppati investimenti immobikiari, una volta ottenufe il permesso di costruire efo
soffoscritto te convenzoni urbanisfiche, ulfimato Fiter per otteners le autorizzazioni amministrative ed alfavvio dalia
costruzione, it fair value si considera determinabiie attendibilmente e, di conseguenza, i metode di contabliizzazione ¢ i
fair value. Sino a tale evento la valutazione viene fatta al costo, il quale viene, a ciascuna data di bilancio, comparate con
il valore recuperabile, al fin di determinare la presenza di eventuali perdite di valore. Terminata la cosfruzione o o

sviluppo di un investimento immebifiare, quest'ultimo & rictassHicato alla voce "investimenti immobilian”.

L'IFRS 13 deﬂntsce il fair value come 1I prezzo {exit pnce) che si perceplrebbe per la vsndlta di un'attivita avvero che si
pagherebbe per il trasferimento di una passivita in una regolare operazlone tra operatori di mercato alz data di
valutaziona. in parficolare, nel misurare il fair va!ue (valore equo) degil investimenti immobiilar, secondo guarlto
dispaste dall'lFRS 13, la societs deve ajs,slcurare_ che i fair value rifietta, tra le alire cose, i ricavi den\._ranﬁ da canoni di
jocaziong, .éorrenti.;e da altre ragionevoll e sostenibili ipotesi che gl opér‘a't‘oﬁ, i 'méfcéta _:Liit'ili;z_eﬁféhbsro, helia
determinazione del prezzo della proprieta immabliiare alle condizioni corenti. o ‘ o o " -
Come prewsto dal paragraip 27 dellifFRS 13, la valutazione al fair value d; .un aitlvsta non ﬁnanmaria con51dera la
capacity di un operatore di mercato df generare benefici sconomici impiegando latfivits nel sto massimo e mrglro_re
uiilizzo (highest and best use} o vendandola a.un aliro operatore di mercato che la impiagherebbe nel suc massimo e
mighor utifizzo,

Il massimo e migiiore ufilizzo di un’atlivita non finanziaria considera |'utilizzo del attivitd fisicamentie possibiie, legatmeante
consenfito e fnanziariamente fattibile. in parficolare, , '

- un ufilizzo fisicamente possibite considera e caratieristiche fisiche dellaltivita che gli operatori di mercato
prenderebbero in constderazione ai fini della determinazione del prezzo dellatiivitd {per esempic, fubicazione o le
dimensiord di un immabile};

- un ufflizzo legatmente consentito considera e resirizioni jegall allufilizzo delfativita che gli operatori di mercato
prenderabberc in considerazione al fini della determinazione del prezzo dell’ atiivita (per esempio, ie nommafive
riguardanti piani urbanistic! e territoriali appliicabili a un iImmobiie),

- un ufifizze finanziariamente fattibile considera se lutifizzo delfatlivita fsicamente possibile e iegalmente consentito
genera reddito o fiussi finanziar adeguati (considerande | cosii di conversione dellattivita a guel'uiitizzo) a produrre i
rendimento che gli operatorl di mercaic si aspetierebbero de un investimento in quellatiivita ufiiizzata iIn guel mado
specifico. '

il massimo e migiiore wtiiizzo viene determinato dal punto di vista degli oparator di mercato. Si presume che Futilizzo
corrente di un'attivita non finanziaria da parte di un'entitd rappresenti # massimo ¢ migliore ufiizzo, & meno che i
mercato o aliri fatiori non suggeriscano che un ufilizzo diverso da parte degll operatori di mercato massimizzarebbe il
valore dellattiviia. .

Secondo I'lFRS 13, ur'entits deve utiiizzare tecniche di valutazione adatte alle circostanze e pef le quali siano disponibii
dafi sufficienti per vaiutare i fair value massimizzando 'ufifizzo di input osservabiii rilevanti e riducendo al minimo
J'utifizzo di input non csservabii,

Il fair value & misuraio sulla base delle iransazioni osservabili in un mercato atfivo, aggiustato se necessario, in base alle
caratteristiche spatifiche di ogni singole investimento immaobiliare. Se tale informazione non & disponibile, al fine dallz
determinazione del fair value per la misurazione dellinvesiimento immaobifiare, ia societa utiiizza il metodo del fussi di
cassa attualizzafi {(per un periodo variabile in riferimanto alla durata dei contratii in essere) connessi ai futur reddit neth
derivanii dall'affitto dellimmobile. Al termine di tale periodo si ipofizze che 'immobile sia rivendute ad un valore ottenuto
capitalizzando il reddito delf ultimo anno, ad un tasso di marcate per investimenti anatoghi 2 quelf oggetto di stima.

in particolare, il criterio di valutazione adottafi, come da ceriificate di perizia, & stato it saguente:
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* Per ta Gallerig Commerciale & stato applicato || matodo del Flussl di Casss Affualizzali basato
sull'attualizzazione {per un periodo di "n" anni) dei fulur reddit netti derivanti dallaffittc della propreta. Al

termine di tate periode si & ipotizzato che la proprietd st rivenduts ad un valore ottenute capiializzando B

reddito netto deff uliime anne ad un tasso di mercato per investimenti analoghi alf' oggetto di stima.

1.2, Partecipazioni

Le pariecipazioni in imprese controliate e collegate sono iscritte al cosio retificato in presenza di perdite di valore. La
differenza positiva, emergente alfatto delfacquiste, tra i costo di acquisizions & la quota di patimonio netto 2 valori
correnti della partecipaia di competenza dellz societa &, perian"(oi inclusa net valore di carico della pariecipazione.

Qualora l'eventuale guota di pertinenza della societéd delle perdite delle pariecipata ecceda il valore contabile della
partecipazione, sl procede ad azzerare Il valore della parecipazione e lz quota delle ulterior pérdite €& rilevata come

fondo nel passivo net case in cui ta sccieta abbiz {obbligo di ispendeme.

1.3. Altre attivita non correnti

Le alir atilvitd noh correnti sono costituite da atiivita per imposte anticipate e altre atfivita, | credifi e le alire attivita
finanziarie, diverse dagli strumenti finanziari derivatl, da mantenersi sino alla scadenza sono iscriti al cosio
rappresentato dal fair value del cotrispetfivo iniziale dato in cambio, incrementato dei costi di transazione, || valore di
iscrizione iniziale & successivamente rettificato per tener conte dei rimborsi in quota capitale, delie sventuali svalutazion
e delfammaortamanto delia differenza tra il valore di rimborso e il vaiore di iscrizione iniziale; Fammortamenio & effetiualo
. sulla base del tasso di interesse interno effettive réppresentato dal tasso che rende uguall, al momanto della rilevazione

iniziale, il valore attuale del fussi di cassa attesi e Il valore i iscrizione iniziale {metodo del coste ammortizzato).

1.4. Crediti commerciali e altri crediti

| credifi sono iscritif al Joro fair value identificato dal valore nominale e successivamente ridotto per le eventuali perdite di
vatore. Con riferimento a credifi commerciali, un accantonamento per perdita i valore si effetiua quando esiste
indicazione oggetiiva (quale, ad esempio, la probabilita di insolvenza o significative difficolta finanziarie dal debitore) che
la Societa non sara in grade di recuperare tutii gii importl dovuil in base alle condizioni originali della fattura. Il vaiore
contabile del cradiio ¢ nidotto mediante i ricorse ad un apposiio fordo. | cradifl soggetti & perdita di vaiore sono stornati

guando si verifice che essi sono irecuperabili.

1.5. Disponibilita liguide e mezzi eguivalenti

La cassa e te alire disponibilité Tiguide equivalenti sono iscritte, a seconda della lero natura, al vaiore nominale ovvero al
costo ammortizzaio. Le altre disponibiiitd fiquide equivalent rappresentano impieghi finanziari a breve termine e ad alta
liquidité che sono prontamente converiibili in valori di cassa nofi e soggetti ad un irmilevante rischic d variazione del loro

valore la cui scadenzs originaria ovvero al momento dell'acquisto non é superiore a 3 mesi.

1.8. Crediti finanziari & altre attivitd finanziarie correnti

Tale voce acooglie prevalentemente atfivita finanziarie detenute sino a scadenza. Appartengone a gquesta categoria le
attivita finanziarie con pagamenti fissi o detarminabili e scadenza fissa che Fimpresa ha Peffettiva intenzione ¢ capacita

-di possedere fino a scadenza. La valuiazione iniziale & al costo e quella successiva al casic ammariizzate.

1.7. Passivita finanziarie
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Le passivité finanziarie sono cosfituite dai debili inanziati, dai debitl commarciali e altri debit,

Le passiviiz finanziare sono mizialmente iscritte al vaiore di mercato {fair value) incrementato dei cosli dell'operaziane;
succassivamente vengono valutate al costo ammortizzato e cioé al valore iniziale, al netto dei rimborsi in inea capitale
pia effettuali, rettificato {in aumento o w diminuzione) in base allammartamento (ufilizzando i| metcdo dell'interesse

effettivo) di eventuali differenze fra il valore iniziale e # valore alla scadenza,

1.8. Ricavi

| ricavi sono riconosciutl nslla misura in cul & probabile che | benefici economici siano conseguifi dalla Societa e i relativo
imporfo possa essere determinato in modo attendibile. | ricavi sone valutafl al vatore equo del corrispetiive ricevute,
escludends sconti, abbuoni e altre imposte sulla vendita. | seguenii criter] specifici di riconoscimento dei ricavi devoro
essere sempre rispeliali prima della tore rilevazione a conto economica.

- Ricavi di locazione

i ticavi di locazione derivanii dagli mvestimenti immaobiliar di proprietd delia Socieid sono contabilizzati sulla base del
principio della competenza femporale, in base ai confratii di kocaiione in essere.

- Prastazione di servizi

| ricavi per prestazioni di servizi sono rilevaii a conto economico con riferimento 'allo stadio di compietamenio

dell operazione e solo guando Il risultate dells prestazione pud essere atiendibiimenie stimato.

1.9, interessi

| proventi e gk oner sono rileval per competenza sulta base degli interessi maturati sul valore nette defle retafive atfivitz

& passivits finanziare uiiizzando i tasso di interesse effettive.

1.40. imposie sul reddito

a) Imposte correnti
Le imposie correnti per Fesercizic comente e precedenti sono valutate allimpotto che of si attende di conispondere alle
autorita fiscall, Le aliquoie & ja normativa fiscale utilizzate per caicolare lNmporte sone gualie emanale o sostanziaimante
emanate alis data di chiusura di bilancio.

Le altre imposie non correlate al reddito, come le tasse sugli immobiii e sul capitale, sono incluse fra | costi operativi,

b} iImposte differite
le imposte differite sono calcolate sulle differenze temporanee nsultant! alta data di bitancio fra i valori fiscali presi a
riferimento per le atfivita e passivita e i valori riportafi a bilancio.
Le imposte differite passive sone rilevate a fronte di futte le differenze temporanee tassabili, ad eccezione di guando e
impnste differite passive derivino dalla rilevazione iniziale dall'avviamanto o di un'atfivitd o passivits in una transazione
che non & una aggregazione aziendale e che, al tempo della fransazione siessa, non comporti effelil ne sull'utile
dell'esercizio caluolato a fini di bitancio né sullufile e sulla perdita calcolati a finf fiscall. '
Le imposte anficipate sono rievate a fronte di futte le differenze temporanee deductbill nalia misura in cui sia prokabile
Pesistenza di adeguali ufilf fiscali futuri che possano rendere apblicabile 'ufitizzo delie differenze temporanes deducibiii,
eccetto il case In cui Fimposta differita atiive collegata alle differenze temporanee deducibifi derivi dalle rilevazione
iniziale di un'affivitd o passivit? in una transazione che non & unaggregazione aziendale e che, al tempo deila
fransazione stessa, non influisce né sull'ufite dellesercizio calcolato a fini di bilancio né sullufile o sulla perdita calcolat
g fini fiscali;
il valore da riportare in bilancic delle imposte anficipate viene riesaminato a clascuna data di chiusura def bilancio e

ridotic: nella misura in cul non fsulli pil probabite che sufficienti ufili fiscali saranno disponibili in futuro in modo da
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permetiere a tutto o parie di tale credito di essere utiizzate. Le imposte anticipate non ficonosciute sono riesaminate con
periodicita annuale alla data di chiusura del bilancio & vengeno rilevate nelis misura in cui & diventato probabile che
J'uthte fiscale sia sufficiente a consentire che tali imposte anticipate possanc essere recuperate.

Le imposte anticipaie e le imposte differite passive sone misurate in base alie aliquote fiscali che o si attende vengano
applicate nellesercizic in cui tali atiivita si realizzano © tali passivita si estinguons, considerando le aliquote in vigore
guelle gia emanate o sostanzialments emanate alla data di bilancic e avendo riguardo alla modaiité con la quale si
ritiene che ie diffierenze femporanee verranno riassorbite,

le imposte sul reddito relative a paste rilevate direttamente a patrimonio netto sono imputate diretiamente a patriimonio
netio e non a conto economico.

.11, Canceilazione di attivita e passivita finanziarie

a) Attivita finanziarie
Un'attivity finanziaria (o, ove applicabile, parte di unattivitd finanziaria o parti di un gruppo di atfivitd finanziarie simiii)
viene canceilate da bilancio guanda: ]
i difitti a ricevere flussi finanziari dall'atfivita sono esfinti;
- ¥ & Socletd conserva il diritto a ricevere flussi finanziar dall'atiivita, ma ha assunio lobbilge contratiuale
corrisponderfi interamente e senza ritardi a una terza parte;

*> la Societa ha trasferito i diritto a ricevere fluss! finanziari dallattivitz e (&) na trasferito sostanziatmente tutii |
rischi e benefici della proprieta dell'atiiviid finanziaria oppure (b) non ha trasferito né trattenute sosianzialmente
tuiti i rischi & benefici delfattivita, ma ha trasferiio i controllo della stessa.

" Nei casi in cui la Societd abbia frasferito i diriiti a ricevere flussi finanziari de un'attivits e non abbia né trasferite né
Iratienuio sostanzialmenie twitfi 1 rischi e benefici 0 non abbia perso i conirolio sullz stessa, ativita viene rilevata nel
bitancic delle Societh nelta misura del suo comnvolgimente residuo nellattivitd stessa. Il coinvolgimento residuo che
prende la forma di una garanzia sull'atfivita trasferita viene vatutato al minore tra il valore contabile iniziale dell'attivita e il

valore massimo dei commispettive che la Societa potrebbe essare tenuta a carrispondere.

1) Passivita finanziarie
Una passivita finanziaria viene cancellata dal bilancio quando Fobbligo sottostante ta passivitd & esfinte, o annuilato o
adempiuto. .
Nei casi in cui una passivita finanziare esistente & sosfituita da un'altra delio stesso prestatore, a condizioni
sostanziaimente diverse, oppure le condizioni di una passivitd esistente vengone sostanzialments modificate, tale
scambio o modtfica viene rattate come una cancellazione contabile delia passivita ariginale e ia rilevaziane di una nuova

passivitd, coh iscrizione a conto economico di eventuali differenze tra i vatari contabil],

2. Uso di stime

Nell'ambito della redazione del bilancio di esercizio la Dirgzione aziendale ha effettuato stime e assunéioni ¢he hanho
effetio sui valon deai ricavi, dei costi, delle attivitd e delle passivitd di bitancic & sullinformativa retafiva ad ativita e
passivitd potenziali alia data del bilancio. Va riievato che, rattandosi di sfime esse potranno divergere dai risultat effettivi
che si potranno otenere in fuiurc, Le sfime e le assunzioni sono rivisie periodicamentie e gii effetti di agni variazions
sono riflessi a Conto ecenomico.
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PRINCIPALI IMPATTI DERIVANT! DALL’APPLICAZIONE DEGLI IAS/IFRS SULLA SITUAZIONE PATRIMONIALE
CONSOLIDATA DI APERTURA AL 1° GENNAIO 2044 E SUL BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

Le differenze emergent dall'applicazione degli IAS/IFRS rispetic al principi contabili itajiani, nonché le scalte effeftuaie

da Punta di Ferro SIINQ S.P.A. nellambitc delle opzioni contabill previsie dagh 1A5/IFRS sopra illustrate, comportano

periante una tislaborazione dei dafi contabili predisposti secondo ia precedente nermative faliana in materia di bitanci

. con effett, in taluni casi, significativi sul patrimonio netio e sull'indebitamente finanziario natio cosi nassumibift:

v Situazione patrimoniale di apertura al 1° gennaio 2014:

. " “Totale Patrimonio netto " &7.127.676 22.333.354 115.461.030
- INDEBITAMENTO FINANZIARID NETFO TOTALE 7.745.296 [} 7745296
v 'Bilancio al 31 dicembre 2044
{: iEfietfi della conversione agfl WS/FRS - Rrincipilas 1FRS

Tatale Patrimonio netto 97.658.845 25.082.808 122 752654
Liite di esarcizio 3.318.168 2.758.485 &.075.624
INDEBITAMENTO FINANZIARID NETTO TOTALE 10.772. 722 1 AL 7T2.7I2

in particolare le principali rettifiche sui patrimonio netto a! 1° gennaic 2014 ed al 31 dicembre 2014 e sulluiile netto

dellesercizic 2014 st possono cosi riassumere:

misimonio Natteal

1212014

Patrimanio netto 0IC

:Storno del costi di impiante e ampliamento

Stome dei cosii di ricerce, svihsppo e pubbiicita

“Valutazione delfinvestimento immobikare

Effetto fiscale sulie starno del costi di impianto e ampliamento

2 Effetto fiscale sulfo storno det costi di rtcarca, sviluppo e pubbiicita

% Effetto fiscale sulls vaiutazione delfinvestimanto immobiiiare

Farkmonic netto IASAFRS

97.121 678 97.658.845
{640) {320)
{456.814) (228.307)
32.111,520 35.746.809
201 100
143,377 71,688
19.464.499) {10.497.161)
122,752,654

ieanciiazione. Conto econemico .

Utile di esercizio OIC

- Storno gei costi di implanto & ampliamento
. Blomo del costi di ricerca, sviiuppo © pubblicitd

‘Vauiazione dellinvestimento immobiiiare
_ Effetto fiscale sulio stomo del casti di impianto e ampliamento
" Eftetio fiscale sullo siorne del cost di ricerca, svituppo & pubbiicita
Effetto fiscale sulla valutarione delfinvesiimento immobidliare
Uthe 6} esercizio IASHFRS

116.451.030

erciziosl
311212014

2.316.169
320
228,307
3,336,280
(100
(71.580)

{1.032.663)

6.075.624
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Si commeantano gui di seguito ke principall rettifiche IAS/FRS apportate ai valon secondo i principi contabili italiant:

1. storne dei costi d’impianto e ampliamento: secondo gf 1AS/IFRS i cost dimplanto e d’ampliamenio, non
presentando | requisifi per l'scrizione nelle immobilizzazioni immateriall, sono addebitafi ai conto economica. Taii

diversi trattarment contabili determinano | seguenti impatt;

v al 1 gennaio 2014 una dminuzione del patrimonio netto totale di Euro 840, af lordo di un effetio fiscale
positivo di Euro 201 (per lscrizione di attivita per imposie anticipate) determinate dalla riduzione dels
atfivita nor pit capitafizzablii; '

v al 31 dicembre 2014: una diminuzione del patrimenic netto totale di Eure 320, al lordo di un effeito
fiscate positivo di Euro 100 (per liscrizione di attivitd per imposte anticipate) determinata dalla riduzione
delle atfivitd non pit capitalizzabit; '

v lutle foiale ante imposie delfesercizic registra un aumento.di Eure 320 per effetio dei minor
ammortamenti, al lordo del relafive effetto fiscale negativo di Euro 100,

2. storno costi di ricerca, sviluppe e pubblicita: secondo gli IAS/IFRS | costi pubbiicitari sastenuti in ralazione
alfapsriura del centro commerciale, non presentando i requisifi per liscrizions nelie immobilizzazioni immateriai,

sorto addebitati al conto ecanamico. Tali diversi irattamendi contabili determinano i seguenti impatt;

v al 1 gennaio 2014: una diminuzione del patrimonic natio totale di Euro 456.614, al lordo di un effefio
fiscale posifive di Eure 143377 (per liscrizione di atfivita per imposte anticipate) determinata dalla
riduzione delle attivitd non pid capitalizzabiii;

v al 31 dicembr-e 2014: una diminuzione del patrimonie netio totale di Eure 228.307, al lordo di un effetio
fiscale positivo di Euro 71.688 (per lscrizione di affivita per imposte anticlpate) determinata dalia

riduzione delle atfivita non pll capitalizzabil;

v lutlle totale ante imposie delPesercizio registra un aurnento di Euro 228,307 par effstio del minor
ammortamenti, al iordo ael relativo effetto fiscale negativo di Euro 71.888;

3. valutazione investimentl immobiliari: 'nvestimento immobiliare di . proprietd & stato valutato utilizzando i
metode de! valore equo (fair value), If valore equo (fair value) & statoc determinato sulla base delie perizie redatte
da una Societd esterna di valutazione, tramite le guali & stato determinato [ valore di mercatc alla data di
fransizione agli IAS/IFRS & al 31 dicembre 2014,

L'applicazione delic 1AS 40 ha comporiato | seguenti effetii;

¥ un aumanio del patrimonic netio totale ai 1 genraio 2014 di Suro 32.111,529 iotalmente attribuibile
alia valutazione a fair value delfinvestiments immobiiiare, al lordo di un effetio fiscale negativo di Euro
9.464 498 (per Mscrizione di passivita per imposte differiie);

¥ un aumeanto del patrimonio netto toiale al 31 dicembre 2014 di Eure 25.746.800 attribuibile sia alla

vaiulazione a fair value degli investimenii immobiiari che afleliminazione degh ammortamenti
contabiiizzati seconde | principi kaliani, al lordo di un effetio fiscale negativo di Euro 1.032.663 (per
Viscrizione di passivita per imposte diffariie);

v un aumento deliutile netto totale delfesercizio 2014 di Eurc 3.635.280 attribuibite in  parte
alleliminazione degli ammortamenti contabilizzati secondo i principi itafiani (Eure 2.735.280) ed in parie
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alladeguamento delta valutazione a falr vaiue degli investimenti immabiiiari (Eure 960.000), al lordo del
relafivo effetio fiscale di Eurp 1.032.663,

" IL RENDICONTO FINANZIARIO

il rendiconto finanziario previsto dalio 1AS 7 tende ad evidenziare ia capacita di PUNTA DI FERRO SIINQ S.FP.A a
generare “cassa @ alire disponibilita liguide equivalent’”,

Secondo tale principio, le alre disponibilita liguide equivalenfi rappresentano impieghi finanziati a breve termine & ad alta
liguiditd che sono prontamenie convertibfi in valari di cassa noti e che sono soggetti a un rlevarie rischio di variazions
del loro valore. Perantc, un impisge finanziario & classificato solitamente come disponibilita fiquida equivalente solo

guando & & breve scadenza, ovvero a tre mesi o meno daila data facquiste. Gl investimenfi finanziar in azioni non

fientranc nefla categoria delle dlspomblhsa liquide equivaientl. . -

Gil sccpem d: contc ‘corrente, sailtamente rtentrano nellatfivita di nnanzsamento sa]vo il caso in cui essl SIano.
'nmbarsabm 2 visia e formmo par’(e :ntngrante delia ges’uane delia itquldlta o delle dlspombiilta llqunde equwalenta dl .

) fun lmpresa nel qual caso ess: sono c:iassmca’u a nduzsone delie d:spombzhta hquude equwatnntl

Secondo lo lAS 7 ll Rend;ccnto ﬁnanznano deve evndenznare separatamente i ﬂuss: dl cassa denvanir cia[ atuv:ta d|

esarcizio, di investimentc e di finanziamento:

v flusso monetaric da attivitd of esercizio: | flussi di cassa derivanti dail'atfivita di esercizio sono connessi
principalmente all'atiivita di produzione de! reddito e vengono rappresentatil da PUNTA DI FERRO S#NQ S.PA
utifizzando il metodo indiretto; seconde tale metodo ['utile d'esercizio viene rettificato degli effetti delle poste cne
nel’esercizio non hannc comportato esborsi owwero non hanno originato Fouidita (operazioni di natura non

monetaria) guali ad esempic ammortament], variazione dei crediti e deblii, ecc.;

v flusso monetario da atfivit di investimento: Patiivita di invesiimentc & indicala separatamente perché essa
&, tra l'altro, indicafiva di investimenti/disinvestimenii effetiuali con Vobiettivo di oftenere in futuro rcavi & flussi di

cassa positivi;

v flussoc monetario da atiivita finanziaria: l'affivitd di finanziamento & costituite dai flussi che comportane ia

modificazicne dell'entiti e della compesizione de! patrimonio netio ¢ def finanziament ottenutl,
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RENDIGONTO FINANZIARIC

3111212014
fin uhité di Euro}
FLUSS0 DI CASSA DA ATTIVITA' DI ESERCIZIC:
Risulato prima delie Imposte 7.635.818
Rettlfiche per riconciitare 'utile del pericde al fusso di cassa generate (assorbito) call'attivita dr
tesercira:
{Ammortamen( e accantonamenti) 1.210
Vatiazione def falr value - incrementi / (decrementi {900,000)
FLUSE0 DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE OFERATIVA 6.737.028
Impaste su reddito cormrent {282 . 704}
FLUSSO DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE QOFERATIVA NETTO IMPOSTE 6,454,242
Varazione netta delie attivita e passivith d'esercizio correntt verse terzi {12.885)
Vaiazione netta delie atfivith e passivita d'esercizie non correnfi verso terzi {628.931)
FLUSS0 D CASSA GENERATO DA ATTIVITA' D'ESERCIZIO 5.811.426
finvestiment)} tn iImmohbilizzazioni 0
Disinvestimenti in smmobiiizazioni 0
Disinvestimenti in Partecipazioni i)
(tnvestiment)) in Pastecipazioni 0
FLUSSO Dl CASSA UTILIZZATO [N ATTIVITA' DI INVESTIMENTO (h) 0
Variazione di creditt finanziari ed altre atiivits finarziarie correnti verso terzi -{2.008.561)
Distribuzione di dividendi (2.784 000)
FLUSSC DI CASSA GENERATD DA ATTIVITA’ DI FINANZIAMENTO (c) {4.792.561)
INCREMENTO (DECREMENTO) NETTO. DELLE DISPONIBILITA' LIQUIDE 1.018.865
BRISPONIBILITA™ LIQUHDE ALL'INIZIO DELL'ESERCIZIO 3.722.584
DISPONIBILITA" LIQUIDE ALL A FINE DELL 'ESERCIZIC 4,741.454
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STAT! PATRIMONIALI IASAFRS AL 1° GENNAIO 2044 ED AL 31 DICEMBRE 2014 E DEL CONTO ECONOMICO
IASAFRE PER L'ESERCIZIO CHIUSO Al 31 DICEMIBRE 2014

Ad integrazione dei prospett: di riconciiiazione def patrimonio netio al 1° gennaio 2014 ed al 31 dicembre 2014, delfuiitle
delesercizio 2014, delfindebitamento finanziaric netto al 1° gennaic 2044 ed al 31 dicembre 2014 corredati dei
comment alle rettifiche appartate ai said’ predisposti secondo | principi contabili itafiani, vengono allegati | prospetli dedii
stabi patrimoniali &l 1° gennaio 2014 ed al 31 dicembre 2014, del conte economico dellesercizic 2014, dal conto

economico complessivo al 31 dicembre 2014 e delle variazioni del patrimonic nette al 3% dicembre 2014 che

evidenziano, per ogn! voce in singole colonne:

v ivalor secende i principi contabili itailani riclassificati secondo pli schemi JASHFRS;

v - e rettifiche per 'adeguamento al principi IAS/IFRS;

¥ i valori reftificai sacondo gl IAS/IFRS.

' Situazione patrimoniale-finanziaria al 1°. gennaio 2044

Atlivith knmevaciali

— Attivita Immatenaii 2 vita dafiaio

B) immobiitzzazioni immaseniali 1) oost & impianlo ¢ amphaments B kb AG7.254 - {457.264) 0
B) Imnacbllizzaziant kminaterial 2) sosti gl Acerch, di svhuppo e di prhbliciiz 456.6%4
AGT.20 1467.264) o
Abtivh meaeriall f s
. vestisnanti immobiian 8) immubiizazen malensli 1) Terreni ¢ fabbreal 89.488 471 b B89 488,471 3111529 121 .600.00H
- Arezzatra e alal beni ) imemohilzzariont maierial 4) At el 2420 2420 - : 2420
B 450801 Ie 111528 121.602,428
Alrre atiivita non corenf .
- Attivita per saposte aphicipals - C) Allivo sireoiamma § Credils 4 ter) imposie anfigpale §TIABE ¢ 173,158 143,578 316,747
- Creddili van o akre athviia nen comenfi B) immoblirezszionl inanzane 2) Credit d) vezrso alin 24 500 br 1113 24 5001
Fartecpazion B) it i datie 1) iani ) alira impress B.234 B8 623
: ) 2012,903 HALETb 147,4m
TOTALE ATHVITA' NON CORRERTL{A} 20.962.04f H.747.063 121,945.951
ATTIVITA® GORRENTL
Crediti commerclel o aliri credii )} Attvo circatante i Cradii §) varse chenti 550,620 560,620 BED.G20
Al attivita corenti ;) Atfivo circesante | Credil 4) verso conmroffsnii 16,677 101832 391,832
£ Atdvo cirecsanta |f Greditl 4 bis} credii Tbulari 11,654
G} Aftrvo wircolants If Graris 6) verso atir 272113
L) Rutel e risomi atbyi 2442
Gredlii finanzian o siTe ativjil haanzatia aoent 1V} Disponthlits kquids 4.000.000 4.022.707 4022.707
D) Ralel a nscont altivi 2707
Gassa & alue dsponliiiti inuids equivalent] ) Disponibillia bouide 3.721.032 3722589 3.722.562
D} Relei e iscont atiivl 1458
E} Ratei & risconti passivi {102y
TOTALE ATTIVITA' CORRENT) {2} 8,607,748 L] 8.807.748
TOTALE ATTIVITR' (A £ B} . $5.759,785 J1.7.86) 130,557 548
Capitale Soials A} Pammonia netia ) Gapliaiz ssaiale F7.202,814 87.202.911 87.202.911
Alre Rigerve A) Pawimario ksl 1) Risena legae HDEL 6.993.862 22.133.354 28377236
A) Patrimonio peho VID Alre Hserve 6.853.052
() R) Pairmanis refto 1X) Liile dellusercizio 2,530,607 2.930.903 2020805
TOTALE PAFINONIC NETTO {G) a7.927.676 22331384 115.461.030
PASSITA' NON CORRENT:
Fasshiia per imposte difteriie d 9,464, 400 4464 499
Fosdt per fischi ed oner fuwr B) Fondi per tischi & arosd 3) alif 629,704 620,704 626704
TOTALE PASSIVITA' NOH CORRENT) €0} f29.704 9,464 486 104 205
PASSIVITA* CORRENTH:
Debis commarsiall e alts debif ) Dabli 7) Debtl verse tomiod 283.86¢ 283.864 283,064
Basamita per nnposte D} Deiii 12) Debld inkian B476 E516 8,576
Altre passivita gomant D) Debit 14) Alin debit ABB.241 T02.976 T09.57¢
D) Debitt 6) Accan® 3,375
Dj Debill 11) Bebiti verse ognirohant 157,344
D) Debli? 6) Deblit rappresentat: da ttall th cradia 42404
E) Rati o fisconti prssiv 6.107
TGTALE PASSIVITA' GORBENT {E} 1.002.416 @ 1.502A1E
TOTALE PASSIVITA' {F=D+ E) 1532420 9454495 11.085.619
TOTALE PATRIRIGNIL NETTO E PASSIVITA' (C + F) BA,755.78E ITE7.88 130, 657.54%
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Situazione patrimoniaie-finanziaria al 31 dicembre 2014

. - - Notp L3Miznie T a0 SIH22014
Importi Blianain 0iC . - T BAaneinGIC - EMelidela Priveipllas HERS
s B o onmveryione agh - !
- o - IABIFRS
'ATTVITA’ NON GORRENTI: )
Afivita immaieriali
- Af¥iEa immatedali e vita dafinile B) immablfirzaziant Immateriall 1) cost di impicreo e amplfumontn 320 ab 220,620 (228,627 L]
B) Iminobflizazonl smmateriall 2) casi i foerou. di sviluppa e of pubhiciis .
! 228307
Z25.627 iZZH.E'Z?\ [
Alilyibkx maleriak -
- faveshmanli immoblfirn 8) immokilizzazion: malenzl 1} Terrens ¢ {ahbrinal B6.753.19) [ BE.763,181 33 7AG.80% 1Z2.600.000
- Alirezzaturm ¢ aitd eni B) hnmekllizzanont matetall 4) Altd penl 1250 1.210 1.210
) 86.754.401 35.740.802 122501210
Alwe attivitr non cormnti
~ Ahild per impaste anticipote G} Atbivo crcolante I Gredif 4 ter) Imposie antitipate 2i3  © Zia Ti.Tay 72.002
- Craditi vari @ altre attivita mon corenti B) Immottliizzazion] Gnanzese 2) Credli d) versn alli 24 500 24 508 24,500
Partenipanont B} Immakfizzezioni tnandarie 1) Fanecipaziont ¢} alte imprese. C.24 B.234 8,234
200947 7178 10273
TOTALE ATTIVETA' NGN CORRENT| (A) 87,013,975 36.569.871 22 500.846
ATTATA' CORRENT:
Cradii gommerciali ¢ sl credit C) Atliva dircakante )l Cradkii 1) verso cfizpli 500.931 600,831 500.83¢
Altre atlivitk careni C) Attivo circotante Il Gradkd 4) vessa conrelianii 16.66E 1.6066,708 1.685.708
C) Albwo girnotante N Credil ) velso alld 1.646.19¢
) Ratel & nscanti alifvi 5.844
Credit $nanzai e alire atlivith luonxi=ns correnf i Atbvo circolanta i Cradib 5) vorso alm 000005 B.031.260 .03 26L
D) Ralei @ nzoani gl 31,268
Cassa salire dispanibilitl lgiide equivelenti 1) Cicpronibilita uguids 4741450 A.TH 454 4,741 454
TOTALE ATIWMTA' GORRENT) 8) 12,842 567 4 12442367
TCLALE ATTIVITR {A + B} $9.956.33¢8 36,589.971 135.648.307
Gapitole Sodlele A) Pafrimonio netto 1) Capitole epciale A7 202,041 [l leX: TR HZ.202.811
Mie Risenve A} Pamimonio uelio IV} Riserva legale 287.3% 7,340.765 22,331,354 20474119
A) Batnracnio azsto VL) Altre niserve 6,453,330
Ut A lio nelio IX) Cilla delr 3.316.168 3.316.189 2,759,465 G.075,624
TOTALE PATRIMONIO NETTO (C} 97650445 28.082.808 122.752.854
PABSIVITA' NON CORRENT:
Passiita per smpasta differite d 10487 1G] 11497 164
Forndi per lisehi od oneri fuis B) Fand par fischi e oneri 33 atii T3 T3
TOTALE PASSIMITA" NON CORRENTE {D) 773 p.457, 561 10.497 834
PASSIVITA® CARRENTL:
Dbl commerciali e alfy dabll D) Dehiii 73 D2bid verse tomiton 138.917 152.905 192 908
D) Debili 11) Debiti vorso contoliank 53,988
Fassivila per iniposic DY Dehill 3:2) Debiti rbirdan 23,224 75,221 28,21
Alire passivilis gorent! D) Diebili 54) Al deble 1.938.167 2,079,537 2078592
D} Debifi $1) Debifi varso conltellonl 120878
F) Ratst g nscond passiv 12.Y57
TOTALE PASSIVITA" CORRENTE(E) Z.295.718 [ LEABTEE
TOTALE PASEIVITA' (F=D + E] 2.295.491 404497 761 12783657
TOTALE PATRIMONIO NETTOQ E PASSIVITA' (G + F| 53,956,336 36.689.971 135,846,107
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Conto economico al 31 dicembre 2014

Ganio aconomico -

Ficavi: 7508365 ] 7602365
- RCAVI V. tern A) 1) Ricavi delie vendite & prestazion] 795,133 7.502.365 7.502.385 7
A} B) Allg ntayi @ provent - 2ffilta spazi temperana) 230.96%
A} B) Altri ricavi & proventt -indennita € precana occupaziene Te2TH
Aliri provens: : 45,233 )] 45,238
- it proveny Al &) Altri ncavi e proventi 10.318 45,233 45,233
T E} Proverti e oner sitaordinari 200 Proventi alin 34914
Totale ricavi @ provenk operalivi ) i 7.547,598 [} *7.547.583
Cost per senizi . B} 7) Cosh per senviz 2628175 §21.684 "0 s 621,884
: A3 5) Al ricaw e provent) - Lifiizzo fonoo oneri immobliian E24.791) R Tt
A} ) Allri sicavi  provent - faddedite spese condaminiak - - (h481.5000 R ; IR
-Altri costi aperativi ' . B 14) Oneri diversi di gestione T424.821 - ©BE5xs - St 3E5.236
' Tt ‘B Proveni e onen straaxdinan 21) Oren aid - B R NET) . R
“A) 5) Altri ncavi e provent - recupera knpeste di regisiro - - (88.281)
I - A) ) Alfri ricavi @ provenii- tiatdeblio bolk 34}
‘ot sost operativi o giviz 0 Mzt -
T —— TR S By 40) a) i celle: azord | 8l CT(E2B627 & - {2.568.116) | L7
R : B) 30) a) Ammortameni delie snmobiizzazion maanal .o - T 2,736,481 T T
Vanezione del fai vajue - increment /. STl e R o R n 11 Hgoopon - ;- B0R.0OD
{oacreme i) e - )
Totale Amm.{, acoantonament, . {2.965.118) 3.863.807 " BBB.T84
svalttazioni e variazion dl fair vaiue T
RISULTATO OPERATIVO 3.665.360 3.B63,907 T.629,267
Proventt finanztari 08.005 { 109.005
~ e sa 1ar C) 16} d} Altn provent finanzar 108,005 109.005
Onert Fivsnzian et st o s 2458 b 2456
- verso e C) 173 Imerassi e elid oneri franziai 2 456 450
Satdo della gestiane finapziarie 106,549 1] 108.54%
RISUL.TATO PRIMA DELLE RAFOSTE Z.771.800 5.863.907 T.636.816
imposie st reddle de) peflodo 22) Imposte s feddito ) imposie carent 282,784 t  -ABD. 740 1.104.452 1.560.192
22) trnposte sul raddito b) ¥mposie difisfielanticipate 172,856
UTILE BEL PERIODO 3.316.189 2.788.456 £.075,624
Conto economice compiessive al 31 dicembre 2014
31/12/2014

incip tas IFRS

Utile del periodo

5.316.1689

2.755.455

6.075.624

Altre componenfi del conto economice compiessivo che non saranno
successivamente rictassificati nefl'utile/{ perdita) dell'ssercizic:

Totale componentt de! conto economico complessivo che non saranno
suctessivamente riciassificati nell'utile/{ perdita) dell'esercizic, al netto
tegl effetti flscal:

Altre componenti del conto economico complessivo che saranno
successivamente riclassificati nallufilef{perdita) dell'esercizio:

Totale componenti de) conto economizo complessivo che saranno
succassivaments riclassificati nell'uthef{perdiia) dell'esercizic, al netto
tiegli afieti fiscali

Jotale viile compliessivo del periodo

3.316.162

§.075-624
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Prespettc delle variazione del patrimonio netio 31 dicembre 2014

& - Risorvapima ' fliserva Fair  Risevaper © Riserva - Aue tiserve. UfififPerdite} ~ - . Fatimonie.ntto
*: . mduziong U Valug -versamend in o straerdinaga 0, o B A U LI
Do IABAFRS 00 D o - copto.capitale et .

Salde al 01D2MS £7.202.811 140,810 {312,876} 22.647.030 5.852.661 ant 20.327,716 2.930.903 118,481,030
Ullie dai penede E£.075.624 5.075.624
Alin oili {perdiie} complessivi L)
Tataie utili tperdite) cormpiessive 6,075,524 6.075.624
Aliri effeti
Riparlizione dellutil: 2010
- dividend distribuil (2.784.000) {2.784,000)
~destinaziont a nserva legate 146.566 146.565 {146.365) a
~desfinazione ad altre nservi: 334 338 (338} o
Salda al 31 divembre 2014 87,202.511 207.375 (313676)  C2.647.08D 6.652.661 724 25.474.118 6,075.624 122752 664

Commento alle principali retiifiche IASAFRS apportaie afle voci degli stati patrimoniaii al 1° gennaic 2014 ed al

31 dicembre 2014 e dei conio economico dellssercizio 2014

Per le principali retifiche operate vengono gui di seguite fornitle brevi note di commento e i riferiment alle rettifiche

incluse net prospeti di riconcliiazione dei valori df patrimonio netto & di ulite netto Hlustrate in precedenza.

Per gii effettl delle variazioni relative alle attivith e alle passivitd firanziarie incluse nellindsbitamento finanziario netto si

rimanda al prospetto di ricondiiiazione precadentements riporiata,

Voci di stato patrimoniale - Attivita

a. alfivifd immatenali a vite definita; tafi reflifiche (Euro <457 254 al 1 gennaio 2014 & Eure -228.627 al 31 dicembre

20714) riguardanoe l'eliminazione del cosfi di impianto e di ampliamento che non presentans ai finl IAS/IFRS | requisiti

per Fiscrizione fra le attivita immatariai {v. retifica n. 1) e o storno costi di ricerca, sviluppo e puhbiicita (v. retfifica n.

2y

b. investimentdi immobiiiar, tak reffifiche (Eure 32.111.529 al 1 gennaic 2014, Euro 35.746.809 al 31 dicembre 20%4)

riguardanc la valutezions al valore equo (fair value) dellinvestimento immobiliare di propriet# ed | conseguent effetii

aftribuibili sia allz valutazione a fair vaiue degli investimenti immobiliari che al'eliminazione degli armmoriament

contabilizzati secondo | principi italiani (v. rettifica n. 3);

c. atfivite per imposte anficipale; tali retiifiche (Curc 143.578 al 1 gennaic 2014, Euro 71.789 al 31 dicempre 2014)
riflettono i contropartita patrimoniale attiva degii effetii fiscali sulle voc in riconcifiazione (v. retiifica n. 1 2 n. 2).

Vool di statp patrimioniale - Passivits

4 passivita per imposte differite passive; tali rettifiche {(Euro 9,464,498 al 1 gennaie 2014, Euro 10.497.161 al 31

dicembre 2014} rifiettono fa contropariita patfimoniale passiva degii effetti fiscali sulie voci in riconciliazione iv.

retiffica n. 3}.
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Retfifiche alie voc! dei contl economici relativi alf esaercizic 2074

a. ammortamenti; tale retifica ( Euro 2.963.907 per l'asercizic 2014} riguarda:

o teliminazione del'ammortamento dei costi di impianto e ampliamento par & Furo 320 per 'esercizio 2014

(v. retiifica. n. 1);

* feliminazione dellammortamento dei costl di ricerca, svituppe e pubblicitd par a Eure 228.307 (v, retfifica

n. 2j;

= P'efiminazione degii ammortamenti sullinvestimeanio immobiliare pari @ Euro 2.735.280 per l'esercizio 2014

{v. rettifica n. 3);

b, variazione del fair value degli invesfimenti immobilian; tale rettifica {Euro 900.000 per Pesercizio 2014) riguarda le

|

|

A
variazioni attribuibiii alla valutazione a fair vaiue dellinvestimento immobiliare (v, retiifica n. 3}, : ' ‘ ‘ .

¢. imposte sul reddite del perioda; tale rettifica (Euro -1.104.452 per 'esercizic 2014) riguarda da contabilizzazions

degii effetfi fiscali netti positivi e negafivi sulle retiifiche sopra illustrate,
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RELAZIONE DELLA SOCIETA* DI REVISIONE INDIPENDENTE AI SENSI
DELLARTICOLO 14 DEL DLGS 27 GENNAIO zo10, N° 39 E DELL’ARTICOLO 165 DEL
DLGS 24 FEBBRAIO 1998, N° 58

AllAzionista Unico della
Punta di Ferro SIINQ SpA

Relazione su! bilancio d’esercizio

Abbiamo svolto la revisione contabile dell’allegato bilancio d'esercizio della Punta di Ferro SIINQ SpA
(di seguito-anche la “Societd™), costituito dalla situazione patrimoniale-finanziaria al 31 dicembre 2015,
dal conto economico, dal conto economico complessive, dal prospetto delle variazioni del patrimonio
netto e dal rendiconto finanziario per Tesercizio dhinso a tale data, nonché da una sintesi-del prineipi
contabili significativi e dalie altre note di commenta,

Responsabilita dell Amministratore Unico per il bilancig d’esercizio

1'Amministratore Unico délla Societd ¢ responsabile per la redazione del bilancio d'esercizio che
forpisca una rappresentazione veritiera.e corretta in corifformita agli International Financial Reporting
Standards adottati dall’'Unione Europea.

Responsahilitd della societd di revisione

F’ nostva la responsabilita di esprimere un gindizio sul bilancio-d’esercizio sulla base della revisione
contahile. Abbiamo svolto la revisione contabile in conformifa ai principl di revisione internazionah
(ISA Ttalia) elaborati aisensi dell'articolo 11, comma 3, del DLgs n° 39/2010. Tali principi richiedono it
rispetto-di principi etici, nonché la pianificazione elo svolgimento della revisione contabiie al fine di
acquisive una ragionevole sicurezza che il bitancio d’esercizio non contenga errori significativi,

La revisione contabile comporta lo svolgimento di proeedure volte ad acquisire elementi probativi a
supporto deghi importi e délle informazioni contenuti nel bilancic d’esercizio. Le procedure scelte
dipendone dal giudizio professionale del revisore, inclusa la valutazione dei rischi di errori significativi
nel bilancio d’esercizic dovoti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionall. Nell’effettuare tali
valutazioni del rischio, il revisore considera il controllo intermo relativo-alla redazione del bilancie
.desercizio dellimpresa che fornisca una rappresentazione veritiera e corretta al fine-di-definire
procedure di revisione appropriate alle circostanze, e non per esprimere un giudizio sull’efficacia del
controllo interno dell'impresa. Larevisionecontabile comprende altresi la vahitazione
dell’appropriatezza dei principi contabili adottati, della ragionevolezza delle stime contabili effettuate
dagli ainministratori, nonché lavalutazione della presentazione del bilancio d'esercizio nel suo
complesso,

fei P I LI T T )
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Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro
gindizio,

Gludizio

Anostro giudizio, 'allegato bilancio d’esercizio fornisee una rappresentazione veritiera e corretta della
siteazione patrimoniale e finanziaria della Punta di Ferro STING SpA al 31 dicembre2pise del

risultato economico-e dei flussi di cassa per I'esercizio chiuso a tale data, in conformita aghi
International ¥inancial Reporfing Standards adottati dall'lTnione Europea.

Richiamno di informativa

‘Senza modificare il nostre gindizio, richiamiamo V'attenzione sui fatto che il bitancio d’esereizio della
Punta di Ferro SIINQG SpA ai 31 dicembre 2015 ¢ stato preparato per la primavolta secondo gli
International Financial Reporting Standards adottatt dall'Unione Eurvopea. L'allegato al bilancie
"Documento di fransizione al principi contabili internazionali” illusira gli effetti della transizione aghi
International Financial Reporting Standards adottati dalPUnione Europea.

Altri Aspetii

11 bilancio d’esercizio della Punta di Ferro SIINQ SpA. per Pesercizio chiuso al 31 dicembre 2014 &.stato
sottoposto a revisione contabile da parte di un alivo revisore che, in data 13 marzo 2015, ha espresso
un giudizio senza modifica su-tale bilancio.

Relazione su altre disposiziont di legge e regolamentari

Giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio desercizio

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n° 720B al fine di esprimere,
come richiesto dalie norme di legge, un giudizio-sulla coerenza della relazione sulla gestione, la cul
responsabilitd compete all’Amministratore Unico della Societd, con 1 bilancio d'esercizio della Punta
di Ferro SIINQ SpA al 31 dicembre 2015. A nostro giudizio la relaziene-sulla gestione & coerente con il
bilaneio d’egercizic detla Punta di Fervo SIINQ . SpA.4l 31 dicembre 2015,

Bologna, 21 marzo 2016

PrivewaterhouseCoopers Spa

Roberto Sollevanti
{Revisore legale)
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE AL BILANCIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE
2015

ALL’ASSEMBLEA DEGLI AZIONIST! DELLA

PUNTA DI FERRO SIINQ S.P.A. SOCIETA" CON SOCIO UNICO
Sede legale Ravenna, Via Villa Glori n. 4

Capitale sociale 87.202.912,00

Reg. imprese 03159270408

1l Collegio Sindacale che presenta questa relazione & stato nominato in data 21 dicembre
ZOiS, mentre la funzione di revisione legale ai sensi dell’art. 2409-bis del CC & stata
attribuita, in data 16 dicembre 2015, alla societd di revisione PricewaterhouseCoopers
S.p.A. con sede legale ed amministrativa in Milano, Via Monte Rosa n. 91, codice fiscale
12979880155, Pertanto entrambe le funzioni, di vigilanze e fevisione legale, fino al
mese di dicembre 2015, sono state svolte dal precedente Collegio Sindacale.

La presente relazione risulta emessa esclusivamente ai sensi delfart 2429, comma 2,

L

c.c.
Relazione ai sensi dell’'art. 2429 del Codice Civile

La nostra attivita & stata ispirata alle Norme di Comportamento del Collegio Sindacale

raccomandate dai Consigli Nazionali dei Dottori Commercialisti e degli esperti contabili.

Attivita di vigilanza
bi Collegio attraverso la lettura dei verbali del precedente organo di controlio ha

preso atto che lo stesso nella funzione di vigilanza sull'osservanza della legge e dello

statuto e sul rispetto dei principi di corretta amministrazione non ha formulato rilievi,

Durante il periodo compreso tra 1a nestra nomina ed il 31/12/2015 la societa non
ha tenuto assemblee dei soct; in data 16/12/2015 ha nominato un Amministratore
Unico. Dalla lettura dei verbali del precedente Collegio Sindacale non risulta che siano
state rilevate violazioni della legge e dello statuto, né operazioni manifestamente

imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da compromettere

Relazione del Collegio Sindacale all’assemblea degli azionisti Pagina 1



integritd del patrimonio sociale.

Per quanto riguarda la revisione legale dei conti, il Collegio riferisce che non sono
stati avanzati rilievi da parte né della societa di revisione incaricata, né del precedente

Coliegio sindacale che era investitoe anche di tale funzione.

Per guanto riguarda l'adeguatezza ed il funzionamento dell’assetto organizzativo
della societa segnaliamo che a seguito della modifica dell'assetto societario questo ha
subito sostanziali modificazioni a partire dal 16/12/ 2015 e a tale riguardo non abbiamo

osservazioni particolari da riferire.

In merito all'adeguatezza e al funzionamento del sisterna amministrativo- -
contabile, nonché all'affidabilita di quest'ultimo a rappresentare correttamente i fatti di
gestione sulla base della documentazione redatta dal precedente organo di controllo,

non risultano osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo vigilato sull'osservanza delle regole che disciplinano le operazioni con
parti correlate e con il socio unico a decorrere dalla nostra nomina, e a tale riguardo non

abbiamo esservazioni particolari da riferire,

1l Collegio Sindacale non ha riscontrato operazioni atipiche e/o inusuali.

Non sono pervenute denunzie ex art. 2408 c.c

Il Coliegio Sindacale, nel corso dell'esercizio, non ha rilasciato pareri ai sensi di legge.
Bilancio d’esercizio

Abbiameo esaminato il progetto di bilancio d’'esercizio chiuso al 31/12/2015, che &
stato messo a nostra disposizione nei termini di cui alf’art 2429 c.c. in merito al quale

riferiamo quanto segue.

Il bilancio di esercizio per I'esercizio 2015, per la prima volta, in base alla normativa
vigente sulle SIINQ, & stato redatto in conformita agli IFRS (International Financial
Reporting Standards) emanati dalio 1ASB {International Accounting Standards Board)
ed omologati.dall'Unione Europea. Per IFRS si intendonc anche tutti i principi contabili
internazionali rivisti (“1AS”), tutte le interpretazion emanéte dall'International Financial
Reporting Interpretations Committee (IFRIC) incluse quelle precedentemente emesse
dallo Standing Interpretation Committee (SIC). L'allegato al Bilancio “Documento di

transizione ai principi contabili internazionali” illustra gli effetti della transizione.
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Abbiamo tenuto rapporti con 1 responsabili della Societd di Revisione
PricewaterhouseCoopers SPA, incaricata delia revisione legale ai sensi dell’art. 2409 bis
dej C.C., con delibera dell’Assembilea dei Soci del 16 dicembre 2015, al fine di scambiare

reciproche informazioni riguardo all’approccio di revisione ed ai risultati della stessa.

Non essendo a nol demandata la revisione legale del bilancio, abbiamo vigilato
sull'impostazione generale data allo stesso, sulla sua generale conformita alla legge per
gquel che riguarda la sua formazione e struttura e a tale riguardo non abbiamo

osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo verificato I'osservanza delle norme di legge inerenti alla predisposizione
della relazione sulla gestione e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da

riferire.

La stessa relazione indica e illustra le operazioni svolte nel corso dell’esercizio.La stessa
illustra la situazione patrimoniale e finanziaria della societa alla data di chiusura

dell'esercizia,
Conclusioni

Considerando anche le risultanze dell'attivita svolta dal soggetto incaricato della
revisione legale del conti contenute nella relazione di revisione del bilancio, if Collegio
propone all’Assembla di approvare il bilancio d'esercizio chiuso il 31/12/2015, cosi
come redatto dall’Organo Amministrativo, e non ha obiezioni da formulare in merito alla
proposta di deliberazione presentata circa la destinazione dell'utile di esercizio.

Bologna, 22 marzo 2016

H'Coilegio Sindacaie

Presidente Collegio smdaca!e
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