Repertorio n.32937---------------- Raccolta n.21254
VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DELLA SOCIETA'
“IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SOCIETA' DI
INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATA S.P.A"

REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno di giovedi diciannove gennaio duemiladgsette, essendo le ore dieci e
guarantotto minuti

19 gennaio 2017
In Bologna, Via Trattati Comunitari Europei 1957-200713, presso la sede opera-
tiva della societa di cui infra, in una sala aktepiano.
Davanti a me dott. Daniela Cenni, notaio iscritt@allegio Notarile del Distretto di
Bologna con residenza in Castenaso, € presesigmir:
- COFFARI GILBERTO, nato a Bertinoro (FO), il giorno ligno 1946, domici-
liato a Cervia (RA), Via A. Meucci n. 4, codice fis'waCFF GBR 46H12 A809U, il
guale dichiara di intervenire al presente attoualigga di Presidente del Consiglio di
Amministrazione della societa
"IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SOCIETA' DI INVESTIMEN-
TO IMMOBILIARE QUOTATA S.P.A" o0 in forma abbreviatdIGD SIIQ
SPA" (di seguito nel presente atto la "Societa") catesa Ravenna (RA), Via Agro
Pontino n. 13, numero di iscrizione al Registrdaléhprese di Ravenna, codice fi-
scale e Partita IVA 00397420399 con capitale sodaleuro 599.760.278,16 (cin-
guecentonovantanovemilionisettecentosessantamiadtesettantotto virgola sedi-
ci) interamente sottoscritto e versato, soggetiaezione e coordinamento di COOP
ALLEANZA 3.0 Soc. Coop. con sede in Castenaso.
Comparente della cui personale identita io notaimscerto.
Il comparente, nella sua citata qualita, dichiasseee qui riunito il Consiglio di Am-
ministrazione della societa per discutere e ddliteersui seguenti argomenti all'
ordine del giorno

1. Esame ed approvazione del Progetto di fusione parcorporazione nella so-
cieta Immobiliare Grande Distribuzione SIIQ spa delk societa IGD Property
SIINQ S.P.A. e Punta di Ferro SIINQ S.P.A. e deliberazionconseguenti.
Previa conferma unanime da parte dei partecipihmbmparente incarica me notaio
di redigere il verbale dell'adunanza.
Assume la Presidenza delladunanza, ai sensi tell®1 dello Statuto sociale, il
Presidente del Consiglio di Amministrazione GILBERTO C@REFil quale consta-
ta:
- che la presente adunanza é stata ritualmenteocatar ai sensi dell'art. 18 dello
statutg mediante avviso a tutti gli aventi diritto spedit@diante posta elettronica in
data 28 dicembre 2016 in questo luogo, per le Orédieci) e 45 (quarantacinque)
minuti di questo giorno;
- che la riunione si tiene, ai sensi e nel rispditiart. 20 dello statuto, anche me-
diante idoneo collegamento in audio e tele confaagcome di seguito indicato;
- che del consiglio di amministrazione della saci®bino qui presenti di persona esso
comparente ed inoltre i consiglieri Claudio AlbertnRossella Saoncella; assistono
mediante idoneo collegamento in teleconferenzandome previamente accertato il
Presidente lidentita, i consiglieri Elio Gasperdhiistide Canosani, Elisabetta Gua-
landri, Andrea Parenti e Luca Dondi dall'Orologio merih modalita video confe-
renza, avendone pure il Presidente accertato titdeassiste il consigliere Leonardo
Caporioni.
Assenti i consiglieri Fernando Pellegrini, Milva (i, Livia Salvini e Matthew
Lentz;
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- che del Collegio Sindacale & qui presente il &odRoberto Chiusoli mentre
modalita videoconferenza, avendone il Presidentertato l'identita, assiste il sind
co Pasquina Corsi; assente giustificato il Presed@mna Maria Allievi;

- che i soggetti che partecipano alllAdunanza meelidrpredetto sistema di audia
tele conferenza hanno confermato di poter liberdaenenadeguatamente interag
nella riunione in tempo reale e di poter visionaiggvere ed inviare documenti, ¢
sendo all'uopo assicurata la traduzione simultageapera di traduttore qualificato
- che assistono altresi alla presente adunanzaa s#rnitto di voto, i dirigenti dell
societa Grazia Margherita Piolanti e Andrea Bonvicini

Verificata dal Presidente la regolarita della cagtine ed accertata dal medes
l'identita e la legittimazione degli intervenutgrapresi i Consiglieri e Sindaci coll
gati in modalita audio e tele conferenza, dichieidamente costituita la preser
riunione ai sensi di legge e di statuto ed attaléberare sull'argomento all'ordi
del giorno ai sensi dell'art. 2505, comma 2, c.c.

Aperta la seduta, il Presidente richiama l'art1R2ello statuto sociale ai sensi

guale il Consiglio di Amministrazione ha la facatttassumere le deliberazioni ca
cernenti la fusione di societa controllate nei gasivisti dalla legge. Precisa al
guardo il Presidente che, ai sensi dell'art. 25@5 to statuto pud prevedere che
fusione per incorporazione di una societa in tm'athe possiede tutte le quote d
prima sia decisa dall'organo amministrativo.

L'operazione di fusione di cui all'ordine del giorprevede l'incorporazione in 1G
SHQ S.P.A. delle societa:

a) IGD Property SIINQ S.P.A. con sede legale in RavéRAg, Via Villa Glori n.
4, iscritta al Registro delle Imprese di Ravennadi€e Fiscale e Partita 1.V.4
02452760396, Capitale sociale Euro 50.000.000,08q¢eintamilioni virgola zer
zero) interamente sottoscritto e versato,

e

b) Punta di Ferro SIINQ S.P.A. con sede legale ireRa& (RA), Via Villa Glori n
4, iscritta al Registro delle Imprese di RavennadiCe Fiscale e Partita 1.V.4
03159270408, Capitale sociale Euro 87.202.912,0@n(@settemilioniduecentodu
milanovecentododici virgola zero zero) interamest#oscritto e versato,

le azioni delle quali appartengono per intero ad K S.P.A..

Cio chiarito, il Presidente, rifacendosi al progetti fusione all'uopo predisposto d
I'Organo amministrativo delle societa interessatgideapprovato dal Consiglio

Amministrazione della Societa nella seduta del it&rdbre 2016, richiama agli i
tervenuti le ragioni che rendono opportuna la fasimediante incorporazione de
dette societa inIGD SIIQ S.P.A.

In particolare egli precisa che la proposta operazidi fusione si inserisce nel cc
testo di un disegno razionalizzazione e semplifar@z della struttura societaria ¢
gruppo facente capo a IGD SIIQ S.P.A. Mediante I'acaognto dei patrimoni de
le societa incorporande si realizzera un’unica, npizionale ed economica strutty
societaria che permetterd una migliore valorizzzzidelle attivita delle societa p
tecipanti, consentendo da parte della societa porante la prosecuzior
dell'eserci- zio delle attivita oggi svolte dallecieta incorporande.

L'operazione é rivolta inoltre alla ricerca di ueeonomia in termini di organizzazi
ne delle attivita strutturali ed alla ricerca diaumnduzione di costi finanziari, ammir
strativi e generali, rispetto alla somma dei ceostidesimi sostenuti in preceder
dalle societa che si intendono fondere.

Inoltre la prospettata operazione di fusione haeatteriore beneficio l'unificazion
delle proprieta afferenti i Centri Commerciali ESPRavenna e Katané in Catar
attualmente separate tra IGD SIIQ S.P.A. e IGD PropdiN(BS.P.A.
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Passando ad esaminare piu nel dettaglio la prespaiperazione di fusione, il Pre-
sidente da atto che:

- nessuna delle societa partecipanti alla fusiomeasi in liquidazione, né presenta
perdite che possano ostare alla proposta operadidnsione;

- non ricorre alcuna delle condizioni per l'appdicae alla proposta operazione di
fusione delle previsioni di cui all'art. 250is c.c.;

- essendo le societa incorporande totalmente gossalalla societa incorporante,
alla presente fusione si applicano le disposizimaviste dall'art. 2505, comma 1°
c.c.;

- nessuna delle societa partecipanti alla fusiameinesso obbligazioni convertibili
in azioni né particolari categorie di azioni né aan essere forme di finanziamento
tramite strumenti finanziari, comunque denomiretiibutivi di diritti di voto;

- & stato predisposto nei termini di legge dalleietd interessate il Progetto di Fu-
sione, contenente le indicazioni previste dall&3%01 ter c.c., ad eccezione di quel-
le di cui ai numeri 3, 4 e 5 del medesimo articalmne previsto dall'art. 2505 com-
ma 1° c.c..;

- ai sensi dell'art. 84 del Regolamento Consobi &mittenti adottato con Delibera
n. 11971/99 é stato pubblicato debito avviso dpilaspettata operazione sul quoti-
diano "Milano Finanza" in data 16 dicembre 2016;

- in relazione al disposto dell'art. 2505, comma.8,, hon sono pervenute sufficien-
ti richieste da parte dei soci della societa IGD SHRA affinché la decisione in or-
dine alla proposta operazione di fusione sia aasdatparte dellassemblea dei soci
in luogo dell'organo amministrativo;

- il progetto di fusione é stato iscritto: (i) pe® il Registro Imprese di Ravenna in
data 16 dicembre 2016, prot. n. 34122/2016 del it&ntbre 2016, per quanto ri-
guarda IGD SIIQ S.P.A.; (ii) presso il Registro ImpreseRavenna in data 16 di-
cembre 2016, prot. n. 34126/2016 del 15 dicembiEs2per quanto riguarda IGD
Property SIINQ S.P.A. e (iii) presso il Registro Ingredi Ravenna in data 16 di-
cembre 2016, protocollo n. 34123/2016 del 15 dhren2016, per quanto riguarda
Punta di Ferro SIINQ S.P.A;;

- il progetto di fusione e stato altresi pubblicataata 15 dicembre 2016 sul sito in-
ternet "wwwgruppoigd.it" che il Presidente attestaere riferibile alla societa incor-
porante come risulta anche dalla visura del Ragidttle Imprese di Ravenna,;

- trattandosi di fusione per incorporazione di etitiinteramente posseduta, non so-
no state predisposte la relazione dell'organo amtrativo di cui all'art. 2501 quin-
quies c.c. e quella degli esperti di cui all'aB0O2 sexies c.c., come previsto dall'art.
2505 comma 1° c.c.;

- I'organo amministrativo della societa incorpoeahtt provveduto a redigere la si-
tuazione patrimoniale della societa IGD SIIQ S.P.Asexsi dell'art. 2501 quater
c.c. aggiornata alla data del 30 settembre 2016Grmger le societa incorporande,
entrambe interamente possedute dall'incorpordimepiporante medesima, quale u-
nico socio delle stesse, in sede di approvaziorepdmetto di fusione ha gia
manife- stato la propria volonta di rinunciare glleedisposizione della situazione
patrimonia- le di ciascuna societa, cosi come sspraente consentito dall'art. 2501
quater, comma 3, c.c.;

- sono stati regolarmente osservati gli obblightdposito degli atti previsti dall'art.
2501 septies n. 1), 2) e 3) c.c. presso le sedi delle sodigtressate. In particolare,
dal giorno 15 dicembre 2016 sino alla data odiesmr@o rimasti depositati il proget-
to di fusione, i bilanci delle societa che partacip alla fusione, redatti a norma di
legge, relativi agli esercizi chiusi al 31 dicemt2015, 2014 e 2013, con unite le re-
lazioni dei soggetti cui compete I'amministrazi@enka revisione legale, nonche la si-



tuazione patrimoniale dell'incorporante redattaeaisi dell'art. 250¢juater, comma
1, c.c.;

- essendo la societa incorporante una societa tquptasso il Mercato telematico A-
zionario gestito da Borsa Italiana spa, sono stgiblarmente ottemperati tutti gli |a-
dempimenti e le comunicazioni previsti dalla norinetanche regolamentare, vigen-
te in tema di societa quotate;
- trattandosi di operazione di fusione per incoga@ne in societa emittente quotata
di societa interamente controllata ed essendosi IBD S.P.A. avvalsa della facolta
di deroga di cui all'art. 70, comma 8, del Regaatn adottato con delibera Consob
n. 11971/99 ("Regolamento Emittenti”), non trovalegazione I'obbligo di pubblica
zione del documento informativo di cui all'art. @@mma 6, del Regolamento Emit-
tenti;
- la prospettata operazione di fusione non condeaetattispecie di cui all'art. 117 bis
del D. Lgs 58/98;
- alla prospettata fusione non si applicano le aligponi contenute nella Procedura
per le operazioni con Parti Correlate approvata @ahsiglio di Amministraziong
della Societa in data 11 novembre 2010 successiemmaodificata in data 7 no-
vembre 2013, 8 agosto 2015 e 15 dicembre 2018raiwato nelle ipotesi di esenzio-
ne previste dall'articolo 12.1, lett. f), della Bedura medesima;
- dalla data del deposito dei documenti di cuiiacedenza presso la sede delle| so-
cieta partecipanti alla fusione ad oggi & deconmsdeumine superiore ai 30 (trenta)
giorni, come stabilito dall'articol@501-septies c.c.;
- dalla data dell'iscrizione del progetto di fumopresso il Registro delle imprese
competente per ciascuna societa partecipanteusianie ad oggi & decorso un termi-
ne superiore ai 30 (trenta) giorni, come stabitiedl'articolo 2501ter, ultimo com-
ma, c.c.;

- la prospettata operazione di fusione per inc@gone ¢ irrilevante ai sensi della
normativa antitrust essendo le due societa incarpE interamente possedute dall'u-
nico socio IGD SIIQ S.P.A.

Dal ultimo il Presidente, anche nella sua qualitpréisidente del Consiglio di Am-
ministrazione della Societa, evidenzia, in relagial disposto dell'art. 2504uin-
quies, comma 3, c.c., che, rispetto alle risultanzeadsifuazione patrimoniale della
stessa al 30 settembre 2016, non sono interveilen@nti variazioni degli elementi
dell'attivo e del passivo tra la data in cui il getto di fusione & stato depositato
pres- so la sede della Societa e la data odiernh.rilEgisce inoltre che, in
precedenza della presente riunione, l'organo arstrativo di entrambe le societa
incorporande Punta di Ferro SIINQ S.P.A. e Igd PrgpestiNQ S.P.A. ha
provveduto a dare i- dentica comunicazione all'mogamministrativo della nostra
societa rispetto alle ri- sultanze dell'ultimo hitéo depositato relativo all'esercizio
chiuso al 31 dicembre 2015.

Il Presidente chiarisce che in base al suddettggtto di fusione la fusione verra at-
tuata secondo il seguente programma:

- la societa incorporante IGD SIIQ S.P.A. annuller@riapria partecipazione al ca-
pitale sociale delle societa incorporande senedufsgo ad alcun aumento del pro-
prio capitale sociale;

- la societa incorporante continuera ad esserelategdallo statuto attualmente Vvi-
gente, unito al progetto di fusione, regolarmergpasitato ed iscritto a norma |di
leg- ge;

- gli effetti della fusione, ai sensi dell'art. 260is, c. 2 c.c., decorreranno dal primo
giorno del mese successivo a quello in corso delegsara eseguita I'ultima delle i-
scrizioni dell'atto di fusione nel Registro deliegrese competente;




- la data a decorrere dalla quale le operazione dmicieta incorporande saranno im-
putate al bilancio della societa incorporante,eaiss dell’art. 2504-bis, c. 3 c.c., sara
quella del primo giorno dell’esercizio in cui lasfane produrra i suoi effetti;
- a far tempo dalla stessa data, primo giorno ekadlfcizio in cui la fusione produrra
i suoi effetti, decorreranno altresi, gli effetélid fusione ai fini delle imposte sui
red- diti, come previsto dall'art. 172, comma 9| @esto Unico, D.P.R. 917/86;
- non esistono particolari categorie di soci e/@adssessori di titoli diversi dalle a-
zioni cui vengano riservati trattamenti differerizeapeculiari;
- non sono proposti particolari vantaggi a favoegldamministratori delle societa
partecipanti alla fusione.
Indi il Presidente mi consegna il progetto di fussiacon unito lo statuto della societa
incorporante e la situazione patrimoniale di IGDQE8.P.A. al 30 settembre 2016,
documenti che io notaio provvedo ad allegare atemte atto rispettivamente sotto
la lettera A) e sotto la lettera B), omessane lurdatda me notaio per volonta del
comparente.
Il Presidente fa infine presente che per effettladfusione la societa incorporante
subentrera nell'intero patrimonio delle incorpomared quindi in tutti i rapporti attivi
e passivi, anche se posteriori alla data dei oilat riferimento, diritti, azioni,
ragioni ed obblighi di qualsiasi natura, comungaeehti capo a dette societa,
nessuno esclu- so od eccettuato.
Tutto cid chiarito, il Presidente cede la paroladait. Roberto Chiusoli il quale, a
nome del Collegio Sindacale, si associa alle seteae dichiarazioni del Presidente
e dichiara di non avere rilievi od eccezioni darfatare in merito.
Il Presidente dichiara a questo punto termindtasitrazione dell'argomento all’ordi-
ne del giorno e apre quindi la discussione.
Nessuno domandando di intervenire, il Presidentbiatia chiusa la discussione e
pone ai voti, per appello nominale, la seguente

Proposta di deliberazione
di cui io notaio provvedo a dare lettura su inded Presidente
"Il Consiglio di Amministrazione della societa IGD QIlIS.p.A.,
- udita la relazione del Presidente;
- preso atto delle dichiarazioni del Collegio Sicala;
- preso atto della proposta di deliberazione foatautlal Presidente;

DELIBERA

a) di approvare la fusione mediante incorporazideie societa Punta di Ferro
SIINQ S.P.A. e lgd Property SIINQ S.P.A. nella soci@B ISIIQ S.P.A. da effet-
tuarsi in conformita al relativo progetto di fuseodepositato ed iscritto come sopra
ed allegato al presente atto sub "A", che vieneginailmente e totalmente approvato
ed alle proposte del Presidente testé formulate;
b) di consentire che la societa incorporante IGESBLP.A. subentri, in seguito al-
la fusione, in tutti i rapporti attivi e passiviagacenti capo alle societa incorporande
Punta di Ferro SIINQ S.P.A. e Igd Property SIINQ S.Pafsensi dell'art. 2504 bis
Cc.C,
c) di approvare espressamente le proposte datecdrregnza degli effetti civili, con-
tabili e fiscali. In particolare:
- gli effetti della fusione, ai sensi dell'art. 260is, c. 2 c.c., decorreranno dal primo
giorno del mese successivo a quello in corso dalegsara eseguita I'ultima delle i-
scrizioni dell'atto di fusione nel Registro deliedrese competente;
- la data a decorrere dalla quale le operaziore dsicieta incorporande saranno im-
putate al bilancio della societa incorporante,eaiss dell’art. 2504-bis, c. 3 c.c., sara
quella del primo giorno dell’esercizio in cui lasfane produrra i suoi effetti;



- a far tempo dalla stessa data, primo giorno ei’cizio in cui la fusione produrra
i suoi effetti, decorreranno altresi, gli effetilidh fusione ai fini delle imposte sui
red- diti, come previsto dall'art. 172, comma 9|, Besto Unico, D.P.R. 917/86;
d) di dare atto che la societa incorporante IGD SIIR.A continuera ad essere re-
golata dallo statuto attualmente in vigore, unitpragetto di fusione depositato ed i-
scritto a norma di legge, che non viene punto niatib;
e) di dare mandato al Presidente del Consiglio dimimistrazione, al Vice
Presiden- te ed allAmministratore Delegato disginnetate fra loro per I'esecuzione
della pre- sente deliberazione con tutti i potéfu@po necessari ed opportuni jin
aderenza al progetto di fusione sopra approvato, fjuali quelli di stipulare, in
concorso con l'organo amministrativo delle socigtéorporande, l'atto di fusione
quando essa sia divenuta eseguibile a norma déleggon l'espressa autorizzazione
a contrarre con se stessi quali rappresentante ddtte societa partecipanti alla
fusione, comunque in conformita con il progetto rappto, effettuare dichiarazioni
civili e fiscali, anno- tamenti e volture, rinunmaad ipoteche legali, eseguire
operazioni contabili con- seguenti alla fusionejddhtificazione di cespiti
patrimoniali, anche immobiliari ed a fare in unagda tutto quanto necessario per le
specifiche finalita di cui sopra, il tut- to conopnessa di rato e valido e senza
necessita di successiva ratifica e, pur semprdéimii sopra indicati, con facolta di
sostituire a sé procuratori.".

Detta proposta viene quindi messa ai voti.
All'esito della votazione, svoltasi per appello noaté, il Presidente proclama ap-
provata la detta proposta all'unanimita dei coreigthe assistono alla riunione.
Nessuno prendendo la parola, il Presidente dicliéarainata la trattazione dell'uni-
co argomento all’ordine del giorno e chiude l'acw@aessendo le ore undici e quat-
tro minuti.

Le spese di questo atto e quelle inerenti e comsagsi assumono dalla Societa.
Il comparente dichiara di aver preso visione, rizglone copia, dell'Informativa re-
datta ai sensi dell'art. 13 del D. Lgs. 30 giugn62. 196 e di consentire il tratta-
mento dei suoi dati personali ai sensi e per @itiefdel D. Lgs. 196/2003; gli stessi
potranno essere inseriti in banche dati, archifarmatici e sistemi telematici solo
per fini connessi al presente atto e dipendentnédita.
lo notaio ho redatto il presente atto dattilosorite persona di mia fiducia e comple-
tato a mano da me su quattro fogli per trediciitgtecintere e fin qui della quattord
cesima e da me letto al comparente che lo ha egiore confermato.
Sottoscritto alle ore undici e otto minuti.

F.to Gilberto Coffari - DANIELA CENNI
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PROGETTO DI FUSIONE PER INCORPORAZIONE DI:
IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. ¢ PUNTA DI FERRO SIINQ S.p.A,
In JGD SIIQ S.p.A, '

redatin af sensi degli arit. 2501 ter ¢ 2505 C.C

i PREMESSA

Il Cansiglic di Amministrazione di Immobiliare Grande Diswibuzione Sdeictd di
Investimento Immobiliare Quotata S.p.A. (di sepuite “IGD SIIQ® o “Sociefd
Incorporante®), il Consiglie di Amministraziane di IGD Property SIINQ {di
seguito “Property”) e I' Amministratore Unico di Punta di Ferro SIING SpA (di
seguito “Punta di Ferro”, e congiuntamente a “Property”, “Sociefd
Incorporande™), hanno predisposte ¢ approvato il presente progetto di fusione,
redatto ai sensi e per gli effetti delle disposizioni contenute negli artt, 2501-ter ¢
2505 del Codice Civile, che ha per opgetto la fusione per incorporazione nelfa
societd “Tmmobiliare Grande Distribuzione Societd di Investimento Immobiliare
(Quotata S.p. A" delle Societd Incorparande” (il “Progetto di Fusione™). .
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Trattandesi di fusione per incorporazione i societd interamenie possedute, che
rimariammo fali sino alla Data di Efficacia {come fafre definita), il presente
Progatto di Fusione sard sogpetto alla procedura semplificata prevista dall’art.
2505 -del Codice Civile. Pertanto, non 2 necessaria I'indicazione dei dati inerenti
al rapposto di cambio, delle modalitd di agzegnazione di azioni, della data a partire
dalla quale le azioni partecipano agli utili (art, 230 1-ter primo comma, numeri 3, 4
¢ 5, del Codice Civile) nonché della relazione degli amministratori e di quella
degll ¢Sp¢rt1 {art. 2531 quingies & 2501-sexies del Cadice Clvile),

Al sensi dall’arf Eﬁﬂl-quatel primo comna, del Codice Civils, & stata redatta Ja
situazione patrithoniale di IGD SIIQ S.p.A. al 30 settembre 2016.

Al sensi dell’art. 2501-quater, terzo comma, del Codice Civile, non soo state
predizposte le situazioni patrimoniali di IGD Property SIINGQ e Punta di Ferre
SIENG SpA, in quante consta la rinuncia del lore unice socio IGD SIIQ S.p.A.

Tale operazione di fusione rientra in un programma volte alla razionalizzazione e
alla semplificazicne della struftoia societaria del gruppo facente capo a “IGD
SIIY". Mediante ’accorpamento dei pairimoni delle “Societd Incarporande” in
“TGD™ si realizzerd un'unica, pid razionale ed economica struttura societaria che
permetters una migliare valorizzazione delle attivitd delle societd partecipant,
consentendo da parte di IGE [a prosecuzione dell’esercizio delle attivitd oggi
svolte. dalle S ncmté Incarporande™.

L‘npmazmne e rlvnlta inoltre alla ricerca di una economia in termini di
ﬂrgamzzazmne de]le attivitd strutturali ed alla ricerca di una riduzione di costi
ﬂnanzmu ammjmstratlw generali, ¢ societari rispetto alla somma dei cosli
medesimi sosteruti in precedenza dalle societd che si intendono fondere.

Incltre 1'operazione di fusione ha come ulteriore beneficie 1'unificazione di due
proprietd afferenti 1 Centri Commerciali ESP in Ravenna ¢ Katand in Catania,
attualmente separate tra IGD SHQ S.p. A, & IGD Property SIINQ S.p.A.

2 SOCIETA PARTECIPANTI ALLA FUSIONE
Partecipano alla fusione mediante incorporazions le sepuenti societd:

Societd Incorporante

IMH_ﬁBILIARE ~ GRANDE INSTRIBUZIONE SOCIETA DI INVESTIMENTO
IMMOBILTARE QUOTATA SOCIETA DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATA
8.p.A. - IGD SIQ S.p.A. con sede legale in Ravenna (RA), via Agro Pontfino n.
13 - iscrifta al Registro Imprese presso la C.CLAA. di Ravenna al n.
(0397420359, REA n. 88573, con capitale sociale alla data di approvazione del

arohivie wELigiala dolle 0 001 M. A,
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presente  Progefto  di  Fusione pari a4  Buro 59976027816
{cinguecentonovantanavemilionizettecentosessantamiladuecentosettantotio
virgala sedici), interamente sottascritto & Versato, avente per oggefto:

“La Socletd ha per oggetto esclusivo ogni oftivitd ed operazione in campo
immahiliare, sig per comto propric che di tersl, W compresi, a . titolo
esempiificafive e non esaustive, 'acguisto, Ia vendita, la perruta, la costiuzione,
ia ristrutturazione ed il restawro, Ia gestione e Vamministrazione di immobili per
gualsivoglia uso e destinaziove anche mediante assunzione €/'o affidamento df
appalfi o concessioni ¢ {o sviluppo df iniziafive nel campo fmmobiliare, nonché la
partecipazione a gare doppalte su mercall nozionali ed esteri, costiluzione,
Macquisto, fa vendita, la permuta e la cancellazione di divitei relativi ad immobifi
con esclusione dell'attivité o agenzia e mediazione  hmmobiliare, la
compravendita e la conduziong di aziende e di pubblici esercizi.

Nellambito del proprio oggetto, I Societd pofrda compiere atfivitg di studio e di
ricerca, commerciali, industriali, finanziavi, mobiliori e immobiliari: pofrd
assumere partecipazioni e inferessenze in alire sociefd ‘ed imprese con attivild
analoga, affine o connessa alla propria, con esclusione dell'assunzione di
partecipazioni net confronti del pubblico, pofra confravre mului ¢ ricorrere o
Jorme di finanziamento di gualungne notwra e durata, concedere garanzie
mobifiari ed Immobifiarl, reoli o personali, comprese. fidefussioni, ;p_egm' e
ipoteche a garanzia df obbligazioni praprie ovvero di socletd ed imprese nelle
guali abbia interessenze o partecipaziont; e potrd esercifare in genere qualsiasi
ulteriore aftivitdr e complere ogni alfra operdzione inerente, connessa o utile al
conseguimento dell ‘oggetto sociale, ' ’

Sono comungue escluse tutfe le attivitd finanziarie df raccoltd del rr'.spprm’id Fra il
puhblico regolate dal Decrefo Legislativo I settembre 1993 n. 385 e dei servizi di
investimento cosi come definitf dal Decreto Legislative 24 Jebiaio 1998, n 58,

Le predette attivitd saranno compinte wel rispetto delle seguenti regole in maferia
di investimenti e dei limiti alla concenfrazione del rischip e alla leve finaneiarica
di seguito indicati: (i) la Socciefd non investe, direlfamente o atfraverso socletd
condrollate, in misura superfore gl 30% delle proprie artivitd in un unico bene
immobile, avente caratteristiche wbanistiche e funzionall unmitarie, fermo
restands che nel caso di piani di sviluppe oggetto df wn'unica progetiazione
wrbartistica, cessano di avere cavaiteristiche wrbanistiche wnitarie guelle porzioni
del bene immobile che siano oggetfo di concessioni edilizie singole e
funzionalmenie aufonome o che siano dotate di opere di urbanizzazione sufficienti
7 gavantire i collegamento ai pubbliei servizi; (i) | ricavi provenienti da uno
stesso lovatario o da locarari appartensnti alio sfesso pruppo non possond

Q902017
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eccedere 1 60% deit ricavi complessivamente provenienti dalla locazione; (1) il
Limite massimo di leva finanziaria consentito, a tivello individuate ¢ &i gruppo, &
pari all'83% del valore del potrimonio.

1 suddetti Ifmiti possona essere superatl in presenza di civcostanze eccezionali o
comungue non dipendenti dallo volontd della Societd. Salvo il diverso interesse
degii azionisti ¢/o della Societa, i suparamento non potrd protrarsi oftve 24 mesi,
per guemta viguarda le soglie di cul ai paragrafi (9, e (i) e I8 mesi, per quanio
riguarda la soglia di cui ol paragrafo (i}

Societd Ilil.cﬂl'Eﬂh:-Tl.l_].l.iB

IGD PROPERTY ‘SIINQ S.P.A. con unico socio, con sede in Ravenna (RA),
Via. Villa Glm‘l_n. 4, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Ravenna,
codice fiscale e Partita TVA 02452760356, capitale sociale aila data d
approvazione del presente Progetto di Fusione di Euro 50.000.000,00
{cinqﬁantamilinni virgola zero zero) interamente saftoscritlo e versato, di diritto

italiane, soggetta a direzione e coordinamento di IGD SIIQ SPA, avents per
Cggetto;

“La Societa ha per oggetfo {q locazione, P'affitto, Ia gestione e Vamministrazione
di imimobill per qualsivoghia wso e destinazione nonché ogwi antivitd ed
opemzzcme in canpo immobiliare, sia per conto praprio che di terzi, ivi compresi,

a titolo Eﬂempfi_'f -::m‘wo e non esaustivo, Pacquisto, la vendita, la permuta, la
Eucd_zmne, anche “fnanziaria  purché quale conduttore, fa costruzione, I
ristFutturazione ed: il restanrs, anche medignte assunzione elo affidemento di
appalti o comdessioni, lo sviluppo di iniziotive nel campo immabiliare, la
costifuzione, _E‘a{:’gﬁism, I vendita, la permuta di diriiti reiativi ad immobifi, con
exsciusione dell'attivita di agenzia e mediazione immobiliare, la compravendita e
la conduzione di aziende, ivi comprese quelle relative afl’attivita di commercio af
defragiio e di pubblici esercizi

Nell'ambito del proprio oggetto, la Societa poiré complere attivitd di studio e di
ricerca, commercioli, indusiriali, finanziari, mobiliari e immobiliari; potri
dssumere parfecipazioni e fmferegsenze [n altve societd ed fmprese con attivitd
andlega, affine o conwessa alla propria, con esclusions dell'gssumzione di
partecipazioni nel confronti del pubblice; poird contrarre mutui e ricovrere g
Jjorme di finanziamento di gualungue natwe e dwrata, concedere garanzie
mobiliari ed immobiliori, veali o personali, comprese fideiussioni, pegni e
ipdfeche a gavonzia di obbligazioni proprie ovvero di societd ed imprese helle
quali abbia interessenze o parfecipazioni. e potrd esercitare in genere qualsiasi
tlteriore attiviid €. f.‘-::rmprere ogni alfra operazione inerente, connessa o ufile af
Consegiinento a’ee’f ‘oggetto sociale.

achivio nEficimle delle OO T B A,
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Sona comngue eschuse futte le affivikd finanziarie df raccolte del ra‘.sparm.f:c}fm i
pubblico regolate dal Decreto Legislative 1 settembre 1993 n. 385 e dei servizi di
investimento cosi came definiti dal Decreto Legislutivo 24 febbraio 1998, v 38,

Le predette attivitd saranio compinte nel vispetto delle seguenti regole in materia
di invesiimenti e dei limidi alia concentrazione del rischio e alla leva finanziaria
di seguito ndicati: (1) la Societd non investe, diveftamente o attraverse socletd
comtroliate, i misura superiore al 53% delle proprie attivita in wn unicd bene
immobile, avente caralieristiche wrbonistiche e funzionali wnitarie,  fermo
restando che mel caso di plani of sviluppo oggetic di wn'unica progettozione
wrbanistica, cessano di avere corafteristiche wrbanistiche unitarie quelle jmrzr’ani
del bene immobile che siano oggefto i concessioni edilizie singole e
funziondimente @uonome o che siano dotate df opere di wbanizzazione sufficient!
a garantire H# collegamento ai pubblici servizi; (1) | ricavi provenienti da wne
stesso locatario o da locatari appartenenti allo stesso gruppo wen possono
eccedere il 60% dei ricavi complessivamente provenienti dalla locazione dei beni
fmmobili della societd; (i) la Societd pud assumere indebitamento fingnziario
{escludendo in ogwi caso § finanzicment] infragruppo e, plic genérale, i
Ffinanziamenti sock, che nwon sono soggetfi ad alcun limite) per un valore nominale
complessive, @l nefto delle disponibilits liguide ed attivitd equivalenti, non
superiore all'85% del valore totale del proprio panimonio Immebillare;
analogamente, l'indebitamento  fingnziario  della  societd @l netfo. delle
disponibilitd Hguide ed anivitd equivalenti, nnito & quello delle alire sociefd
apparfenenti allinsieme delle societd apporienenti al gruppe facente cape alla
SHQ controllante (il "Gruppa"), non porra eccedere il limite dell'55% del valore
totale del patrimonio immobiliare delle societd del Gruppo., -

I suddettf limifi possono essere superali in presenza di cr‘rco.sr.::mze eccezighdli o
comungue won dipendenti dalla volomtd defla Societd. Salve il divérso interesse
degli azionisti e/o della Societd, it superamento non potri pr’afrﬁrsf ofre 24 mesi,
per guanto Figuarda le soghe & cuf ai paragrafi (i), e 1’::) ¢ I8 megi, per gucmm
rigiiarda la soglia di cui al paragrafo (iif).

PUNTA DI FERRO SIINQ) 5.F.A. con unico socio con sede n Ravenma_' (RA),
Via ¥illa Glori n. 4, mumero di Iscrizione al Registro delle Iinprese r:l_I Ravenna,
codice fiscale e Partita IVA 03159270408, capitale sociale alla data di
approvazione del presente Progette di Fusione di Eurp 87.202.212,00
{ottantasettemilioni  duecentoduemila novecentododici  virgola  zero  zero)
interamente sottoscritto ¢ versato, di diritto italiano, soggetta a direZione e
coordinamento di [GD SII() SPA, avente per oggetio ' :

arohivig nEffolale delle O C.T AR,
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“La Societa ha per ogoeito la lncazione, Vaffitta, la gestione & Uamministrazione
di immobili per gquolsiveglia uso e destimazione nonché cpmi atbivitd ed
aperdzione in campo tmmobiliare, sia per conto proprio che di terzi, ivi Compress,
a titolo esemplificative ¢ non esaustive, lacquisto, la vendita, la permuta, la
locazione” anche fianzigria purch® gquale condulfore, la cospruzione, la
ristristturazione ed il restauro, amche mediante assunzione efo affidamento d
appalti o concessioni, lo sviluppo df infziative nel campe inmmobiliare, la
costitiizione, I'acquisto, la vendita, Lo permuta di divini relativi ad immobili, con
esclusione deff‘amwrd df agenzig e mediazions immobiliare, g compravendifa e
la cond'uzmne d'z aziende, v comprese quelle refative all'attivind df commercio al
r;’e;r,ggf o e di pr{hbﬂmf eserelzi,

Nelf c:fmﬁrm del p: Gpra‘a oggettn, la Societd potrd compiere aftivitd di studio e di
ricerca, commel ciali, industriali, f‘ Tnanziari, mobilfari e mmobiliari; pofra
assumere par&ecrpazmm ¢ interessenze In altre socledd ed Imprese con attivitg
anaioga, affine o connessa alla propria, con esclusione delf'assunzione di
partecipazioni nei confronti del pubblico; potrd contrarre mului é ricorrere a
forme di finanziamento di qualimque wnetura ¢ durata, concedere garanzie
mobiliari ed immobiliari, reali o personali, comprese fideinssioni, pegni e
ipoteche a garanzia di obbligazioni proprie ovvero di sociefd ed imprese nefle
quali abbia inferassenze o pavfecipazioni; e potrd esercitare in genere gualsiasi
witerigre atfivita € compiere ogni alfra operazione inerenfe, comnessa o wtile o
conseguimento dell'oggetto saciale.

Soﬁ_a':\;:rama'mque_ escluse tutte le attivita Jfinanziarie di vaceolta del risparmio fra if
pubblico r'egb!are'c?af Decreto Legislative 1 settembre 1993 v, 385 e dei servizi di
mvesfrmmm cosi come definiti dal Decreto Legislative 24 febbraio 1998, n. i8.

il

Le prea’eml amwrd saranne compiule nel rispetio delle seguenti regole in materin
di firvestimenti e def limiti alla concenfrazione del rischio e alla leva finanziaria
di seguito indicad: (1) fa Societd non investe, diretiamente o aliraverse Socield
controflate, in misura superiare o 33% delle proprie afftivitd in un vhice bene
fimmobile, avenie carafferistiche urbapistiche e funzionall wnitarie, fermo
restendo che wnel caso di piani di sviluppo oggetto di un'unica progetiazione
urbanistica, cessano di avere caratteristiche wrhanistiche wnitarie quelle porsion
del beme immobile che sianoc oggeite di concessioni edilizie singole e
Junzionalmente aitondme o che siane dotate di opere di wbamizzazione sufficienti
a garantire il collegamento af pubblici servizi; (i) i ricavi provenienti da uno
stésso locatario o da locatari appartencnti aflo sfessc gruppo Ron possonc
eccédere il 60% dei ricavi complessivamente provenienti datla locazione dei beni
immobili della societd; (i3) la Societd pud assumere indebitamento finonziario
(gsdua'end@} in ogni case [ finanziamenti infragruppo e pii in generale, |

ehivio wfficiale delle Q.0.T.A M.
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finanziamenti sock, che non sono soggett] ad alcum fimite) per un valore nominale
complessive, al netto delle disponibilitt lguide ed attivitd equivalemii, non
superiore all’85% del valore totale del proprio patvimonio immobiliare;
anaglogamente, l'indebitamento  finanziavio della societd al wnetto  delle
disponibility Uguide ed attivitd equivalenti, unifo a quello delle altre societa
appartenenti all'insieme deffe societd appartenent! of gruppe facente capo alia
SI0 controtlante (il "Gruppo”), won poird eccedere il limite dall'85% del vafme
totale del patrimanio immobiliorve delle societd del Gruppo.

I suddetti lmiti possono essere superafi in presenza Ji c:'.r'cc:-smnze eccezfonali o
conmngue non dipendenti dalla volomé della Societd, Salve il diverso interesse
degli azionisti e/o della Societd, il superamento non polrd profrarsi olire 24 mesi,
per quanto viguarda le soglie di cui ai paragrafi (1), ¢ (1)) e 18 mesi, per quanio
riguarda la soglic df cul ol paragrafn (Ti),

3 ATTO COSTITUTIVO

L'operazione di fusione non comporterd alcunsa medifica sl testo di Statuto
Sociale della Societd Incorporante attualmente vigente, qui allegato sub A.-

4. RAPPORTO DI CAMEIO

Poiché la Societd Incorporants & IPunico socio delle Societd Tncorporande, e tale
assetto proprietario verrd mantenuto fino alla Data di Efficacia (come infta
definita), la fusione si realizzerd, ai sensi dellart. 2505 del Codice Civile, SEnFL
procedere ad alcun auments del capitale sociale della Societd Incorporante.

Pertanto, non si determinerd aloun rapporto di cambio — in qu'anm la 'Sﬂcictﬁ
Incorporante  “Immobiliare Grande Distribuzione Societd di Invesnmenm
Immobiliare Quotata SIINGQ S.p.A" detiene direttamente 1l l{]{]% dsl capitale
sociale delle “Societd Incorporande™ — ma si procederd all’annullamento di tutte
le azioni delle Societd Incorporande, a partire dalla Data di Efficacia, senza
pagamento di conguagli in denaro. ;

5 MODALITA DI ASSEGNAZIONE DELLE AZIONT

Posto che il capitale sociale della Societd Incorpor ante non verrd aumentato —
secondo quanta gid evidenziato sopra — non vi sard assegnazione di azioni della
Societd Incorporante nel contesto della fusione, in guanto, come gia detto, la
societd incorporante “Imimnobiliare Grande Distribuzione Sacicta di Investimento
Immobiliare Quotata S.p.A." detiene direttamente il 100% del capitale sociale
delle “Societd Incorporande”. Conseguentemente non ricorre il presupposto per
determinare la data di decorrenza nella partecipazione agli utili di.azioni di nuova
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emissione della Sogietd Incorporante.

6.  DATA DALLA QUALE LE OPERAZIONI DELLE SOCIETA
INCORPORANDE SONO IMPUTATE AL BILANCYO DELLA
SOCIETA INCORPORANTE

La fusione produrrd i suoi effefti, ai sensi dell’art. 2504-bis, comma 2, cod. civ, a
partire dal primo giorno del mese successive a quello in corse del guale sard
eseguita l'ultima delle iscrizioni degli atti di fuzione nel Registro delle Imprese
t_enutf'_‘t presso ta _C.‘Q.L&A. {la “Data di Efficacia™).

A partire 'dalla Data di Efficacia, la Societa Incorporante subentrera in tutti i
rapioiti giuridici attivi e passivi facenti capo alle Societd Incorporande.

La data a decorrere dalla quale le operazioni delle Societd Incorporande saranno
imputate al bilancio della Societd Incorporante, ai sensi dell’art, 2504-bis, comma
3, cod. civ., sard quella del primo giorna dell’esercizio in cui la fosione produrra i
suoi effetti civilistici. A far tempo dalla stessa  data decorreranno, altresi, pli
effetti fiscali della fusione ai fini delle imposte sui redditi, come previsto dallart.
172, comme 9, del Testo Unico, D.P.R. 917/86.

3i segnala che la fusione non determinerd linterrzione del regime SIIQ della
Societd Incotporante come previsto dall’art. 16 del Decreto del Ministero
dell’Econemia e delle Finanze del 7 settembre 2007 n. 174,

7. TRATTAMENTO RISERVATO A PARTICOLARI CATEGORIE DI
.1 SOCIEAT POSSESSORI DI TITOLI DIVERSI DALLE AZIONI

Non' esistono particolari categotie di soci efo di possessori di titoli diversi dalle
aZioni A cui vengano riservatil trattamenti differenziati e peculiari.

8.  VANTAGGI PARTICOLARI PROPOSTI A FAVORE DEI SOGGETI
CUf COMPETE L'AMMINISTRAZIONE DELLE SOCIETA
* PARTECIPANTI ALLA FUSIONE

La fusione non produce vantagei di alcun tipo per gli amministratori delle societd
partecipanti alla fusione,

LR ]

Sono. fatte salve ‘vatiaziomi, integrazioni, aggiornamenti anche numerici al
Progetto di Fusione cosl come allo statuto sociale della Societa Incorporante qui
allegato, quali consentiti dalla normativa ovvero in sede di iscrizione nel Registro
délle Imprese. -

sehivle wfficiale delle 2T BN,
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Le due incorporazioni di cui al presents Progetto di Fusione pofranno esseie
perfezionate anche con pill atfi ed una indipendentemente dall’altra, e pertanto
anche relativamente ad una sola delle Societa Incorporande.

Allegari:
- Statuto Sociale della Societd Incorporante IGD SIIQ) Sph

Ravenna, 15 dicembre 2016

IGD SIIOQ S.p.A.
Il Presidente
Gilberto Coffari
PUNTA DI FERRO SIING S.p.A,
Ameninistratore U-nim

Daniele Cabuli

IGD FPROPERTY SIING 5.p.A.
Vice-Presidente e Amministratore Delegato

Cldio 4 :’_berh'm’

¥ sottoscritio GILBERTO COFFARI nato a Bertinoro (FC), it 12/06/1946 legale
rappresentante, dichiara, consapevole delle responsabilitt penall previste ex arl,
76 del D.P.R. n. 44572000 in caso di falsa o mendace dichiarazione resa aj sensi
dell'art. 47 del medesime decretn, che il presente documento &' stato prodotto
mediante copia informatica del documemto i origine informatico e che ha
effettuato con esito positive il raffionte tra lo stesso e il documento ovigingle.
(artt. 23 bis, comma 2, uitimo capoverso, del digs 82/2005 e 6 del dpem. 13
novembre 2014) : o
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STATUTO
"TMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SQ CIET_ﬁL_DI
INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATA 5.p.A"
TITOLG T - DENOMINAZIONE, SEDE, DITRATA
Articalo 1
11 La socictd & depominata "Immokiliare Grande Distribuzione Socleid di
Investimento Immoblliare uotata S.p.A." ovvers, in forma abbreviata "IGD
SHQ S.p.A" ' '
Artleclo 2
2.1 La Societd ha sede legale in Ravenna (Frov. RA).

2.2 E' alteibuita alla competenza del Consigho di Amministrazione Ia facolth di -

istituire e sopprimere  sia in Lialia che all’sstoro, sedi secondarie ¢ rappresentanze
filiali ¢ suceursali & di trasferice la sede saciale nel territerio italiano.
Articoln 3

31 La dorata della Societh & stabilita al 31 trentunc  dicembre 2050

{duemilacinguanta) & poted essere prorogata con deliberazione dell* Assemblea.

Ai soci che non abbiano concotso all'approvazione delle deliberazioni tiguardanti la

proroga del texmine di durata della societh non compete il divitte di recesse,
TITOLO 11 - OGGETTO DELLA SDCIETA’

Arflealo 4

4.1 Le Societd ha per opgetto esclusive ogni atfivity ed operazione in campo
immabiliace, sia per conto proprio che di terzi, ivi compresi, a titele esemplificativo
€ nan caustive, 'acquiste, la vendita, la permuta, la costruzione, fa ristrufturazione
cd il restaurg, la gestione e Ffamministrazione di immobili per qualswugha uso e
destinazione anche mediante assunzione e/o affidamente di appalti o concessioni e lo

sviluppo di iniziative nel campo immeobiliare, nonché la partempa:mnﬁ a gare’

d'appalto su mercati nazionall ed esteri, costituzione, l'acquisto, la vendita, la

permuta & la cancellazione di diritti refativi ad immobili, con esclusione dellativitd -

di agenzia e medinzione immobiliare, la comgpravendita e la conduzione di aziende &
di pubblict esercizi,

4.2 Nell’ambito del proprio oggetto, Ia Societd potrd compiere amtivil di studia & di
ricerca, commerciall, industriali, finanziari, mobiliati e immobiliari; potrd assumete
paTtecipazioni & interessenze in altre societd ed imprese con attivith analaga affine o
connessd alla propria, con esclusione dell’assunzions di partecipazioni:nei confronti
del pubblico; potra contrarre muti ¢ ricorrers a forme di finanziamento di qualungue
natira e durala, concedere garanzie mobiltari ed inmnobiliari, teali o personali,
comprese fideiussioni, pegni & ipoteche a garanzia di obbligazioni proprie ovvero di

societd ed imprese nefle quall abbia intersszenze o partecipazioni; ¢ potrd ssercitare

in gonere qualsiasi ulteriore attivith & compiers ogni altra uparazmne mcrante
connessa o utile al conseguimento dell’ oggette sociale.

Sono comungue escluse tutte le attivied finanziarie di raccolta del rispatthio fra il
pubblico regolate dal Decreto Legislative 1 settombre 1993 n. 383 e dei servizi di
investimento cost come definiti dal Decreto Legislativo 24 febbraio 1958, n: 58,

4.3 Le predette attivith saranno compiute nel tispetto dells seguentt rogole in materia

di investimenii e dei limiti alla concentraziones dei rischio e alla lcw. finanziaria di
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seguito  indicati; '[i} ia Societd non invesie, direttamente o aftraverso societd
controllate, in misura superiore al 30% delle propris attivifd in un unico bens
immobile, avente caratteristiche urbanistiche o funzionali unitarie, fermo restando
che nel caso di piani di sviluppe oggetio di un'unica progettazione urbanistica,
cessano di avere caralferisticlie urbanistiche unitarie quelle porzioni del bene
immobile che siano oggetto di concessioni edilizie singole e funzionalmente
aumtanome o che siano dotate di opere di urbanizzazione sufficienti a garantice i
collegamento ai pubblici servizi; (3i) | ricavi provenienti da una stesso locatario o da
locatari qpp_armh&nri allo stesso gruppo non possono eccedere il 60% dei ricawi
complessivamente proyenjenti dalla locazione; (iii} il limite massime di leva
finanziaria consentito, 2 livello individuale e di gruppo, & pari ail'85% del valore de|
patrimonio, . Do

1 suddetti- limiti. possono essere superati in presenza di circostanze eccezionali o
comundque. nen dipendénti dalla volontd della Societd. Salvo il diverso interesse desri
gzionisti e/o della Societd, il superamento non potrd protrarsi oltre 24 mesi, per
quanto riguarda le soglie di cui ai paragrafi (i), e (ii) ¢ 18 mesi, per quanto rignarda
ta soglia di cui al paragrafo (iii),

Articelo 5 ) .

1l domicilio del soci, per quel che conceme i loro rapporti con la Bocietd, si intende
sletto, a tutti gli effetti di legge, nel lungs & nel recapita riseltante dal libro dei soci,
Le modifiche avranno effetto nei confronti della Societd solo se risultano da
comunicazione -scritta dei “2oci, con prova di ricevimento da parte della Societa
stessa, . .

TITOLO ITI - CAPITALE, AZIONI, OBBLIGAZIONI

Artieoles ...

6.1 1. capitale . sociale & di Euro 599.760.278,16
[cinqu&c;:r,itonovantan’ami]junisatmcentusessamamiladumntaseuanmun virgala
sedici), . . ~divisa- in n. 813.045.63]
{ul:l:ﬁcemdI;rediciniilim1iquaranr:minquemi[aseiceumtrentunu} azionl ordinarie prive
dell'indicazione del valore nominale.

6.2 Il capitale sociale pud essere aumentato anche con conferimento di crediti e di
beni in natura. Possono essere emesse aziomi aventi diritti diversi da quelli delie
preesistent azionl, asservate le disposizioni di legge al riguardo.

6.3 Ai sensi dell'art. 2441, comma 4, del codice civile, in sede di aumenta di capitale
¢ possibile escludere il diritto di opzione nei limiti del 10% (dieci per cento) del
capitale sociale preesistents, a condizione che j| prezzo di emissione corrisponda al
valore di mercato delle azioni € eid sia confermato in apposita relazione dalia societd
incaricata alla revisiona contabile,

6.4 1 Consiglio di Anwninistrazione, ai sensi dell'att. 2443 codice civile, ha Ia
tacoltd, da esercitarsi entro i1 19 aprile 2017, di aumentare, in vna o pily wolte, i
capitale sociale a pagamento ed in via scindibile nei limiti del 10%% del capitale
saciale preesistente, da riservare in sottoscrizione ai soppetti che saranno individuati
dal Consigliv di Amministraziens - ivi compresi investitori qualificati efo industriali
efo finanzjari italiani ed esteri ovvero soci della Societd - con esclusione del diritto di
opziong al sensi dell'art. 244), quarts comma, secondo peticda, codice civile, a

chlvio uffiolale delle ©.0.T1 .44,
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condizions che il prezzo di emissione corrisponda al valore di mercato delle azioni e
cid sia confermato in apposita rolazione della societd incaricata della revisione
coutubile. T
Ariicalo 7

7.1 Le azioni sono indivisibili & ogni azione da diritto ad un voto,

Articolo §

.1 Le azioni possono essere trasterite e assoggettale a vincoli reali ﬁ;l]e_ forme di -

legge.
Articalo 9

9.1 La Socictd pud emettere obbligazioni, anche convertibili sia in proprie azioni sla

in azioni di societa controllate o collegate, o ¢on watrants, ed altel ritoli, a norma @
con le madalita di legge. La Societd pud sequistare azioni proprie.

TITOLO IV - ASSEMELEA

Articolo 10

10.1 L' Assernhlea regolarments costituita tappresenta ['universalita dei Soci e le Sus
delfiberazioni prese in conformitd alla legge  al presente Statute, obbligano tuli i
Soci, ancorché non intervenuti o distenzienti. _

10.2 Le assemblee dei soci sono opdinarie e straotdinarie ai sensi di legge e sono
tenute, di regola, presso la sede seciale — salva diversa deliberazione del Cansiplio di
Amministrazione & purché nel teiritorio dello Stato italianc. '

(0.3 Le modalith di funzionamento dell’Assemblea sono stabilite da_appasim'

Regolamento. Le deliberazioni di approvazione & di eventuale modifica del
Regolamento song agsunte dall’ Aszemblea ordinaria,
Articola 11

11.1 L’Assembles ordinaria deve essere convocata almeno una volta "anna, ;;cr_

I’approvezione del bilancio entro 120 giorni dalla chiusura dell'escreizio sociale,
ovvero entro 180 piomi dalla predstta chinsura qualora suagistano le condizioni di
cul all’act. 2364 codice civile. o _
11.2 L' Assernblea deve casere convocata mediante avviso pubblicato sul gito Inkernet
dolla societh nei termini & con il contenuto previsto dalla normativa vigente,

L avviso pud contenere anché le stesse indicazioni per una seconda & per eventuali
ulteriori adunanze, pet il caso che le precedenti andassero deserte. _ '
113 Gli amministratori convocano I'Assembles senza ritards, quando ne & fatta
domanda da tanti sovi che Tappresenting aimend un ventesimo dol capitale sociale ¢
nella domanda sono indicat! gli argomenti da trattare. _

114 Sono valide le asscmibles, anche se non convocate come sopra, qualara sia

rappresentato 1intero capitale sociale ¢ partecipa all’assemblea Ja maggioranza dei .

membri del Consiglio di Amministrazione e del Collegio Sindacale. In tale ipotesi
dovid essere data tempestiva comunicazione delle  deliberaziond assunte “ai
componenti del Consiglio di Amministrazione & del Collegio Sindacale non presenti..
Articolo 12 '
12.1 Possono intervenire in assemblea coloro ai quali spetta i} diritfo di vobo

12.2 Per litterventa in assomblea @ per I’ esercizio dol diritto di voto & nedessaria la
comunicazione pervenuta alla societd dallTntermediatio, in favore del sopgetta a cui
spetta il diritto di vota, sulla base delle evidenzs relative al termine della giornata
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contabile del seftimo giorno di mercato aperlo precedente la data fissata per
I'assemblea in prima convacazione.

Atticola 13, .

13.1 Coloro ai quali spetta il dicitto di voto in Assemblea possono farsi rappresentare
al sensi di legge, mediante delega scritta, anche notificata in via elettronica ai sensi
della normativa vigente,

132 La notifica eleftronica della delega pud essere effettuata, mediante Mutilizzo di
apposita sezione del sito Internet della Secietd, ovvero, in alternativa, tramite posta
eletironica-certificata, ad apposito indirizee di posta eletironica, secondo Je modality
stabilite di volta in volta nell’avvise di convocazione.

133 La Socierd. puﬁ\..d_fss:Ignare per ciascund Assembles, dendone indicazione
nell’avyizo di converazione, un soggefto al quals coloro ai quali spetta il diritto di
voie posgono conferire yna delega con istryzioni di vofo su tutte o alcune delle
proposte all'ordine del glorna con le modalitd previste dalla normativa applicabile.
Articelo 14 ' ' -

14.] L’Agsemblen & presiedura dal Presidente del Consiglic di Amininistrazione, ed
in caso dispo impedimento, assenga o mancanza dal Vice Presidente, ove nominato,
ovvere in caso di impedimento, assenza o mancanza di questultima, dal Consigliers
pit anziano di etd; in difetto di che ' Assemblea elegge il proprio Presidents con il
volo favarevole della maggioranza dei presanti,

14.2 1| Presidente dell’Assemblea & assistito da un Segratario, anche non socio,
desipnato dali’ Azssemblea con il vote favorevole della mapgioranza dei presentl.
Articolo 15 )

151 Per la validith delle Assemblee e delle lore deliberazioni si odservano le
dizposizioni di lepge.

TITOLO V - CONSTGLIO AMMINISTRAZIONE

Articolo 16 LI

16.1 La Societd & amininistrata da wn Consiglio di Amministrazione composto da
sefte a diciannove membri, Essi sono  nominati dall' Assemblea, previa
determinazione del love numnera, per un perodo fino a ke esercizi, scadong aila data
dell'assemblea convocata per 'approvazione del bilancio relative  all’ullimo
esercizio deila loto carica & sono rielegpibili a norma dellart. 2383 c.c. L'assunziane
della carica di Amministratori & subordinata al possesso dei requisitl previsti dalle
disposizion] di legge e di regolamento vigenti.

16.2 La nomina degli Amministratori & effettusta sulla base di liste, in modo che sia
assicurata una composizione del consiglio di amministrazione conforme alla
narmativa vigente in materia di equilibrio tra i EEneH.

16.3 le liste potranno essere presentate da soci che posseggana, da soli od insiems
ad altri, la quota di partecipazione individuata in conformith con guanto stabilitn da
Consob con regolamento e dovranne essere depositate presso la sede sociale almeno
25 giomi prima della data fissata per [a priina adunanza e di cié sars fatta menzions
nell'avviso di convacazione. Al fine di dimostrare ja titolarita del numero di azioni
necessarie per la presentazione delle liste i soci devono depositare presso la sede
della societd la relativa certificazione entro il termine previsto per la pubblicazione
della lista,

ddvlo ufficlale dalle O, 0.1 5. A,
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Cgni lista, deve includere almeno due candidali in possesso del, reguisiti di
indipendenza previsti dalla legge, indicandoli distintamente. Le liste che presentano
ust numero di candidati pari o superiore a tre devone inoftre includere candidati di
genere diverso, seconde quante indicato nell’avviso di convocazione dell'aszemblea,
in mado da garantive una composizione del consiglio di amministrazions rispettoss
di quanto previsto dalla normativa vigeate in materia di equilibrio tra | generi.

Le liste presentate senza l'osservanza delle disposizioni che precedono sono

considerare come non presentate. _ _

164 Opni socio, il sogeette controllante, le societh controllate & quelle soggete a
comune controllo ai sensi dell'art, 93 del D.Lgs 58/1998, nonche i soci'aderenti ad un
patte parasociale rilevante ai sensi deltart. 122 D.Lgs 58/1998, non possono
presentaré O CONCOIIere a presentare, NEPpure per interposta persona o societd
fiduciaria, di pity di Una sola lista né possono votare, neppurs per Inter posta 'parsﬂna o
sacieth fiductaria, liste diverse da quella che hanno pregentato o copeorso
presentare. Le adesioni ed i votl espressi in viclazione di tale divieta non saranne
attribuiti ad alcuna lista. Unitamente alle liste doveanno essere depositate, a cura
degti azionisti presentatori, le accettazioni irrevoeabili dell’incarico da parte

dei candidati (condizionate alle loro nomine) ¢ Pattestaziane dell'insussistenza di
cause di inelegpibilit, incompatibility cfo di decadenza nenché dell'esistenza dei
requisiti prescritti dalla normativa applicabile e dal presente statulo, per le rizpettive
cariche ed un curriculum vitae di ciascuno dei candidati.

16.5 MNessuna pud essere candidato in pid di wna lista L'accettazione della
candidatura in pit di una lista & causa di incleggibilita.

16.6 Colore ai quali spetta il diritto di voto possono votare una sola lista. 1 voti |

ctienuti da ciascuna lista saranno divisi successivaunents per uno, per due, per tre, per
quattro, per cingus, etc., seconda il numero dei consiglier da eleggere. I guozienti
ottenuti saranno assegnati progressivamente ai candidati di ciascuna lista, nell’ordine
dalla stessa previste e Verranno disposti in un’unica pradustoria decrescente. '
16.7 Risulteranns eledti coloro che avranna ottenuto i quozienti pit elevati. In caso di
paritd di quoziente per Multimn consigliers da eleggere sard preferito quello della lista
che rbbia otteuuto if mapggior numera di voti e, a parity di voti, quelle pil anziano di
eta. Nel caso in cui venga presentata un'unica lista o nel case in cui idn venga
presontata alcuna lista, 1'Assemblea delibera con le maggioranze di lepge, senza
neservare il procedimento sopra previsto. Qualora siano state presentats pitl lste,
almeno un consigliere dovrd essere tratto da una lista di minoranza; pertanto, qualera
in applicazione dei criteri di nomina sopra descritti, i candidati in praduatoria con il
quozientz pill elevato risultino espressione di unfunica lista, sard nominato
consigliers, in lwogo deli'ultimo candidato in graduatoria, 1l candidata delle liste di
minoranza che avrd attenubo il quoziente pil elevato.

Art. 16.7-bis Qualora, ad esito delle votazioni e delle operazioni di cui sopra, non
rizuli Tispettata la normativa vigente in materia di equilibrio tra i generl, i candidati

appartznenti al genere pili reppresentatc che - tenuto conto del loro ovdine di - .

elencazione in lista - risulterebbero eletti per ultimi nella lista risultata prima per
nurmers di voti sono sostituiti nel numero necossaric ad assicurare 1'ottempéranza al

requisito dal primi candidati non eletti della stessa lista appartenenti al penere mena -

0912017

Pag 541 13




Iia;

TAGA7NTaE

rappresentato, fermo il rispette del mumere minimo di anministratori in possesso dei
requiziti di indipendenza previsti dalla legge, In mencanza di candidati apparienenti
al genere meno rappresentato all'interno della lista risuliata prima per numers di voti
in numero sufficiente a procedere alla sostifuzione, " Assemblea integra il Consiplio
di Ammlmstrazmne con le maggioranze di legge, assicurando il soddisfacimento del
requisito,

16.8 nel case di dimissione.di un terzo dei suoi componenti in carice, esclusi dal
compuy gli amministratori cooptati non ancora confermati dall’Assemblea, il
Consiglio di Ainministrazione decade ed il Presidente deve convocare I° assemblea
per la nomipa del nuave Consiglio di Amministeazione,

Ferma restando quanio precede, se nel corso dell*ssercizio vengono a mancare uno o
pill émnmustrafun 5i pmwedera ai sensi dell’art. 2386 del codice civile secondo
i) il C_onmglm.dl -Amm]mstrazinma noming 1 sostituti nell’ambite dei candidati
appartenenti alla medesima lista coi appartensvano pli Amministrator cessati in
ordine progressivo a partire dal primo non eletto ed avendo cura di gerartire, in oni
vasa, la presenza ne Congiglio di Amministrazione del numero necessario dei
componenti in possesso dej requisiti di indipendenza prescritti dalle disposizioni
tegisiative e regolamentari vigenti, nonchsé il rispetro della normativa vigente in
materia di equilibrio tra | generi,

i} qualara non residuine dalla predetta lista candidati non elstti in precedenza, il
Consiglia di Amministraziene provvede alla sostitzione degli Amministratori
cessafl senza I'osservanza di quanto indicato al punto (i), ed avendo cura di garantire,
in ogut case, la presenza nel Consiglio di Amministrazione del numero necessarjo di
componenti-in possesso del requisiti di indipendenza prescritti dalle disposizioni
legisiative.e regolamentari vigenti, nenché il rispetta della normativa vigents in
materia di equilibrio tra i gener,

Arficolo I7. .. . ..

17.1 Il Consiglio di Ammlmstrazmna noming, tra i susi componenti, il Presidente,
qualora non sia stato gid nominate dall’ Assemblea. Il Consiglio di Amministrazione
pud nominars i Vice Presidente.

17.2 In caso di impedimento; assenza o mancanza il Presidente & snstituito in futfe le
sue altribuzioni dal Vicepresidente, ovvero in caso di impedimento, assenza o
mancanza di quest’oltimo, datl’ Amministratore Delegato,

1.3 11 Presidente convoca e presiede il Consiglio di Amministrazione ed il Comitato
Esecutivo, ove istilito, ne dirige, coording e modera la discussione e Je relative
attivity; proclama i risultati-delle rispettive deliberazioni.

Articelo 18

18.1 Fermi restando i poteri di convocazione spettanti per legge al Collegio
Sindacale o ad almeno uno dei component del Collepio Sindacale, il Consiglio di
Amminisitazions & convodate dal Presidente, owveras da chi ne fa le vecl,
ogniqualvolta lo ritenga opportuno ovvero su richiesta della maggioranza dei
Consiglieri o su richiesta de] Comitate Esecutivo, ove istituita, Il Consighio di
Amministrazione  si -riuivisce nel luogn indicato nella comunicazione  di
convocazione, anche diverso dalla sede sociale purché in Itafia.

whivia affieciale delle .0.1.0. A.
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15.2 Di regola la convocazione & fatta, a mezzo telegramma, telefax, ¢ alﬁu mezzoe |

plurché sia garantita Ja prova dell'avvenulo ricevimento al domicilio dei component]
del Cangiglio almeno cingue giornt prima di quello fissato per la rivnione. Wei casi di
urgenza il termine & tidotto a due giorni.

L avviso di convocazions & comunicato ai Sindaci con I'osservanza dei termini sopra
indicati.

Articole 1%

19.1 Le riunioni del Consiglic di Ainministeazione sono presieduts dal presidents, ed

in caso di suo inpedimento, assenza 6 mancanza dal Vice Presidente, ove nominato,
ovvera in casa di impedimento, assenza o mancanza di questultime, dal Consiglicre
pin angiano di etd,

162 Neli'ambito di ciascuna rivnione il Consiglio di Amministrazione, su proposta -

del Presidente, nomina un Sepretarie, anche al di fuori dei suei membri, chiamato a
controfirmare il verbale della seduta. T
Articelo 20 e

201 Per la validith delle riunioni del Consiglio di Amminisirazione & necessatia la '

presenza della maggicranza degli Amministratorl in carica, E" ammessa 1a poesibilitd

per i partecipanti alla riuniens del Consiglio di Amministrazione. di intervenire 'a -

distanza mediante Putilizzo di sistemi di collegamento audiovisivo' o per
teleconferenza, 4 condizions che tutti i partecipanti possano cssere identificati ¢ di
tale identificazione si dia atto nel relativo verbale, In tal caso, devnno essere
assicurate |& possibilita per ciascuno dei partecipanti di infarvenire od esprimere il
propric avviso e la contestualith dell’esame degli argomenti discussi e delle
deliberazioni; in questo cago la riunione del Consiplio di Amministrazione si
cansidera tenuta nel luogo in cul si travano il Presidente ed il Segretario.

0.2 Le deliberazioni sono prese a maggioranza dei voti dei presenti, in caso di parith
prevale il vota di chi presiede la rivnione. Le deliberazioni relative alla vendita di
immobili o porzioni immobiliari destinetf alla vendita al dettaglio di prodotti
alimentari & non (cd. ipermercati o supermercati) sono press con Ja maggioranza di
almeno due terzi dei componenti il Consiglic di Amminisirazione. S
20.3 Il Consigiio di Amministrazione pud validamente deliberare anche in mancanza
di formale convocazione, 6 partecipana alla riunione tuti [ suoi componenti & futti |
gindaci effettivi in carica. B
Articnls 21

21.1 Le deliberazioni del Consiglio di Amministrazione risultanc da processi verbali
che, trascritti su apposito libro tennto a norma di legge, vengono firtnati dal
Presidents della seduta & dal Segretario.

Articalo 22

221 La gestione della Societd spetta esclusivamente  al Conziglio ~ di
Amministraziane, 1l quale & investito dei pil ampi poteri per I’amumninistrazione

ordinaria e siraordinaria della Societh €, in particolare, ha facoltd di complere tutti gli

atti che ritenga apporfuni per I"attuazione ed il raggiungimento dell'oggetto sociale,
esclusi soltanto pil afti che la lepge o il presente Stafuto riservano all' Aszemblea. 1
Consiplio di Amministrazione pud assumerc le deliberazionl conceenenti- (1) la
fiisione e 1a scissione con Societa controllate nei casi consentiti dalla legge; (i) gli

Oa:0172017

Fag 71 13




Th:

13nd 2nyya

[

adeguamenti dello Statuto a disposizioni normative. II Consiglio di Amministrazione
pottd rimettere all'Assemblea le deliberazioni sulle materie soprd indicate. Al gens|
della Procedura per le pparé';iuni con parti carrelate adottala dalla Societ:

(2 I Assemblea, ai sensi dell'art. 2364, comma 1, n. 3, codice civile, pud autorizzare
il Cu_n_sig:liu di- Amministrazione a compiere operazioni con partl correlate di
MAZEITE. ri_l_evanz'a, chie nan rjentrano netla competenza dell'assemblea, nonostante
i1 parere negativo del comitato per [z operazioni can parti correlate, a condizione cha,
ferme_réstaqdo le mapgioranze di lsgae, Ia maggioranza dei seci non correlat] votant
nen _esprir_n_ﬁ vatg contraric porché i soci non correlati presenti in assembleg
tappresenting almeno il 104 del capitale soeiale con diritto di voto;

(b} nel caso in eui i . Consiglic d¢i Amministrazione intenda sottoporre
alPapprovazione dell’Assemblea un’operazione di maggiore rilevanza, che rientra
nella competenza di quest’ultima, malgeado avviso contrario o comungque senza
tener conto dei rilievi formulatl dal comitate per le operaziont con patti correlate,
i’'operazione pué essers compiuta sole qualora ta delibera sia appravata con g
magpioranze ¢ nel rispelio deile condizioni indicate nella letiera a) che precede;

{¢) il Consiglio di Amuninistrazione, ovvero gli organi delepati, possonc deliberare,
avvatendosi.delle esenzioni previste dalla procedars, il compimento da parte della
Societd, direttamente o per. il tramite di proprie controllate, di operazioni con parti
correlate aventi carattere di urgenza che non siana di conpetenza dell’ Assemblea, né
debbann essere da questa autorizzate.

22.2 l.metnbri del Collegio Sindacale assistono alle Assemblee e alle riunioni del
Consiglio di Amministrazione. La presenza di alfaeno un membra del Collegio
Sindacale aile sedute. del Consiglic di Amministrazione assicura Finformativa al
Collegio Sindacale sullattiviid svolta dalla Societid e sulle operazioni di maggior
rilievo economico, finanziario e patrimoniale effottuate dalla societd stessa o dalle
sacietd controllate, ed in particolare sulle operazioni nelle quali essi abhiane un
interesse, per conto proprio o di terzi, che siano influenzate dal soggetto che esercita
'attivith di direziche e coordinaments, che abbiano costituito oggetto i
deliberazions, discussione o conunque comunicazione nel corso delle sedute
medesime, :

Cualora nessuno del membri del Collegic Sindacale sia presente alle adunanze del
Consiglio di Amministrazione, o laddove le modalitd adottate ai sensi del comma
precedente non garantiscane un'informativa a caraftere aimeno trimestrale, il
Presidente efo I'Anministratore Delegato provvedono a riferire per izcritto sulle
altivitd di rispettiva competenza al Presidente del Coliegio Sindacale, eniro il termine
massime di tre mesi. Di tale comunicazione dovrd faral menzione nel verbale della
prima adunanza:ntile del Collegio Sindacale.

Artfealo 23 . - - 4 o

23.1 I Consiglio di Amministrazione pud delegare, nei limiti di cul all'art. 2381
codice civile e determinando i limiti della delega, proprie attribuzioni ad un Comitato
Esecutive composto di aleuni dei suoi membri e/o ad vno o pidt dei suoi componenti
che assumeranng la carica di Amministratore Delegato o Amminisicatori Delegati,
23.2 GH orgaiil delegati nominati dal Consiglio di Amministrazione aj sensi dsi
precedente comma riferiscono al Consighio di Amministraziene ¢ al collegio

Mivio vificiale delle O TR 4.,
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sindacale con periodicitd almeno frimestrale sul generale andamento délla gestione 2
sulla sua prevedibile evoluzione nonché sulle aperazioni di maggior rilisvo, per le -
loro dimensiani o carattetistiche, effettuate dalla Societa o dalle sue controlfate.

497 Ciascun amuministratore pud chisdere aglt organi defegati che in consiglio siana
fornite informazioni refative alla gestione della Societd, =
53 4 Nol caso in clli not venpa costituite alcun organo delegato, restang riservate al
Consiglic di Amministrazienc tutte le competenze o i doveri atiribuiti dalla legge ¢
dal presente staiuto all'organo emministeativo.

23.5 1l Consiglio nomina, previo parere del Collegio Sindacale, un dirigente preposto
alla redazione dei documenti contabili societari, scegliendolo tra soggetti che
sbbiano maturato un'esperienza complessiva di almenc un guingustnio nell'esercizio -
di; a} attivita di amministrazione o di controlle _

o svolto compiti direttivi presse sociefd o enti che abbiano un patrimonio non
inferiore a dieci milioni di euro, ovvero b) auiviti professicnall, anche rellambioc
della revisione, sfrettamente attinenti alle attivita dell'impresa ¢ alle funzioni che il N
dirigente preposto & chiamato a svolgeie. ' =
Artlcalo 24

24.1 L3 rappresentanza legale della Socicth di fronte 2 qualunqgue autorits giudiziaria o
o amministrativa c© di fronte ai terzi, nonché la firma sociale, spettano al Presidente;
in casa di suo impedimento, assenza o mancanZa al Yice Presidente, ove nominato,
avvero in casa di impedimento, assenza o mancanza di quest ultime al Consigliers
pitt anziaao di etd. Salvo divetse disposizione della delibera di deloga la
rappresentanza lepate della Societd spetta aitresl a cidscun Amministratore Delegato
nominato af sensi dell’art, 23,

143 La fima del Vice Presidents, ove nominato, fa fede di fronte ai terzi
dell" impcdimente, dssenza o mancanza del Presidents. La firma del Consigliete
anziano fa fede di fronte ai terzi dell'impedimento, assenza o mancanza del -
Presidente e del Vice Presidente, ove nominata, : _
24.3 La rappresentanza della Societh per singoli atti o categorie di atti pud essere
conferita dalle persone legittimate all’esercizio della rappresentanza legale a noma
del precedente art. 24, comma 1 & dipendenti della Societd ed anche a terz, . :
Articols 25 S

95 | Ai membr del Consiglio di Amministraziene e del Comitato Esecutivo- spetia
un compensno da determinarsi dall’ Assemblea ordinaria. Tale deliberazigne, una volta -
presa, sard valida anche per gli esercizi successivi fino a diversa determinazione
dell’Assemblea. 1 membri del Cuonsiglio di Amministrazione e del Comitato
Esecutivo hanto inoltre diritto al rimborse delle spese occasionate dalla carica ed
alla corresponsions delle diavie nella misura deliberata dali’ Assembilea, Il Consiglio
di Amministrazione, sentito il parere dol Collegio Sindacale, stabilisce 1! compenso
degli Amministeatori, investiti di pavticolari cariche comprezo il Presidente.

TITOLO VI - COLLEGIO SINDACALYE

Artlcolo 26

26.1 Tl Collegio Sindacale & composte da tre Sindaci effettivi e da tre Sindaci
supplenti, nominati nelle forme di legpe dall’ Asssimblea, I Sindact devono e58erd in
possesso del requisiti previsti dalla legge, dailo statuto e dalle altre disposiziont

\ o™
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normative applicabijj,

26.2 La nomina dei Sindaci Bffettivi & dei Sindaci Supplenti & effertiata sulla base di
liste, applicandosi, per-la presentazione e il deposita delle liste le procedure di cui
all'art. 16, comma dus, & sepuenti, del presente statuto. Le liste che presentano un
mumere di, cajndidaﬂ pari o superiore a Ire devono includere candidati di penere
diverso; secondo quanto..indicato nell'avviso di convocazione dell’assemblea, in
modo da garantire una composizione del collepio sindacale rispettosa di quante
previste dalla normativa vigente in materia di equilibrio tra [ generi, Unitamente a
ciascuna lista, entro i rispettivi tenmini sopra indicati, devono depositarsi anche e
dichiarazioni con & qquali 1 singoli candidati attestano, sotto la propria responsabilia,
il rizpetto dei limin al cmnulo degli incarichi stabiliti dalle disposizioni Yigenfi,
nonche una esauriente informativa sulle caratteristiche personall e professionali di
ciggcun candidato. S

26,3 Dalla Jista che avrd ottenuto il maggior numero dej voti eapregsi dagli azionisti
saranne iratti, nell’ordine progressivo con il quale sono elencati nella lista stessa, due
sindaci effettivi e due sindaci supplenti. Tl terzo sindaco effettiva ed il terza sindace
supplente saranno tratti dalla lista seconda classificata, nell*vrdine progressivo cou il
quale sono indicati nellas lista skessa,

Qualora la-composizione. del Collegio Sindacale, ad esito delle yotazioni, non
consenta. il tispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra i genari, i
candidati appartenenti al génere pill rappresentato che ~ fenutto conto del loro ordine
di elencazions nella rispettiva sezione — risulterebbero sletti per ultimi nella lista che
abbia ottenuto il_maggior?:;;urnem di voti sono sostituit dai primi candidati non eletti
della stessa lista e della stessa sezione appartenenti al Behete menn rapprésentato, nal
NUmETe necessario ad assicurare |’ ottemperanza al requisita. In assenza di candidati
appartenenti al genere meno rappresentato all'interne della sezione rilevante della
lista risulrats prima per pumero di voil in numero sufficients a procedere alla
sostituzione, I'Assemblen nomina | sindaci effettivi o supplenti mancant] con ls
maggioranze di legge, assicurando il soddisfacimento del requisite.

Me! caso in cui pill liste abbiano ottenute lo stesso numets di voli, 8i procederd ad
una nuava votazione di ballottaggio tra tali liste da parte di tutti gli azionisti present
ih assemblea, risultando eletti i candidati della lista che otterrd |a maggioranza
semplice dei voti, comunque in modo tale da assicurare una compasiziona del
collepio sindacale conforme alla normativa vigente [n materia di equilibric fra i
generl. _

26.4 La presidenza del Collegio sindacale spetta al primo candidate della lista che
avra riportato H.maggiﬁr numera di voti dopo ka prima.

26.5 Qualora sia stata presentata una sola lista, I'assemnbiea egprime il proprio voto
sn di essd; qualora la- listy ottenga la maggioranza relativa, risultano eletti sindaci
effettivi | primi‘tre candidati indicati in ordine progressivo e zindaci supplent; il
quarta, il quinto ed il-sesto candidato, comungue i modo tale da assicurare una
composizione del collegio sindacale conforme alla hormativa vigents in materia di
equilibrio tra i generi; la presidenza del Collegio Sindacale spetta alla persona
indicata al primo posto nella lista presentata,

26.6 Tn mancanza di liste, i collegio sindacale ed il suo presidente vengons nominati
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dall’assemblea con le magpioranze di legge, comundque in modo tale da assicurare
una corposiziens del collegio sindacals conforme alla normativa vigente in materia
di equilibrio tra i generi, -

26.7 Quando il collegio sindacale sia stato eletto mediante voto di lista, in caso di

sostituzione di vun sindaco, subentea il primo sindaco supplente appartetiente alla
medesima lista di quello cezzate. Nel cazo in cui ] subentro, 2¢ effettuato al sensi del
precedente periodo, non consenta di ricostituire un collegio sindacale conforme alla
normativa vigente in materia di equilibrio tra | peneri, subentra il seconde dei zindaci
supplenti tratte dalla stessa lista. Qualora successivamente 8 renda necessario
gostituire Paltra sindeco tratto dalla lista che ha ottenuto il maggior numero dei voti,
subentra in ogni caso [ulteriore sindaco supplente tratto dalla medesima lista.

Nei casi in cul venga a mancare olte al sindaco effettive cletto dalla lista di
minoranza anche il primo sindaco supplents espressione di tale lista, subentrera
I'uiteriore sindaco supplente fratto dalla medesima lista o, in mancanza,’ il prima
candidato della lista di minoranza risultata seconda per numero di vali. '
Nell'ipotesi di sostituzione del Pregidente del Collegio sindacale, la presidenza ¢
assunta dall’altro membro effettivo tratto dalla lista cui apparteneva 11 premdento
COETAL0, K

26.8 Qualora non sia possibile procedere alla sostituzione seconda i suddem criteri
verri convocata und assemblea per lintegrazions del Cellegio sindacale che
delibereri a mappioranza relativa.

26.9 1 candidati alla carica di sindaco dovranmo posseders i requisiti stabiliti dalla
lepge. La namina dei Sindaci Effettivi e del Sindaci Supplenti e la sostitizions degli
stessi ai sensi det precedenti- artt. 26.7 e 26.% sono effetmale in modo che sia
asstcurata una composizione del collegio sindacale conforme alla normativa vigents
in materia di equilibrio tra i peneri. '

Ai fini della definizione del requisifo di professionalita di colorg che abbiano
maturato L' esperienza complessiva di almeno un friennio aell’esercizio di:

a] Attivitd professionali o di insegnamento universitario di riola in materis
giuridiche, cconomiche, finanziarie e techico-scicntifiche strettaments - amnenu
ail*attivita d*impresa della Societh; :

b} Funzioni dirigenziali presso enti pubblici o pubbliche amminisieazioni operanti in
settori strettamente attinenti a quello di attivith della Societd, @ stabsllm quaitto
TV v

- hanno stretta attinenza all’attivith della Societd fuite le matene d1 aui alla
precedente lettera a) connesse allattivied immobiliare e alle attivit increnti a seftori
economict attinenti 4 quello immaohiliare;

- Sono settori economici attinenti a quello immobiliare quelli in cul operano le
imprese controllanti, ovvero che postono essere dssoggeliate al eontrollo o collegate

ad imprese operantt nel settore immaobiliare.

26.16 I Sindaci dorano in carica fre esercizi ¢ sono rieleggibili. Non possona BS5CIG
nominati Sindaci e, se eletti decadonu dall'incarico, colora che =i trovano in
situazioni di incompatibilitd prevists dalla legge e colorn che ton posseggono i
requisiti di onorabiliti ¢ professionaliti dalla medesima stabilit, '

26.11 All'atto della kora nomina 1' Assemblen determina i compensi annuali spettanti

0201724017
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al Sindaci. Ai Sindaci compete il rinbarso dalle spese incontrate nell’esercizio delle
lorn funzioni.

Articols 27 .

27.1 I gontrolly contabile. delta societi & esercitato da una societd dj revisione in
possesso dei requigiti di legge.

27.2 L'agsemblea.ordinarig dei soci conferisce J'incarico alla societd di revisione su
proposta niofivata delirgéno di controllo ¢ ne approva i corrispettivo per Fintera
durata dellincarico. ° .

TITOLO ¥II - BILANCI ED UTILT

Articolo 28

28.1 L'esercizio sociale si chiude al 31 dicembre di Ogni anng,

282 Il Consiglio di Amministrazione potra, durante il corso dell’esercizio, & nel
rispetto delle norme di legge, distribuire agli azionisti acconti sul dividendo.

28.3 Sulla distribuzione degli utili I' Assemblea delibera a norma di legge. Potranno
essere asdepnati utili a1 sensi dellart, 2349 c.c.

28.4 T dividendi non riscossi entro il quinguennio dal giomnc in cui siano diventat
esigibili, saranne prescritti a favore deila Sucieth con diretta loro appostazions A
riserva. . .

TITOLO ¥VIII - SCIOGLIMENTO F LIQUIDAZIONE

Articolo 29. o

28.1 In casa di scioglimento.della Societd, I Aszemblea determinera le modality della
liquidaziene ¢ nominera une.o piv liguidatari fissandane i poteri ed | compensi.
TITOLA IX - DISPOSIZIONI GENERALI

Articola3D.

30.1 Per quanto non disposto nel presente Statuto, yalgono le norme del codice civile
e delle leggi speciali in materia.

Articola 31 )

31.1 Le disposizioni deghi artt, 16.2, 16.3, 16.7-51s, 16.3, 26.1, 26.2, 26.3, 26.5. 26.6,
26.7, 26.9, finalizzate a garantire il rispetto della normativa vigente in materia di
equilibrio tra i generi trovano applicazions af primi tre rinnovi, rispellivaments, del
Consiglio di Amministrazione ¢ del Collegio Sindacale successivi all’entrata in
vigore e all'acquisto dell’sfficacia dells disposizinni deil’art. 1 della Legge 12 lugiio
2011, n. 126, pubblicata sulla G.U. n, 174 dei 28 luglio 2011.

312 Il numero dei sindadi supplenti di cui allan. 26.1, pari a tre, krova applicazions
in oceasione dei primi tre rinnovi del Collepio Sindacale successivi all’entrars in
vigore & all'acquisto deil’efficacia delle disposizioni del predetto art. 1 della Legge
12 luglio 2011, In oeeasione della nomina dei muove Collegio Sindacale successiva
alla zcadenza del Cullsgi_d Sindacale nominate in oceasione del terzo Hnnovo
suecessivo all’entrata ih ‘\;igare & ali’acquiste dell’efficacia delle disposizioni dei
suddette art, 1 della Legge' 12 luglio 2011, n, 120, il numero dej sindac] sipplenti da
nominare satd pari a due.

Ravens 15/ 1272016
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legale rappresentonte, dichiara, consapevole delle respomsabilitd penoli
previste ex ort 76 del DPR »n 4452000 in caso di faisa o mendace
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1. 1GD Siiq 8.p.A. Situazione Patrimoniale al 30 seftembre 2016

1.1.Premessa

Il Geonsiglio di Amminislrazione df Immaobiliare Srande Distribuzione Sodefa di Inveslimento Immobillara Quotata S p.A, i
Consiglio di Amminisfrazione di IGD Properly SNING e |'Amminigtratare Unico di Punta di Ferro SING SpA, hanna
redattc e predisposto un progefte di fusione, redalie anche aji sensi e per gli effelti dells disposizion] sontenute nell'art.
2501-ler del Codice Civile, che ha per oggelto una fusione per incorporazione nella sacietd “Immobiliare Grands
Distribuzione Societa di Investimento Immabiliare Quotata 5.p.A" dells socield Intgramente possedute 1GD Froperty
SING 5.p.A. e di Purta di Ferro SIINQ S.p.A.

Ai sensi dellart, 2501 -qualer, primo comma, del Codlee Givile, & slata redatta 1a prersente siluazione palrimanials di |GD
51Q 5.p.A. al 20 seflembre 2045.




1.2.Organi Societari e di Controllo

Cohsiglio dl . Catea Esecutivo Hon _Iﬁdlpen'denle' Comilate comkale  Comitala perla  Comitalo

Amministrarions ’ asaculive, : -Prasidenza  Coatrallo Namine @ parla Parli

: o : . . & Rizehi Ramiunarazions ‘correlate
Glbartn Cofan Fresiants X . . X
Faraando Fellegrini Vica Prasklente H X
Claudia Albertin AMmiETaieee i ¥

Cralewyata
Arstide Canssani Consigliere %
Luca Dpndi Bal'Orologio Conzlglisre [
Elk Gasperoni Censtgllers ] ]
Leonardo Caparenl Canglgliers *
Laniz Mathew Bavid Canglgllers ¥ x
Elfsabelta Gualandrl conslgllers : X X F
Milva Carek Conighglisre X X
Ressefla Saoncella Conglghers X ] ¥
Andrea Farend Canslgllers T ¥ x
Livla Selvin conslgliers X X
Collegle sindacale " Garica - '_ ._ . _Eﬁenh-n . S éu ﬁ.]zlpni.s.u '

Annd hara Adligw Pres.;idanl&

Rabarta Chiusgli Sindaco

Pasquina Corgi Sindaco

Pieruigl Brandaolind Slrdaco %

Ipaballa Landi findaco

Andrea Bonechi Sindaco ¥

Crganiamo di Yigilanza
Fabio Catpanelli (Presidents}), Alessandra De tarting, Riccardo Sabadini.

Societd di Revisions

PricewaterhouseCoopers 5.p.A.

Dirlgents Preposto alla Redazione dei documanti cantakili & societari

o

Grazia Margherita Piglanli




1.3. Situazione patrimoniale-finanziaria

Situagione patimoniale - finardiana . N L L ] 22015 Variaziorii
{lmpari ir: unils of Eury - ' . Mota L P - (A
ATTWITA" NON CORRENTT:
Attlvitd immaterlali
Allivith Immateriali 2 vila definita 1 4183 .77 [ 1.594)
Avvlamento 2 1,304,000 1.300.000 ]
1,438.183 1.333.778 { 1.69B
Attivita matarlait
Invezlinaant immaokiliarl 4 1170418716 1,189,382 983 { B64.268)
Fabbricato 3 H.435,653 B.617.580 { 182.207)
Imiplanti & Macchinasi o 3B.557 B.621 28 4
Altrezzalura & altn bani 5 304 BO4 545.344 { 1507408
Miglionie su bernd di erzi & 9245 4270 4,975
Imrngkilizzazland in earsa e acconli B 52.896,80 36.010.895 18.677.005
1.240.933.724  1.225.980,103 15.413.821
Altre aflivita non corrantl
Allivits per imposte anticipate neffa 7 £.537 547 8.208 532 327,955
Credili varr a aflee attivitd non coment 4 20,338 23648 [ 3.3}
Paitecipazion| g9 S18.152419 H22.512.481 [ 4.360.082)
Altivitd Mnanziaria mon conrenti 10 100000 100000 ¥}
Allivita par stram ent] darwati 41 - 12,657 { 12057}
BH26.810,354 830,867 818 [ 4.047_d54)
TOTALE ATTIVITA' HON GDRRENTT (A] 17601422617 1. TE7. 7777 11,254,561
ATTI¥ITA' CORRENTI:
Credlt commerclall & atid credid 1 5. 7TE 798072 (1,794 005
Credil cofnmerciali e alfi crediti va parti comelate 12 1,050,071 528,750 523,317
Altrg atfivitd comend 13 3012220 1813872 1088348
Altre atlivitd comanl vs parti comslate 14 233474 60053 163,495
Cred finanzan o alire abfitd finanziane comant vs, parfi corelate 14 119,884 123 51,447 404 6% 436 714
-852a & alire dispanibiliia iquida equieatent 1& F2A07.418 §.571.706 63435710
TOTALE ATTIVITA' CORRENT! (B} 201431087 B0.527, BT 131.863 486
TOTALE ATTIVITA' (A + B) 1.870.433.348 1.B27 405,30 143,228,047
PATRIMOMNIO METTO:
Capitale Socimle 7 509 750 275 595 TG0 278 0
Risena sovrapprazzs azlont 17 24971154 38,971.1%1 § 10A00.000)
Altre Risernve 17 351.272.881 131475 880 18.797.031
LAtili 17 23638250 45011 H)E [ 21.373.056)
Totale patrimonis nette 1.064.642.660  1.015.218.585 { 11.576.025)
PASSIVITA HON CORRENTI:
Passivitd par sliumenti derivat 41 31.660.295 I0.007.631 1,562 584
Pazsivitd Anenzians non corentl 18 B33.06Y_670 SB4.578.714 270490 958
Fondo TFR 18 1378554 1.267 684 110,874
Fondi per nschl ad onen futrd 20 4188077 4,156,301 9.605
Debili van € allva pasaivitd nen comen 2 #4 249 185,940 {74855
Drebifi varl & aline passivits non cofment va, parti cesralate 2 3,022 065 0830153 [ 7. 188)
TOTALE PASSIVITA' NON CORRENT (E) 880.081.5414 590,909,674 280,082 140
PASSIVITA" CORREMNTYI:
Paszzivita finanzians codrent 22 ST 476 438 191 870417 [ 134.402 984)
Fasaivith Ananziarie corenti vs. parll corelgte 22 15.258.467 o 000,089 14,259,378
Deqili commarciali e altd dehidi 24 6.75T.087 TA87 %8 [ 730.811)
Dabiti comynerclalf @ @t debiti va. pari corratala a5 H48.012 345,074 2095553
Fassivild per impasta 26 1631025 1.242 585 Hig 481
Altre pagslvitd comenti 27 3751617 3.164 885 698.532
Ade passivila coerent vs part corelate 28 3855320 5072959 {4,687 6209
TOTALE PASSIVITA' CORRENT {F} 245.908.974 21987042 { 125, 270.088)
TOTALE PAZSIVITA' [@=E + F} 985.990.788 211,188,716 164.804.072
TOTALE PATRIMOMIO NETTO E PASSIVITA (D + G] 1.827 405301 143.228.047

1.070.633.348




1.4.Conto economico

Conloe econamics “Hota 307092016 3092015 . Variazioni
ficnpoti in unita d1 Eurc) : oA - (B | AB)
Ricavi: i) §5.582.564 £5129.606 452,968

- ricavi yereo terzi 20913419 29.882.278 1141

- ricavi yersn parli conrelata 25.66%.145 25247323 421.817

Altr] proventi: a0 1.228.328 1.163.880 164 468

- gllri provenll verso lerz] 113,414 8,665 34.749

- alfri proventi versa parti colrelata 1.214.914 1.085,185 129,719

Totala ricavl & proventi apgrativi 66.510.882 BE. 293 466 #17.426

Costi per servizi; e 8.253.264 B.G57.544 {404 280)
- costi per sefylzi varso L2 B.A2Z7.Bi2 T304, 838 {457 .026)
- cosll par servizi varso pari cormelale 1.325.482 1.262.705 62,746

Cosli dgl parsonale iz 3722814 3482265 241,548

Al posli oparativi 13 4430273 4 348257 111971

Totals costi operativl 16.407.308 ° 16.458.088 (S0.760)
fAmmortamenti @ accantanarment) 34 (971.333) (1140967} 169,654

[SvalutazizniMRipastin mmobilizzazioni in corso 3 247.215) (575,247} 428,128

Varlazione del fair value - incrementi / {decrement) ad (3.220.05%) 5736053 {8.95G,106)
Totala Ammmoriamanti, accantanament], svalutazioni ¢ [4.438.905) 3.018.718 (8.358.324)
varlazioni dl Fair valug

RISULTATO OPERATIVD 26.064.981 43.766.119 (7.680,138]
Risultato gestlona parteclpazioni e sesslona immoblil R 8.8%1.542 4,160,439 (328.5397)
Proventi finanziarl: 280,040 672171 (392121}
- waise terzi 124 233 £.234 115999

- varsp parti correlata 155,807 BG3.857 {508.130]
Oneri finanzlan: 21.303.154 20.655.731 G47.423

- WETEG Lz 21 268 520 20.616.605 651.815

- wersa panl correlate 34634 39.124 (44923
Salda dalla gestlane finanziarla a5 {21.023.114)  {19.983.580) [1.03%.554)
RISULTATC PRIMA DELLE IMFOETE 23.873.409 %2.031.998 {9.060.659)
Imposta sul reddile del periodo a7 235373 {189.277) 424,650

RIZULTATO NETTO DEL PERICDG 23.638.036 33131276 19.383.239)
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1.5.Conte economico complessivo

Conle econmnios compkssive
fimgort in unlta di Eim)

o 30092015 IDNH015.

RIBULTATC METTO DEL PERICDC

23638035 33.121.276

Altra compongnt del conto acanomice complassiva che nor saranna successivamants rlclassiRcail
nall'plile/perdita} dalltas srelzlo:

Casll accessor al'auments di capliala

D (108.351)

Totale compénend del conto econemlce complasslve che Non saranio successivaments riztassificat|
nel 'utl e/ perd(fa) dell'saerclzlo, al nekta degll effettl Hlscall

T (108361

Altre companenti del conte economico complaaslvo che saranno succasslvamente riclaasiilcatl
nall'ytilef{perdita) dall'esercizio:

Effelli suf patrimenie netlo def dervat! di coperlura

(3.061.678) 5.070.762

Effetti fiscall sul patdmonic netto del derhvati di coperlura

AE944 {1.304.459

Totalg compananti del conto econamlen complessive che saranno succsssivamente riclassfleati
nallulileliperdita) dall'asercizio, al nette dagli offett fzcall

(2.692.235)  1.676.302

Tofals Utllef{Pardits) complasshve del pedodo

20.945.801 36.608.227




1.6. Prospetto delle variazioni del patrimonio netto

- Capitale sociake Rlserva sovraprozzd © o hlredseres . ©OUER - Patrirenia nens
Satdo al 317042015 A9 T50.075 147.720.284 241,355,144 1416 847003124
Wtle ded perida WM ATE FA2TE
wahraeivaw darfeall cash Aow hedgs 587030 3ETS M2
ey sl dpeit) COMplesaivi 1383510 o (105 351]
Todahe il [perdNa) cenplaasiva ] [ 2267962 AA121.27E 3% 550227
Al aMati 0 o
LuuTrari cIpARln socale i} L]
Riparticiers 428 iy 2744
- dhddend dietbo o [9.773 ETE} {18,583 BBE) {26,565 361)
- dpstinasfans g faena legaln (97 530,905} 97,530,505 i}
- Deednazane a2 b dasnm [+] 0175232 {252,077 10420, 260 @
Falde 4l HIFHIHE £39.T80.270 39471151 332470287 13,121,574 BEG. 328490 1
Caphals soclals - Risenm . Alirersens .- uun . Palrmonie neds
: gEvIRIpraEzn A5 oL : -
Saldo sl 010172016 B89, 780,278 35,574,161 331.475.840 45,019.308 1.018.248. 585
Lt ol pedado 23438 036 3 3605
wighlaziore dedvall cash fine eogs (2 5. 235) [2.892,235}
Atrl L1 [ perile} commlaasii i} Q
Tatals Wlli {perdite) complenales o [ {2.652.235) 23.938.036 348,801
Ri utije 215
dividerdi @alibuit (5.438.B36) [FEY - =T [22.521.826)
destinaziom d fame legala [10.003.000) 10.000.000 bl 4]
dastinazicna ad allra risare 4] 19.z48.102 {19,218 1) o
Salds alANCHITE 195, T80 2TE 209711451 361272881 23,538.250 1,004 642 560
L.l L




1.7. Rendiconto finanziario

RENDHCONTD FINAMZIARIC JHH201E - SNGRIZ015
(it eeeita off Eerd
FLUZSD T CASSA DA ATTIVITA' DI ESERGCIZIO-
Rigwtaio prima dafke [messfs 23.373.409 32.924.998
Retufiche per deonelllare I'uttle dal perfodo al fusso dl cassa frenerats faesorhlia) daiativits di
Bger; 2ia:
Railifica per posla rion monetara 2.385.200 {702.954)
ammgriament & accantonarrsab) 974433 1.140.987
SvaluizzlonalFipristinl Imrmakilizzazhon| in corae & Laver In corsg di cosnmzmons 247218 75247
Vanazione del fair value - incramenl § [decrament] 3.220.063 {5.736.0:53]|
PluavalenzeMinugyalenzs da cesaina - Geabigne di partecipazion| {62 636) 2088977
FLUSZO DI CAS3A SENERATS DALLA GESTIONE OFERATIVA 30,684, 281 28508202
Imposte sul reddia {153.997) (158, 380)
FLUSED DN CAGSA GENERATC DALLA GESTIONE GPERATIVA NETTG IMPOSTE 30,430,385 28,448,912
Warasione netla dalle alfivilh o passidld d'esercioio COmenl vese larz 486,112 (2.388.124)
Warlazipne nela dalle aftihvld e paesiila dotercizio comend ve, parli correlats [6.075,454) 1.442 982
Variazigne et delle Aihfld & passivitd Taseizio non coment werso arzi {168,594 [FO.6T6)
Variagions nabla dele atlivild & pazshvith d'eaercizlo non sament vs., paill coredata (7.188) 461802
FLUSE0 DI CAS3A SENERATS DA ATTIVITA' DESERCIZIO 25,085 751 27.064.968
dnvestimand] in Immobilizzazin| {18.318.474) 18728, 5581
DiglnvestEmenti & inrrobdizzazlonl 75114 RE.333.738
Distowesliment In Paregipezionl 4 465 757 i}
grvestiment} In Parfecipseloni (12,740 {4 355082
FLUSSD Ol CASSA UTILIZZATO IH ATTIVITA Ol INVESTIMENTQ {14 THR.05T) 14.220.114
Warazione d credibi finanziar ed allee atlvild Ananzians coment va, part dwirelale (50.430.714) A4, TER. 275
Aurmanta capitale spclale L [1084.351)
Rigera Cash Flow Hedge {1.858.600 [\
Digtribuzione di dlyidedi {32521 .325) [28.5333,381)
Varlazione iletilamenty fnanziano comante verse ferzi (134094576} E.150, 580
Wartarione indebllaments fnanzlars corrente vs. parti correlals F3.250.378 [182.214)
Marlazione indebitameanly findnTaric nan mranbe vemo 122 278.011,143 (54253 885)
Warlazigns kndubitsmente fhanziaro non conente vs parti carralabe 1 (2000
FLUSSO DI CASSA GENERATO DA ATTIVITA' [l FINANZIAMENTG S2.6ad.612 {41.964.165)
INCREMENTD (CECREMEMTO) HETTO DELLE DHSPONIBIL ITA" LIGUIDE 83,435,710 160,919
DISFUNIBILITA' LIQLIDE ALL'INIZIO DEL FERIDDO B.571.708 24249523
DHEPONIBILITA" LEQUIDE ALLA FINE DEL FERIODOQ 72.007.418 276472
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1.8. Note di commento ai prcspettfcontabili

1. Informazioni generali

La situazione palfimaniale di 150 SIIK S.p.A. al 20 settembre 2048, & stato approvata ed aulorizzata ai depositi di legge
dal Consigiio di Amministrazione in data 15 dicambre 2016.
IGD 510 8.p.A & controllata @ soggetta all'atlivila di Dirgzione e Coordinamants di Coop Allzanza 3.0. Soc. Coop.

2. Sintesi deil principi contabili

2 1. Criteri di redazicne

Attestazione ti conformita ai principi contabili internazionall

La situazione palrimaniale ed gcanomica di 1GD S8 S.p.A. al 30 seftembrs 2016 & stata redatta in conformila ayli IFRS
{International Financial Reporting Standards) emanati dalle 1ASE {Infemational Accounting Slandards Board) ed
omologati dal'Uniona Eurapea, nonché a pruwedlmanti ermanali in alluazione dallart. 9 del D. Lgs. n. 38/2005. Per
IFRS ai imtendono anche tufli i princlpi conlabill intemazionali fvisti (1AST, Wite le Inlerpretazioni emanats
dailIntemational Financtal Reporting Interpretatlans Committee {IFRIC) inclusa guelle precedentements emeasse dallo
Siandard Inlerpratation Cammittee {515}

Scheml adotiati

Le voci dello state patritmoniale sono classificate in correnti, non carrenti; quelle dal conlo econormica song classificate
per natura.

1l prospetla del’ulile complessive indica il risultato ecanomico infegralo dei proventi & oneri che per espressa
disposizions degli IFRS sono rilevati dirstlamenta a patrimonio nelto.

|| prospetta delle vatiazioni del palimonio netio presenta | praventi & gli onen complessivi dell'esercizio, le gperazioni
con gli azlanisti 8 Ye allre variaziani del patrimonio naito.

Lo zchema di rendiconts finanziarie & predisposto seconda il *melodo indiretle”, retlificando I'ulile dellesercizio delle
companendi di natura non monetaria,

| prospetti contabili, 12 labelle e le note esplicative ed integrative BONC eSpresss in Euro, salve laddove diversamenle

speciicato,

2.2, Aftivitd immateriali ,{r;'-";-.;;;, g

i e
Le allivith immateriali sono iscrilte nell'attivo al eosto; E:IL :{ﬁ‘i ‘U & It:hl::naI:l'lIe chs Tuse dell'afiivild genereri
benefici economict futuri e quando il costo dell'atlivild pu‘ﬁ* oy modo atlendibile. Le altivita immateriaﬁ;

acquisite atiraverso operazioni di aggregazions impreséﬁg.gm_j*:% ; : ufs sgun definite alla data di acquisiziane,
L AL
se tale valure pud essere determinato in modo attendibile. rhn?i. 4 -

Successivaments alla prima rlevazione ella catsgoria si applica il criterio del costo. La vita ulile delle immateriali pud
essere qualiicata come definita o Indefinila. Le attivila immateriali con vita indefinila non sone ammortizzate ma
soltoposte annualmente g, pit frequentementle, ogni qualvolta vi sia un'indicazione che I'atlivits poasa aver subito una
perdila di valare, a verifica per identilicare svenluali riduzioni di valore, Le alivith immale




annualmente 2 una analis! di congruild al fine di rilevare evertul; perdite di valore. Se il valora recuperablls di un'atfivita
immateriale & inferlore al valare contatille, quest'ultimo viene ridolto al valare recuperabile. Tale riduzione costituisce una
perdita di valore, che viene rilevata immediatamentes a Conta ecanamics. || valore racuperabile di unimmabilizzaziane & ||
maggiore tra prezzo netto di vendita & valore d'uso. 1 valore d'uso carrisponde al valore afluale dei Russi di cassa aftes]
generali dall'atlivitd. Allo scapa di valulare |e perdita di vaigre, le atlivitd sono aggregate al pit basso livello per il guale
s0no separalamente identificabil] ussi o cassa indipendanti {cash generaling unit). In presenza di un Indicatore df
ripristine della pardila df valore, | valore recuperabile delaltivitd viene ridetsrminats & il valore conlabils & aurnentato
fine a kale nuova valere, Llincrements del valgre mnfabile non pud comungue scceders il valore netto conlabile cha
mmobitizzaziona avrebbe avuto se la pardita di valore nen si fosse manifestala,

2.3. Aggregazioni aziendali ed Avvlamenti

Le agaregazioni aziendali sono contabilizzate usando il mslodo deM'acquisto. Questo richieds la rilevazione a valore
equo delle atlivitd identificabill (incluse le immobillzzazioni immatetiali precedsntemente non riconoscille) & delly
passivita identificabill fincluse le passivika polenziali ed escluse le dstrutturazion futrre) dellazienda aequistata. Glj oneri
accassori alla fransazione sona rilevali nel canto economico nel momente in el sono sostenuli,

L'awwiamente acqulsito in un'aggregazione aziendale, che nel bilancia di esercizio & espresen nel valore dalla
partecipazione zcquisita, & determinate come feccedenza fra la =somma def mmsbeuivj frazferiti nel'aggregazione
azfendale, del valore del palimonic netto di pertingnza di intercssenze o terzi e dal fair value dell'svaniuale
partecipazions precedentemenlte detenuta nellimpresa acquisita rispelio sl fair value delle atlivitd natte acquisita e
passivila assunte alla dala di acquisizione. Se Il valore delle atiivila netts acquisite e passivith assunle alia data di
acquisizione eccede lz somma dej corrispeltivi trasferiti, del valore dal patrimonic netla dj pertinenza di Inleresserze di
terzi e del fair value dell'eventuate parecipazione precedentemente defanuta nellimpresa acquisila, tale eccedenza &
rilevata imtnediatamente nel conto economico come Erovento derivante dalla fransarione conclusa,

Le quote del patimonic netlo di intaressenza di terzi, alla data di aequisizions, possons essere valutate al fair valus
appure al pro-guota del valore delle alfivita nette riconoseiute per Fimpresa acquisita, La scella del meteds di valutazione
¢ effettuala transazicns per transazione. .

Eventuali coriispetfivi solteposii a eandizione previsti dal conlratfo di aggregazione aziendals sono valutali al fair valuz
dlla dala di acquisizione ed inclusi nel valore dei corrlspeliivi rasfenti nallaggregazione aziendals ai fink della
deteminazione dellawiamento. Eventuali varlazioni successive di tale fair value, che sona qualificabll cams rettifiche
sorte nel periodo dl misurazions, sona incluse nell'avviamento it moda rafrospettivo. Le variazioni di fair value
qualificabili come rellifiche sarte nel periods di misurazione song quefle che derivano da maggiort informazioni su fati e
circoslanze che esistevano alla daka df acquisizions, ofterite durants il periedy df misLrazione {che non put eccaders if
perieds di un anno dall'agegregazions aziendals),

Mel caso di aggremazioni azjendali ayvenute per fasi, la parlecipaziong precedentementa detenuta dal Gruppo
nellimpresa acquisita & rivalutata al fair vaiue alla data di acquisizione del contralio e Ievanlusle utlle o perdita che ne
conseque & Tilevala nel conlo economice. Eventuali valor derivanii dalia pareciparzione precedentemente detenuta e
rilevati negli Altri Utili ¢ Perdite complessivl sono riclassificati nel conto economlen come %2 la parecipazione fosse slata
ceduta.

Se i valori iniziali di un'apgregaziona aziendale sono incomplef] alla data di chiusura del bilancio in eui Faggregarzione
azisndale & awenula, i Gruppo fpora nel propric bilancle consolidato i valor provvlzori degli slementi per cul nan pud
essere conclusa la rilevazions. Tali valori provvisor sono raltficali nel perioda di misUrazione per teners conto dells
Ailove infarmazioni eltenute su faiti & circostanze esistenti alla data di acquisizione che, se nafs, avrebbero avilo effetti
sul valore delle atlivild & passivita riconosciute a lale dala, . _

Lo aggregazioni aziendali avwenule prima del 1° gennzic 2010 sono slate rilevale secondo |a précedenle versione
dell'IFRS 3.
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Af fine deli'analisi di d:mgruité. favviaments acquisile in un‘aggrégazions aziendale & allacato, alle singole unita
generatrici di flussi della Socield, o @ gruppl di unild gengratrici di flussi che dovrebbero beneficiare delle sinergie
del’ aggregazione, indipendentemente dal fatto che aitre altivitd o passivitd del Gruppo siang assegnate a lali unita o
raggruppamenti di unith. Ogni unita o gruppo di unila a cui Tavwiamenta & allocate:

¥ rappresenta il livells pid basso, nell'ambito del Gruppo, a ol Mavwiamento & monitorato ai fini di gestione
Interna;
* non & pill ampio dei segment identificati sulla base o dello schema primaric o secondario di presentazione

dellinformativa di settore del gruppo, determinatl in base 2 fuanto indicato dallIFRS £ Informaliva di seltars;
* guando l'avviamento coslituiscs parte di una uniti generakice di Aussi (gruppo di unita generalrici di flussi) e
parte dell'altivita intema a tale unitd viene geduta, Favviamants associato all'aitivitd ceduta @ incluso nel
valora cantabila dell'atilvild per daterminare Muiilz o la perdita derivante dalla cessione, L'avviamento ceduto
in tali sifcostanze & misurata sulla base dei valon relativi dell'altivita ceduta e della porzigne df unita
manlenula it es5ere.
Quanda la cessions riguarda una socigld contraliala, la differenza lra il prezzo di cessione & | aitivitd netle pil e
differenze di conversione accumulate g V'avviamento & nIevala & conko ecunamico.
Dopo linizale iscrizione, l'avviamenlo viens decrementato delle evenluali perdite di valore accumulats, delemminate con
le modalitd descritte nel seguitd.
L'swviamento viene sotioposto a un'analisi di recuperabilita con cadenza annuale o anche pill breve nel caso in cui si
verifichino eventi o cambiamentl di circostanze che possanc far emergere eventuali perdite di valore. Leveniuate perdila
di valare & identiicala attraverse valutazioni che prandono a riferiments (a capacita di ciascuna unitd di pradurre flugsi
finanziari atli a recuperare (8 parte avviamento a sssa allocala, con le modalild indicate nella seziane relativa alle
immotilizzazioni materiali. Nel caso in cui i vaters recuperabile da parte dellunita generatrice dl Messi siz infariors al
valore di carieo atiribuito, si rileva la relaliva perdlta di valore. L'abbaltimento del valore dell'avwiamento nan pud essere
ripristinate in esercizi fuluri. La Societd offettua la varifica annuale sulla perdita di valore dell'avviaments al 31 dicembre.

2 4 Investimenti Immobiliari e immaobilizzaziont in corso

Gli investimenti immohiliart sono costituili da propretd immebllian defgnute al fina di percepire canoni di locazione &
conseguire un apprezzamento nel lempa del capitale investilo.

Gl investimenti immokillai sone iscritti inizialmente al coslo slorics, comprensivo dei costi di acqulsizions (e ove
applicabile degli oneri finanzian annessi ai finanziament) & successivamente sono valutati al fair valua {walore equaj,
rilevanda le yariazioni di tale valore a canto econsmico,

&li intervenll successivi sono capltalizzal sul valors cantabile dellinvestimenta immobiliare solo quande & probabile che
produrranne benefici econamict fuluri & il loro coste pud essere valutato atlendipilmerte. Gh altri cosii di manutenzione e
riparazione sang contabifizzati a conto econotmico quands sostenuti.

il falr value dellinvestimento immabiliare non riflsfle investimenl futuri dl capitale che migliorsranno o valanzzeranna
Immaobile & non riflelts | benefici futuri criginall o connessi a tale spesa.

Ii valgre di mercato degli immobili comprende il vafore degli impianfi e del macchinari afterent] gl immaobili stessi & gl
avviamenli acquistati.

Gl investimernt immabiliar sono eliminath dal bilancle quande sano ceduti o quanda linvestimento & durevalments
inutiizzabile & non sono altesi bensfici economie! futuri dalla sua cassione. Evantuali utili o perdite dervanti dal Titiro o
dismissione di un inveslimenta mmaobiliare sono rilevati a conte economics nell'esersizio in cul aviene il nliro o

dismissione.

goltoscritto |e convenzioni urbani uﬁhe,w : dtlenere Je autorizzazioni amministrafive ed allgjvic della

/viJ
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cosgtruzione, il fair value si consfdera determinabile aftendibiimente e, di conseguenza, il melodeo di conlabilizzazione & it
fair vaius. 5ine a tale evenla |a valutaziohe viene fafla af costo, il quale viene, a ciascuna data di bilancio, comparalo con
H valore recuperabile, al fine di delerminare Ja presenza di evenluall perdite di valore. Terminata la costruzione o o
sviluppo di un inveslimenta immobillare, quesfultimo & riclassificata alla voce "Investimenti immabilian®,

LIFRS 13 dafinizce il fair valus come j| prezzn (sxit price} che si percepirebbe per la vendita di unaltivita ovyero che sf
paghersbbe per Il frasferimento di una passivila in una regolare operazione tra operatori di mercalo alla data di
valutazione. In parficolars, nel misvrare i fair value {valore equo) degli invesiiment] immeobilliari, secando quants
disposla dall'lFRS 13, ta socletd deve assicurare che il fair valie fiflelta, Ura le altre cose, i ricavi derivanti da canoni di
lecazione earrenti & da allre ragionevell & sostenibili ipolesi che gl operatori di mereato utilizzersbbers nella
determinazions del prezzo della proprigla immobiliare glle condizion cormenti.

Come previsto dal paragrafo 27 delllFRS 13, la valutazione al fair valie di uraltivitd nan finanziaria considera la
capacitd di un oparatore d mercato di generare benefici economisi impieganda 'attivith nel sun massimo e i liore
ulilizzo (highest and best use) o vendendola 3 un allio operalore di mercato che |a impieghsrebbe nsl suo massima e
mglicr utilizze.

Il massime e migliare ulilizza di un'attivita non finanziara eonstdera 'ufllizzo dellattivita fisicamente possibile, legalmente
consentito e finanziariamente fattitile. In particolare,

- un ulilizze fisicamente possibile considera s carattenistiche flsiche dellatiivitd che gli opsrator di mercalo
prendarebbero in cohsiderazisne al fini della determinazione del prezze dell'attivitd {per asempio, I'ubicazione o la
dimengioni di un immobfle); ’ 1

- un ulilizze legalmente consentito considera e restrizioni lagali allufiizzo dellattivita ehe gli operstari di migrcato
prenderekbbero in consideraziona ai fini della delemminazione del prezzo dellaltivitd {per esempio, e nommative
riguardanti piani urbanistici e terltoriali applicakili 2 Ln immoblle);

- un utflizza finanziariamente fatlibils considera se Iufizzo dellaliivitd fisicamente possibile & legaimente consentito
genara feddito o flussi finanzfar adeguati {considerando 1 costi di canvarsione dellaftivita 3 guellitilizzo) a produrre il
rendimento che gli operatori di mercato si aspetlerebbsro da un invesfimento in quellatiivil Jlilizzata in quel medo
specificg.

" massimo & migiiare wtiizzo viane determinato dal punto di vista degll operator di mercate, 5i prezume che Futilizzo
coments di un'attivita nen finanziara da pare di un‘entita rappresenli il massime e miglicre ulilizze, a meno che it
mercate o alfr faltori non suggerdscana che un ulilizzo diverse da paite degli operator] df marcate massimizzersbbe il
valora dell'atlivila, '

Secondo I'IFRS 12, un'entita deva ulilizzars tecniche di valitaziohe adatte alle cireostanze e per le quali siano dispanibili
dati sufficienti psr valutare il fair walue, massimizzanda l'utilizzo di input esservabili rilevanti e rfducends al minimgo
Matilizza df input nen osservabll,

I fair valia & misurato sulla base defle transazioni osservabil in un mercato altive, aggiustato se necessario, in base alle
caratteristiche sﬁeciliche di egni singole investimente immebiliare. Se tale informazione non & dispenibile, al fine della
detenminazions del fafr valive per la misurazisns dellinvestimento Immobfliare, |a societa utilizza il metods dei flussi di
cassa ahiualizzali {per un periode vanabils in riferimenlo aila durala del contratti In essere) connessi ai futur redditi netti
derivanti dall'affiito dellimmobile. Al termine di lale periada si ipotizza che limmobile gia rivenduto ad un valore ottenurto
capitalizzando il reddito dellullime anna, ad un tassg di mereato per inveslimenti analoghi 2 quelli oggetto di stima,

In pariicofare, i crilefi di valulazione adottali, come da rerdificata di parlzia, song skati | seguenti:

*  Par le Gallerie Commerciali, City Center Project & gli uffici, & stalo applicalo il metodo dei Flussi di Cassa
Attualizzati basato sull'attualizzazione (per un periodo di "n" anni) def futuri redditi netl derivanti dalfaffitto delta
proprieta. Al terming di tale periodo si & ipolizzalo che la proprield sia rivenduta ad un valore ofteruto
capilalizzande it reddite netlo dell'vfime anna ad un tasso di mereato per Investimenti analoghi all'oggealte di

slima.
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s Per gli Ipermercati ed 1 Supesrmercati, & stalo app'licato il metodo dei Flussi dl Cassa Altualizzati basate
sulFatualizzazione {per un pericdo di “n” anni) dei futuri redditi neti derivanti dall'affiti della proprieta, Al
termine di tale periodo 3 & ipotizzato che la proprista sia rivenduta ad un valora oltenuto capitalizzando il
reddito nelto dellultime anno ad un lagse dl mercatd per invastimenli analoghi all' eggetic di slima.

«  Farle porzioni di propriet residuali, & stato applicate il metodo reddituale {DCF).

+ Per i progetti in corso (ampliamenli e nuove rgglizzazioni) & slato applicate | metodo defla tragformazione
hasats sulTaltuzlizzazione dei futur redditi derivant dall' affitto della proprietd, al netto dei costi di coslruziane, A
delle altre spese a canso della proprieta.

| suddettl metodi sano applicati singelarmente & siascun immobile, in funzions defe speclficlta dello slesso.

2.5, 1AS 23 - oneri finanziar

Gli onen finanziar direttamente altribulbili all acquisizions & costruzione degli investimenti immabiliar relativi sia a nuove
costruzioni che ad ampliamenti di investimenti imimobiliari esistenti, vengono capitalizzati sul valors contabile
deliimmobile cui §l riferiscono. La capitalizzaziene degli interassi avviene a condizione che Fincrementa del valore

contabile del bene non attribuisca alto stesso un vators superiore rispatto &l sUo valire equa,

2.8. Impianti, macchinari ¢ attrezzature

Gli impiandi, | macchinari e le altrezzature di proprietd, nan altribulbili agli irvestimenti immobilian, sone igcritli al coste d
acrquiste, dedotli gli sconli commerciali e gli abbueni, & considerands i costi direttamente altribuibili, nonché una stima
iniziale dei costi di smantellamanto & di rimozions del bens & di bonifica del silo in cui insiste, | costi sostenuti
suctessivaments all'acquisto sane capitalizzati solo se detarminario un incremenla dei benefici economicl futuri nsili nel
bene a cui i Tiferiscono. Tutti gif altd costi Gnelusi ghi oneri finanziari direttamente attibuibili all'acquisizions, costruzicne
o produzions del bene stesso) sono Alevali & conto economice quando sostenudi. Limputazione 2 conto ecanomice
dellonare capitatizzata awvisne lungo la vita utile delle relative attivitd materiali atiraverse il processo di ammartamenla

delle stesse. L'ammortamento & caleolato in base ad un criterip a quote costanti sulla vita Utile stimala delie aitivita,

COME S&gue;
Crategorda T ' : . B Aliquota -
Impiante elellico, antincendlo, ara compressa
10 %
|pianta coendizionamento/ifscaldamente
15 %
Aty ntazione
20 %
Compuler per gastione [mplant
20 %
Inpiant speciali di camunicazione — telefonico
25 %
lmpianto speciale E
L
Implanic di allame £ antinlusions ;
0%
Attrezzatora varde & minula 1B %
Arredi e mebili ufficlo
12 % .
Wisuralol fiscali, macshing eletraniche !
W% ‘-,I
Fergonal computer, aceessor di et Il'l H
40 % '.1I

Il valore conlabile delle attivith materiali 4 satloposte a verifica per rilevarne eventuali perdite di valore qualcra evendi o
carmbiament! di situazione indichino che il valore di carico non possa essere recuperatn. Se esiste unindicazione di
guesle tipo & nal caso in Gl il valore dl carico ecceda il sun valore recuperablle, le alfivita sono gvalutate fino a rifletfere
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tals minor vaiore. Il valore recuperabite dells altivith matsriali & rappreseniato dal maggiore tra i| prezzo netto di vendits e
il valors d'usa.

Ne! definire il valors d'uso, | flussi finanziar fulun attesi sono aitualizzali wiilizzanda un tasse di sconfo anta imposte che
rifletts la stima corrente del mercato riferito al costo del denaro rapportato al tempo e & rischi specifici dell'altivitd. Per
un'aftivith che non genera flussi finanziari ampiamente indipsndenti, | valore di realizzo e determirate in relazions
allunitd generatrice di flussi finanziari cul 1ale atfivita appartiena. Le perdite di valore sono contabilizzats nel conto
aconamico fra i cosli per ammoramenli e svalutazioni. Talj perdile di valore sone ripristinate nel caso in cui VEngano
mena i molivi che e hanne generats.

Al momento della vendita o quande non sussisfono benafici economici fluri attesi dalluso di un bene, esso viene
eliminato dal bilancio e levenluals perdila o ulile {raleolata come differenza tra il valore di cessione e it valora di carleq)
viene rilevata a conto economico nell'anno delia suddetia eliminazinng,

2.7. Leasing finanziario

| beni possedull in virld di contratti di ieasing finanziario, caratterizzali dai trasferimento alla Socield di i i tigehi ed
benefict derfvanti dalla propriefz del bene lucalo, sono capitalizzati fra le attivild maledali dalla data di inizia del leasing al
valore equo del bene locsto o, 52 mincre, al valore atluale dei pagamenti minfmi dovuli par il leasing {minimum lease
payment), compreso I prezzo dellapzione di riscatto.

La relativa passivita & iserilta in bilancio fra i debili finanziari, | canoni di leasing sono rlparlili tra quola capitale e quota
interessi in modo da otlenere ['applicazione di un tasso di interesse - cosfante sul saldo residuo del debito {quola
capitale}. Gli oneri finanziari sono addebitati a conte economico.

| beni in leasing capitalizzali, ralativi ad un bene izcfilto ra gli nvestimenti immaoblliar, & state iscritts al valore BrLI,
coma per gli altri investimant immabiliar di proprista.

2.8, Partecipazioni

Le panecipazioni in impress contrallate o coltegate song iscrilte al coslo reltificata in prezenza di perdite di valore. La
differenza positiva, emergente all'atta delfacquists, tra il costo di acquisizione = Ig Quata di patimanta netlo a valori
correnti della parlecipata di competsnza dalta sociela &, perants, inclusa nel valore di carico delia Partecipazione.
Tualera l'eventuale quola di pertinenza della sodeld delle perdite della partecipata ecceds il valare contabile dalla
partecipazione, si procede ad azzerare il valore della Partecipazione & la quota dells ulteriori perdite & dlevala come
fonda nel passive nel cass in cul la socisth abbia l'abbligo di fspondene.

2.9. Altre attivitd non correnti

Le altre atfivitd non comenli sono cosliluite da atfivil per Imposke anficipate, attivita finanziare relative a strumsnti
derivati e aftre, | credili & e allre atlivila finarzfarie, diverse dagli strurmenli finanziari denivali, da mantenersi sino alla
scadenza sono iscidlfi al coslo rappresentats dal fair value del corfispettiva iniziale dalo in cambio, incrementato dei cosii
di transazione. | valore di iscrizions iniziale & successivamente retlificato per tener conto dei rimborsi in quats capitale,
defle eventuali svalutazioni & dell' ammortamento della differenza tra il valore di rimborso e il valore di lecrizione inlziale;
I‘amm;namenm e effetivato sulla hase del tassg di interessa inlema eﬁ’e;livu rappresentate dal tagso che rende uguali,
8l moments defla dlevazione iniziale, il valore atluale dei flussl di cassa altesi e il valore di iscrizione iniziale (metoda dal

costo ammortizzale),
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2.1Q. Crediti commerciali e altri crediti

| erediti sons iscritl al loro fair value identificate dal valore nominale e successivaments ridotte per le eventuali perdite di
valore. Con riferiments a crediti commerciali, un accanlonamenta per perdila di valore si effeliua quando esiste
indieazions cggeltiva (quale, ad esempioc, ka prohabilita di Insolvenza o significative difficolta finanzizre del debitore) che
la Societd non zard in grade di recuperare Ltl gli imporli dovuli in basg alle condizloni originali della fatlura, || valore
conlabile de! credito & ridobto mediants # ricorss ad un apposilo fondo. | credifi soggetli a perdita di valare sono stomati

quande 51 verifica che essi sang irrecuperabili.

2.91. Disponibilita liguide e mezzi equivaienti

La cassa @ le altre dispanibilila lquide equivalenli sono lscritle, a seronda della loro natura, al valare nominale cvverc al
cosle ammartizzata.

Le altre disponibilitd liquide sguivalenti rappresenlanc Impieghi finanziar a breve lermine e ad alla liquidita che seno
pronlamente convertibili in valon di cassa noti @ soggetti ad un imifevanle rischio di variazione del lorg valore 2 cui
scadenza originaria ovvera al momenta dellacguislo non & superiors 2 3 mesi,

2.12. Creditl finanziari e aitre atfivita finanziarie correnti

Tale voca accoglie pnavalentemante attivily finanziatis detenute sino a scadenza. Appartzngono a questa categoria le
attivita finanziaria con pagamenti fissi o determinabili @ scadenza fissa che limpresa ha leffeltiva intenzigne & capacitd
di pessedera fino a scadenza. La valutazione inlziale & al coslo & quella successiva al cosle ammorizzate.

2.13. Aftivita non correnti destipate alla vendita

Vengano clagsificate in 1ali voci le altivila in dismissione (immobile precedentenﬁenla classificate fra gli investimenli
immobiliad), il cui valere conlabile sara recuperato principalmants attraverso la vendila anziché E.nn Fuso cantinuativa.
Tale riclassificazions avviens solo quando e atlivita risulting disponibili per la vendila immediala, nella Inro condiziane
altuale e la vendita risulti altaments probabila {stiputa del coniratta preliminare}.

Gli immobili precadentemente classificali tra gh “Immabili di investimenta” & valulati can il metods del valore equo, come
previsio dai pringipi df rifsrimento (IFRS 5, par. 5dd}, continuana ad essers valutali al lore yalore equo.

Per gli immebili per i quali & stato soltoscritto un preliminare, senza condizioni sospensive ovvero al verificarsi delle
slesse, il prezze di vendila gl neito degll oneri connessi alla vendita, rappresenta il valore preso a riferimento del valore

equo. In case conlrano gl immobili continuana ad essere valutati al toro valors eque.

2.14. Passivita finanziarie

Le passivitd finanziarle sono cosfiluite dai debiti finanziari, dai debiti commeteciall e altd debili,
Le pagsivitd finanziarie song niziaimente iscrilte al valore di mercato tfair value) incrementaio dei costi dell operazione;
pitale

gid effettuati, reltificalo (in aumento o in diminuzione) in base allammortaments (utilizzande il metoda dellinlgresse

successivamnents vengono valutate al cosio ammorlizzals e ciod al valora iniziale, al nelty dei rimborsi in linea

sffetlivo) di eventuali differenze fra il valore infziale & il valo g],l'a‘-— G2

2.18. Fondi per rischi e oneri

| fondi per rischi  onen riguardana cosli @ oneri di (Y
chiusura del pariodos di riferimento sono indetemiinall
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qualora sia probabile un esborso di risorae per soddisfare lobhligazions e possa sssere effaliuata una slima aftendibile
sul'ammonlare dell'obbiigarions.

Gll accantonamenti sono iscrilt al valore rappresentativa della migliora stima dell ammentare che 'tmpresa pagherebhbe
per estinguere l'obhligaziane ovvera per trasferifla a terzi alla dala di chiusura del periodo. Se leffetlo di attualizzazione
de! valore del denara 8 significativo, gil accaronamsnti sono detemminali aflualizzando i flussi inenziar futur atlesi ad
un lasso di seonto anle imposte che riffette |a valutazione eorrante de! mercate del costo del denaro in relazione al
tempo. Quando viene effettusta lattualizzaziong, lincremenlo dellaccantonamento dovulo al {rascorrere del lempo &

rilevato come crere finanziario,

2.16. Benefici ai dipendenti

W Fondo Traltaments di Fing Rapparo, obbligatorio per le societa italiane, ai sensi della legge n.297A9832, & considerato
un piano a benefiel definili & si basa, tra l'altro, sulla vita lavorativa de) dipendenti e sulla remimarazione parcepita dal
dipendenle nel corse di un predeterminato periode di servizio. La pasaivita relativa ai pragrammi & banefici definitt, al
hetlo defle evenluall affivild al servizip del plang, & determinata sulla base di ipatesi atluanali ed & rilevata per
compatenza coerentemeante alle prestazioni di lavero necessarie per l'offerimento del benefici: la valulazions delia
passivita & effeliuata da altuar indipendenti. Gli ulilk e e pergite darivanti dalleffettuazione de| calcole atluariale seng
imputati nel ¢onlo ecangmico complessiva tra gli alt utilif{perdite) complessivl, La Socleta non ha previsto forme df
remurerazione sotfoforma di liquidazioni basate sy azioni, in quanto | dipendenti ron prestana servizi in cambio d) azioni
o di difti su azioni. lnollve la Socield non ha previsto piani di incentivi per il personale solto forma di sliumenti
parecipativi del capitale.

2.17. Ricavi

| ricavi sano riconesciuli nelltz misura in cuj & prababile che i benefoi aconomici siano cunseguili dalla Societd e | refativae
importe possa essers determinalo in modo attandibile. | ricay sono valutati al valore equo del corrispettiva ricevuts,
escludendo sconti, abbuoni @ altre imposte sulla vendila, | seguenti criteri specifici di riconoscimento dei ricavi devong
B3zere sempre rispeftati prima defla lore rllevazione a conts economico,

- Ricavl di locazione

Iricavi dl locazione derivanli dagli investimenti immabiliar di proprield della Societd sono conkabilizzati sulla base dal
principic della competenza temparale, in bass ai conlratli di locazione in essere.

- Preslazione di servizi

| ricavi per prastazioni di servizi sono rilevati a conto economico con riferimente alle stadio d comglatameanla

dell operazione & solo quando il risuliaty delia prastazione pud essers attandibilmente stimato.

2.13. Interessi

| proventi & gl oneri sona rilevat! per compstenza sulla base dag'li inleressi maturati sul valore nette delis relative attivita

e passivita finanziare utilizzando it tasso di inferesse efstiivo.

2.19. Dividendi

| dividendi sone contabilizzali quands sarge il diritto a ricevers il pagamento degli stessi.
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2.20, imposte sul reddito

a} Imposte corrant!
Le imposte correnl] per 'esercizio corents & precedenti sano valutate allimporto che i si attende di cordspondere alle
autorita fiscali, Le aliquots & la normativa fiscale utilizzate per calentare limparto sons quelle emanate a soslanzialmente
emanate alla data di chiusura di bilancio,
Le altre imposte non correlate al reddit, come le tasse sugli immobili @ sul capitals, sono inciuse lra | costi operativi.

k] Imposta differite
Le imposte differite sono calcolats sulle differenze temporanse fisultanti alfa dala di bilancio fra i valori Fscali presl a
riferimento per l2 attivild & passivild e | valoti riporlati a bilancia.
le im_pﬂsté differite passive sono rilevate a fronte di lutle le diffaTenze tamporanss fassabil, ad eccezione di quande le
imposte differte passive derivino dalla rilevazione iniziale dell'avwiamento o di un'atlvila o passivita in una transazione
che non & una agaregazions aziendsle e che, al lempo della lransazione stessa, non camporti effefli né sull'ulile
delFesercizio caleolato a finl di bilanclo né sull'ufile o sulla perdita calcolat! a fini fiscal.
Le imposte anficipate sono rilevate a fronte di tutle le differenze lemparanee deducibili nella rhisura in cui sia probabile
l'esistenza dl adeguali utili fiscali futurt che possand rendere applicabile l'utllizzo delle differenze temporangs deducibili,
accalto i1 casa In cui lmposta differita atiiva collegata alle differsnze temporanze deducibili derivi dalla rilevazione
imiziale di un'altivith o passivitd in una kansazione che non & umaggregazions aziendalz = che, al lempo della
tansaziane stessa, non influisce né suli'utile delleserclzio calcolato a fini di bilangio né sull'ulile o sulla perdila calcalati
a fini fiscali,
Il valore da riporfare in bilancio delle imposte anlicipale viena fiesaminalo 2 ciascuna data di chiusura del bilancio ¢
ridolfo nella misura in cui non risulli pid probabile che sufficienti uiili fiscali saranno disponibili in fulura in mode da
permettere a lutto o pare di tale cradifo di essere ulllizzalo. Le imposte anlicipale non Heonosciule sono desaminale con
periodicith annuzle alla data di chiusura de! bilancio & vengono rilevate nella misura in cui & diventato probabile che
Tulile fiscale sia sufficients a consentire che lali impeste anlicipate possane sssers recuperate.
. Le imposts anticipate e le impasle differite passive sono misurate in base alle aliquate fiscali che ci si altende vengano
applicate nell'esercizio in eui tali altivita si realizzanc o all passivith si esiinguona, considerando g aliquole In vigare e
quelle gia emanate ¢ sostanzialments emanale alla datz di bilancle e avendo riguards alla modalita con la guale si
rtiene che Ie differenze temporanee verranna riassorbite.
Le impnsta sul reddito relalive & poste revale direltamenle a palrimoenio nelto sono impulate direltamente a patrimonic

nelto & non 2 conko Bconomica.

2.21, Cancellazione di attivitha e passivita finanzi

g} Attivitd finanzlarie

S | dirtti a ricevere fluss| finanziad dall'ativit sond A :
% la Socleld conserva il dirilio a ricevere fusst fit(i2] - daliAbigha? ma ha assunto 'obbligo contratiuale di
corrisponderii interamente a senza rilardi a Una terza p e
B |a Societa ha Lrasterito il diritto a ricevera fussi finanziari dallattivita & (8} ha trasferilo sostanzialimente tultl i
rischl e benefici della proprietd dell'atlivitd finanziana oppure {b) non ha trasferito na Lratienulo sastanzigiments
tulti i rischi € benefici delfaitivith, ma ha trasfartta il conlralio della slessa.
Mei casi in cui la Societa abbia trasferito | diritli a ricevers flussi finanziar da ualtivitd e noh abbia ne trasferito né
trattenuto sostanzialments il i Tischi e bensflei 0 non abbia perso il confrollo sulta stessa, Vatlivila viens rilevata nel
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bifancio della Societd nella misura del suo coinvolgimento residue nell'attivita stessa. It coinvolgimento residuo che
Prende [a forma di una garanzia sull attlvita asferta viena valutato al minare fra il valare contabile iniziate dell'attivita e il
valore magsime del comispedtive che la Saclsta potrebbe essere tenuta a corisponders.

b) Passivitd Airanziarle
Unz passivitd finanziaria viens cancellata dal bilancio quando ['abbliga soltostante 1a passivita & estinto, o annullato o
adampiuio,
Mei casi i cui una passivita finanziaria egistente & sosfiluita da urmaltie dello stesso prestators, a condizioni
sostanzialmente diverss, oppurs le condizioni di una passivila esistente vengone snslanzialmsnte medificate, tale
scambio o maodifica viene Irattata come una cancellazione cantabile della passivila orlginale e la rilevazione di una [TV
passivita, con iscrizione a conte economico di eventuali differenze {ra i valori contabili.

2.22.  Strumenti finanziari derivati

La Societa delfens strumenli inanzian dervati alle scopo df fronleggiare la Propria esposizione al fschio di variaziona
def tassi d'intaresse ralativarmante a specifiche passivita di hilangio.

Coerenternente con gquante stabilito dallo IAS 39, gii strumenti finanziar derivati di COpeHura possono essere
contabilizzati secande le madalila stabilite per I'hedge accounting solo quandco;

a} altinizic defla coperlura, esists ia deslgnazione formale e ia documsntaziong della relaziona di copartura
stessa; '

b} si prevade che la coperiura sard altamenie efficace;

c) l'efffcacla pus essere atlendibiiments misurata;

d} la eapertura stassa & allamenis efficace durante i divers| periodi contabili periguali & designata.

Tutli gii strumenti finanziad derivati sono misurali al fair value. Quando gl strumenti derivafl hanno le caraligristiche per
essera contabilizzati seconde 'hedge accounting, si applicana | seguenti trattamenti canlabiii

Fair value hedge — Se une slrumento finanziario derivale & designato come coperiura dell'esposizione alle varaziani del
fair value di un'atfivita o i una passivitd altribuibili ad un particelare rischin, ['utile o l1a p.erdila derivanta dalle successive
variazioni del fair value della strumento di copertura @ rilevate a conto economics. L'utie o [a perdita derivante
dalf adeguaments al fair value della posla coperta, par la pare afirlbuibile 2! fschin coperta, modifica il valore conlablle
di tale posta e viene rilevato a conto BCONOMIeo,

Cash flow hedge - Se ung strumento fnanziaria deTivato & designato come strumento di coperlura dell'espasizione alla
vanabilith dei flussi finanziari di un'atlivits o df una passivilh iscritta in bilanzig o di Un'operazione provista altaments
probablle, la porzione efficace degli ulili o delle perdite derivanle dall'adeguaments al fair vaiue dello strumento derivato
& rilevata in una specifica riserva di paliimenio netto {Riserva per adeguamento al falr valus degli strummenti defvati di
caperiura). L'utlle o la perdita accumulato & stornatg dalia riserva df patrimanio neflo e contabiiizzatg a Confo economico
negli stessl esercizi in cui gh affetf dell'operazione oggetto di copertura vengono rilevati a canto econsmico. L'tiils o la
perdita associale a quells parte deila coperiura inefficace & iscrilto direttamenle a conto economics. Se uno slrumenfo di
coperiura viene chluso, ma l'operarione ofgelto di copertura non si & ancara realizzata, gii utilf & le perdile accumulati
rimangena isedili nella riserva di palrimanio netto e verranno riclassificati a conto ECOnAMmico nel momenlo in cui la
relafiva operaziche si realizzera owvero si reglstrera una perdita di valore. Se l'operizione oggetfo di copertura non & pli
ritenuta probabite, gli ulif o le perdite non ancora realizzali contabilizzatl nella rizerva di patrimonio netts sono rilsvali
immedialamente a conto economico.

Se I'hedge accounting non pud essere applicato, gif wlik o le perdite derivanti dalla valutazione al fair value dello
strumenilo finanziario derivato sono fscritti dirstlaments a conla econamico,
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2.23, Regime S11Q

Il Regime Spedials delle SIQ (Societa di Investimento Immebiliare Quotate), introdolto e disciplinato dalla legge 27
dicernbre 2006 r. 296 e successive modifiche, nonché dal decreto minisleriale 7 setternbra 2007 n. 174, comporta
lesonero dalllres & dalllrap del teddilo dimprasa e del valore della produzione derivanti dall'atlivitd di locazione
immobtllare & assimilate.

In data 16 aprile 2008, G0 SIQA SPA, in possesso dei requislti soggsttivi, partecipalivi e slatutar, ha esercitato |'opziohe
per acceders al regime speciale.

A 30 setternbre 2016, & pari di quanlo verificatasi al lermine degli eserzizi 2008-2015, avendo superate | parameld
patrimonlale e reddituale, 1GD Sl SPA & risullata in possesso dei requisiti oggeltivi previst dalla legge istitufiva del
Regime Speciate {3 veda nota 37 dells "Note alla siluazione palrimoniale al 30 setlembre 20167,

Come nolg, |a disciplina SUQ, nel richizdere il rigpelto della prevalenza dell'atlivitd di locazione immaobiliare e assimilale
{c.d. gestione esents) sia in terminl reddituali che patrimoniali, non richiede che tale altivita sia svolta in via esclusiva.

ln tale prospeltiva, 1GD S1G 5PA ha svalte e svolge, in via residuale, altivita diverss da quella di locazione immabiliars &
assimilate {c.d. geslions imponibile).

Per i reddilil derivanti da atlwvild “imponiblli® sono stale applicate le ordinatie regole di determinazione del reddite
dimpresa; per i redditi derivanti dalla gestione ssenle, invess, & slata applicata Tappaosita disciplina pravista dai cormmi
119 @ 35. defla L. 27 dicembre 2006 n, 296 e dal relalivo decralo alluativo, tenuto conto anche delle modifiche introdotts
dal decreto legoe 12 sattambre 2014, n. 122

Al fine di distinguere i diversi risuliali di gestione deslinali 2d essers assoggsttatl ad un diverse raltamenlo civilistico &
fiscale, in conformild a quanto previste dal comma 121 dellz cilata legge, G0 13 SPA ha adeltato una contabilita
separata per rilevare | faiti gestionali delle allivita di locazione immobiliare e assimilale esenti & quelli delle altre atlivitd
residuali Impenibili,

In conformita at principi contahili, nel risullate delia gestione esente sono confluiti | deavi e i cosli lpich del'attivita di
locazione immobiliare, nanché | ricavi e i cosfi fipici delle aftivitd assimitate.

Lo stesan principio & stato assunlo per limputaziche alla gaslione imponibile dei ricavi & dei costi relativi all' esercizio di

altivira diverss da qualls comprese nella geslione esente.

Lg nuove disposizioni intradotte dalla Leggs “11 novembre 2014 n. 164: Conversione in legge, con modificezion, def
decrato-legge 12 settembre 2014, n. 133" prevedono che le plusvalenze e la minusvalanze (sia reglizzate che derivanli
da valutazione al fair value) relative a Immobili destinati alla locazione rientring nella gestione esente,

In conformita al comma 121 della legge 27 dicembre 2006 n. 298 ed a quanto suggedto dalla cirealare dell' Agenzia delle
Entrale 0T lebbraio 2008 n. 8/E, | cosli ganerali, amministralivi & finanziari nen diraliamente imputabill alla gestiona
esente o alla gestions imponibile, per i guali non sla stale possibile individuare criferl ehe ne consenlissarg la riparliziong
in funzigne di parametrl oggeltivi, aono slati attributi alle diverse gestioni sulla base dsl rapporto lra lammontare dei
ricavi/proventi/dividendi della geslions esenle e {armmontare del rcavifproventi/dividend! complessivi.

Per quanta concerne gii immobill (di proprista o detenuti in base a dirlt reali} compresi in campendi aziendali oggetlo di
affitta, a1 ine di garantire una puntuale ed obietliva rappresentaziane delle quole dei relalivi cananl riferibili alla parte
immeohiliare, la fpartizions Ira geslivne esente & geslions imponibile & staia effeltuata sulla base di appusite perizie che
hanng cansentito di individuate il valore mrrgnte di mercalo delle quote del canani contraltuali riferiti alla locaziane.

Iy tale prospetiwa, anche i costi comuni riferibili 2l citali compandi aziendali nel lors complessa fquali i costi relativi alle
attivita di promozicne e pubbliclid dei canlri commerciali} sono skatl ripartili tra gestione ezente e geslions imponibile in
base alle madesime percantuali applicate per |a ripartizione dei canon attlvi. Mel case specifica, infalti, tale criterio &
stato rilenile maggiormente rappresentativo rispeltc a quello basato sulla ripartizione dei ricavi complessivi della socield,
fto di affitto piuttasto che allatlivita di 1GD

Traltandosi, infat, & costi direitamente rferivil i compend azi€fidail ogg
R L affitlo risulta imrmediata ed bggettiva,

S1IG SPA nel sun complessa, |a relativa cotrelgzions.co | gHnOARCHL i
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3. Uso distime

La redazions della situazions patrimoniale e dalle relati1;re note in applicaziane deglf IFRS richiede da parle della
Direzione I'effefluazions di stime & di asaunzioni che hanne effetta sui valod delle atkivits e dalle passivitd di bilancio &
aullinformativa relativa ad altivitd e passivits polenziali alla data del bilancfs, Le sfims e le assunzloni sono fviste
perindicamente & gii effstli di ogni variazione sono rflessi immediatamente a conto economico. Si precisa che [g
asgunzioni affetfvate circa andamento futore =ano caratterizzate da una significaliva incertezza. Pertanto non 5 pud
escludere il concrelizzarsi nel futuro di risultati diversi da guanto stimato che quindi potrebbarg richisdere refiifiche anche
significalive ad o464 ovviamente non prevedibili né stimabili.

D seguite sono fepilogati i pracessi orilici di valutazione e le assunzioni chiave ulilizzate dalla Societd nel procasso di
gpplicazions deglf IFRS & che possone avere effelil significativi suf valori rilevali nel bilancio per le quali esiste 1l rischia
che possano erergers differenze di valore significative dspetto al valore contabile delle ativita e passivila nel fuluro,

Inves{imentl immabllari

N portafoglio immakiliate & valutato due valte l'ahng, in carrispondenza del 30 giugno & del 31 dicembre, da sociata di
valutazions esterne e indipendenti, dolate dl adeguata e ricanosciuta qualificazione professionzle e di una approfondita
Lonescenza delle caratisristiche deglf immaobili valutali, A tal fine, il Consigho di Amministrazione di IGD S 5.p.A, nelia
sedula dell's maggio 2016, ha deliberalo l'ncarico a CBRE Valualion $.p.A., Real Estate Advisory Group S.p.A., Jones
Lang LaSalle e Cushman & Wakefield, che ofirono allivita spechalistica di valutazione degii investimendi immobilian, di
redigere una petizia tramits la quals determinare il valore eque delle porzioni di propAsti e altualments operallve relative -
a certri commerciali, gallerfs, ipermercatl, supsrmereati, aree Ingrosse e filness, negesi, ufiici & terreni. Lo modalita
aperative di valutazions pedodica degli immobili sonc regalats da un'apposiia procedyra interma cha discipling & atfivita
dellinlera processo di valulazione al fair value dei beni immohili & in particolare: i eriteri di selezione e di nomina degfi
esperti indipendsnti, l&e modalita per il innovo degli incarlchi, la gestione dei flussi informativi e deqgll scambi documentali
fra le funzioni azlendali e yli esperti indipendentli, il monittraggio e Ia responsabilitd delinteTo processo. | cantratti
sottoserili con i perli definiscong | criteri e | metad; valukativi, le modalita e i tempi delte ispazioni fisiche & o7 ogni alira
atlivith df verifica effeltuata sui ben] oggetin di vaiutazione oltre all'espressa motivazione deti fetodod utilizzatofi per fa
valldazions del singolo asset. Le principali informazion! Achissta dai periti comprendono, per gii investimenti immabiar a
raddilo, i dati relalivi allo stalo locativo di oghi unitd all'infermo di ciaseun Centrg Commerciale, te imposts sulla propriela,
I costi assicurativi & di geslione dei Centri Commersiali oltre agh eventuall costi incremenlativi previstl, Per quanto
riguarda i progetti in corso, le informazioni sono refative alle ternpistiche dl inizio @ fine tavari, alfo stato dei permess!| &
delle gutorizzazion] a costruire, ai costi a finire, allo stato di avanzamento del lavor, alia data di aperura al pubblico &
alle ipotesi di commerclalizzazions. Le “assumplions” utilizzate dagli esperi indipendentd nelle perizie, quali i tassl df
infMlazione, i tassi di atlualizzazione & i tassi di capitalizzaziong, sono definiti dagli stessi sulla base def loro glurdizia
professionale. Nella deferminazione dei tassi di capitalizzazione ed atlualizzazione utilizzali nella valulazione dai singoli
immobili si fiene eomto;

*  del lipo di condultors attualmente accupante Tmmokile o respensablle del rispetlo degli obblighi di locazione ed j
possibill cocupanli futuri dsgli immabili vacarli, nonche la perceziohe generale dsl mercato della loro affidabilita
creditizia;

* della rpartizione  delas responsabillty  assichrative e dil manutenzione tra localore o localario;
+  della vila economics residua dellimmobile.

Le informazioni frasmesse ai periti, la “assurnplions” ed i madelli da quastt utilizzali sens validate dal Direliore Sviluppo &
Gestlione Palimonie, a cui & affidata Ia respansabilitd dsll'organizzazions, coordinaments delle altivita di valutazione,
nencheé del tora manitoraggio e venfica, prima del racspimento dei relalivi valor? in bilangio,

La Societd, Inoltre, effettua periodicamsnte analisi di sensilivitd sulle valutaziani degli asset in portafogiio al fine di
ronitorare g effetti che variazioni del _ta"ssn di attualizzazione o del tasso di capitalizzazions, devute a cambiamenti
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della scenaric macroeconomice producona sul vatore del portafogllo immobliare. Il monitoraggio degh indicaler] definiti
nell'ambilo del'Enterprise Risk Management supponia (e valutazion circa |a prevedibile evoluzione del rischla in oggatio.

Valeore recuperabile dell'avvlamento

L'avyiamanto yiene sottoposto a uManalisi di resuperabilita con cadenza annuale o anche pil breve nel caso in cui s
veriflehing svent o camblamenti di sircostanze che possanda far emergere avenluali perdite di valore, L'eventusle perdita
di valors & idenlificata atiraverso valutazioni che prendono a riferimenlo la capacila di ciascuna unitd di produrre flussi
finanziari athl 2 recupsrare la pane di awiamenlo a essa allocata, coh le modalith indicate nella sezione relativa alle

immabilizzazioni matsrlali.

Recupsrabliita dalle attivita per imposte anticipate
La Socigts ha altivitd per imposte anlicipale su differenze lemparancs deducibili e benefici fiscali tecrici per perdile
riportabili a nuovo. Mella delerminazione della stima del valore recuperabile |3 Societd ha preso in considerazione le

risullanze del piane azlendale in coerenza con quelli utilizzati ai fini dei tesl d'impairment.

Fafr value degli strumenti finanziari dedvat]

Gl sirumenti finanzlari derivati (interssl rate swap) in relazions af guali nan & possibile individuare un marcato altive,
sono lscritti in bllancio al valore equs determinate atlraverso tecniche quantitative basate su dati di mercato, avvalendasi
nello specifico di appositi medelll di priving ficonoscluli dal mercalo, alimEntaiilsuHa base dei parametd rilevati alle
singole date d| vaiutazione, anche con il supparto di consulenli estemni, Tale metodologia riflelte perlanto una
sigrificativita dei dati di input utilizzati nella delerminazione del fair value cosrente con il livello 2 della gerarchia dei fair
value definita dall IFRS 7; pur hon essendo disponibili quotaziani filevals su un mercaio attivo per gli strumenti Jivella 1),
& slate possibile rilevars dali osservabili direttamenle ¢ indireltarnenle sul mercate su cui basare le valufazioni,

Ricavi variakili
| ricavi varishili al 30 sellembre sono detarminati prgndendo a rferimento i fatturati mensili comunicati dal singoli

operatori, eve dispanibili o, in mancanza, il fatturato del'anno precadenla,

Fondo svalutazione crediti

Il fonds svalutazione crediti rifiette la stima dsl management sulle perdite atlese connesse al portafoglio crediti. La
Direzlone monitora attentamants la qualiti del portafoglio crediti e le candizioni correnti e previsionali dell'aconomia e dei
mercati di riferimento. Le stime e e assunzicni sona riviste perlodicamesnte e gii effetti di ogni varazions sono riflessi a
conla economico nall'eserczio di compelenza.

Passlvitd patenziali
La Societd accerla una passivita a fronte df contenziosi & cause lagali in corse quandao ritiene probabile che si verifichera
un eshborso finanziario e guando I'ammantare dsile perdite che ne derivetanno pud essere ragisnevoimants siimato. MNel
caso in cul un esborse finanziaria diventi possibile ma non ne sia determinabile I'ammontare, tale fakto & riportato nells
mote di bilancio. La Sodela & soggetla a cause legali e fiscali dguardanti problemgtiche legali complesse & difficili, che
sono soggelte a un diverso grado di incertezza, inclusi | fatli e le circostanze inerenti a ciascuna causa, la giunsdizione e
ke differenti ieggi applicabili, Slanle le incerezze imerenli lali problematichs, & difficile predire con certezza |'esharso che
darivera da tali controversie ed & quindi possibile che il valare dei fondi per procedimenti legali e conlenziosi del Gruppo
possa varare a seguite di futur sviluppi nes prucedwne.pﬂm c-orsi: 5 '

La Socield monitora Lo status delle cause in r;orsoi,é sn cmns,ulta -;:?
g |:.

hropn consulant legali ed esperilin materia legale

e fiscale.
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Note alla situazione patrimoniale al 30 settembre 2016

Nota 1) Attivitd immaderfali a vita definita

©ogalgoal - lacpementi  Decramentt - Ammortamenti Riclassiiche “-'sakdo &l :
SoRmMa20As e L T o 3izzans
Atliviid kmmateriali a vita definita E0655 19.585 0 {30.571) 0 30772
Altivith lmmisteniali a vita definite. in corsa q 0 t 0 0 Ly
Tatale atfvith Immateriali a vlta definita 50.855 154695 0 {3067 1) 4 49,779
sekpal . lncigmenti Decremenl - Ammeramenti ‘Riclagsifiche - . galdo al
o oeteote T L el pomgins
Attt immalarigli a vita definita 38779 1. 5590 0 (14.551) 0 A5.818
Ativitd immateriali 2 vila dafinila in corso 0 2.5 0 iy 0 2365
Tolals abivitd Immakariall a vita daflnla 48.779 12.965 i (14.561) [ 38.183

L2 altivitd immatsriali a vita definita sono rappresentale dagli oneri soslenuli per la progeltazione e registrazione di
marchi aziendali e per software gestlonali, || periodo di ammortamento con riferiments ai marchi & definita in 10 anni e
con riferimenie ai software & definito in tre anni. Ne! corse delfesercizio non sono stale registrate perdite o ripristini di
valore  delle altivitd imimateriali. G incrementi sono relativi: {fper  Eure 10590 ad una licenza di software
gestionalefnanziario; (i} per Eure 2.365 al marchio aziendale del nuovo Centra Gommerciale Marema a Grosselo, _

Neota 2} Avvlamanto

galdy &l | Wncrementj - Dacrsment | Rictaseifiche | sakdo al MMg1E

L DS N ce T T

Avvlamanta 1, 300,000 1 1] 0 1.300.00]
galdo al _dncrementl - Cecrement] Riglassifiche - . saldg al IW0X2016 .

oupvEe L o S S

Avvlamanin 1,300 0 a /] 1304, (M0

Lawviamento & state aitribuito alle singale unitd generalrici di Aussi df cassa {Cash Gsnerating Units o CGLY.
La voce non ha subite movimenlazioni nel ¢orse del presents esercizio.
Ci seguilo & indicsta fa ripartizione par CGU dellawiamento al 30 settembre 2016,

Awdiamenta .o e - 1o - 302016 .- 3171242015
Fanli del Corailo 133000 1304000
Totale 1.200.004 1,300,000

La Societa effetlua if test sulla riduzions di valore annualmente (al 34 dicambre} o quando le circostanze indicans |a
possibilitd di una riduzione del valors recuperabils dellawvviamento, Al 30 settembre 2015 non si sono rilevall segnali
dagli indicaten quantitalivi fo qualitativi, & In harticolare dalandamento del fair value degli investimentt immaobiliard, {alf

"

da richiedere di egaguire nuovamenia i teat,
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Mota 3) Fabbricato

~oaldo al 01/01/2015  Incrementl Decrementi  Ammortamenti saldo af 31fT22M5

Costo sforico 10.114.243 0 0 0 10,114 243

Fando ammortamsdto {1.262.747) L 0 (2435084 (1.495.253)
Valore nette contabile 8.961.496 1) 0 (243.508) B.817.550

“saldo al 0170112006 Incrementl  Decramenti ~Ammorament  saido al aningraoe

Coatn starico 10.114.242 0 0 o 10414243

Fondo ammortamente {1.496.253} 0 0 {182.297) t1.678.550)
Fabbricato 8.617.200 0 0 {162.297) B.435.693

La voce accaglie | cosfi sostenuti per [aequisizione del fatbricato che ospita la sede operativa aziendale. Come gig'
accaduto nel precadente esercizio |2 voce ha subits una movimenlazions unicamente |sgata slla prosecuziane de!
processo di ammortamento.

Mota 4] Investimenti immobiliari

- sakdo al T Incremei. Decremanti rvalutazioni - svalatazicnl Riclasgiliche S saldo al

T DTinlE R : o : C aes

Investiment] fmmokllar) 1.127.204.271 10.?9-3.;'36? 1112123 2r.a=r.bd7 (14.878.523) 31.051.454 1.1B{.362 943
ealdoal - Incremenl | Pecrementi nvalulezionl  svalutazion Riclaasifiche ©  sakoal

_ _ R tafi) =i [ L B e T IMOB2016
Inwestimenti immaobillari 1.180.302,983  2.998.454 [7a114)  T4.04B8168  ({7.084.424) 0 147 BTIS

Le variazioni registrate al 30 seflembre 2046, rispetlo al 31 dicembre 2015, della voce Investimenti mmobiliar sona
relative ai laverl eseguiti ed ullimati per cirea 2.998.454 Euro, tra cul i segmalano: (f) lacquisiziene di un area & la
prosecuzione di opere di urbamizzazione relalive al Retail Patk di Chioggia, per Eura 976 migliaia; () i lavor di Gt cut
calativi al centro commerciale Citta detle Stelle di Ascali, per un ammonlare pari 4 ¢irea Eura B57 migliaia; (6} 1 lavan editi
ralallvi al Genlre Commericlale Porlogrande, pasd a circa Eurg 163 migliaia; {iv) 1 laveri edili relativi al Centre
Commerclale Tiburting, pari 2 circa Euro 227 migliaia; fu) 1 lavort adili relativi al Centro Commericiale Le Maioliche, pari 2
circa Euro 123 migliaia (v} i lavorl di copertura e fit out presso il retail park di Mondovi, per un ammontare pari a circa
Eure 273 migliaia & aitri interventi minor {lra i principali su Le Porte di Mapoli & La Tofre), per un ammonlare
complessive pari ad Euro 578 migliaia; a questi si aggiungono decrementi di modesla entité.

Per quante riguarda gli adeguamenti al Fair value, gh Investimenti immaobilizti hanno subito rivaldazion par ad Euro
14 0d6.816 e svalutazioni pari ad Eure 17,834,424, con un impatto netto negative pani ad Eure 3.587.804.

hota 5) Impiant & macchinari, atirezzatura, miglicre su banl di ter=

PET ] saldo al galda al . .. Baldoal -’ aalda 21 saldo al
[ T1e TS Ry Ty T ek | o106 B X . FMN201E  3HEENS 2016
Cealo atonice Frerd Valore oetta | Ioerement  Ammcdsment  Cosle slonied Fennio Valore netto
anmoramen conlabile 2015 ammerament contablie
0 a
Irmplant & macehinari 105858  (04.2631 14,805 ] [1.985) 105.85% 1598, 239] 8621
Atragzature 2267 188 {4 .498.374) 786,792 A B~ 2eT B3 2011.9% (1L FRBEE E45.344
Migiteria au b4l di ez o 0 ) etk 4,400 {1a) 4.270

\a
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. galdoal © . Lzaldo al saldo sl i - ko al. . saldoal - galdgal
R . G 1112016 . 7 . A0f3aragte SOE0IE  A0dE
Coglg sharico Fonda Valore nelo  Incrementi . Amimedemenll  Coato Slorkce Fondo ammio  Valore netto
ATl cantablle 2016 conlabille
Imzlant & macchinad 105.658 (94238} 9,621 R {4,587 139 472 1 3. a5 0,867
Alliarzature a altd banj Z.911.339 {1.785.088} 645, 344 B384 [180.0243 2.520. 614 [1.526.0 1% 384,804
Wigliowre 50 bani df pemi 45,400 RER] 4270 6. 206 1225) 0.5 {355 5 245

Le varfazioni delle voc “Impianti & macchinari®, “Aftrezratura® & “"Migliorfe su beni di terzit sono dovite principalmente
allammortamento dell'esercizio & ag acqulsti per 48.097 Euro. 5i precisa che |e "Miglioria su beni di tarzi™ sono cozliluile
da opere murarie $u immabii non dj proprieta & sono ammortizzate sulla base della durata del centratil di locazione
passiva,

Mota ) Immebilizzazioni in corso

oo s 0 sakleal o LnoremmnH . - - Cecramant! - AiclassEiche | < (SBvaluazionR i Wariazbonl di -5akED &l Lo
o © B S R o . - -dskini. T fabvalun T 311342015 B

kmmabllizZaZionl In arse 5517173 3207 7a2 {4351 [31.051,454) {896, 278} 425781 27.086,853
Aeconl 223908 633,20 o D 0 o 8.833.243
Immobllzzezlenf In corac e accanil 63457421 3.801,077 [44.382) {31.051_4E4} [B28.278) 428 781 36.019.805
. .Baeal | Ingement . - Decresmenti Riclassifiche {Svakaazhon i Ripr walazioni di edidoal . L

L DAANE s S st N fairvele B 8
Iiitrwbdizzazlon{in covan 27.085.853 840 472 i 0 ¥ 1247.219} ERT.565 3B,009 451
Accomi $.833,242 TATS60 320885 i q [ 15, 787420
Immebillzzezien! In corao & aecomil 6. 019_5RG 16677632  [3x0R5%) ] [247.24m) GEY.656 52898900

Le immaobilizzazioni in corse hanme subito un incremente per effetto degli inveslimenti eseguiti & lultora in corso, per un
importo complessive pan a circe 9.400 472 Eure, tra oui sl segnalanc; (i} i lavar di copertura della galleria Tiburting, pari
a circa 420,462 Eurg; (if) | lavori relalivi ai progett Amplieimenln Esp Ravenna, per un importo pari a 8.325.554 Eura; {if
Iavert di miglioramento sismico su Darsena, per uin amrmontare pari a circa Euro 437.489 & altri inlervanti minon pari ad
Euro 218 587, _

L' incremento della voce Acconti, pari a crea Euro 7.175.180, & relativo agh accont pagali nel periodo in relazione
allaccorda preliminare per 'acquisto da parte corrglata (Porla Medicea) della porzinre commerciale (sl ambili Cificine
sloriche). | decremenli si rferiscone ala riduzione deqli acconti versati in relazione allavanzamentio dei tavori esequili
sulfAmpliamento E4p al 30 setembre 2016.

N progietto “Ampliamento Portogrande® ¢ stato oggelie di una svalulazions pari ad Euro 247,219

Il progette in avanzata fase dl cosliuzions, Ampliameante Esp Ravenna, valttalo al falr valie, ha subito una rivalutazinne -
par ad Euro 8BY 555,

Nota 7) Attivitd par imposte antlefpate

In applicazions delle IAS 12, par. 74, snno stale compensate le atlivild per imposte anticipate con le passivits per
imposte diffefile in quanto: @ © enltitd ha i diritlo df compensare le aflivitd fiscali correrti con e passivitd fiscali correnti &

! {ii} le =flivith e lo passivity fiscali differite sono relative a imp:fste sul reddite applicate dalla medesima giurisdizione
flzcale. Per lale mative le Alfivita per imposte anficipate netle riffettono le Attivita & le Passivita differite,

s : o . (S0022018  31112/2015  -Varlazione:
Adtivits per Imposte anticipate N B.548.504 8.224.704 324.800

Passivitd per imposte differita : o {11,807 {15.072) 3. 165
Attivita per Imposte antlcipate nefte ] : ) 8.537.607 8.208.632 327.085
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Le Imposte anlicipale si siferiscono principalmente a:
¥ fundi tassati, quali il fondo svalulazions cradifi e qualie relati'vu al safann varabile;
¥ eosti accesson alle operaziont di auments del capitale sociala;
¥ alliscrizione della fiscalita differita relaliva agh strumentll tinanzlar di coperiura su mulli {irs),

v allimposta anticipata stanziala sulle perdile fiscali
La variazione dell'esercizio & prevalenlements riferita: (i} al riversamento dalla fiscalita anficipala relativa agii strumenti
finanziad di copariura su mull {irs) dovato al decremento def fair value negalive dei conlratli Irs in essere.

Le imposte differite passive si riferiscona al disallineamente del valore fiscale dei presiti ohbligazianari.

Nota B) Credit vari e altre attivith nan correnti

. _ . _ . 30092016 . 3111202015 Variazioni
Gredt| wibutari 0 4.489 (4.489)

Verso alfri 3 3 0
Chepositi cauzional 20.338 181586 1.180
Crediti vari & altre attivitd non correnti 20,324 23.648 (3.20%)

La vioce Crediti varl @ allre altivita non correnti rizuila sogtanzialmente in linea con il dato rilevalo al 3+ dicembre 2015,
Nota 8] Partecipazioni

L partecipazioni sono deltagliale nella seguents tabella:

A012E045  Intremend - Decremeni  Fatlaksificha Svalutazioni - NHEDE

Partaci pazionl In soclald controllats

10 Management ar 1FRARLATT 170, 183477
Millenmium Gallesy & 14 433 025 4 483025
Congorde Proprietan Fond del Coralla B_HH) B85
Consomio Proprietard £.C Legnaide 52.00% 52 000
Winmagazin 5.4, 165,818 185618
Consezic Marama® 0 1
Contargla | Bricchi 4335 4 3355
120 Propery SN0 202 167.074 202 157074
Punta di hermo sirg S 128449337 20449, 337
ATCo cAmpUs B 1.506.7 719 1506 779
Partecipazion] In societd collegata

R Femaua 2013 sr 5000 50,030
Lnapod 53 syt 4, 364 062 12740 (4372803} 7]
Parecipazianl In altre impreae B3.0974 1] '] { i #3674

Totale 522612484 12740 (4.372.803) ) 0 518157418

in dala 9 seltembre, 2 sequite deli'esercizio dell' opziane di acquists da pare di UnipotSai Assicurazion! S.p.A. della
quola detanuta da IGD, pari al 20%, & ayvenuta la cassione di UnipolSai SGR S.p.A. al prezzo di Euro 4 485 737.40.

£ F ]

Neta 10 ) Attivita finanziarie non cofrent!

30M0052016 FMA22015  Yardazione
130.000 1 00O 0

Attivltd finanzlarla non correnti

Le atlivilad in oggetto sono relativi ad un ﬁ -
Wirtus Pallacanestro.
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Nota 11) Crediti commarciall & alfi credit]

. . C L O0MY2ME  AMAA1E Vadazions
Craditl cormmargiall e aitri cradit 15806562 17.721.792  {1.915.230)
Fando svalutazione crad (10.501.7683} (10522 52 121 37
Crediti commerciall & altri cragiti $304.779  7.098.872 {1.794.093)

I crediti commerciali nelti risultang in decremento rispelte al 31 dicembra 2015, Tali credifi
svalulazione crediti che riflefts le slims di incasso relative allg posizinni craditorie dubbie.

gono al netlo del fondo

A seguily dsl secondo e definilive riparlo del Fallimento Darsena FM sone stali incassali Eure 178,947 glire Iva che

fanno determinato il riversaments a confe economica del'accedenza del fande  svalulazione crediti relaliva per Eura

178.847.

Il fendo svalutazione eraditi ffletts |s slime di incasso relalive allz posizionl creditorie dubbie. Df sequito si riporta |a

movimenlazione dal fonde svalutazione cradit con il dettaglle degll accantonamenti e degli utilizzi:

Movimentasione del fonde avalutazione © 3732045 |, | Udikzzt | Sstutazions Avcsnfonameriti - Eccedenza I0R00TE
wredit L. T T e T e o Auiflzath idermesd . - - T . COgrsena - o RS
e L . e e T imena L B T
Fondo Svalutazivne graditi 10.622.820 306,629 {B.477) AB3.815 {179.847) 10.601.703

Mota 12) Grediti commerclali a alti crediti verso parti correlate

DT ) . 3ORAA0TE . 3 X215 - Varazion .

Coup Alleanzs 4.0 5oc. Coop, 188 550 £.940 167 601

Ry fariara 2013 &.r.l. 185444 355413 (168.969)

lgd managerment s 324007 33327 {920)

Pora Mediees =il 45 SEY 39.472 706

l3d Property siing 200.613 1,418 168,694

Millgnhnium gallary sd 3.373 K 3873

Funta di ferrg gling spa 65882 21% 65.762

Winmagazing sa 8760 1.724 7.045

Arco Campus 4.1 32 ] 3z

Coop Sicllla 12,159 12.15¢

Adrialica Luce e Gas s.rl, 11,13 11,368 (239

Viaggia con noi Srl B G {1}

Unicoop Tlireno Searl 31147 28,828 2.3119

DiztribuzicneContrd Sud sr.l, 277.473 2FF 473

Digldboziona Laziy Lmbria &), (67) {E7)

Libretle Coop S.p_A. & D08 8,827 [1.918)

Robintur 5.p.A. 0 147 (147}

Cansorzio La Torne 437 437

Consorzio Penta 2 Mare 0 3700 27000

Conzarzia Katand 163 a 163

Cradlfl commoarclall e altri credifl verso partl corralaty T.080.074 624,759 523,312

-

Si rimanda a quanle riportato nefla Nata 39,
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Nata 13) Altre attivith correnti

. QD208 MMzzAME . Vasrazion

Crizdilf Ifbufard

Erano ofiva 04 588 5514 G88.9T0
Eraro ofires AB2.534 421.350 60, 584
Erarln clirap 795,495 941.775 {14628

Yorsn aftd

Ralei & rlsconti {42154 287,593 554211

Costi soapesi 126.000 . 22 500} 103.50{)
Allri 71.608 234 B4 (163037
Altre attivitd corranti 30122240 1811872 1.036.348

Le altre altivita corranti song in incremenle rispetto all'esercizio precedenta per Un imporle pari ad Eure 1.088.348 e le
varlazioni sone dovuts principaiments: (7} allincremento dsl credito lva; fil) allincrements defla voce Ratei 8 Tisconti pat

effelto di costi manifestalisi nel perlodo ma non di compatensa.

Nota 14) Altre attlvita correnti va parti cofrelate

. _ - - A0AOROHTE 3MNe0is - 0 Varaziond
Credltl da conselldato fiscale 232478 BB.282 163.495
Dettaglln:

Millennium aallery S 107973 14917 105255
lad properly giing Spa 124 505 67 006 T

La voce acooglie | crediti maturati dalla Societa nei confronti delle societa Millennium Gattery s.r.l. e lgd Property SIING
S.p.4, e lincremento & relalivo al Irasferimento dei reddill imponibili al 30 settembre 2016 o dei craditi Ires delle soclsta

conirollate al consolidato fiscale.

Nota 15 Creditl finanziari e altre attivita finanziarie correnti verzo parti correlate

3002006 M35 ... Vaiazianl,

Yarso collegate 151.234 151307 T
Yargo attre partl correlate 119,752 848 54295102 68.436.787
Credlil finanziari & alire attivita flinanziarie gomenti verss parti correlate 119884123 61.447.409  BB.438.T14

It credile verso collsgate rappresenta i finanziamento onarast CONCAS30 nel corso deli'esercizio 2013 alka societd RGD
Farrara 2013 s.r.l. per un importo in linea capitale pari ad Euro 150.000, olire a interessi caleolali al tasss Euribor 3 masi
& spread pari a 350 punti base.
il credito verso altre parti corrslate deriva dai finanziamenti concessl dalla Sogletd alle controliate Igd Propery S1ING
5.p.A., Millennium Gallery s.rl. e lgd wanagement Sr.l., oltre 2 intaress] regolati al tasan Euribor 2 mesi e spread pari a
. 50 punti base &, nel dettaglio: .

/ finanziaments concesso a lgd Properly SIING 5.p.A. 2 maggio 2018, di irporto pari ad Eurg 2.800.000,

¥ finanziamento concesse a Igd Property SIING S.p.A. a maggio 2018, di imporlo pari ad Euro 30, 00 DHY,

¢ fnanziamento concesso a Millenmium Gallery s.rl., gia In essers al 31 dicembre 2015, di impora pan ad Eurc

300.000, .
LT ’ . .
¥ Minanziamento concesso & Millannh{.l_m'fé llery. & r!?{-,-glia in essere al 31 dicembre 2015, di impdrla parl ad Euro
4.988.000; : M St
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¥ finanzlamento concasso a Igd Management Sl gid in essere al 31 dicembre 2015, di imperio pan ad Eurg
15.000.000; _

¥ finanziamento eoncesso a lgd Managemenl S.rl. di importo pari ad Eurc 84.750.000. Can riferimento a lale
finanziamento si segnals che, nel corso del pefiodn, sono stati erogati ultarion Furo 38.500.000 In aggiunta agli
Eurn 28.260.000 gid in essere a1 31 dicembrs 2015,

A questi 8i aggiunge un credito, derivante dall'utilizzo di un eonto improprie {tesoreria di Gruppao), nai confrontl i

Millennium Gallery s.r.l., per un imparto pari ad Eurp 1.733.497.

Nota 18) Cassa e altre disponibflita liquide equivalenti

COI0RMAE - ATH22016 - Warazidnl

Disponibllita liquide & altre disponlbitita Niquide aguivalent 71,087,433 B.512 703 G3.474. 730
Cassa ' 19.983 5903 (380203
Cessa e allre disponibllity liquide anqulvalenti 72.007.418 8.571.706 63.435.710

La liquidita temporansamente in escesso, conzequante all'emissione del prestito oblligazionare di Eure 300 milioni, ha
determinale [Tncrements della voce “Disponibilita liquide & alire disponibilita fiquide aquivalsnti,

Nota 17) Patrimonic Metta

- : . - . : .. INNGRNE - - 3IMB0IE - Vanadone
Capilale soclake o880, 760,. 278 580.760.2T78 LK
Hiserva sovrapprezzo azloni 28.971.151 29971181 {10.0600.000)
Altre rlserve 351.272.881 3MA7EHRE0  19.797.031
Risgrva legala 118,852 056 106,552 056 LRLLIXE
Rigerva avanzi da fusions o A.055.034 [3.955.034)
Rlserva di Cash Flow Hedge (24 623180} {21.930.915) {2.692.235]
Riserva amissione prastita ebbligazisnars 25 505,518 29,506 440 (210.925)
Risenva cosll aurnants capitale sociale 8.155.90 {6155 403) [
Ridetarminazione dei plan] a benefici definii (18.058) (18.088) 1]
Rizarva Fair Yalue 312,522 451 213.204.349 19.318.102
Riserva disponibile par ceszions immoebile 4 26618977 (2.561.977)
U del gruppe 20.638.250 45.01.306 {21.373.058}
Utile (Perdita} a nuovo 214 106 108
Uthle (Perdita) dallesercizip 2353803 45.011.200 £21.373,164)
Tolale Patrlmonio netto 1.004.542. 560 1.016.218.585 (11.578.028)

Mel corso del presents eserdizio, come deliberato in sede di assemblea dei soel df approvazione de! bitancio al 34
dicembra 2015 si & provvedulo: i) allutilizza della riservs sovrapprezzo azioni per Euro 10.000.000 ad integrazione della
rserva legale; (i) allntegrazione della riserva iegale come sopra evidenzialo per Eurp 10.000.000, Ja quale, perlants,
tisulta interamenle formata nella misura slabilita dall'ard, 2430 C.C.; fii)-alla ticlassifica da “Riserva disponibile Rper
cessione immaobile” a Aserva di utl a nuove per Eurg 2.661 477 {iv} a deslinare I'ufils civilistico, per Eura 19,318,102,
glfa Riserva Falr Value; (v} alla distibuzione del dividendo reiativio allesercizio 2015, pari ad Eurg 3252182524,
attraverso [ulilizzo inlegrale della Riserva avanzo da fusions per un importo parl ad Euro 3.955.934 45 e della riserva
emissione prestito obbligazionario per un impede pari ad Eure 21092441 &, per I'mporto reziduo, pati ad Euro
28.254.066 38, dells riserve di utili a nuovo.
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Inaltre il palrimonia natfa si é movimentalo per effetlo dell'adeguamenlo delle riserve di CFH relativo ai contratti derivali
in essere per un importo parl ad Eure 2602235 e deltulite del periods, pari ad Eure 23.638.038,

A norma dellst. 2427, comma 7 bis del codice clvile, sl fornisce il dettaglio delle voci di Patimoni¢ nelte con
lndicazigne della lora origine, della possibilita di utilizzazione & distribuibilita. $i precisa che la Rigerva da Falr Value
incorpora la Rigerva da Rivalutazione al sensi di Legge 266/2008 pari a Euro 150.411.622 al neltg dellimposta
soalitutiva pari ad Eurg 20.510.476,

Neursdssereione e P e e R
oo _ _ per copertura pufd'le  per ltra Fagion
Capllale 599.7A0 278
Rizerye di capltale:
Rigarva da sovra praz2a azkon 20.971.151 A B 20769525
Rigarva amislons presiio abbligazionanky 23.585.51% A B 1
‘Talale riverve dl capitale 59666666 20 759,525
Risarva dl ulill:
Riserva Kegale 119982008 B 118962058
Risarya falr valus 232,522,451 B FI2.522 451
Rigarve di Cash Flow Hedne §24.523.150) —
Riganva ool Bumenta capliaie sodale {8.155.803] —
Fidetemninaziona del piani 8 bR definil [16.038) —
UUEPardite & Hgowvo 214 A8BC 214
Totale rlesrva i utll 324677550 1524747 o
Totale rfiserve 387,244,246 84 244 246
Quiota rian diglabuibila 352.474.507
Ras/dua quots distribulblle 25.765.739 ]
Lagerda:
A par sumant di capitale
B. per copartlta pedite
G ped datribuglcene &i soc
Hota 18) Passivita finanziarie nan correnti

Duala " 30092016 IHTIIT Variazions
Dabiti per Mol 255.220.851 287653232 (12,442,381}
{4 BHL Rlmini 1G0 MALATESTA - Rirmini CEI0DIA08 - OBM72021 7080738 a 7.989.738
08 Interbanca 1GD ZEIORAI0G - 0512021 §4.314.4119 70004 652 {2.890.273
05 BreBand G0 MONDOVICING [Salieriz) 2317206 - 102033 € 560000 7.545. 545 (505536
08 Carsbo Cuidenia 1GD TIBURTING 22005 - 2024 48096640 51.0B8. 225 {2.985 56849
06 Lnipad Lungseayio G0 3102200 - 32202 70949 644 & 245 19 {205 565
Q7 Carige Miketin Aali 1 BRICCHI 1M 22008 - 310372024 20527165 21.571.767 {1.444. 602}
13 R Venala Mondoed {Retal Park) QESO00Y - 0441142024 19.709.158 1447 A07 {7HE. 748}
11 Medigoeedito Fagnza G0 Q510205 - D620 11.146.026 11.609.513 (462,492
14 WPS Palemne (Gallara) 24122010 - 301 152025 23.868.511 25,295.451 {1,476 8B40
17 Carige Palamyd 150 (Ipar) 12072011 - MYOEF2027 17.580 041 18,341 #15 {TR164)
15 CentpBanca Cona (Galleria) 2222010 - 3122025 31.497.500 33 462 800 1865210}
Enbilil per prosiil obhligezionard £73.516.851 252,349,794 291.187.052
Bond 122 S0ML Q752013 07I0af2N T 1] 5,722 435 {5.722.435)
Bard 22 ML Q7052013 OFRE2017 0 1.210.084 (1.2101.084)
Band 150 ML BTIEL2014 - 07012018 124105 562 12%.048,785 256,717
Bood 162 ML 24042045 - 21/04/2022 151, 7E3.535 150, 563455 1,224,138
Bond 300 ML F1OBR2HE - 31052021 297 B2 GBS 0 247 B2 ESG
Dehitl varso altri finanzlaton 4,33 858 4,563 803 (232715}
Sardaleasing per sede Bologna 30.'041’2_90‘9“ "E-Ij.rd'dmz‘?' & 470 068 4 5631683 {233 715}

— N

Passlvila finanziaris nan corrent| £54.576.714 275480956
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Dabifi par muitui

| debiti per mului sono garantili da ipoteche iscritte sugli immabiii posti & garanzia dei finanziament stessi e |a variazione
& dovula alla riclassifica nelle passivita finanziarie correnti delte quele capitale in scadenza snlro | prossimi 12 mes!, olfre
alla rinegoziazione della seadenza del mutue BNL Rimini al 2021.

Diehiti par Prestiff obbligazionar

A segutito delloperazione deliberata in data 17 maggio 2016 dal Consighe di Amministrazione, in data 31 maggia 2016 la
Socield he emesso un nuovo prestito abbligazionara per un ammentare pari ad Euro 300 milioni. | cosli acoessnri
alleperazione sane stati pari ad Euro 2.538 mighaia. I data 10 febbraio 2016, la Socield ha sotfoscritte con diverse
controparti bancarie, per un nozionale totale di 300 milion) di Evrs, a copertura del rischio di tasso di interesse derivante
dalla prospettata ed allamente probabile emissione di un prestito obbligazionario per totali 300 milioni di Eurs, contratti
defivall Interast Rate Swap Fonward Starling a un lasso pari allo 0,119%. Tale operaziane & stata chiusa in data 31
maggic 2016 & ha determinaty un decremento della riserva di Cash Flow Hedge per Eure 1.859 migiiata. Il riversamenlo
a cortd economico avverrd sulla base dellapplicazione del criteria del costo ammortizzato per la durata del prastiio
cbbligazionaria, Di seguily i riporta la tabslla con il dettaglio dei prestili obbligazfonari:

ula nen durala - L T e Lt e e - Tosw en T e
A R T ) v Chiobs carrenta * . . 0

i Romenmle Sfanm - . L

pﬂg'llﬁo arrlﬁnfunlmmcmll arruri I'innrmlnal .

’ Talsndl :ﬁa_au:di
B hl.qru:u . Inlnru“_

Debid oy promttl Gedilkgiadmar - - i swimams -ub‘hllg-:zmrfna.{du.uoﬂala1f1m5 T U svtianie  SW0AIE IMONIOI . namEleel sl

Bard 153 ML 1245000080 ° 1340000 0001

GoEl acomsecd] oll'oysyusinna 1061215 b [TEH. 45

Raben cetkyla 31.12.15 4T [T e

Inlardaed pagati 4030675 .

Falso eedola 30.09.76 G.ATT 3.53]1.TH

Todale Bord 159 ML F213.000.781 44747 . 258,777 E e TR T T HEHLTTS 375% 4114
Bamad 422 L i.7H5.368 i - .78, 369

oLl deomcpc ol P s B2 B 25

Raler ceduia 31,12, 15 11578 (8=

Inieressd pagal 234143

Ralat Lpdtla H.M. 16 117 555 1TT.EEE

Tataln Bond 422,90M1L B.T22.445 181.274 1] B4 2h A L B.A74, T 4,J36% £,01%
Bonal 22 ML 1.214 431 27480

ool 3cod s5oui Ao perione 4.4 250 12 048]

Ralgy tadeda 11.12.16 W0 elu]

Inlamzei pagall B

Rialen ety 310914 Al el

Totake Band 33 ML 1.210.084 ELRL] & T P47 4 1213548 A 335N 4,63%
Bormf |92 ML 182,000 50 16300000

tonfi accessov e dpd o (13,471,505 L7010 {02113

Ralea oedoda 31,12, 15 TETR % BT

WnleviaaM pamali 4500

Fled ceainla 30.09,18 1505, 2 1,505 158

Tols Baned 162 ML 150.GE8 §45 2.0T0.285 1 .21 5h THEMH 151 THAR 1.905.34 2,B5% a4
Hond 300 ML 000 ) ) foier vl

ColE g ap :l‘npunziw_ﬁ_ {2.5:34.054) 103750 2977 244

Fals cadofa 301.12.15 . q

Iniere=cl pagall

Raleo ackla #.H.16 50 HG .50 K40

Talake Bored 34 ML 25785190 10T LML hvesapg 2 306.84 240% 130
= TS et el et gz Aeserd A O sh Flow Hesd

Tolala prassltl ObbBgazionan BT LR T TS LE7L 7T B.E09.484 S11A16.851 8051 _AM

Plannd di Cash Plow B (honn 3od Wi} 11,6503 1od.48d [T ]

Tabls onarl Ronagzian ATTRIEE eI Al

Nota 18} Fonde Trattamento di fine rapports

G saguilo si ripera la movimertazione del fondo TER:
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Salgo al 01001415 {Uliyperdile S LUlizED . Accantonamento - oned fingnzian - Saldoal
o . afiadali _ ' o ws18 . - 3M22ME
Fando TFR 1.188.237 {135,405} [19.35T} 212 288 2191 1,267 684
Saldo al OH01E {infperdile - Uliizza . Ascanipnamento . pner] finanzian © Saldo al
. . attuariali - LT : T ASD ANArR016
Fondo TFR 1.267.684 4] 135 456) 126.514 21.856 1.378.568

| Fondo Trattlamento di Fine Rapporto rientra ngi piani & benefici dedaiti.

In pariicolars, il lasso annua di altualizzazione wilizzato per la determinazione de! valare attuala dell'obbligazione & stalo
desunlo, coerentemente con il par. 83 dello fAS 18, dallindice lbowx Carporate A con duratian 10+ rilevate alla dala della
valulazione. L'applicazione di un tasso annuo di ativalizzazione desunto dallindice ko Corporate AA con duration 10+

non avrebbe comportato effetti significalivi.

Nota 28) Fondi per risch( ed oneri futurl

CHAZ2015 D oUllizzi - pecanfonamenti | 3082016
F.dg Imposte & tasse 1.061 560 (147149 195756  1.140.18%
E.do salaro varatlls 482,460 {451.729) 412,808 443.548
F.do dschl ed oneri divers! 2.624.342 2.504.342
Fond] per rieshl ed onarl futuri 4,168.3¢1 (ER8.BTE) 00,564 4. TRB.O77

Faondo imposte e fasse

Tale fgndo si riferisce ad accantonamenti effeltuati a frante degli oneri che potrebbere emergere in relazione ad
accertamenti tributari ed allre probshili passivitd fiseali. Gli incrementi sono relativi allulteriare accanlonamento per
fronteggiare i possibili esiti dei contenziosi IMUWICI in essere, aventi ad cagstlo principalmeanle nuove determinazioni di

classamento e di rendlfe cataslali in relazions a due cantri commaerciali,

Fonduv safario variakile
I fondo salarlo vatiabile & relative 2lla relibuzione variabile spettante che verra erogala ai dipendenti nel 2017 sulla
base dslla stima de! risultato conseguito dal Gruppo nell'eserclzio 2016, L'utilizza ¢ a fronte delferagazione avvenuta nel

primo semestre 201 8.
F.do rischi ed onarl diversi
Tali fondi accolynno accantenamenti per rischi connessi a conlenziesl in essers 2 accantonamenti per probabili oneri

futuri, Per maggioni informazioni si imandz alla nota 43).

Hota 21) Dehiti vari e aitre paselvita non carrenti

ap09r2016  3M22015° °  Variaziani
Debili pE; impesta sostitutiva 78.535 153,384 {74.853)
Altra passaivild 5713 5713 0}
Ciehltl vari e allre passlvitd non corrant! — L] 159,101 (T4.852}
AT
A T
La voce Debill per impesta sostilutiva conligns |a qu?ta 1‘?’ ita per imposla sostituliva relativa alla

plusvalenza, determinatasi in occasione del confenmanfer;uﬁ f rqatl;i Cer'qir Lame e in scadenza nel giugno 2016,

Di sequilo si riportano i debiti verso parli correlate:




30052016 . 3122015

"¢ arazioni

Deposili cavzienall viCoop Allzanza 3.0

B.340.465 8.340.465 4
Drepositi cauzlonali Unicoop Tirrene Scad 1.002.500 1.007 438 {4.938)
Depestti cauzional Distibuziane Sentro Sud &.r.l, A50.000 0 450 .00
Depositi cauzionali Adriatica Luce & Gazg s.r.l, 20000 30,000 0
Dapagili cavzionali Campania Distribuziong Modenna s.rl, 1] 452 250 {452.250)
Brehlti vari @ altre passivitd non correntf verso parfi carrelate B.822.965 9,830,153 (7.188)

| deposili cauzionali sono relativi alle somme versate psr le locazion degli ipermercati @ delle gallerie. Si precisa che |

depositt cauziznali sone pradultivi df interassi a lassi di legige,
Il decremento dei depositi cauzionali verso Unicaop Tirreno e Campania Distribuzione Modema & dovulo alla rictassifica

degli stessi verso Distribuzione Cenlro Sud. Si rimanda a quanlo riportato relta Noka 38 per Jlterdori informazioni,

Mota 22) Passivita finanziarie correntl

o . C LT Durata L - QWNHOIE " Vadasione
Banca Fop. Emiliz Romagna - Hal Money 181212015 - 1BOBZ06 B 16, 700, 4} $16.700.000}
Carishe - Hol Money T6M202015 - 1610212016 0 10001233 (10.001.213)
Bance Popolare - Hot Money 16122015 - 160352016 0 3.500.000 {3, 500,000)
Banco Popolare - Hol Money 1811202015 - 1632016 a 8000, D00 {9 ()T
Cassa oi Rizpamio del Venelo 1522015 - 15022016 0 15.0{11.873 {15.001.973}
Anl - Bologna 16122015 - 1602018 B 18,500 0400 {15.500.000)
Cassa risp. Flrenze hol money 2122015 - 2200212016 0 16.001.2233 (15.001.233)
Banca Regionala Europea hot monay 161212015 - 1622016 ] 20004 880 {20.001 .89
Cassa dl Riepammio di Casena ofc 2 vizla 0 4,906 328 {4,986.228)
Mps oo a yizla o 785,552 (F.085.6552)
Eimllbanca ofe a vizla L 1.489.3495 (1.480.395)
Toffe debitl varso hapele 1] 122A77.504  (122.177.604)
04 BML Riminl GO MALATESTA - Rimini Q09 2006 - RBAOT2021 2002459 11.368.031 9. 384.562)
15 AreBanca IGD MOMNDOWICING {Gallaba) 2HHR200G - 100012023 998.404 G194 28.295
05 Unlpol Lungosavio IS0 MM HANE - I 262023 G022 3640 867 802 J4.5508
09 Inferbanca K50 2509/ 200805102021 13.033.323 12.731.069 A02.254
08 Canisbo Guidonla G0 TIBURTRMC 27032009 - 271032029 4 131.7H1 4135127 [4_356)
7 Carlge Mikefin Asli | BRICCH! PRI - 317032024 1.391.258 1,325.580 65678
13 CR Wanete Mondovi (Ralail Park) QRO 2009 - (141142024 1,825,218 1.738.868 350
10 Mediceredila Faenga IGD Q510/2009 - k2024 933333 933533 Q
14 MPE Palemmo (Gallaria) 21202090 - 3T 112025 1.942 043 1.818.189 23.554
17 Cariga Palerma 1GD (Tpen) 120712011 - G227 1618.253 1.5:36,922 B 361
15 CentroBanca Cone (Gallerda) 2H1 20 - IS 2 640.000 2 640 0] 0}
18 Cassa rsp Firenze ipolecano HK12201] - 11202016 3,995 258 19.979.018 (W.583.750)
Totale dabifl per muriul 41.114.720 £9.855.048 {18.740.320)
Lﬁasfng_S:ede Igd AN0A2009 - 0042027 10366 2 914 7452
Agpiustamento prezza Punta of Farro ¥ 1.502.0:44 1,592,044}
Totala debld versa altrd finanziator! by [ -1 1.894 958 (1.684.502)
Bond 1225 ML GFOER201% - 0752017 0,874,697 191,275 A.683.422
Bond 22 ML + Q7052013 - ATQEZOTT 1.233.648 34240 1.780.408
Bond 150 ML Q702014 - 07012010 3.530.770 4.747 047 {1.216.327}
Bond 162 I 2104 HA 5 - 21/044202 2 1,505,366 2074.295 (1.073.505)
Bond 300 ML JAS20E - 3140512021 250, B4 0 2. 506845
Tate debitl par presiili ohbligazlonarf 16.461. 350 7.951.807 8.099.443
Paszivith finanziarie corranfl 57.476.436 181879417 [134.402.981)
Totfale pagsivith finanzlaris correntl versa parti correlate 18,259,467 2.000.08% 13256378

BRGNS
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Le passivith finanziatie correnti verso teri cohtengﬂno la quala corrente relafiva al contrallo di l2asing per I‘adquistn

della sede ocperativa e |2 quote cormenti dei mului e dei prestiti obbligazionari in essera, comprensive del raleo interessi

malurato.

Le principali variazioni delle passivila finanziare correnti song ticonducibili

v aha riduziene delle linee di firanziamenle a breve termine (ol money), sostituite da passivila finanziarie N
correnti a saguito dell'emissions del prestito abbligazionaric cammentata in nata 18;

¥ al pagamenta de! debito per aggiustamento dal prezzo di acquisto della parlecipazione neila socizld Punla di
Ferro;

¥ al pagamento delle gquote capitale In scadenza nell esercizin sui mulli in essere e alla corrlspondenta
riclassifica delle quote in scadenza nell'esercizia successive dalle passivita finanziarie non comenli;

v alla riclassifica dalle passivit finanzizrie non correnti del prestilo obbligazlenario in scadenza in data 7 maggio
2017,

¢ allincremento del debilo relative al conlo corente imprapra in essere verse le controllate Punta di Ferm SlINQ

5.p.A. e lgd Management s.rl., rispeivamente per Eure 20.224 gd Eura 15.235.514, dllre al rateo infersssi

ntaturalo,

" Mota 23) Posiziona finanzfaria netta

Nefla tabella di seguilo riporiata & presentata |a posizione finanziaria netla al 30 seltembre 2016 & al 31 dicembire 2015.

5i precisa inollre che |2 posizione finanziaria netla, anche in termini commparativi, non contiene la valorizzazione dei

derivati funzionali allatlivita di m]:erlura i quali per loro nalura non rappresantans valor monelari.

_POSIZIONE mezmnm NETTA

CMAUZS

. ] o . 3002076
Cassa e alre dispanibilita fiquide equivalanti (7. 007 416} {B.6571.T05)
Credili Fnanziari 9 aitre allivita finanzkaie comenti vs, pani corelate {119.884.123) (51447409
LHAUIDITA 181.891.629) {60.019.115)
Passivila flnanziarie correntl vs. parti correlals 15.259, 467 2.000.089
P assiyita finanziarie coreni ] 122,769,548
Quota eorranta mutui 49114720 59 .855.048
Passlvith per leasing linahZian quola corenle 310365 02 94
Fresti{i obbligazionari quida camenie 16.051.3560 7.851.807
INDEBITAMENTC FINANZIARIO CORRENTE 735903 193.879.506
INDEBI TAMENTG FINANZIARIC CORRENTE NETTQ [114.156.836) 133.860.241
Alfvita inanzlarle non comenti £ 100004 £100.000)
Passivith per leasing finanzian guada nen correnls 4 329968 4 563,083
Pasaivitd Fnanziatie non corranti 265 220,851 267 53,232
Prestil] obbligazicnar 573.516.851 282348759
INDEBITAMENTD FINAKZIARIC NON CORRENTE NETTQ B32.357.670 S84 47E.714
POSIZIONE FINANZIARLA NETTA T13.02.034 G88.237.105
Nota 24) Dabiti commerciali e altri debiti ~ -
©OBQMNZ016 1122015 Yariazieni
Oebiti commerelali ® aliri debiti . '“N §.757 087 7.487.998 {730,811
R
.1?:. .«;F .J’5°r:»:g;-:'-'\'_' !

I|. a 1:,-‘:/\"
Il deeremento dei dehlli commerciali & dmi‘ul? gﬂq‘%y

allinveslimenta di Chioggia. |'




tota 25} Debifi commerciali e altrl debiti verso parti correlate

o o : . Lo JO0PMG- . MHAXN2018 . - Vadaziani
Cotp Alleanza 3.0 Soc. Coop. 277.386 143 254 137142
Ugd managament arl 10,084 2.856 228
Consorzie Lame g B.075 8,075 a
Consorzio La Tome - PA £3.569 4.500 44085
Consarzly Sond 134122 822 33,500
Consorzke Chioggia 0 54517 {54,517
Conserzio Porta a Mars 43490 0 43.440
Consorzio Proprietari Leonardeg 0 1522 {3.522)
Consorzio | Bricchi 35.794 104 420 (68.626)
Unicoap Tirrane Scarl GB.555 0 68,555
Gonsgrzl Crama ' 4.002 4.002 (0
Consarzla Fonti del Coralla 14,640 19,260 (4. 520)
Adriallca Lirce & Gas 45 0 45
DislibuzioneCantre Sud 5.1l 675 ] 675
Congorzio Cantrg Le Maialiche (2.852) 0 {2.892)
Consorzio Cledl A [ 436
Deblil cemmerciali e altrl debiti verzo pantl correlale 68012 349024 293,382

S rimanda @ quanto ripoate nella Nota 38,

Mota 26) Passivitd per imposle

TIOE0E 322015 - Varazioni

lipef faddizionali regionali e comunali 148440

341820 {192.360)
Dabite per lyva u} AF.375 (BD9.ATH)
Iy e debili vs Consorzio di banifica 1404051 10800 1.393.154
Dehilo per npasta sostifuliva sulle plusvalanze 78.535 20,470 {1.935)
Passlvit per imposte 1831026 1,242,565 JdB88.461

L'ineremento delle passivitd per imposte & soslanzialmente Imputabile allo stanziamento delllmu di campstenza del

terzo trimestre 2016. La voce contfens inoltre la quota corrente del debito per imposta sosfilutiva sulte plusvalenza

sullipermercate Lame, sltre ai debill psr trattenute Irpsf a di pendanii,

Hota 27) Altre passivita correnti

B T R o CANOOIE | 3A2IMSE | Varkaziani
Previdenziali 8 assicuralivi 3,155 180,814 (87 850}
Asglaorativi 8.000 8,000 0
Vergn personale dipendenla 450,687 336,245 154,442
Depositi cauzlanali 2774873 2.283.022 491 551
Crehiti vs azionkshi per dividend| 1.026 f48 178
Acconti esighill enlro esarclzlo C 228413 62,829 165302
Altre passivild 155.645 283,227 (127.582)
Altra passivita carrant! A.T751.617 3.164.885 596.832

toeent sy

Le alire passivita correnti &i riferlscono prevalentements ai depasili E;aiqgibh_alli'rilasciati dai tenants.

¢
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Nota 28] Altre paés[w‘it& correnti vs partl correlatz

Lk | 322015 - VarlaZioni
Deblli par consalidato Magale 54,345 181.5341 172814
Detaglio:
Igad managamant sd 248 272 131,164 117.908
Porfa Medicea s TiMR 128 50,367 48781
Frrta of Famo Sing 5.p.40. 5,544 0 5.044
Al dehiti A}.584 4,597,428 (4.350.444)
Pagslvitd correnli v partl correfate 285,329 6.072.958 [4.687.630}

Il decremento della voce & prevalenlements da ricondurse sllimputazione a conto economico dei canoni di locazione
relativi al primo tfmestre 2016 conseguenti alla faliurazione anlicipata nei confronti della conlrollante Coop Alleanza 30
awvenuta nell'esarcizio pracedants,

I debito per consolidalo fiscale, al 30A09/2H6, di importo pari ad Euro 248,272 ¢ lincremenlo & refativo al trasferimanto
al consolidato fiscale 2016 delle perdite fiscali, al netto dei crediti Ires dells societa Porta Medicea srl., Funta di Ferro
SIING 5.p.4. & 1GD Managament s.r.l..

Mota 23) Ricavi

. . 0020168 A0A0E2075 - Yanazione
ipermercali df propeleld - Lacazlionl o affiid d'ariends verso parif corraate a7  #.004105 20855742 Fe0,324
Suparmercalo of propriatd - Lecazioni & 2ifiid d'ezienda varso partl corralate a2 1.274.402 4.374.402 a
TOTALE IPERMERCATISUPERMERCATI a 22278508 21919184 360,324
Gatlerie df proprfeld, In usufrofe, Uifel 8 oify canler bf 29801742 29,789,088 i)
Laeazfom 4 BTA.807 5185489 {514,002
Varsd parti correlata 2103053 4115933 {12.800)
Yerao berzi 1.571 534 2073536 15802
Afffttl 'azierda 2EA2TOTE 24580519 546,655
Verzo parli coralate 225,334 14620 28990
Varso lazl 24, 800691 24 384125 516566
Galtere df proprietd df tarf 0.2 2.413.768 2483050 {70,081}
Locazigni 144,937 1457187 {8504
Yarso parti comalaba 21.532 23532 i}
Yo terzi 121.405 122 245 {BET)
ARt daztends 2.268.032 2.538.053 {69.2M]
Yerse parli cerrafale 37644 4 37 6ES
“Werso terzi 2.231.144 2,326,053 (108802
Ricavl confrafti Diverel ¢ focazioni lamporanes bk 1.088.54% 965 584 122,561
Ricavi conlratt] Diversi e Ieeazloni fempcranes 1, (3545 965, 504 122861
Ficawi contralli Civessi B locaZini temperanes v comelate [+ a o
TOTALE GALLERIE b 33,304,066  33.219.4%2 84634
TOTALE GEMERALE a+b 65.582.5684 56, 120608 452 258
di cul eewrelate 25660145 25.247.323 421,817
o ei bevzi h 208,313,419 20.3p2. 278 31141

I ticavi da locazione e affito d'azlenda risultana In incremento rispelto allanalage periodo dellesercizio pracedente per
Euro 452.958.

| ricayi derivanti dalle locazioni degli |pennar¢a;i 5" - _ di proprietd rsultang T ncremento per circa Eure
268,324, per effetto del contributo, per I'ntera p al

| ricavi dervanti dalle locazioni & dagl affitti 4; Hiffici @ city canter, rlsultano in incremento di Eurg
§4.634 principalmente per effetto del contnbmar‘ penTu guralo nel

O~
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maggic 2015 e del riversaménta a conto econamico dell'eccedenza del fondo svalutazicne crediti determinato a seguito

del secondo riparto definitive del Falimento Darsera FM. Talf incremsnti sono stati parzialimenis compensal dalla

riduzione dei ricavi derivarle dalla dismissions del Cily Center Rizzoli, avwenuta a fine margio 2015.

Kofa 30} Altri proventi

30092016 - 30/09/2H5 . Varazons
Rimboisi divarsi 7362 337 7025
Sopravvanlenze altivefipassive) (4.214) 1] (4.214)
Ricavi per Pilotage & oner di cantiera 45,967 £3.807 {17640
Aftri dcai diverst 64,299 14.721 40,573
Aftrl provenfl varso terzi 112.414 70.665 34.749
Rimbursi divars? vs sarrelate 35511 22 054 14 447
Rlean per Pilolage & oneri di cantisre 4. 600 47 988 {43,388}
Ricavi par mandals di gestione patimonials a gestiene afittti vs correlate 27614 A5G (2415}
Servizi amministrativi Vs correlate 1.1465.139 285,093 151076
Al proventi verso partl correlale 1.214.814 1.085.188 129719
Altrt provenil 1.328.328 1.183.880 164,468

Lincremento degli “aliri pm'u'entl" consegulli dalla socield nel corso del periodo & suslanzm!mente riconducibile

allandamento falio regisfrare dalla voce “Ricay! per sefvizi amministralivi verso parti currerate il cui incremento é

sostanzialmente da ricondursi al corrispettive per il service amministralivo e tecnico nei confronti della contrallata Punta

di Ferro Siing 5.p.A., acquisila nel mese di dicembre 2015,

Nolta 31) Co=il per serviz!

I AN - 06 . ANMEA0s " Vargazions .
Costl per sarvizl verso terzi 6.027.6812 7.394.838 {467 025}
Affitti passni 2.601.686 2.600.652 1.004
Spese promozlonali e per inserzionifpubblicita 148.218 70169 (221.851)
Spese gagtlans cenlr 1,360,538 1.458.731 (2R 190
Assicurazion AB.M7 3288y (10.675)
Onorar & compensi TE.4d4 49,767 28,277
Compansf ad organi soclall EE4.020 A56,500 8,311
Compansi socict di revisione 7075 78,004 71
Consulanze SET.B19 556,449 (8.830}
Manulenzioni, iiparazioni 150,024 A05.625 {155.602)
Al cosli par servizi 1,072,561 1.078.920 (5.438)
Losti per servizl verso paril correlate 1.326.452 1.262.708 62,745
Affilti pasglyl 1.800 1,804 LK
Senvice 225 3080 20817 15,473
Spesa gastions centri 2058 909 a74.521 18478
Assicuragioni 24774 11.431 13.343
Compensi ad araan socali 74.480 60,037 4452
Coetl per zerviz) £.253. 264 2,657,544 {404,280}

La voca cosli per servizi evidenzia un decrementa rispelto all sssrcizio precedante di Eura 404,280,

| principali decrerenli hanne riguardalo: () ls manutenzioni ordinarie () le spese promazionali, in decremento rispetta al

periado precedente, In cul furoha sostenuti del cost connessi all'apertura di Chicggia; (#) i costi per pilotage, in

decremenlo per le altivita realizzate nel 2015 in relazlone all'aperura dal retail park Clodi.

il
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Mota 32) Costl del Personale

Oi seguito si fomisce || deltaglio del cosle del personale:

IWLO20165 o E0MMEA01E C L Varlazione
Galarl m stipendi 26592 7R3 2.474.433 218350
Cnen sociali ThE.3048 715,130 41,1948
Traltamento dl Aina rapparo 168,416 198 841 (30.425)
Altri costi 108,286 93 861 12 425
Coste del personale 3.723.814 3.482.268 241,549

La vace “costo del personale” rsulta in lieve incremento rispetto a quanto rilgvato nel periodo precedente per effetlo di
“Una lantun” connesse al rinnove del contrats di lavoro & per I'andata a ragime di adeguamanti contratiuali.

La voce Traltamento di fine rapparte conliene la quota relaliva alle contribuzioni ai fondi inlegrativi per un impere par ad
Eure 42 803,

Nota 33) Aitri costi aperativl

. C o . © 30092016 AWGH2018 - Varazione
IMUTASHTax propa y 1.949.234 3820188 125,050
Allre imposte & lasse 411 456 30624 0935
Sopravwenienze {attive)/passive ardinarie 11.203) {14.544) 3381
Reglstraziana contratti 175,152 165.328 9.5814
Cuale associalive o4 718 88.251 (3.532)
Perdite suU cradili 10,438 19.466 (8. 963}
Carburantl, padaggi FB.787 &0623 {1.836)
Abbonamenli riviste, cancelleria, stampati 22443 56.912 {34 4694
Albri costi 7037 61.541 8.585
Altrl cost] operativi 4.430.228 4318267 111.971

L'incremento deglt altd costi operalivi & soalanzialments riconducibile allimposta Municipale sugli immaobiti di proprietd, in
incremento rispetto all'analage periodo dellesercizio pracedente per effelio delle imposte pagate con rifarimenlo al Refail
Park Clodi a Chioggia. '

Nota 34) Ammartamenti & accanfonament!, svalutazioni e variazlont di Fair value

AM0RE01SE I009/2015 | -Vamazione

Ammeoramenii immaglizzazionl Immalenali {14551} {22207} 70655
Ammodamenti immakilizzazlanl malanal [347.213) (3B0.458) 33,246
Swalulazione credii (463.315) {576 .072) 192,257
Accantonarmenla par dschl ed oner diversi [145.7E5) {162 290} 18,495
Ammoramant] & accantonamenti 971,323} [1.140.947} 189,864
(Svalutazlen YRIprisdni Immgblllzzazlan In corse (247.219) {675,347} 425,128
Varlazlon] di fair valus (3,220,053} 5.736.083 (8958108
Totale Ammoramenl, accantonamenti, svalutazlenl e varlazion| di fair value [4.438.605) A.914.719 (8.358.324)
¢ Gli ammortamenti complessivi delle immebilizzaz i e immalenali sono n decrements per circa
: 4
40,802 di Euro. :

e
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L'aczantonamento al fondo svalulaziong crediti nel periode & pari a 463.815 di Eurg, in decremento di 112.257
Euro rispetto allanaloga periado dell'esercizio precedenle. Tali aceantanamenli sono stati sffeftuali valutande
analiticamente |s singole posizioni dei clienli al fine di adeguare il valore degli stessi al presumikile valore df
realizzg e risultano in decremento in seguits alla riduzione dei eredili in conlenzioss. S rimanda alla nola 23 par
la movimenlazione del fondo svalulazions credili.

Gli altri accanlonament rilletlono 12 slima dei probabili oneri a fronte di due contsnziosi MU In assers
relativaments ai centi commercfali Le Maioliche (Fagnza} e La Torre {Palenmo}.

La voce *{svalulazions)fripristini di immahilizzazioni in corse”, pad a -247.219 Euro ¢! rierisce alla svalutzzions
operata sull'iniziativa di swiluppo relaliva all'ampliamenlo Parlo Grands, iscrilta ira le immobilizzazioni in corso.
La voce “Varazioni di Fair valug®, pari a Euro 3.220.053, conliene: {j le rivalutazioni nefte, pari 2 3.857.608
migllaia di Euro effetluale per adeguare il valare degli investimenti immobiliari al valoe eguo esprasso dalla
perizia al 30 glugno 2016; {#) la rivalutazione, par a 667 508 Euro, effefluata sul progetio Ampllamento Esp

Havenna.

Mota 358) Risullate gestione partecipazioni e cesslene immehbili

. - - N o L _ | AMOFR016 . BM0R2015. T Vartazionf
Dividerdi da controliate B.738. 581 9,450 364 [T20.783)
Dividendi da allra imprese 24 3 (28]
- Bisuflato cassione Rizzali . ] {292.863) 282,863
Svalutaziane parfecipaziont a {6.114) 6.114
Risultalg cessivne UnipolSai Investimenti SGR 92 035 0 92 915
Rlsultats gegtions parteclpazloni e cesslona immaobill B.831.642 9.160.439 [328.897)

i risultaty registrato al 30 seflembre 2016, pari ad Euro 8.831.542, & da imputare principlamente: (§) all'incasso dei
dividendi da parte della societd contrallala [GD Property SING SpA. e {1} al risultate dedvanle dalla cessione della
partecipazione in UhipolSai Investimenti Sgr, in relazione all'esercizio dellapzione di acquisto da parg di UnipolSai

Assieurazioni S.p.A..

Nota 28) Frovanti e Oner finanziari

. : . . . o IWOSREIE 002015 Variazions
Inlerassi attivi bancan 113.6878 3309 110.559
Inferaasl attivi & proventi diverst 13355 4 a5 5430
Preventi flnanztar verso terzi 124.233 A.234 115,009
Inferessi allvi varse correlate 155807 093,937 (508.130)
Frovantl finanziari verac corralate ‘165.B0F 663,937 (508130}
Frovanti finanzlar 280, 0440 872171 {392.131)

| proventi finanziar sono in dectemenlo principalmants per effelto della riduzione dei fassi applicati ai Ananzlamenti

éragali alle sociela conlrallate (sia in refazione agli spread che al pafamentro Euribar applicat), parzialmente compensati

dalla remiiNarazione delte disponlbilitd liquide in essere al 30 settembre 2016,

4




. . IWOW26 - - TIN5 Varazion!
Interesei passhd va imprese controlials 7.0582 3214 4. TBB
Intetessl passhd dep.cauzignali 14712 35812 {21.200)
Onad Ananzlari yerag corralats 4854 39.128 {&.260)
literessi pasand bancarl 145 879 117.307 25572
Interassi mului 589 501 4065606 (1476014}
Coste ammortizzata del mului 297,033 284 095 12,58
Differanziall RS 5.233. 345 6.629.607 (285 Y62}
Crato ammertizzale gei prasbl ebbflgazionan componente squity 93315 1§7.808 {74493
Cinen finanzied prastiti obbligazicnarn 0600494 7.H27.068 1.702.426
Costp ammartizzate dei prestili citdigezignar 1.685, 349 1.063.369 22580
Oraard Ananedan zu leasing 48827 61,048 (122213
Interessl, commisgicn & oriesl divarsd EBAEAT 401 B9 4 165.803
Crer finanziati warso terzt 21.260.520 20.518.606 G51.915
Cnerd finanziar 21.203.154 ?0.655.7.31 47,423

Gl onert finanziar risultana in [neremenlo principalmente per | maggion oneri finanziari relativi al prestite obbligazionario

di Eurg 300 milioni emesso in dala 31 magglo 2018 & per | costi connesal all'sltenimento del rating.

Tali maggioti aner sono stati parzialments compensati dai mineri gneri finenziari psr effeltn:

- delleslinzions anficipata del finanziamante Centrobanca Coné iper;

- dei diffzrenziali IRS;

- delloperazione di scamblo avwenuta nel masa i aprile 2015 in relazions i prestitl obbligazionari.

Nota 37) Imposte sul reddito

SOAEOTE anfoaraets Varazicne
Impaste Conentf 177.400 {203,832} 387 232
daflagic:
Ires 24914 22,440 2A74
Irap 152 486 160. 268 (7.782}
Credito Imposia frap 0 (3925400 392,540
Impoate DIfferite passive {3.168) {11.185) B.02%
Imposte Anticipate 4727 {B7.382) 77104
SppravvenienZe altivaipassiva 81.411 59122 47.711)
Impesta sul reddite del porivda 236.373 [189.277) A4 650

Leffalto fiscate complessivo, corrente e differito, risulta part ad Eure 235373, in aumenta rispelto al dato dal['ezercizio
precedente. La variazione & dovula prevalenlemante alla trasfarmazions, effetluala nell'analogo pefods dell'esercizio
precedenls, delle Eccedenze ACE non utilizzate in abbattimenla dei redditi imponibili 2014 & 2015, in un cradito

d'imposta da far valere ai fini lrap.

Di sequita si fomiscono e tabelle eon evidenza dei calcoli relativi alla verifica dei requisiti economico e patrimoniale validi

al fini Sl
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Conlo eeoncmics geslions esente 4 jastions Eripanibile L BMD9M2016 A0NIHE . 300FHI6
iirh p;:r'ti i Eveies) o . B N - iotale ga_éﬁqha eseﬁte . Qe éiiﬁhé'!mpm.il:;ira:
Totale ricavl @ provenli operativl 58.910.852 52140777 A.770,115
Totals costi oparatlvl 16.4407 3065 13.364.631 9022675
{Ammordament e accantonamanti) (971.233) (935.007) -16.326
{Swalurtazioni¥Riprislin immobdlizzazlonl in corg [247.219) (247218} a
Varigzione del fair value - incrementi { {decrementl {3.220.053) {3.220.053) q
RISULTATO OPERATIVG 36.064.291 3333867 1.731.114
Rlsullata Geslizne parfacipazion| 8,031,542 Q4,730,591 92,061
Preseanti finanziand 280.040 5848 274.092
e finanelar 21.303.154 20162 567 1.140, 567
Saldo dslia gestione Ananzlaria (21.023.114} {20.755.519) (B66.496)
RIBULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 23873400 22.315.829 957 580
Imipests suf reddito dal pariedo 295573 235.373
UTILE DEL PERIODO  23.6838.036 22.915.825 F22.7
Verifica del iaquisife sconomice C. 30092016,

Walori del ricavi derivanti da attivil3 di kecaziens & assimilate {rleavi esentiy {A) G0.EEZ 519

Companent! positivi {8) 65702 524

Parametre reddituale [AJE) 82,31%

Verifica dol requisit palimoniale * - O B0METE

Irnrrabili destinali alla locazions 1179418715

Imirtobili in corsn di costruzicna 52.606.600
Partecipazioni In SHMG, 13616411

Totaie Tmmoklll destinall alla logazione, ImmoBlZZ2Zon I COres &

partecipazioni in SIING A 1.563.732.006

TOTALE ATTIVD B 1.970.633.348
Elementi eaclusl dal rapporto: c (247.192.006)
DigponlbTita liquide (72007 418)
Finanzlamenti soc.qmppse (119.884.123)

Crediti comrnargiall {6,354 8580

Sede (GO SHG (8435630

Allivitd per gtrumenti derivati ]

Altivitd par Impests anticipate (8.537.557)

Credill Trlbutan (1.872.4170

Totale aftivo rettificate B-G=[ o] 1.763.441,252
PARAMETRO PATRIMONIALE A/D a8a.18%

Nota 38) Dividends pagati e prnﬁcstt

Mel corso dell'egarcizio la cab_n-gruppo. come da assemblea di approvazione del hilancio del 31 dicembre 2015 tenutasi il
14 aprits 2018, ha provveduto alla distibuziona di un dividendo di 0,04 Euro per egnuna delle 813.045.631 azloni in

circolazione, per un valore lotale Euro 32 521.825,24,
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Nota 39} Informativa sulle partl correlate

Di saguito 3i forniscona le informazionl dehigale dalle 1AS 24 par. 18,

ElafaenTyliva-aulle parti corrdme

TEBTLE ALTRE
- FASEIVITR"

{BERITLE ALTHE -
|- FAsSIVITAT RO -

- [CHEDITL VARLE
L T ALTRE: <

:‘%llli!l

Coop Adristies ol 164,530 i 3.34ikLaT ] 3}

Visgiia com oai al 23 [1] [] [ 1] [] Q
Livarie Coop 54 SHE [1] L. 50 ] ] ] il
Adriatica LurmaTa 11120 o 45 I a 1 a
Uit Tacrerd e 21117 [1] 434012 | DL HH ] 1] ]
Corceorsin prop. Fonti dicl Corlh ] [1] L4540 1] ] ] 12530
Cerarzin Coon’ [ [1] [FERFA [1] ] ] L]
Ceruorsin Chedl 1] 0 ) ] a 0 L]
Csarzin Crema [1] 1 RELE] 0 [] [1] [1]
Cunecrein [ Bricehi [ [1] FERL [1] 1] [ [
Coiorzic katand [TE] i 1] [ ] [1] i
Contecersic L 1 [1] [ [] ] 1] i
Cirnepdo Leonards 1] [1] [ [1] 7] [1] 2754
Crongwd Lo Toame 437 [} 13563 1 L] 0 [
U iwzo Porte 5 Mam 1 ] 41350 ] L] 0 1l
ThHslibuoarCalen Sud vl 17473 o a7% ASIC0EH Al ] ]
THalritu oz Lo Umbeia 71 (87} i bl ] ] 0 ]
ey Sicilin L2 15% [+ Al 1] ] ] ]
Consarso Crmlro Lo MakAighs i} o [ 8] 1] 1] 1] ]
Rpd bareia 1003 36 128 [1] [] [ [1] [1]
Trnmekilja Luidos ol 2409 79,7510 251356 1] 0243 ] 1
Pusa i Perro Siieg S.p b LRy a 594 ] 12239222 ¥ 1
Mei b= i by il 1ILHE 2015101 ] a 1 ] i+
|ix0 PROBERTY L1l BPA 225.1% 12916565 ] i] 1 o i
Boria badicea s J5.0ET a L 173 o ] 1] T.LPE 150
Win Magadin 5.0 2.78% L] n o] i} o] i}
Ara Campne 2rl al L1 1] a [ ] [}
Tikls [EEET FIEX T [TERET] 0323545 15330447 3 2061478 {TLLLAH
Tolak= Wlancid 9.5503 500 10084 L2 [T T 0.907.114 IS MAETY 19135

Totake {acremeatn! dervemead] del perida Tha3n1M [ELEIN])
Tucided1n %5 13364 A% [T e 19%% 1.53% [ETR A10555 1EASTL

Infarmativnsulls jaci 4oreg are

{onp Adristica zcal L4604 537 o 2177142 4431
Rohiolor s 15086 i] ] 1]
Libearie.Coop a8 caAaal 0 Q a
Adritica Luce & Ges LOS 20 a a 43
Caenpania Distnibisions Medama 14715 0 q a
[nicoap Timeni Sl 2564500 i £2.117 1.481
Cpiarzio Cane L] i L, 350 L}
Consorzia Thd? a a ALK L R
Cansarga [ Oricchi L3 a 4H. 182 i
Cinatizia Falund £l a [} 1]
Consorzia L3 Tiime 192 L] 188772 [¥]
Congorso Pora a Mara i iF IRT. 355 u]
DritibugionsCentcy Sud s.r.L 951725 ] i]

Distriburiana Laav Umbeis sl 19240 o Q

Coop Sigilin 1.Ed& 113 1] o]

Consecris Cenlon Le Muiolichs 1hd 7] J0.097

RTP-Euohindur Travel Patner oLl o - Ju]

Fad e 2011 6L ANM 1.7 a

[mmahiliare Laries 51 0085 L0925 1100

Funia di Ferro Siing 3.p. A 175819 a a

Wilkeraurm Calleny ol A AT2 16,730 Ll

KD PROEBRETY SIIMG 5P A, ¥a5.929 15357 &

Poria bsdicea sl L¥EE21 ] 1]

Win hlaigzin 5.4, A.8:89 a 1]

Todale 26,584,057 1553407 lJE_-Iﬂ Ja.50
Tiale Mlancio LT LT 1 AT 2EA03054
Incidenes %4 47, H% 5.5 F 3% 0 16%
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La Societs intrattiene rapparti finanziar ed economici con |a conirollante Coop Alleanza 2.0 Soc. Coop., con allfe societa
del gruppe Coop Allsanza 3.0 (Coop Sicilia 5.p.A., Robinlur S.pA Librerie Coop S.p.A., R.P.T. Robintur Travel Partnar
s.rl, Adrigtica Luce & Gas s.r.l), con Unicoop Tireno Scarl, Campania Distribuzions Modema srl. {societa fusa, a
parlire dal 1° marze 2016, In Disfribuzions Cenlio Sud s.r.L), Distribuzione Lazio Umbria s.rl (societd parecipala al
98,88% da Unicoop Tirrgno Scarf} & Dislribuzione Centro Sud s.ri. {zncietd pantecipaty al 70% da Coop Alleanza 3.0
3oc. Coop. ¢ al 30% da Unicoop Tirreno Searl),

Le opefazioni intercorse con parti corelate sono poste in essere alle nomali condizioni di mercato e valutate al valore

neminale.

Rapporti con Coop Alleanza 3.0 Soe. Coop, o sooietd ad e553 facenie Lang

Le operagzioni poste in essere con 1a controllante Coop Allsanza 3.0 Sog. Coop. sono relative a;

. loeazioni atfive di immobili del Patrimonio Immebiliare con destinazione a uso Ipermercato e supermercalo:; af
320 seltembre 2016 limponio dei corrlspetiivi dei contratti di locazione, compresi | rappont di focazione di spazi
commerciali, é pari a circa Euro 14,5 milion|:

. farnilura da pans di Coop Alleanza 3.0 Soc. Coop. di servizi di slaborazione e inserimanto dali {“elecironic dala
processng’y;

. debili per deposili cauzionall su contratt i lecazions;

. -acquiste di area e faddebilo di parte def lavari soslenuli naf relail park di Chioggia;

Le operazioni poste in essere con Robinlur S.p.A. & R.P.T. Robintur Travel Partner s.rl. sono relative alla locazione di
unita immabiliar allinteme di centri commerclali. Al 30 setternbre 2018, limporto deai comispeltivi percepiti eon riferimento
ai conlrattf di locazions con Robittur S.p.A. e R.P.T. Robintur Travel Pariner srl. & Mspetivamente par a circa Euro 38
migliaia ed Euro 10 migliaia,

Le operazioni poste in essers con Libretie Goop 5.p.A. sano refative a tapporti commerciali ed economici aftivi relativi
allassegnazione in affitto d'azlenda di unith immebilian allinlerme di Cenlri Commerciali e alla locazions del terzo piano
delle stabile in cui 1GD ha la propria seds operativa. Al 20 settembre 2M4, lmporio dei comispeltivi percepiti dal Gruppo
con rifefiments a fale contratto i locazione & pari a circa Eure 210 migliafa.

Le aperazioni poste in essere con Adriatica Luce & Gas S.r.l. sono relative alla lacazione di una porzicne del secondo
piano dello stabile in'eul IGD ha la propria sede operativa, Al 30 seltembre 2016 lmporto dei comispettivi percepili dal
Gruppo cdn riferrme.ntc a.tale contratlo di locazlons & pari a circa Eure 105 miglizia, oltre a debiti per depositl cauzionali
sui contratti di locazinne.

Le uperaz:om poste in essers con Distribuzione Centro Sud s.rl. (socield parlecipata al 70% da Coop Alleanza 2.0 Soc.
Coop. e al 30% da Unicoop Tirreno Scail) fanns derimento alls locazione attiva deltipermmercato di Gmdan[a g di
Airago!a per 953 migliaia di Evro, offre a dehili per depositi cauzionali sui contralt di locazione.

Le upei'azlonf poste in assere con Coop Siclia S.p.A., sociefa partecipata al 100% da Coop Alleanza 3.Q Soc. Coop.,
hanng évgt_o ad aggelio rapporti commerciali ed economici attivi relativi allassegnazione in locazione di immoblll con
deslinazione ad uso Ipermercato. Al 30 settembre 2018 | corlspettivi delle lacazioni sona pari & circa Eure 2.8 milioni.

Rapnoni con Unicoop Timeno Scarl

Le operazioni posts In essere con Unicoop Timens Scarl si riferiscono a;

. debiti per depositi cauzionali sui contratti dl locazions:
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. rapporli commerciali ed economici altvi relativi all assegnazione in locazions di immabill con destinaziona ad
usto lpermercale. Al 30 settembre 2018 limpers dei corispetlivi parcepiti con rferimente a tali conlratli dl
lrcaziones & pad a circa Euro 2,6 millohi.

Le aperazioni paste in essere con Distibuzione Lazio Umbria s.rl {(socield partecipala al 95,86% da Unicoop Tirreno)
fanno riferimente alla locazione atliva delllpermercalo di Sasiline e al supermercalo di Civila Castellana per 142 migliaia
of Eurs,

Happork con altne socield del Gruppo

Le gperazioni posle in essere con le socletd contrallale (direlte e Indirette] lgd Management s.r.l., Millennium Gallery
8.1, 1GD Propedy SIIMG 5.p.A., Porfa Medicea s.r.l., Punta di Femrg SHING 5.p.4. e YYinmagazin 5.4, sono relative: (i) a
corfratfi di servlce, amministrative e lecnico-patrimeniale, erogali dalla cantrollanle; (@} a finarzlamenti coneesst alle
controllate Igd Property SIING Sp.A., Igd Manaegement srl. e Milennium Gallery s.rl. e a debiti finanziari relativi al
conto corante improprio in esseme verso le controllate Punta di Ferra SIING Spa e lgd Management s.rl ; {if] al
canfralte di conzobdals fiscale in essere con le societd lgd Management s.rl, Millennlum Gallery g1, 1GD Property
SlING 5.pA., Pora Madicea s.al. & Punta di Ferrp 3IING S.pA.; (i all'accordo pretiminare per I'acquisto da pare
corrglata (Porta Medices) della porzione commeegiale (sub ambitl Officing storiche, Lips & Arsenale) relativa aila
realizzazione del Progetlo Porta a Mare di Livorno, per un impotle di circa 48 milioni di Euro, per il quale sono slati gia

versati acconti pari a circg 15,2 milionidi Euro {di cui ¥.1 versati nel corso del 2016).

Le operazioni posle in essere con 1 Cangorzi i riferiscons a rapperti commercial ed economicl afivi relafivi al faodify
managenent svolto al'inlemo del Centri Commerciali; | rapportt passivi si riferiscono a spese condominiali per locali non

locati e a laver di manutenzione stracrdinaria sugli imrnobili,

Le operazioni poste in essere con RGD Ferrara 2013 s.rl., societa costituita il 30 setternbre 2013 per la gestione dal
ramg o'azienda del Centro Commereiale "Darsana City™ di Ferrara {detenula in jofsd venlure da 1GD e Beni Stabili}, sono
relative a: {f) un rapporto di locazione altiva, da parte di 1GD, dellimmeobile Darsena (3l 30 setlembre 2018 l'imperlo del
cormspettivo del contratte di locazions & pari a circa Eure 381 migliaia) & (i} al finanziamenio oneroso, par un importe
pari a cirea Euro 150 migliaia, ollre a inleressi calcolati al tasso Euribor 3 mesi & spread pari a 350 punti base.

Hota 40} Gestione del rischic finanziario

Gestione dei rischi finanziari | i
Toet i il A
) ) e o ) ";-}«{"15%
La Sorietd, nello svolgimanto delle proprie atlivitd, rsulla esposto a Biversi ischi ﬁnanzran.'nﬁ&@@ﬂ : .
rischio di liquidity, rischio di credite o rischle di cambio, La Sosigld aliva politiche operative iﬁ@:ﬁéﬂ& falizzate a
=

ridurre lmpatlo ¢t fali rischi sulla performance aziendale, avwalendosi anche di strumend] finanziari derivati su tassi di

interesse. Il Consiglio di Amministrazione riasamina e concorda le poliliche per gaslire defli schi.

Rischio df lasso dirtarasse

| principali eventi cennessi al fschio dguardana (2 valalllltd del tassi e | conseguente effetle sull'ativita dl finanziamento
delle attivitd operalive, olfre che di impiego della liquidith disponibile.

La Sociela s finanzia, olire che aftraverso I'emizsione di prestiti chbligazionar a tasso fisso, anghe ramite Iinee g breve
e mutui a mediodungo termine a tasso variabile, pertanlo individua il proprio rischio nell'incremento degli onerf inanziari
in caso di riglzo dei tassi di interesse. 1| monitoragoio dal rischio di tasse & costantements effetluato dalla Direzione
Finanziara in coordinamants con 1 Top Management. La polilica di coperura del Hschip di tassa [per || Grupps ha
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previsto la realizzazione di contralti del tipo °*IRS-Interest Rate Swap" che hanno consentilo al Gruppo, per una
percentugle pad & ca. 1'89% della sua ssposizione alls oscllazioni dei tassl dinterasse ¢connessa ai finanzlament a
medio-lungo termine, di incassare il tassa di interesse variabile pagando un fasso fisso. La Direzione Finanziaria svolge
altivitd di analisi & misurazione dei rischi di lasso e liquiditha valutando costanterments la possibilith of soluezlon
implementalive del modello di geslions del rischio. 51 rimanda alla successiva nota 41} per le informazicni quantitative

sui derivali.

Fischio liguidits

I principall evenli connessi a tale rischis riguardanc fa cdticita nella gestione della lquiditd; risorse inadeguate al
finanziamento dell'atlivitd aziendale 2 criticith nel manlenimenie dei finanziamenti e nell'ottenimente di nuowi
finanziameanti. Il menitoraggio della liquidita $i basa sulle attivita df pignificazions del Aussi JOf tesoraria ed & milgato dalla
disponthifitd dl caplend linee di credito.

La Direzione Finanziara monitora atraverso uno strumente di previsione finanziaria l'andamentlo dei Ausst finanzlad
previsii oon un orizzonte lemporale timeslrale {con aggivrmaments ralling) e veriflea che la liquiditd sia sufficiente alfa
geslione delle allivith aziendali. E' prevista l'effetluazione di sensitivity cash flow, slress tesling in relazions ai nischi
finanzian. | finanziamendi di mediofunge perodo possong essere subordinatl al rlapetta di covenant; tali eovenand sono
costanlemente monitorall dal Diretlore Finanziario. Attraverse 1 coordinamento con | management aziendale sad
altraverso il sistema di Enferprise Risk Management adotlate, vengono moniforali § dachl mappall a livello atralegico,
operaliva, di compliance e finanziatio che potrehbero generare rischi per la liquiditd.

li impegri finanziar sono coperti da dispunibiliié confermate dagli istituti di credilo ove sono disponiblli Fnee di cradito
non ulilizzate. La prassi di gestione di tale dschio & improntala su un criterio di prudenza per evitare, al verificarsi di
evenfi impravisli, di soslenere oneri eccessivi, che potrebbero comporfare Un Impatle negative sulle perfonmance

aziendali.

Rfschio of eredita

Il rischio credite si determina nel caso di insclvenza dei clienti & di crticitd nel recupero del credilo sa clientl. Al fine di
rniligare tali fischi gli operalor scho sotloposti ad allivila di selezicne preconlrativals, sulla base di parameld collegat]
all'affidabilitd patdmontale e finanzlarla & delle prospetiive economilche legate alia propria altivitd. Le analisi condotle sui
potenziali clientl sono eseguite anche altraverso il supporto di professionisli eslerni specializzati 8 sono finalizzate ad
identificars evenduali indicalor] d rischio parla Socleld.

A tulti i clienti sono richieste fidejussioni efo depesiti cauzionali a garanzia deqli impegni conlrattuali presi. Mel corsa del
Tapponto confralivale la Societd monifora eosfantemente il cspette degli mpegnl come da contratlo, e qualora s
Tiscontragsere anomalie, 12 sociedd fa riferimento alle procedurs interne per la geslicne dei credifi; in alcuni casi possono
assare adotlate evenluali misure a sostepng oF operator, sulla base df rappadi conaolidati. Viene inolire effettualo un
monitoraggio castante della situazione creditizia attraverso scadenziario clienli, sviluppata formalmente ogni trimestre
ma moniterala quetidianaments nper una costante gestions delle azioni intrapresefda infraprenders per il recopers dei
crediti.

Rischi df cambio

- +

La Secista utiizza coms mohata di conto, per tutle la proprie attivila di acgulsts e vendila, 'Euro.
Gestione dal capltale
L'obieltiva primaric della gesticns del capitals del Gruppo & garantire che sia mantenota un solido rating ¢redilizio ed

adeguali livelli degli indicatari d capltale in modo da supporlare |'aitivitd € massimizzare il valore per gli azionisli. Tale

obigltive viene persequito altraverso:
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1. it mantenimento del rapparo tra la posizions finanziaria netta e il pafrfmonto netto, comprensivo delle

inleressenze di lerzi, e al netto delle riserve di Cash Flow Hedge, non superiore all'1,5x. Al 31 dicembra 2015

tale rapporto era pari alle 0,93, mentre at 30 setlembrs 2015 il rapporto & pari allo 0,95,

2. il mantenimeric del rapporto tra posizions finanzlaria netta e il valors del patrimonic immobiliare inferlare al
£0% {loan lo value), Al 30 setlembre 2016 fale rapporte & pari al 48%, rispetto al 47,3% del 31 dicembre 2045,

Nota 41) Strumenti derivati

La Societd ha stipulalo contraltl di Ananza derivata per 'ubllizzo di prodotti strutturali denaminali “interesl rate swap®. Gll

strumenti finanziarl dervati (interest rate swap) in relazions ai quali nen & possibile individuare un mercale altivo, sono

iseritil in bilancio al valore eque determinato attraverse tecniche guantitative basate su dabi dl mercalo, avvalendosi nello

specifico di apposili modelli di pricing riconosciuti dal mercato, alimentali sulla hase dei parametri rilevati alle singole

dats di valulazione. Tale melodologia riflette pertanto una significativitd dei dati di input utilizzati nella determinazione del
fair value coerente con il Ivello 2 della gerarchia dei fair value definita dalllFRS 7: pur non essendo disponibili quotazion
rilevate su un mercato attivo per gl strumentl {livells 1), & slato possitile rlevare dati ossarvabili direttamente o

indirettamenle sul mercato su cui basare le valutaziond.

Fair valus - gerarchia SO0S/20M 6 FAZ2ME T Vanazione Livello

Altivita per strument] derivati a 120587 {12.087) 2

Paszivitd ger strumenti darivati (21.560.285) (30.007631)  {1.552.064) 2

IRS effalte nottc (31.560.295) [29.995.574) ({1.664.721)

Di segquite si forniscono | deftagli di tali confralit:

Dettaglio © - - IRGO4-ex IRSOT - Banca. UE‘P;E;‘;: RS 10-ex  IRSOA-my - Lo O- 'g:ﬂlﬁo

Corfratli © . MRS 2B4% Ati34I0% sagyy, MPE3439% ° MPS3.420% P ey

Importo Meminaka 10.461.539 12850185 12 8350185 12.850.185 12350145 B.05.082 12850185

Liafa Apcenskans QEH 200 A0 200 1 EEZ008 T Isf2005% 1208/ 2008 TIOR8 ZRMO2009

Data Scadenza D NZDE QEM 02021 Q502021 Q50202 05FH 2021 001202 (TR |

Parkdleitd Irs Trimestraka Trimeslale Trimesirals Trimesirale Trmeslralg Seanestrabe Trimesztrale

Taszso Banca Eurfbor 3 medl  Ewibor? meai Eurbor 3 masi  Eunbor 3 mesi  Eurfror 3 masi Eurbor & mesl  Euribar 3 meei

Tassa Cllienta 3, 84% 3.47% 3,445 3.44% 3,420 A, 36% 318%

Dratiagllo IRS 11 -ex IAS 16 ~Aleifl RS 17 - Al . 'EHS ﬂl‘;; Ig":nlg:; . IRS15 et IRS13-MPS . . IR519-
Contralti . ) WPS 3755 3.2E85% . ] 2.30% a.a7, 4170 MPS 3._2?% 2.0 Cal_'lsbu 2.3'3‘}{6
Im porla Nominala 12853153 B.587. 344 13.571.750 A.020. 702 8549373 6,507, 5d4 13.571. 760 13,574,750
Data Accensione 2802009 28200 2RO 2E/0A52010 ZEMAIA00 28042010 27I0BI2010 2TI0RF2TD
Cata Scadenza OE0I2021 FRTr TR ZRO0I024 2RITHZ024 ot T B The 28032024 200 2703024
Perodlcitd [rs Trimeslmls Tiirmesirale Trimestrale Trinastrake Semestrate Trimaslrala Trimesirale Trimaeimls
Tagss Banda Ewibor 2 mesi Euribor 3 mesi  Eunbor 3 mesi  Ewdkar 3 meel  ewdbor 6 mesi  Eurbor 3 mesl  Eunbor 3 meai  Evribor 2 mas]
Tesso Clienis 3,18% 3.2%% 2,0, A2 T%H 3.41% 3,260 2.30% 230%
Deflagtic . - 'Efn-ﬁﬁ; RE21-MPS RG22 . Lol 'gs' ni;; RS 26 - Aleli RS 28 < CRF.

Contrakd maRE - . 2&0% Carigbo 3.25% 5 agos a 5w . Z2.A27% fiﬂ Min d,t‘r_ﬂ%_

Irmnporte Nominale 13.571.750 11,071,440 21.750.000 7. 480,000 B S CrCHD 10484 000 14, B30, 0CHD

Dala accenshne ZFI0RF2010 12072011 20072011 2RI Rl R 12402011 22201

Oata Seadanza 2202 /02024 143024 R FIESFE] I RIT02E AMFAZ2025 SHORZ01E

Peviodicitd |5 Trmesirale Trimastrake Semesirale Trimastrala Timesiale Trimesirals Trimesirale

Teesq Banca EUfbof 3 mesi  Euroar 3 mesl EwiborS mesl Euriber 2 mesi Eudbor 3 mesl  Eurioor 3 mesi Eurbor 3 masl

Taneg Clients 7.2 2 Bl 3.25% 2,4.3% 243% 2405 - 2,45%

Mota 421 Impegni

La Socield alla data del 30 settembre 2016 ha in esse

o
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¥ accorde preliminars per 'acquisto da parte correlata (Porta Medicea) della pdrzions commerciale {aub ambitl
Officing storiche, Lips e Arzenals) relativa alla realizzazione del Progetlo Porta a Mare o Livorno, per un
importe di ¢irca 48 milioni di Euro, per il quale sono slati gia versati acconli pan a circa 15,2 milion! di Eurg;

¥ Contralle di appalte per le urbanizzazioni & movimenti lerra in relazione allampliamento del Centro
Commerclale Esp, per un importo residus pari a circa 1,8 milichi, affarente agli impegni derdvanii dalla
Convenzione Urbanistics soltoscrilta con il Comune di Ravenna in data 24 giugne 2044,

# Contratte di appalio per I'esecuziane di opere strutturali, edlli & o finitura relalivi allampllamenio del Gentro
Commerciale Esp per un imperte complessivo dl elrea Euro 8.8 miliont,

¥ Contralto preliminare relative ail'acquisizione, da Unicaap Tirreno, della Galieris che sargera allinterno del
Centro Commercialy, atfualmente in costruzlane a Grosseto. Il corrispettiva & pari a 43,75 milioni di Eure, oltrs
Imposts e gneri accesson. || cantralto preliminare €' soggetto a condizione sospensiva, || pagamento & previsto

a rogito, che avverra dopo I'apertura pravista duranle il secondn semestre 2016,

MNata 43) Contenzinse

Darsena

A gegulte dellaccordo di scioglimente della Join? vemture con Beni Slabili 5.p.A. SIQ avveruto in dala 15 dicembre
2010, con conseguents cessione del 50% delle guols da parte di Immahiliare Larice {ora 1GD Management s.r.l.) della
pantecipazione in RGD s.ri, {ora Beni Stabili S.p.A. SIIQ) ¢ dellacquiste in compréprista del Cenlio Commerelale
Darsena City, [GD SN0 5.p.A, nellambile della stralegia processuale concordata con Benl Stabilt S.p.A. S0, ha
intrapreso le seguentf iniziative:

IGD S1Q 3.pA. nel novembre 2011 ha depositate un ricorso ex arl. 447bis c.p.c. davanti al Tribunale di Ferrara per
clienere la condanna di Magazzini Darsena 5.p.A. al pagamento dei canoni Insalull maturati dal 1* gennaio 2011, Dopo
una serie di rinvii, sia d'ufficio che per effelto della D.L. 742012, |a causa & stata interrofta all' udienza del 27 novembre
20113 in conseguenza delia dichiarazione di falfiments di Magazzini Darsena S.p.A.,

Mel luglis 2013 1D ha dapositalo un deorse ex art, 447 bis c.p.c. anche nei confronti della societa Darsena F.M. 5.1 in
surroga, per i canonl di lacazione dovuti nei confronl! di Magazzini Darsena S.pAL In congeguenza della dichlarazions di
fallimento di Darsena F.M. .11, 1a causa 2 stata inlerrotta alludienza del 22 gennaio 2014,

FALLIMENTC DI MAGAZZINI DARSENA §.P.A E FALLIMENTO DI DARSENA F.M. 5.R.L.
Con senfenze del 265-29 luglic 2013 il Tribunale dl Ferrara ha dichiaralo fallite enliambs le sociota.
A sequilo della succitata dichiarazinne fallimsnto e societd 1IGD SIQ S.p.4, e Beni Stabili S.p.A. S sone poi, riuscite a
raggiungere un accordo, a parztale transazione, con il curatore fallimentare satlosertio in dala 29 oltabre 2043,
In wind del sopra citato accorde {ransattivo le societd hanne offeruto la restituzione dellimmebils dalla Guratela del
Faliimento Magazzini Darsena 3.p.A. e tramite una Joisf Venfure compartecipata al 5% da IGD SIIQ S.p.A. e Beni
Slabfll 5.p.A. SUQ hanno sequisite I'szienda {con le relafive autorizzazioni commerciali} dalla curatela de! fallimenta
Darsena FM S.pA. per un prezzo di 255 migliaia di Euro oltre imposte, hanno rizoito il contralto preliminarg per
I'acquisto deJI'immuinrIe adlacents denominato immobile B ed i relalivi conlratli mllegali,ahanno ottenuto "accettazione in
via definiliva da parie di Magazzini Darsena della rlduzione di prezzo di 2.500 migliaia di Euro per la compravendita
dellimmaobile c.d. “A° {(somma che doordiamo Beni Statili S.p.4. SHG ha gid incassalo altraversa Pescussione della
fideiussione sopra cilata).
Mellambito della citala Iransazicne la societé nen haring, . peraltro, rinﬁndalﬂ a fulti ¥ crediti maturatt sina alla
dichiaraziones di falhmanto e derivanii in ufriu dei giudizi |nlrapre5| nei mnfr-::r‘rfl delle socizta fallite che quindi sono slati

quam interamente ammessi al passivo. C e
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Infine si eviderzia che nel corso dal 2012 IGD 510 5.pA. & stala convenuta in giudizic da Magazzini Darsena S.ﬁ.ﬁ..,
Darsena FM s.r.l. e Parxa S.p.A., in merita all'espletamento del mandata dl geslione del Centro Commerciale Darsena
Cily. IGD S S.p.A 5 & coslituita depositando atho di comparsa & relative memorie islruttarie. Tenuto conto dalle
valutazioni espresse dai legali ai quali & affidata la tulela dei difttl di 1GD SIG 5.p.A nel descritto contenzioso, puiché
fitengona che la pralese attorss non sians supportale da sufficienti elemenli di fafte e di diritfo, la Societa non ha
provweduto ad appostare passivild al riguarda. |n dala 17 luglic 2013 & stala deposilata 1a sentenza presso il Tribunales &
Ferrara che ha rigettato le domanda atteree e condannate Magazzini Darsena S.p.A., Dargena FM eIl e Parxco S.p.A.
a rlfandere in favore di IGD S1Q S.p.A. le spese di lite quantificale in Euro 20.000,00.

In relazions alla sentenza sopra riporiata, in dala 8 ottobre 2013 & stato notificalo ad 3D SIQ 5.pA. atto i citazions in
appello innanzi alla Corte d'Appelle di Bolegna, da parte di Parfxco S.p.A., obbligata a manlevars IGD 515 8.pA. Alla
prima udienza del 4 marzo 2014, la Corte ha fissato Pudlenza al 18 dicembre 2018 per la precizaziona del]e canclusiani,
Successivamente con senlenza dal 24 giugno 2014, Parbeco & slata dichiaraia fallita e, peranto, anche queslulteriore
giudizio si intsrrompera alla prossima udienza del 18 dicembre 2018 a seguila della dichiarazione del pracuratoe di
Partxco, salvo Tiassunzione da parte dal Curators. | legali ai quali & affidata |z Wtela dei diritli di 1GD SIQ 8 p A, anche
ail'esito della proposizicne del gravame, hanng ribadito che sussistono valide ragioni per canfidare nel rigelto def'appello
interposto @ nella conssguente conferma della sentenza gi prime grado, in considerazione della correltezza dell'ier
lagico argomentalivo posto slla base del provvedimento e della documenlazione prodotta nel giudizio di primo grado a
conferma del corretlo e punluale adempimento di IGD a tulte e obbligazieni assunfe.

Vibe Valentia

Dial maggic 2013 era pendente una coniraversia dinanzi al Tribunale di Milano promossa da G.A M. S.p.A. nei conlronti
di S0 SND S.p.A., relativamante allAccordo Cuadro soltoserilto tra le stesse nel maggio 2007, avente ad oggetio
l'acquisto, da parte di IGD, del 50% delle quate di una NewCo, proprietaria di un Centro Commerciale in Vibe Walentia,
da coslruirsi ad oners della parte pramitiente vendiliice GAM, il fulta subordinatamente al buon esite dellattivita di die
diligence ivi prevista.

Fin dal giugne 2012, |GD 511G 3.p.A., easendo scadull i ralativi termini ed avendo avuto eslfo negativo la due difigence,
aveva comunicato a G.AM. 5.p.A. il vanir meng dell Accorde Quadro per pil concorrenti ragioni &, in ogni caso, 12 sua
volonta di recedere da tale Accordn Quadro; esilo negalivo & recessc che la promitients venditrice GAM aveva invece
comteslate,

Oggetio del contenzioso era, peranto, la richiesta di GAM di accertaments di una @sserita intervenula riscluzione del
citata Accordo Quadro per ritenulo inadempimento di 13D, con conseguente domanda di condanna al risarcimento del
danni dala slessa asgertaments paliti domandz contestate da IGD che, eccependone linfondaterza, chiedeva
accartarsi || venir meno, per diversi consomenli motivi (ivi campreso Pesito negative della due difigence & il conseguenle
recesso), dell Accordo Qiadro e la condanna in via ricanvenzionale dell'attrice.

Tenula cotto dalla ritenuta infondalezza delle pretese avversarie, anche secondo la valutazione espressa al rguardo dai
propri consulsnti, la Socistd non aveva provvedulo ad appostars nel passiva alcun fondo al riguarde. La descrifta
controversia & stata definita in primo grado con sentenza del Tribunale di Milano n. G2B20M 5 del dicembre 2014,
pubhlicala in data 18 gannaie 2015, che, cen molivazione logica e coerenle, ha rigettato tulte le domande formulale da
GAM nel confronti di 1GD, ritenende fondafi i melivi chs avevano condotio allssite negativa della due difigence e
conseguentemente Tegiltimo 1l recesso esercilalo da IG0D dalldecardo Quadro, ormai wvenuto quindi meno. &
cnndannands altresi, in via riconvenzianale, la atirice, oltre che al rimborse delle spess legali, anche al risarcimenlo dei
dannl ex art. 96 ¢.p.o. per lite temeraria, in favore di IGD.

In data 10 aprile 2045, GAM ha nolificato a (G0 atto di citazione |n apgfillu con richiesta di sospenstone dellefficacia

esecutiva della sentenza di pime grado. IGD si & costiluila In gll,ld|ZlD n data,‘s jugne 2015, depasitando comparsa di
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dalla senlenza di primo grado formulata da GAM e ha rirviato 1a causa per precisazinng delle conelisioni al 1 dicembra
2015 La causa & statz trattenula in da.cisinne. con assegnazions alle parti del kermini per | deposito dellz conclusionali e
repliche, con scadenza vispatiivamente al 29 gennaio 2016 e al 19 febbraio 2016, frn dala 25 febbraio 2046 la Corde di
Appalic di Milano ha emanato una ordinanza di rimessione pei termini per sffettc del collocamenta fuor uolo di un
consigliers e, pertants, non potendos] Ticostituire it Collegio ai fini della decisions, ha fissale quale nuova data dj
pracisazione delle conclusionl it 7 giugno 2018 dalla quale decorrono | nugvi termini per il deposite della sentenza. In
data 7 luglin 2015 & stata comunicate dalla Cancelleria la sentenza, infra meglio riassunta,

Con l'appello proposto, GAM ha chiesto la riforma della sentenza n. 628/2015 sulla base delle stesse argomentazioni,
gia svolte nel giudizio di primo grade dinanzi al Tribunale df Milang, gla ritenule Infondale & non mentevoli di
accoglimente dalla sentenza impugnats, con una congrua e Inglca motivazions. La sentenza dalla Corte d'Appsllo ha
Intsgralmente rigettalo impugnazione da parta di GAM, confermands Ja sentenza di prirng grado {ancha con Aguarde
alla condznna di lile tameraria ex art. 95 c.p.c) e ha condannate GAM a rimborsare e spese di giudizio di sacondo
grado a IGD, corroborando la fondatezza della posiziane dj queslulfifna. Sono stualmsnte in corsa - negli streli limiti
conzentiti dal giudizio di legitimita e, mmunqua,.dalia evidente fondatezra e coerenza della senlenza della Core
dAppells - | termini per l'eventuale impugnazions della decigions di seconds grado da parte dellappellants
stccombenle.

[niziative lmmabiliarl Siclliana S.r.1. )

Con atto di cilaziona notificato nel corso del priimo semesirg 20185, la societd Inizialive Immaobiliari Siciliane SIl. {"1n5%,
ha citate in giudizio, dinanzi al Tribunale di Ravenna, (GD S0 5.p.A. {IGDY con figuarde alla compravendita delia
galleria commerciale, nellambito del pli ampio acquisto del Cenfro Commersials sito in Graving di Calania @
denaminato “Kaland”, stipulato In dala 29 atisbre 2009 {la compravendita, di seguits, anche salo it “Conlratte® e |a
galleria commerciale anche solo (a *Galleria™. La controversia attisns, in parlicolarg, alla spetlanza, o meno, In favore di
15, ai sensi dellArt 2 dal Conlratta, dell’eventuale integrazions del prazza convenuta tra le parti e da quanlificarsi, dopg
Il quinte anniversario dalla data di apertura al pubbliso del Cenltre Commerciale, in base a specifici parameln.

L& lite & sorta, in particolars, con riguarda al perimetrs del monte cancni da cansiderare per il calcolo dell'eventiale
inlegrazione del prezzo e per il ealcolo del monte eanoni inizials, Aspelto af quale calcalare leyentuale incremsnto delio
stesso,

Melio spectiico, 118 ha chiesto al Tribunale di Ravenna di accerars che, ai finf del calcola d2ll'svenluale integrazione del
prezzo, occorresse tener conto anche di vook, ad avwise di G0 invece da escludere da tgla calenla.

In data 25 giugna 2018, |50 sl &' costituita in giudizio tramlte deposito di comparsa di costituzione e risposla tramile cui
ha integralmente contestato le assunzlan] avversarle, ritenendo non dovata da 1GD in favore di IS alcuna integrazione
del prezze, slants [| non incremenlo del monte canoni rilevants ai fin] del suddslio calcalo rispalio alla soglia convenuta.
Sulla scorta degli argomenti articolati in alte, 1GD ha chiesto al Tribunale di Ravenna di rigeltare inlegralmente le
dormande farmulate da 11S. In viz subordinata, 1GD ha altresi eccapite che una diversa inlerpretazions della clausala
relativa zlla quantificazione delfeventuale integrazione del prezza sarebbe da ritenersi nulla, avende un aggetto non
determinalo né determinabile.

L'udienza, fissata neltatio di citazione per il 15 leglio 2Q15, & stafa differita d'ufficio al 20 luglia 20M58. Mel corso
delludienza det 20 luglio 2015 sono stati concessi | termirl ex art. 182, comma B, &.p.c. con rinvio all'udienza del 15
dicembre 2015, alleslto della quale su espressc invite del Giudice, 118 ha inunciato all'istanza ex art.Gus bia cpe,

Dopo il ftuale scambio delle memorie istrutiorie, il Gitdice ha altres] finvialo per la dizcusstone dei mezzi islrutlon
alfudienza del 8 aprile 2016, A scioglimento della riserva, in data & giugne |l Giudice del Tribunale di Ravenna ha
pronunciats ordinanza non ammettendo lprova per interpello e per testl richiesti da 1S ed ammetlendg |a prova per testi
richiesta da G0, Ha inoltre ammes;i':_r_,__la"CTl;U volla alla quantificazione del monte canoni contratlualmente rilevante per il
calcolo delleventuale Integrazione:'he] f.prez;c,_i;pdicandu | parametri che deveno essere seguili dal CTU per tale
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quanliﬁcazione, fissando I'udienza del & luglic 2015 per il giuramenlo del ©TU incaricalo nonché per I'escusslone dei
testi indicali da 1GD { tesli indlcali dall'attrice non sono stafi ammessi).

Mel corza defl'udienza del 6 luglio 2018, il Giudice ha escusso | testimoni chiamali su istanza della convenuta H3D @ ha
conferito incarco al GTW, che preslato il giuramenta di rle. E' stata fissata, per la pima runlong perilale, la data del 12
seilembre 2016, La progslma udienza & fissata per il 14 marzo 2017,

La ricastruzione interprefaiva della clauscla relativa all'eventuale integrazione prezze, sostenuta da 1GD nzll'ambito
dellé proprie difess, supponata anche dalle valulazioni espresse dal [egali ai quali & affidata la tulela dei propri dinlti, fa
ritenere ragionevale altendersi un esito, per buona parte, positivo.

Nota 44) Contenzloso flscale

A sequilo della verifica fiscale condotta dalla Direziona Reglonale dellAgenzia delle Entrale, conclusa M1 settembre
2008, & state natificalo alla Societh un processo verbale di constatazione, senza significativi rilievi, nel quale, tra fallra, &
slata proposta una rideterminazione della valorizzaziona delle rimanenze finali per clrea Euro B843.004, per un'imposta
pari 4 ¢lrea Eurg 2931 migliaia per Ires e a eirca Eurn 27 4 migliaia per Irap, gid liquidate, oltre a sanzioni par a Euro
240.5 migliaia, anch'esse g liquidale.

Successivamenta, & slalo nofificate alla Societd un awiso di accedamento In cui & stala rlevata la nen corretta
inerpratazione della lipologia contrattuale {vendila di cosa fulura piuticste che appalto} e la conseguenta classificazions
delle rimanenze stesse, che, al fini tribular, determina la corrstts madalitd di calooly delfimposta, La Societd ha
praseﬁtalo ricorse presso la Commissions Tabutana Provinciale di Ravehna avverso tale avviso di accertamento e, nel
mese di gennaio 2011, & stala depesilata presso |a segreteria di detla commissiona la santenza che rigetta il rcorso e
ne compensa le spasa.

Mel mase di settermbre 2011, la Societa ha presentate appelle e contesluale islanza di discussione in pubblica udisnza
alla Commissione Tributaria Regionale avisrse tale sentenza, chisdendo la inlegrale illegitimita efo annullamento
dell'avviso di accemntamenio.

Kel mese di maggio 2014 la Commizstone Tributara Regionala ha respinto 'appello e, perlante, in data 28 agoslo 2014
& stata nolificata alla Societd la canella di pagamento relativa alla liquidazioneg del restante terzo di Imposie & sanzioni
chea sone stale versale il 24 oflobre 2014,

Si pracisa che nel mese di dicembre 2014, la Socield ha presenlato ricorso in Cassazione e, a conclusione del gludlzio,
procaders con la richiesta del rimborso della predetla imposta poiché tale contenzioso ha prodolie un mero effelie

traszlativa da un esercizio al sSUCCESSV.

Il 23 dicembra 2015 [a Direrione Regionale dellEmilia Romagna - Ufficic Grandi Gontribuenti - ha nelificato alla
IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE S04, S.p.a. dus awisi di accertamente ¢on i quali ha contestato alla
societd Pindaduclbilild, al fini IRES ed IRAR, di costi dellimporto di Eure 240.625,00 soslenuti nel periodo d'imposla
2010, nanché |'indefrafbilitd della relaliva VA assolla, pari ad Eure 48.125,00. Tali awisi di accertamento sono skati
netificati & seguilo di una segnalazione che la Direzlone Provinciale di Ravenna ha ricevulo dalla Direzione R egionale
della Sicilia - Uffficio Contralli Fiscali. Nelle premesse di quesla segnalzzions |a Direzione Regionale della Siclla ha
comunjcato alla Direziona Provingiale df Ravenna di aver notificato alta socield Coop Siclia 5.pA., con sede in San
Gigvanni La Punta {CT}, un avviso di accertamenlo per il recupero a tassazione di cosli sestenuti da lale soclera par
prestazioni di servizi ritenute non sufficilentemente documsantate. Sulla base di lale premessa la Direzione Regionale
della Sicilia ha proposto alla Direzlone Provinciale di Ravenna il recupers a tassazione della parte dei predetti costi che @
stala riaddebilata da Coop Sicilia Sp.a. a IGD par effattc di un amurdﬂmraﬂuale sfipulatc:- tra le dug sociefa Dupn
aver esaminale il contenuts degli avvisi dl acestamento & dopo aver Tatt;}-___ :
supporto dei susl consulentl, ha dlenuto infondali lali atli |m5951tl§%9§‘§

accertaments con adesions alla compelente Agenzia delle Enfrafé i




igd =

Wel corso del contradditlorio svoltesi in relazione alle predatte istanze di adesione, la Societd ha esposto alla Direzione
Regionale dell'Emilia Romagna le proprie argomentazioni a sostegno dellinfondaterza dei predefti alti impositivi. La
Cirezione Regionale dellEmllia Romagna, pur comprendando e ragiani della Societd, ha tuttavia deciso di mantenere
ferma la conlestazione sollevata ai fini 1WA, manifeslands la sua intenzione di valutare Mevenluals aufolutala delle
contestazioni sellevale al fini IRES &d [RAP. Sennonché, avvicinandosi la scadenza dei termini per Fimpugnazione dei_
due avvisi di accertamento & in assenza di un provvedimants di anlolutsla notificale dalla Cirezione Regionale dell'Emilia
Romagna, la Soclets ha preso atto della situazione e ha presentate ricorso avverso 1 predetli avwist df accertamento.
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1.9. Attestazione sulla situazione patrimonlale al 30/09/2016 ai sensi dell’art.154
his comma 2, D.L.GS 58/98
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| Dichlarazione del dirlgents peepasto alla redazions dei dogument

gontabill socister a norma defle disposizioni dell'art, 154-his ;

comma 2 del D.Lgs, 551998 ;
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