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1. RELAZIONE SULLA GESTIONE

1.1 1IGD PROPERTY SIINQ SPA

. IGD PROPERTY SIING S.p.A.-é stata costituita in data 13 dicembre 2012 da parte dell'unico socio IGD SIIQ S.p.A.
(Societa di Investimento Immobiliari Quotata), con atio costitutivo a rogito del Notaio Dénieia Cenni, Rep, 24434 — Racc.
n. 16230. La Societa ¢ stata regisiraia presso il Registro delle imprese di Ravenna in data 17 dicembre 2012, La sede
legale della Societa € fissata in Via Villa Glori n. 4, Ravenna, menire la sede operafiva € sita in Via Trattati Comunitari
Europei 1857-2007 n. 13, Bologna. '

La Societa ha per oggetto la gestione la locazione, Paffitto € Famministrazione di immobili.

QOrgani sociali

Nomé'e:Cognome

F . Carica Ricoperta
~GONSIGLIO DI ) o

“AMMINISTRAZIONE *

Gilberto Coffari Presidente
Vice Presidente e

Claudio Albertini Amministratore Delegato
Piolanti Grazia Margherita Consigiiere
COLLEGIO SINDACALE
L.andi isabella Pres.Coliegic Sindacale
Garuti Massime Sindaco Effettivo
Costantini Adalberto Sindaco Effetiivo
Zoffoii Stefano Sindacc Supplente
Casadio Giuliz Sindaco Supplente

ORGANISMO DI VIGILANZA
Carpanelli Fabic

Societd di revisione

PricewaterhouseCoopers S.p.A,

1.2Eventi rilevanti dell’'esercizio

In data & aprile 2015 'Assembiea ordinaria della societd IGD Property SHNQ S.p.A. si & riunita ed ha approvato il
Bilancio di esercizio 2014, cosi come presentato dal Consighio di Amministrazione del 19 febbraio 2015.

1.3l Quadro normativo/regolamentare SING

Il Regime Speciale delle SIIQ (Societd di Investimento Immobiliare Quotaie) e delle SIINQ (Sccieta di Investimento
Immobiiiare Non Quotate} & stato introdotio dall'art. 1, commi da 119 a 141, della legge 27 dicembre 2006, n. 296 (Ie&ge
finanziaria per il 2007). '
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Il relativo Quadro naormativo & stato compietato dal Regolamento Attuativo del Ministero dell’'economia e delle finanze
n. 174/2007 e oggetto di interpretazione da parte dell'Agenzia delie Entrate, con la Circolare n. 8/E dei 31 gennaio 2008.
Successivamente, l'art. 12 del decreto legislativo 25 settembre 2009, n. 135, infroducendo il nuovo comma 141-bis
nelfart. 1 della legge 27 dicembre 2008, n. 296, ha provveduto ad eliminare la condizione di residenza in ltalia —
inizialmente prevista - per le imprese che intendono aderire al regime SHQ. Ulteriori chiarimenti al riguardo sono stati
forniti con la risoluzione dell' Agenzia delle entrate 27 dicembre 2010, n. 136, che sonce state, a loro voita, commentate
dalla Circolare dell’ Agenzia delle Entrate n. 32/E del 17 setiembre 2015.

Da ultime, art. 20 del decreto iegge 12 settembre 2014, n. 133, entrato in vigore lo scorso 13 settembre e converiito,
con modificazioni, dalla legge 11 novembre 2014, n. 164, ha introdotto alcune sostanziali modifiche al Regime Speciale.
Tra le diverse modifiche apportate, di particotare rilevanza risultano guelle che riguardano i requisiti di accesso al regime
speciale, 'obbligo di distribuzione delfutile derivante dalla gestione esente e Pampliamento de! perimetro contabile e
fiscale della gesfione esente.

in particolare, con riferimento ai requisiti di accesso, il decreto ha: (i) reso meno stringenti | Requisiti Partecipativi,
aumentando dat 51% al 60% la percentuale massima di diritti di voto e di partecipazione agii utili che un singolo socio &
legittimato a detenere (c.d. “Requisito del controllo”) e riducendo dal 35% al 25% la percentuale di azioni che deve
essere obbligatoriamente detenuta da soci che non possiedano al momento delf'opzione pili del 2% dei diritti di voto e di
partecipazione agii uiili (c.d. “Requisito del flottante”), e (i) ampliato gli elementi economici e patrimoniali da prendere
in considerazione ai fini della determinazione dei parametri (c.d. “Asset Test” e c.d. “Profit Test”) previsti quali
Requisiti Oggettivi. '

Con riferimento, invece, allobbligo di distribuzione & siata prevista la riduzione dall85% al 70% della percentuaie
dell'utile derivante dalla gestione esente che deve annualmenie essere disiribuiia in sede di approvazione del bilancio.

In relazione, infine, al concetio di gestione esente, il decreto ha ricondotto nell'ambitc della stessa anche le plusvalenze
o le minusvaienze relative a immobif aestinati alla locazione e a partecipazioni in SIIQ o SIINQ e i proventi ¢ le
plusvalenze o minusvalenze relativi a quote di partecipazione a fondi comuni di investimento immaobiliare c.d.
"Qualificati”. Per tali plusvalenze, ove realizzate, & inoltre previsio un obbligo di distribuzione nella misura del 50% da
assoivere nei due esercizi successivi a quello di realizzo (anziché nella misura ordinaria del 70% in sede approvazione

del bilancio).

Tenutc conto anche delie modifiche previste nel citato decreto legge 12 settembre 2014, n. 133, i requisiti necessari per
accedere al Regime Speciale SIINQ sonao:
Requisiti Soggettivi
- costituzione in forma di soéieté per azioni, ma non quatata sui mercati regolamentat
- residenza fiscale in ltalia ovvero - relativamente alle stabili organizzazioni in Itafia svolgenti in via prevalente
attivitz immobiliare - in uno degli stati membri dellUnione Europea o aderenti allAccordo sullo spazio
economico europeo inclusi nella itsta di cui al decreto del Ministro delleconomia e delle finanze adottato ai
sensi del comma 1 dell’art. 168-bis del testo unico delle imposte sui redditi
- i diritti di voto neil’assemblea ordinaria e di partecipazione agli utili siano posseduti per almeno il 85 per cento
dalla SIIQ controllante o da altre S11Q.
Requisiti Statutari
Lo statuto sociale deve necessariamente prevedere:
- le regole adottate in materia di investimenti
- i limiti alia concentrazione dei rischi all'investimento e di controparte
- itlimite massime di leva finanziaria consentito
Requisiti Oggettivi

- immobili possedulti a titolc di proprieta almeno pari al’'80% dell'attivc patrimoniale {c.d. “Asset Test”)



- ricavi provenienii dall'atiivitd di locazione almeno pari al’'80% dei componenii positivi del conto economico
(c.d. “Profit Test”).

La mancaiaz osservanza per 3 esercizi consecutivi di una delle condizioni di prevalenza determina la definitiva
cessazione dal regime speciale e I'applicazione delie regole ordinarie gia a partire dal secondo dei tre esercizi
considerati.
La principale caratteristica del Regime Speciale & costituita dalla possibiiita di adottare, in presenza di determinafi
requisiti fissati dalia norma, uno specifico sistema di tassazione in cui I'utile sia assoggettato ad imposizione soltanto al
momento della sua distribuzione al soci, invertendo, nella sostanza, il principio impositivo tendente ad assoggettare a
tassazione l'utile ai momento della sua produzione in capo alla societa che lo ha prodotio € non in sede di distribuzione,
A fronte della fassazione deflufile prodotto solo al momente della distribuzione in capo ai soci, la legge istitutiva del
Regime Speciale impone alle SIQ/SIINQG di distribuire annualmente una percentuale minlma degli uili derlvantl dalia
gestione esente (percentuale che it decreto n. 133/2014 riduce dall'85% al 70%) -
Quanto alla verifica dei richiamati requisiti, la medesima legge prevede espressamente che i requisiti soggetiivi, statutari
debbano essere posseduh gia al momento deil ssercizio dell opzmne mentre Ia verlﬁca de| reqmsm oggettnn & nn\nata
_.alia chlusura del bllanCIO rifento aI penodo in cui e esercntata ! opzuone e in occ:asmne di ogm chlusura d esercmo per la
verifica del mantenimento E _ SR T Lo
L’adesmne al reglme spemaie delle SING comporta oltre al rispetio del requ:sntl oggettwn soggettlw e statutan prewsﬂ
per ie SIIQ, anche I'obbligo di redigere il bilancio in base ai principi contabili internazienaii. '
Le modalita tecniche di esercizio della relativa opzione sono contenute nel provvedimento de! direttore dellagenzia delle
entrate del 28 novembre 2007, dove viene specificato che Fopzione per il regime speciale deve essere esercitata,
medianie la presentaziane di un apposite modeilo, entro il termine dei periodo d'imposta anteriore a quelio dal quale il
confribuente intende avvalersene. (comma 120 dellart. 1 della legge SIIQ, art. 2 del decreto e ari. 2 del provvedimento).
in data 27 dicembre 2012, IGD PROPERTY SIING SPA, in possessc dei requisiti soggetfivi, paﬂecipétiui e statutari, ha
esercitato 'opzione per accedere al regime speciale a decorrere dal periodo d'imposta che ha avuto inizio il 1° gennaio
2013.
Come sapra riéordato, nell ambito del Regime Speciale, il reddito derivante dail'attivita di locazione immobiiiare & esente
da lres e da irap, a condizione che la societd distribuisca almeno il 70% degii utili derivanii da tale atfivita. Al riguardo,
con riferimento alfesercizio 2014, si conferma che PAssemblea degli Azionisti del’8 aprile 2015 ha deliberato la
distribuzione di un dividendo pari ad Euro 0,18918728 per ognuna delie azioni in circolazione (n. 50.000.000), con la
conseguente distribuzione di un dividendo complessivo interamente imputabile alla gestione esente, pari ad Euro
0.459.364 da prelevare per I'intero importo dall'utile di esercizic resosi disponibile per la distribuzione, corrispondente ad
una percentuale degh utili divenuti disponibili per la distribuzione non inferiore 2 guella minima richiesta.
Alla luce della sifuazione patrimoniale e reddituale della societd al 31 dicembre 2015, al pari di guanto verificato al
termine del’esercizio precedente, sonc stati raggiunti sia il requisito patr’rmonialé sia quello reddituale. Infatti,
relativamente all'asset test, il valore degli immobili posseduti e destinati afla locazione & superiore al’80% del valore
complessivo dell'attivo patrimeniale &, retativamente al profit test, Fammontare dei ricavi e dividendi derivant: dall'attivita
di locazione di immobili posseduti a titolo di proprieta o altro dirittc reale & superiore all'80% dei componenti posifivi del

contro economico.

INFORMATIVA SUL RISPETTO DEI REQUISITI STATUTAR! (ART. 3, C. 2, DECRETO MINISTERIALE 7 LUGLIO
2007, N. 174)

Con riguarde ai singoli Requisit: Statutari, si rileva quanto segue.

In materia di 'investimenti, lo Statuto della Societa prevede espressamente all'art. 4.3 lett. i) che:




- "la Societa non investe, direftamente o aftraverso societd controflate, in misura superiore al 55% delle proprie
attivita in un unico bene immaobile, avente caratferistiche urbanistiche e funzionalf unitarie, fermo restando che
nel casc di piani di sviluppo oggetfo di un'unica progettazione urbanistica, cessano o avere caratteristiche
urbanistiche unitarie quefle porzioni del bene immobile che sianc oggetfto di concessioni edilizie singole e
funzionalmente aufonome o che siano dotate di opere di urbanizzazione sufficienti a garantire it collegamento

ai pubblici servizi”

A fal riguardo, si conferma che la Societa non ha investite in misura superiore al 55% delie proprie attivita in un unico

bene immabile avente caratteristiche urbanistiche e funzional unitarie.

In materia di limiti alla concenirazione dei rischi allinvestimento e di controparte lo Statuto della Societa prevede
esprassamente all'art. 4.3, Iett. i) che:

- T reavi provenienti da uno slesso locatario o da locatari apparienenti allo sfessc gruppe non possono

eccedere if 60% dei ricavi complessivamente provenienti dalla iocazione di beni immobifi

A tal riguardo, si conferma che i ricavi provenienti da uno stesso locataric o da locatari apparienenti allo stesso gruppo

non eccedone il 60% dei ricavi complessivamente provenienii dalia iocazione.

In materia di limite massimo di leva finanziaria consentito, lo.Statuto della Societd prevede espressamente all’art. 4.3,
lett- iii} che;

- il imite massimo di leva finanziaria consentito, a fivellc individuale e di gruppo, é pari alf85% del valore del

patrimonio”

-A tal riguarde, si conferma che il limite massimo di leva finanziaria, sia a livello individuaie che di Gruppo, non supera

I'85% del valore del patrimonio.

1.4Valutazioni dei periti indipendenti

Il portafoglio immobiliare della Societa alia data del 31 dicembre 2015 risulta essere composto dalle seguenfi unita
immobiliari, di proprieta della societa stessa;

- Ufficio Miralfiore, Via Galleria dei Fonditori n. 11

- Supermercato sito in Via Aguileia n. 12, Ravenna

- Centro commerciale Esp, sifo in Ravenna Via Marco Bussato n. 74

- Centro commerciale CentroBorgo, sitc in Bologna Via Marco Emilio Lepido n. 184

- Centro commerciale Casiling, sito in Via Casilina n. 1011, Roma;

- Galleria commerciaie Katang, sito in Via S. Quasimodo n. 1, Catania

- ipermercato présso Centro commerciale Lame, Bologna.
Si allegano di seguito le perizie dei due valutatori indipendenti CBRE Valuation S.p.A. , Cushman &Wakefield e REAG
Advisory Group S.p.A.
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FAgrmie Brianza, 15 febbmin 2016
Fos. g SODESI
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1.5 Andamento dell’esercizio 2015
Analisi economica
| ricavi compiessivi ammontano a 22.408.271 Euro in lieve incremento rispetfo allanno precedente (0,4%) sopratiutte per

le positive attivita di commercializzazione a fine 2014 e I'utile netto del periodc risulta pari a 14.005.210 Euro come
evidenziaio di seguifo:

€| 31/12/2014 _ 31/12/2015 A%

Ricavi da attivita immobiliare e locativa freehold 22.300.600 0,4%
Ricavi da attivita immaobiliare e locativa leasehold -0 n.a.
-ITotale Ricavi da attivitd immobiliare e locativa 22.300.600 0,4%
Ricavi da servizi 72,8%

Ricavi da trading

1.620.419
(19.031)

Svalutazioni e adeguamento fair value
Ammortamenti

imposte

| costi diretif sono costituiti prevalentemente dalfIMU e Tasi per 1.851.897 Euro (in incremento di Euro 42.742 rispetto
all'esercizio precedente) , olire che da altri costi di gestione dei centri (come spese condominiali, costi di assicurazione e
accantonamenti per fondo svalutazione crediti) per un totale pari a 934.884 Euro {in incremento di Euro 128.087 rispetto
allesercizio precedents).

Le spese generali, sostanzialemente in linea rispetto all'esercizio precedente, sono relative principaimente ai service
amministrativo e tecnico-commerciale erogati dalta societa controllante 1GD, ai compensi per le perizie redatte dai periti
indipendenti e ai compensi per la societa di revisione. \

| 'ebitda al 31 dicembre 2015 & pari a 18.515.021 Euro e Pebitda margin & par al’82,6% dei ricavi gestionali, in
decremento rispetto I'esercizio precedente (83,4%) principaimente per aumento dei costi diretti (in particolare nella voce

accanionamenti a fonde svalutazione crediti e MU,

Il risultato € stato anche infiuenzato dalle variazioni positive di fair value, rilevate in applicazione allo las 40, per
adeguare il valore degli immobili al valore equo espresso dalle perizie redatte dai periti indipendenti per un importo pari a
3.708.536 Eurc.

22



U

[l saldo della gestione finanziaria & principaimente determinato dagli oneri relativi al finanziamenio ipotecario concesso
da Reni SPV s.r.l. |l tasso fisso & pari & 5,162%, mentre considerando i costi accessori allo stesso, il tasso effettivo
ristlta pari ai 6,25%.

Complessivamente, gli cneri finanziari relativi al finanziamento sonoc stati pari a circa 8.015.198 Eurc, oltre ad una

commissione annuale per 66.000 Euro e a costi accessori per 3.328 Euro.

I carico fiscale, correnie e differito, risulta pari a negativi Euro 83.904 rispetto ai negativi Euro 1.968.758 dell'esercizio
precedente.

Lo scostamento & da ricondurre prevaleniemente al riversamento, nel ‘conto economico dell'esercizio precedente, delle
imposte differite attive e passive stanziate in bilancio sino al 31 dicembre 2013, rispettivamente parl a Euro 4.161.531 e
a Euro 2.258.354 migliaia, con un impatto negativo a conto economico per un importo netto pari a Euro 1.903.177 a
seguito delfenirata in vigore ~del .decrefo legge 12 settembre 2014, n. 133, pubblicato in Gazzelta Ufficiale il 12
setiembre (il “D.L. 133/2044"), che, ra le nuove disposizioni introdotte dall'art. 20 del D.l.. 133/2014 ha previsio che le

plusvalenze e le minusvaienze reiative ad immobilj destinaii alla ocazione rientrino nelfla gestione esente.

-Analisi patrimoniale ¢ finanziaria

L a situazione patrimoniale e finanziaria alla data del 31 dicembre 2015, & cosi sintetizzaia:

- Investimenti immobiliiasi 347.012.096 337.712.091 9.300.005 2,75%
- Immohilizzazioni in corso 0 1.108.935 (1.108.6358) (100,00%)
Attivita immateriali 2.817 ) 1.830 987 53,93%
Altre atiivitd Maieriali 35.761 54 563 (18.802) {34,46%)
- Crediti vari e altre atiivitd non correnil 5.000 5.000 0 0,00%
- Partecipazioni 155 0 155

CCN ' (3.771.364) (415,246) (3.356,118) 808,22%
Debiti e altre passivita non correnti (4.130.751) {4.130.751) v} 0,00%
Imposte differite passivel/(atiive) natte 1.352 . 1.185 167 14,08%
Totale tmpieghi 339.155.066 334.337.607 4.817.45% 1,44%
Totate patrimonio netto 216.860.08% 212.114.244 4.545.845 2,14%
PFN 122.494 977 122.223.363 271.614 0,22%
Totale fonti 339.155.066 334.337.607 4.817.459 1,44%

Le principali variazioni dellesercizio 2015, rispetio al 31 dicembre 2014, hanno riguardato:

v gh investimenti immobiliari, sui quali sono stati eseguiti ed ultimati javori per Euro 4.484 534, tra cui si segnatanc:
{i} i lavori relativi al progetto di restyling e fit out del Centro Borgo, pari ad Euro 4.176.277; {1} alfri intérventi minori
{Ipermercato Lame per Euro 83.086, Ceniro commerciale Esp per Eurc 26.821, Galleria Katane per Euro 26.170 e
centro commerciaie Casiiino per Euro 172,380}, per un ammontare complessive pari ad Euro 308.257; a questi si
aggiungono i lavori capitalizzati nellesercizio precedente e riclassificati in questa voce a seguiio della relativa
ultimazione, pari ad Euro 1.108.935 relativi ai restyling di Centre Borgo Euro.

Per guanio riguarda gli adeguamenti al Fair value, gli investimenii immobifiari hanno subito una rivaiutazioni netfa
positiva pari ad Euro 3.706.536.

v e immobilizzazioni in corso, che hanno subito un decremento pari a Euro 1.108.835, conseguenza della
riclassifica nelle attivitd materiali dei lavori ulfimati sul centro commerciale Borgo.

v Le voci Alire attivith materiali e Attivita immateriali, che hanno subito una variazione riconducibile

g

prevalentemente agli ammortamenti dell'esercizio.
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v |l capitale circolante netto, che risulta in diminuzione rispetio al date registrato al 31 dicembre 2014 per Euro
3.356.118, principaimente per effetto; (i} dellincremento delle altre passivitad correnti verso parti correlate, pari a
circa Euro 2.021.190, dovuto alla fatturazione, anficipata nel mese di dicembre 2015, dei canoni di locazione relativi
al primo frimestre 2016 nei confronti di Coop Adriatica, (/) delfincremento delle passivita per imposte, pari a circa
Euro 451.267, relativo in gran parte al debito lva Maturato nel mese di dicembre; (iif) dellincremento dei debiti
verso fornitori, per un importo pari ad Euro 772.952, affinenti prevalentemente a lavori e appalti relativi agli
investimenti Centro Borgo; (vi) del decremento dei crediti commerciali verso terzi per circa Euro 75.883.

v - Le imposte differite attive e passive nette, che si sono movimentate principaimente per effetto dei
disallineamenti fiscali relativi (j) ai fondi tassati e {ii) ai costi di impianto e ampiiamento deducibili in 5 anni e spesati

nell'esercizio in cui & stato sostenuto il costo.

Il Patrimonio netto di Gruppo, al 31 dicembre 2015, si & altestato ad Euro 216.660.089 e la variazione di +4.545.845
Euro & dovuia:

% alla distribuzione dei dividendo 2014 per Euro 9.459.364;

»  allutile dell'esercizo pari ad Euro 14.005.210.

La Posizione finanziaria netta af 31/12/2015 & in incremento rispetto allesercizio precedente e presenta una variazione

di +271.614 Euro analiticamente dettagliata nella tabella che segue:

e i LR B 222
PFN 31012114 Var. Immobiiizzazioni Var, CCN Var. Altre At.fPass. non ‘ar. Patrimonio Netto Liie del periodo Amm Svatutazianlvar PEN 31112115
Mal. fimim correnli e strumenti fair value

derfvali

1.6 Eventi successivi

Nor vi sono eventi da segnalare.

1.7 Principali rischi e incertezze cui IGD PROPERTY SIINQ SPA é esposta

Rischio di credito

La Societa tratta prioritariamente con clienti noti ed affidabili. E' politica delia Societa che i clienti che richiedono
condizioni di pagamento dilazionate siano soggetti a procedure di verifica della loro classe di merito e affidabilita. If saldo
dei crediti viene moniforato nel corso delfesercizio con lintento di ridurre al minimo le posizioni in sofferenza.
Atiuaimente non sono presenfi concenirazioni significative del rischio di crediio,

Rischio di liquidita

Il rischio di fiquidita rappresenta il rischic che le risorse finanziarie disponibili possano essere insufficienti a coprire le
obbligazioni in scadenza o comunque lincapacitd di reperire, a condizioni economiche favorevoli, le risorse finanziarie

necessarie per l'operafivitd della Societa. | due principali fattori che influenzanc la liquidita sono da una parie e risorse
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generate o assorbite dall'attivitd operativa e di investimento, dall'altra le caratieristiche di scadenza e di rinnovo del

debito o di liquidita degli impiéghi finanziari.

1.8 Operazioni infragruppo e con parti correlate

Per quanto concerne le operazioni effettuaie con parii correlate, ivi comprese le operazioni infragruppo,' si precisa non
sono qualificabili né come atipiche né come inusuali, rientrande nel normate corso di attivita delle societa del Gruppo.
Dette operazioni sono regolate a condizioni di mercato. Per il dettaglio dei rapporti intercorsi nel corso dell'anno 2015
con parti correlate, si veda I'apposito paragrafo della noia integrativa.

1.9 Azioni Proprie

La Societd alla data del 31 dicembre 2015 non possiede azioni proprie.

“1.10  Atfivita di ricerca e sviluppo

" Anorma dellarticolo 2428, boni_ma 1, Cod.Civ. la Societa non svoige aftivita di ricerca e sviluppo.

1.11 Operazioni significative

Si segnala che nel corso dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2015, non sono state poste in essere operazioni

significative, non ricorrenti né operazioni atipiche efo inusuali, con soggetti terzi o tra societad del gruppo.
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T

1.12 Proposta di approvazione del bilancio e di destinazione del risultato di

esercizio 2015

In considerazione di quanto esposto, sottoponiamo alla Vosira approvazione il bilancio d'esercizio di IGD PROPERTY
SIINQ S.p.A. al 31 dicembre 2015, che chiude con un utile di Euro 14.005.210 .

Il Consiglio di Amminisirazione, subordinatamente all'approvaziong del bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2015,
propone:

- di accantonare Euro 5.266.629 a Riserva Fair value, sottoposta al regime di indisponibilita previsto dallart. 6 del
D.Lgs. n. 38 del 28 febbraio 2005;

- di distribuire allazionista un dividendo corrispondenie ad Euro 0,17477162 per 6gnuna delle azioni in
circolazione (n. 50.000.000), con la conseguente distribuzione di un dividendo complessivo interamente
imputabile alta gestione esente, pari ad Euro 8.738.581 da prelevare per 'intero importe dalf'ufile di esercizio
resosi disponibile per la distribuzione, in pagamento il 30 aprile 2016.

gologna, 23 febbraio 2016

| b 1;‘2;3&7@@ X&M

ilberto Coffari
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IGD PROPERTY SOCIETA’ DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE NON QUOTATA 8.P.A.

. -Societa con Unico Socio appartenente al Gruppo Immobiliare Grande Distribuzione Societa di Investimento fmmobiliare

_ Quotata S.p.a.
"'Sed.e fega!e in Ravenna (RA), Via Villa Gfon'_n. 4,
Sede operativa in Bolagna, Via Trattali Comunitani Europei1857-2007 n. 13,
codice fiscale, Partita IVA 02452760396 e numero di iscrizione &l Registro delfe Jmprese di Ravenna 203088
capitale sociale defiberaic 50.000.000,00

capitale sociale solfoscrifto e versato Euro 50.000.000,00

Bilancio di esercizio IGD PROPERTY SIINQ
S.p.A. al 31 dicembre 2015

Note relative ai capitoli precedenti;

CAPITOLO 1 RELAZIONE SULLA GESTIONE '
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2. IGD PROPERTY SINQ S.p.A. Bilancio di esercizio al 31 dicembre 2015



fgﬁ oADTpe Y as

2.1Conto economico

Confo‘economico. - o Nota U BAM22005 T Bt zz014 Variazioni
(imp'orté in Euro) : B R {A)" IR 8. L AE)
Ricavi: 1 22.380.621 22.300.600 80.021

- ficavi vs. terzi 11.805.025 11.674 .567 230.458
- ricavi vs, parti correlate 10.475.596 10.626.033 (150.437)
Aliri provent: 2 28.650 16.580 12.070
- altri provent 28.650 16.580 12,070
- altri proventi da comrelate 0 0 b
Totale ricavi e proventi operativi 22.488.271 22.317.180 92.091
Costi perservizi 3 1.5668.750 1.666.150 {97.400;
~ costi per servizi 405 236 486.307 81.071)
- costi per servizi vs. parti corelate 1.163 514 1.179.843 (16.329)
At costi operativi 4 1.940 807 1.892.344 48 483
Totale costi operativi 3.509.557 3.556.494 {48.937)
{Ammortamenti e accantonamenti) 5 (403 .858) {176 .031) (224.827)
(svalutazione)fripristini immabilizzazioni n 0 0 0
corso

Variazione del fairvalue - incrementi / 3.706.536 1.620.418 2.086.117
(decrementi) s

Totale Amm ii, accantonamenti, 3.302.678 1.441.388 1.861.290
svalutazioni e variazioni di fair value

RISULTATO OPERATIVO 22,202.392 20.200.074 2.002.318
Proventi finanziari 6 8.076 790 7.286
- VErso teri 4775 790 3,885
- verse parti correlate 3.3 0 3.301
Oneri finanziari 7 8.121.354 8.061.907 £9,.447
- verso terzi 8.097 .468 8.020.475 76.893
- verso parti correlate 23.886 a1.432 {17.548)
Saldo della gestione finanziaria {8.113.278) {8.061.117) {52.161)
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 14.089.114 12.138 957 1.850.167
imposte sul reddio del pericde 8 83.904 1.968.758 (1.884,854)
UTILE DEL PERIODOC 14.005.210 10.170.199 3.835.0M1




2.2 Conto economico complessivo

Conto economico complessivo -

L31/12/2012
{import.in Eurs) & i R

Utile del periodo 14.005.210 10.170.188

Totale componenti del conto econemico complessivo che non saranno
successivamente riclassificati nell'utiie/{perdita) dell'esercizio, al netio

degli effetti fiscali:
' effetti sui patrmonio netto de derivali di copertura R o o 368.535
“Effetti fiscali sul patrimonic netto dei denvafi di copettura ' 0 (101.347)
~Alire componenti del conto economico complessivo al netto degli RN 0. 267.188 !
effettifiscali . eoomn A DRSS
“Totale ufile complessivo del periodo i e ) 44005290 - 10.437.387 :




2.3 Situazione-patrimoniale-finanziaria

Situazione patrmoniale - finanziaria ;o O TNeta L 811202015 31120209470 Variazioni
ATTIVITA' NON CORRENT!:
Attivitad immateriali
- Attivitd mmateriali a vita definita 9 2817 1.830 987
2817 1.830 887
Aftivita materiaii
- Investimenii immob iari 10 347.012.096 337.712.001 9.300.005
- Attrezzatura e altri beni 1 35.761 54 563 {18.802}
- Immobilizzazdoni in corso 12 - 1.108.935 {1.108.935)
347.047 .857 338.875.589 8.172.268
Altre attivita non correnti
- Atfivita per imposte anticipate 13 1.352 1.185 167
- Crediti var e akre attivita non comrenfi 14 5000 5000 0
P artecipazion| 15 155 - 1585
6.507 6.185 322
TOTALE ATTIVITA' NON CORRENTI(A) 347.057.181 338.883.604 8173577
ATTIVITA' CORRENTI:
Credifi commerciali 2 altri crediti 16 1.340.781 1416 .664 ( 75.883)
Crediti commerciali e altri crediti vs parti correlafe 17 425 37.254 ( 36.829)
Altre attivia correnti 18 58.878 154.011 (95.133)
Crediti finanziari e altre afiiviia finanziarie cortent vs. parti corretate 19 2000088 - 2 000088
Cassa e altre disponibiiita liquide equivaenki 20 BBT6.181 9.987 545 (1.311.364)
TOTALE ATTIVITA' CORRENTI (B) 12.076.353 11.595.474 480878
TOTALE ATTVITA' (A + B} 359.133.534 350.479.078 8.654.456
Capitale Sociale 5(1000.000 50.000.000 0
Riserva s ovrapprezzc azioni 142.167.074 152.167 074 { 10.000.000)
Altre Riserve 10.710.835 - 10.710.835
Utili 13.782.180 9.947.170 3.835010
TOTALE PATRIMONIO NETTO (C) 21 216.660.089 212114244 4.545.845
PASSIVITA’ NON CORRENTL:
P assivita inanziarie non correnti 22 131.882 B804 130.942 864 949.710
Debiti vari e altre passivitd non corenii 23 5.000 5,000 0
Debiti vari e attre passivita non correnii vs . parti correfate 24 4125.751 4125751 0
TOTALE PASSIVITA' NON CORRENT! (D) 136.023.355 135.073.645 949.710
PASSIVITA' CORRENTL:
Passivitd finanziarie corent! 25 1277 .55 1.258.238 18357
Passivita finanziarie corentf vs. parti correlate 25 1.047 9.776 (8.729)
Debifi commerciali e altri debiti 27 1.897.307 1.124 355 772852
Debifi commerciaii & altri debifi vs. parti correlate 28 65.702 104 .647 { 38.945)
Passivita per imposte 29 470.515 19.248 451.267
Ak passivita correnti 30 667.287 725 478 {58.181)
Al passivita correnti vs correlate 34 2,070,637 40 447 2.021.190
TOTALE PASSIVITA" CORRENTI (E} 6.450.080 3.291.189 3.158.901
TOTALE PASSIVITA’ (F=D + E) 142473 445 138.364.834 4.108.611
TOTALE PATRIMONIO NETTO E PASSIVITA' (C + F) 358.133.634 350.479.078 8.654.456




2.4Prospetto delle variazioni del patrimonio

iseTvasOvEprezzo.’

netio

zoni

ZNtre l"is'e_'fv'a:Ut'ili."(Eerdf'te) SR

Patrimanic netto

Sado d 311122013 50000.000

152.167.074

{223.029}

202.211.233

Conferimentoda igd sigspa

Ulile det periodo 10.170.19¢ 10.170.199
Vdutazione dervati cash fow hedge {X&7.188)
Altn utli (perdite) complessiv 0
Totale utii (perdite} complessivo . 10.170.19% 9.903.011
Saldo a 31 dicembre 2014 50.000.000 152.167.074 242.114.244

““Capiaiesodde Riserva 5o

raprezzo -

8.947.170

Saddod 31 dicembre 214 L0 T 50000.000 152.167.074 o ewmramo | 212.144.244
Conferimentada igd sigspa - ' S S R e S
Utie de periado 14.006.210 14,005,21¢
Totde utli (perdite) complessivo 0 14.005.210 14.005.21C
Ripartiziore del’uik 2014

- dividendi distribuitt (9.459.364) {9.459.364}
- destinazione arisena legate {10.000.000) 10.000.000 [0 C
- destinaZione ad altre risere 710.835 {710.835) 4
Sado a 31 dicembre 2015 50.000.000 142.167.074 10.710.835 13.782.180 216.6680.08¢




2.5 Rendiconto finanziario

RENDICONTO-FINANZIARIO, ™ 311122015 3141212014

{in unita di Euro)

FLUSSO D1 CASSA DA ATTIVITA' DI ESERCIZIO:

Risultato prima delle Imposte 14.089.114 12.138l.95?
Rettifiche per riconciliare I'utile del periodo al fiusso di cassa generato {assorbito)

dall'attivita di esercizio:

Poste non monetarie 969.066 1.588.899
{(Ammortamenti & accantonamenti) 403.858 179.031
Variazione del fair value - incrementi / {decrementi) {3.706.536) (1.620.419)
FLUSSO DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE OPERATIVA 11.756.502 12.286. 468
Imposte sut reddito corrent (84.671) (65.760)
FLUSSO DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE OPERATIVA NETTO IMPOSTE 11.671.431 12.220.708
Varlazione nefta delle atiiviia e passivita d'esercizic correnti 2.971.426 {383.982)
Variazione netta delie atfivita e passivitd d'esercizio correnti verso ferzi 052,352 {282.085)
Variazione netta delie atiivita e passivita d'esercizic corenti vs. parti correlate 2.019.074 {101.897)
FLUSS0 DI CASSA GENERATO DA ATTIVITA' D'ESERCIZIO 14.642.857 11.836.726
{Invastimenti) in immebilizzazioni {4.485.885) {1.292.606)
(Investimenti) in Partecipazioni (1585) 0
FLUSSO Bt CASSA UTILIZZATO IN ATTIVITA' DI INVESTIMENTO (b} {4.486.040) {1.292.606)
Variazione di crediti finanziari ed altre atfiviia finanziarie correnti {2.000.088) 0
Variazione di crediti finanziari ed altre atiivita finanziarie correnii va. parti correlate (2.000.088) 0
Distribuzione di dividendi (9.459.364) 0
Variazicne indebitameanto finanziario corrente {8.729) (188}
Variaziene indebitamento finanziaro corrente verso terzi 0 (57)
Variazione indebitamente finanziario corrente vs. parti correlate (8.729) - {129)
Variazione indebitamento finanziario non corrente 0 {915.000)
Variazione indebitamento finanziario non corrente verso terzi 0 {915.000)
FLUSSO D! CASSA GENERATO DA ATTIVITA' DI FINANZIAMENTO (c} {11.468,181) {915.1886)
INCREMENTO {DECREMENTO) NETTO DELLE DISPONIBILITA" LIQUIDE {1.311.364) 9.628.934
DISPONIBILITA’ LIQUIDE ALL'INIZIO DELL'ESERCIZIO 9.987.545 358.611
PISPONIBILITA’ LIQUIDE ALLA FINE DELL'ESERCIZIO 8.676.181 $.987.545




2.6 Note di commento ai prospetti contabili

1. Informazioni generali

IGD Property Societd di investimento immobiliare non quotata S.p.A. (IGD Property SIINQ S.p.A) & una societd con
personalita giuridica organizzata secondo I'ordinamente giuridico della Repubblica ftafiana. IGD Properly SIINQ S.p.A.
svolge un'attivitd che ha per oggetto la gestione, la locazione, I'affitto e Yamministrazione di immabili. IGD Property

SIINQ S.p.A. & controllata al 100% da IGD SIIQ S.p.A. {(Societa di Investimento Immobiliare Quotata), societa che svolge

prevalentemente un'attivita di gestione immobiiiare e locativa, La societa appartiene al Gruppo IGD, gruppo che svoige
prevalentemente un'atiivita di gestione immobiliare e focativa che ha come obiettivo la valorizzazione del portafoglio
immobiliare da realizzarsi da un lato attraverso 'acquisizione, la reaiizzazione e la locazione di immobili a destinazione

commerciale (Centti Commerciali, Ipermercati, Supermercati e Gallerie), e dalialtro mediante lottimizzazione del

. rendimento degli immobili in portafoglio, grazie al continuo miglioramento dell'atirattivita dei centri ovvero mediante

- Yeventuale cessione delie Gallerie,

2, 'Sinteéi d;_éi p_r'?nc_:ipi_c_:ontabili _

2.1. Criteri di redazione

Attestazione di conformita ai principi confabiii internazionali

It bilancio di esercizio per Pesercizio 2015 & stato redatto in conformita agli IFRS (international Financial Reporting
Standards) emanati dallo |ASE (International Accounting Standards Board) ed omologati dall’Unione Europea, nonché ai
provvedimenti emanaii in attuazione dellart. © del D. Lgs. n. 38/2005. Per IFRS si intendone anche iutti i principi contabiii
internazionali rivisti ("IAS"), tutte le interpretazioni emanate dall'international Financial Reporting interpretations

Committee (IFRIC) incluse quelte precedentemente emesse dallo Standard Interpretation Committee (SIC).

Schemi adotfati

Le voci dello statc patrimoniale sono classificate in correnti, non correnti; guelie del conto economice sono classificate
per natura.

I prospettc dell'utie complessivo indica il risultaio economico integrato dei proventi e oneri che per espressa
dispasizione degli IFRS sono rilevati direttamente a patrimonio netto.

Il prospetto delle variazioni del patrimonio netto presenta i proventi e gli oneri complessivi dell'esercizio, ie operazioni
con gli azionisti e le altre variazioni del patrimonio nefto.

Lo schema di rendiconto finanziario & predisposto secondo il “metodo indiretto”, retfificando I'utile delf'esercizio delle
componenti di natura non manetaria.

| prospetti contabili, le tabelle e le nofe esplicative ed integrative sono espresse in Euro, salvo jaddove diversamente

specificato.
Cambiamenti di principi contabili

a) Nuovi principi contabili adottati




I principi contabili adottati nelia redazione del bilancio di esercizio sono coerenti con guelii adottati per la redazione del

bilancio annuale per P'esercizic chiuso al 31 dicembre 2014, ad eccezione delladozione di nuovi principi ed

interpretazioni applicabili a partire dal 1° gennaio 2015 di seguito elencati.

1361/2014

Regolamento (UE) | Regolamento (UE) 1361/2014 della Commissione dsi 18 Gicambre 2014, pubbiicate in Gezzetta

Ufficiale L. 365 del 19 dicembre 2014, adotta il Ciclo annuale di miglioramenti aghi IFRS 2011-2013.
L'obiettive dei miglioramenti annuali & guelio di trattare argomenti necessari relativi a incoerenze
riscontrate negli IFRS oppure a chiariment di caratiere terminologico, che non rivestonc un
carattere di urgenza, ma che sonc stati discussi dallo IASB ne! corso del ciclo progettuale iniziato
nel 2011. Le modifiche agli IFRS 3 e 13 sono chiarimenti o correzioni ai principi in guestiene. Le
modifiche allo IAS 40 comporianc cambiamenti alle disposizioni vigenti o forniscono ulterior

indicazieni in merito alla loro applicazione.

Si ritfene che ladozione del nuovo principio non abbia comportato rilevanti effett suf bilancic

separato della Societa.

b) Principi contabili,

Societa

emendamenti ed interpretazioni non ancora applicabili € non adottati in via anticipata dalia

Nella tabella che segue sono riportati i nuovi principi contabili internazionali, o le modifiche di principi gia in vigore, la cui

applicazione obbiigatoria decorre dal 1° gennaio 2016 o data successiva (nef caso in cui il bilancic non coincida con

'anno solare), L.a Societa non si e avvalsa della facolia di applicazione anticipata.

2015/2441

.ﬁegolamento (UE-)“

Regolamenio (UE) 2015/2441 delia Commissione del 18 dicembre
2015, pubbiicatc in Gazzetta Ufficiale L. 336 del 23 dicembre,
adotta Modifiche allo 1AS 27 Bilancic separato: Metodo  del
patrimonio netto nel bitancio separato.

Le medifiche intendono permettere alle entitd di applicare il metodo del
patrimonic netto, descritto nelle 1AS 28 Partecipazioni in societa collegate
e joint venture, per contabilizzare nei rispettivi bilanci separati le
partecipazioni in controllate, in joint venture e in societa collegate.

ie societa applicano
ie madifiche, al pid
tardi, a partire dalla
data di inizio del ioro
primo esercizio
finanziario che
comingi it 1° gennaio
2016 [
successivamente.

2015/2406

Regolamento (UE}

Regoiamento (UE) 2015/2406 della Commissione del 18 dicembre
2015, pubblicaio in Gazzetta Ufficiale L 333 del 19 dicembre, adotta
Modifiche allo  I1AS 1 Presentazione del bilancio: iniziativa di
informativa.

Le madifiche mirano & migliorare efficacia dellinformativa e a spronare le
societd a determinare con giudizic professionale e informazioni da
riportare nel bilancie nell'ambite deli'applicazione delio 1AS 1.

Le sccietd applicanc
le maodifiche, al piu
tardi, a partire dalla
data di inizio del Joro

primo esercizie
finanziario che
cominci il 1° gennaic
2016 o

successivamente.

2015/2343

Regolamento (UE)

Regotamento {UE} 2015/2343 della Commissione del 15 dicembre
2015, pubblicato in Gazzetta Ufficiale L 330 del 16 dicembre, adotta
it Ciclo annuale di miglioramenti agli IFRS 2012-2014, ne! contesto
delfordinaria attivita di razionalizzazione e di chiarimentc dei principi
contabili internazionali.

Le societa applicano
le modifiche, al pil
tardi, a parire dalla
data di inizic de! loro
primo @Sercizio
finanziaric che
cominci il 1° gennaio
2018 0
successivamente.

2015/2231

Regolamento {UE}

Regolamento (UE) 2015/2231 della Commissione del 2 dicembre 2015,
pubblicate in Gazzetta Ufficiale L 317del 3 dicembre,
adotta Modifiche allo IAS 16 Immaobili, impianti e macchinari e alto

Le societa applicano
le modifiche, al pii
tardi, a partire dalla

data di inizio del loro

IAS 38 Attivita immateriali: Chiarimento sui metedi di ammortamento
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accettabili,

primo esercizio
finanziario che
cominct i 1° gennaio
2018 o}

successivaments,

Regolamento (UE)

Regolamento (UE) 2015/2173 della Commissione del 24 novembre
2015, pubbiicato in Gazzetta Ufficiale L 307 dei 25 novembre,

Le societd applicane
ie modifiche, al pid

201512173 adotta Modifiche allIFRS 11 Contabilizzazioné delle acquisizioni di|tardi, a partire dalia
interessenze in attivita a controllo congiunto. data di inizio del toro

Le medifiche forniscono guidance sulia contabilizzazione delle acquisizioni | primo esercizio

di interessenze in aftivitd a conirollo congiunto che costituisconc una | finanziario che

attivita aziendale. comingi il 1° gennaio

’ 2016 o

successivamente.

Le. societd  applicano
le modifiche, al :pil

Regelamento (UE) 2015/29 della Commissione del 17 dicembre 2014,
pubbiicato in Gazzetta Ufficiale L 5 del 9 gennaio, adotta Modifiche

Regolamento (UE} |

2015129 | allo IAS 19 ~ Piani a benefici definiti: contributi dei dipendenti. tardi, a “partire - dalla
; : o L e EERTIE - | data di inizio del loro
“ | Le modifiche miranc a semplificare e a chiarire la contabilizzazione dei primo - - esefcizio
| contribugi di dipendenti o terzi coliegati ai piani a benefici definiti .7 | finanziaric che
: C .p S coegat aipianias R .- | comingci it 1° febbraio

: _ o ) S : ] S . | successivamente. .
"1 Regolamento (UE) | Regolamento {UE} 2015/28 della. Commissione del 47.dicembre 2014, Le - societé applicano
SRR " pubblicato in Gazzetta Ufficiale L 5 del 9 gennaio, adotta ii Ciclo| 6. “modifiche, al - pid
- 2015/28 - P L Ael2-g e sy N tardd, a partire -dalla
annuale di miglioramenti agli IFRS 2010-2012. 4 data di. inizio del loro
' R T primo ssercizio
L'obiettivo dei miglioramenti annuali & quello di frattare argomenti ﬁnaryz;gnlo . ch_e
. L - - Nt _t cominci il 1° febbraio
necessari relativi a incoerenze riscontraie neghi IFRS oppure a chiarimenti 2015 o

di carattere terminotogice, che non rivesiono un carattere di urgenza, ma
che sono stati discussi gallo IASB nel corso del cicle progettuale iniziato
ne! 2011. Le medifiche all'IFRS 8 e agli IAS 16, 24 e 38 sono chiarimenti o
correzioni ai principi in guestione. Le modifiche agh FRS 2 e 3
comportano cambiamenti alle disposizioni vigenti o forniscono ulteriori
indicazioni in merito alla loro applicazione,

successivamente,

Nel corso dell'esercizio lo IASB ha apportato modifiche ad alcuni principi IAS\IFRS precedentemente emanati ¢ ha
pubbiicate nuovi principi contabili internazionali.

in particotare, il 19 maggio 2015 lo IASB ha pubblicato 'ED - Effective date of IFRS 15 — Revenue from contracts with
customers, che propone di differire di 1 anno 'entrata in vigore del principio.

% nuovo principio sostituisce 1AS 11 e 18, IFRIC 13, 15 e 18, SIC 31 a partire dal 1°_gennaio 2018, introduce nuove

regole per la Revenue Recognition (con potenziali impatti sulla quota di ricavi da iscrivere a Bilancio, sui processi di
revenue recognition & prosedure connesse, offerte commerciali, processi di internal control, tax, ecc.), nonché nuovi e
pill dettagliati obblighi di Disclosure. L'applicazione del principic richiedera, inoltre, nel caso di approccic retrospettivo
completo, I'esposizione di almeno un periodo di confronto ed in ogni caso un‘attivitd preliminare di analisi di dettaglio

della struttura dei propr contratti di vendita.

Nessuno di questi aggiomamenti & stato utilizzato ai fini della predisposizione del bilancic poiche non & intervenuta

I'omologazione della Commissione Europea.

2.2. Attivita immateriali

Le atfivita immateriali sono iscritie nellattivo al costo di acguisto guando & probabile che l'uso dellatiivitd generera

benefici econamici futuri e quando il costo dellattivita pud essere determinato in modo attendibile. Le attivita immateriali

fcquisizione,
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acquisite attraverso operazioni di aggregazione di imprese sone iscritte al vaiore eque definito alla data di

se tale valore pud essere determinato in modo atiendibile.
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Successivamente alla prima rilevazione alla categoria si applica il criterio” del costo. La vita utile delle immateriali phb
essere qualificata come definita o indefinita. Le attivitd immateriali con vita indefinita non sono ammortizzate ma
sottoposte annualmente e, pill frequentemente, ogni qualvolta vi sia un'indicazione che I'attivita possa aver subito una
perdita di valore, a verifica per identificare eventuali riduzioni di valore. Le atfivita immateriali sono sottoposte
annualmente a una analisi di congruita al fine di rilevare eventuali perdite di valore. Se il valore recuperabile di un'atiivita
immaieriale & inferiore al valore contabile, quest'ultimo viene ridotto al valore recuperabile. Tale riduzione costituisce una
perdita di valore, che viene rilevata immediatamente a conto economico. |l valore recuperabile di un'immobilizzazione & il
maggiore tra prezzo netto di vendita e valore d’'uso. Il valore d'usc corrisponde al valore attuale dei flussi di cassa attesi
generati dall'attivita. Allo scopo di valutare e perdite di valore, le attivita sono aggregate al pitl basso livelio per il quale
sono separatamerte identificabili flussi di cassa indipendenti (cash generating unit). In presenza di un indicatore di
ripristino della perdita di valore, il valore recuperabile dellatiivita viene rideterminato e il valore contabile & aumentato
fino a tale nuovo valore. Lincremento dei valore contabile non pu¢ comunque eccedere il valore netto contabile che

limmobiiizzazione avrebbe avuto se ia perdita di valore non si fosse manifestata.

2.3. Investimenti Iimmobiliari & immobilizzazioni in corso

Gli investimenti immohbiliari sono costituiti da proprieta immobiliari detenute al fine di percepire canoni di locazione e
conseguire un apprezzamento nel tempo det capliale investito,

applicabile degli oneri finanziari annessi ai finanziamenti) e successivamente sono valutati al fair vaiue (valore equo),
rilevando le variazioni di tale valore a conto economico.

Gli interventi successivi sono capitalizzati sul valore contabile delf'investimento immobiiare solo guando & probabile che
produrranno benefici economici futuri e il loro costo pué essere valutato attendibilmente. GH altri costi di manutenzione e
riparazione sono contabilizzati a conto economico quando sostenuti.

II fair value delfinvestimento immobikiare non riflette investimenti futuri di capitale che miglioreranno o valorizzeranno
l'immobile e non rifiette | benefici futuri originati 0 connessi a tale spesa.

il valore di mercato degli immobili comprende i valore degli impianti e dei macchinari afferenti gii immobili stessi e gli
avviamenti acquistati.

Gii investimenti immobiliari sono eliminati dal bilancio quando sono ceduti o guando linvestimento é durevolmente
inutilizzabile e non sono attesi benefici economici futuri dalla sua cessione. Eventuali uiiii o perdite derivanti dal ritiro o
dismissione di un investimento immobiliare sono rilevati a conto economico nell'esercizio in cui avviene il ritiro o
dismissione.

Le immobilizzazioni in corse di costruzione, costituite da caparre e acconti, sono valutate al costo. Per i terreni e le
opere accessofie sui quali saranno sviluppati investimenti immobiliari, una volta ottenuto il permesso di costruire efo
sottoscritio le convenzioni urbanistiche, ultimato Titer per otienere le autorizzazioni amministrative ed allawvio della
costruzione, il fair value si considera determinabile attendibilmente &, di conseguenza, il metode di contabilizzazione & |l
fair value. Sino a tale evento la valutazione viene fatta al costo, il guale viene, a ciascuna data di bilancio, comparato con
il valore recuperabile, al fin di determinare la presenza di eventuali perdiie di valere. Terminata ia costruzione ¢ lo

sviluppe di un investimento immobiliare, guest'ultimo & riclassificato alla voce “investimenti immobiliari®.

L'IFRS 13 definisce il fair value come il prezzo (exit price) che si percepirebbe per la vendita di un'attivita ovvero che si
pagherebbe per il trasferimentc di una passivitd in una regolare operazione tra operaiori di mercato alla data di
valutazione. In particolare, nel misurare il fair vaive (valore equo) degli investimenti immobiliari, secondo guanto
disposto dall'tFRS 13, la societa deve assicurare che il fair value rifletta, tra le altre cose, | ricavi derivant da canoni di
locazione correnti e da altre ragionevoli e sostenibili ipotesi che gli operatori di mercato utilizzerebbero nella

determinazione del prezzo della proprieta immobiliare alle condizioni correnti.
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Come previsto dal paragrafo 27 deflIFRS 13, la valutazione al fair value di unattivith non finanziaria considera la
capacita di- un operatore di mercate di generare benefici economici impiegando Paffivita nel suo massimo e migliore
ufilizzo (highest and best use) o vendendola a un aliro operatore di mercate che la impiegherebbe nel suo massimo e
migiior ufilizzo.

li massimo e migliore ufilizzo di un’attivita non finanziaria considera l'utilizzo dell'attivita fisicamente possibile, legalmente
consentito e finanziariamente fattibile. In particolare,

- un utiizzo fisicamente possibile considera le caratteristiche fisiche dell'attivita che gh operatori di mercato
prenderebbero in considerazione ai fini delfa determinazione del prezzo del'attivith (per esempio, |'ubicazione o le
dimensioni di un immobile);

- un utilizzo legalmente consentito considera le restrizioni legali all'utiizzo dell'attivitd che gl operatori di mercato
prenderebbero in considerazione ai fini della determinazione del prezzo dell atfivitd (per esempio, le normative
riguardanti piani urbanistici e territoriali appiicabiii a un immobile}, S

- un utilizzo finanziariamente fattibile considera se l'utifizzo dell attw;ta ﬁsncamente possibile e 1egalmente consentito

_'genera redditc o flussi finanziari adeguati (conmderando t costi di conversmne dell'attivita a quel! utilizzo) a produrre it

rendimento che g[l operaton dl rnercato si aspetterebbero da un |nvest:mento in queli attnnta ut|lizzata |n quel modo

. spec;ﬁco

It massimo e migliore utilizzo viene determlnato dal punto di vista degh- operaton di mercato. S| presume che Iutllnzzo.
corrente di un‘attivitd non finanziaria da parte di un'entita rappresenti il massimo e migliore utilizzo, a meno che i
tmercato o altri fattori non suggeriscano che un utilizzo diverse da parie degli operatori di mercato massimizzerebbe il
valore dell'attivita. '

Secondo 'IFRS 13, umentita deve utilizzare tecniche di valutazione adatie alie circostanze e per le quali sianc disponibili
dati sufficienti per valutare il fair value, massimizzando futilizzo di input osservabili rilevanti e riducendo al minimo
Futilizzo di input non osservabili.

Il fair vaiue & misurato sulla base delle transazioni osservabili in un mercato atfivo, aggiustato se necessario, in base alie
caratteristiche specifiche di ogni singolo investimente immabiliare. Se tale informazione nen & disponibile, al fine della
determinazione del fair value per la misurazione delinvestimento immobiliare, la societa utilizza il metodo dei flussi di
cassa attualizzati {per un periodo variabile in riferimento alla durata dei contratii in essere) connessi ai futuri redditi netti
derivanti dail'affitto dell'immobile. Al termine di tale periodo si ipotizza che Fimmobile sia rivenduto ad un valore ottenuto
capitalizzande il reddito delf'ultimo anno, ad un tassc di mercato per investimenti analoghi a guelli oggetto di stima,

tn particolare, i criteri di vatutazione adotiati, come da certificato di perizia, sono stati i seguenti;

e Per le Galleie Commerciali & stato applicato il metodo dei Flussi di Cassa Aftualizzati basato
sull'attualizzazione {per un periodo di “n” anni) dei futuri redditi netli derivanti dall’affitio della proprieta. Al
termine di tale periodo si & ipotizzato che la proprieta sia rivenduta ad un valore oftenuto capitalizzando il
reddito netio dell'ulfimo anno ad un tasso di mercato per investimenti analoghi ailoggetio di stima.

o Per gl lpermercati & stato appiicaio il metodo dei Flussi di Cassa Attualizzati basato sull’atiualizzazione (per un
periodo di “n” anni) dei fuiuri redditi netti derivanti dallaffitio della proprieta. Al termine di tale periodo si &
ipotizzato che ta proprieta sia rivenduta ad un valore ottenuto capitaiizzando il reddito netio dell'ulimo anno ad
un tasso di mercato per investimenti analoghi alPoggetto di stima.

« Perie porzioni di proprieta residuali, & stato applicato il metodo reddituale (DCF). '

| suddetti metodi sono apbiicati singolarmente a ciascun immobile, in funzione delle specificita dello stesso.

2.4. iImpianti, macchinari e atirezzature

Gl impianti, i macchinari e le attrezzature di proprieta, non attribuibili agli investimenti immobikari, sono iscritti al costo di
acquisto, dedotti gii sconti commerciali & ghi abbuoni, e considerando i costi direttamente attribuibili, nonche yina stima

iniziale dei costi di smantellamenio e di rimoziohe del bene e di bonifica del sito in cui insiste. | costi] sostenui

iy
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successivamente all'acquistc sono capitalizzati solo se determinano un incremento dei benefici economici futuri insiti nel
bene a cui si riferiscono. Tutti gli altri costi (inclusi gl oneri finanziari direttamente atiribuibili alf acquisizione, costruzione
o produzione del bene stesso) sono rilevali a conto economico quando sostenuti. L'imputazione a conto economico
dellonere capifalizzato avviene lungo la vita utile delle relative attivitd materiali attraverso il processo di ammortamento

delie stesse. L'ammortamento & calcolato in base ad un criterio a quote costanti sulla vita utile stimata delle attivita,

come segue:
.Categoria .. - i o Aliguotar s
Impianto eletirico, antincendio, aria compressa

10 %
Impianto condizionamento/riscaldamente

15 %
Armnbientazione

20 %
Computer per gestione impianti

20 %
Impianii speciali di comunicazione — telefonico

25 %
tmpianio speciale

25 %
impianto di allarme / antintrusione

0 %
Atfrezzatura varie e minutg 15 9%
Asredi e mobili ufficio

12 %
Misuratori fiscali, macchine elettroniche

20 %
Personal computer, accessori di rete

40 %

I valore contabile delle attivita materiali & sottoposto a verifica per rilevame eventuali perdite di valore gualora eventi o
cambiamenti di situazione indichino che il valore di carico non possa essere recuperato. Se esiste un‘indicazione di
questo tipo e nel caso in cui il valore di carico ecceda il suo valore recuperabile, le attivitd sono svalutate fino a rifiettere
tale minor valore. Il valore recuperabile delle attivitd materiali & rappresentato dal maggiore tra il prezzo netto di vendita e
it valore d'uso.

Nei definire il valore d'uso, i flussi finanziari futuri atiesi sono attualizzati utilizzando un tasse di sconto ante imposte che
rifistte la stima corrente del mercato riferito al costo del denaro rapportato al tempo e ai rischi specifici dell'attivita. Per
un'atfivitd che pon genera fiussi finanziari ampiamente indipendenti, il valore di realizzo & determinato in relazione
all'unita generatrice di flussi finanziari cui tale attivita appartiene. Le perdite di valere sono coniabilizzate nel conto
economico fra i costi per ammortamenti e svalutazioni, Tali perdite di valore sono ripristinate nel caso in cui vengano
meno i motivi che ie hanno generate.

Al momento della vendita o quando non sussistonc benefici economici futuri attesi dalluso di un bene, essc viene
eliminato dal biiancio e 'eventuale perdita o utile (calcolata come differenza tra it valore di cessione & il valore di carico)

viene rilevata a confo economico nell'annc della suddetta eliminazione.

2.5. Partecipazioni

Le partecipazioni in imprese controliate e collegate sono iscritte al costo rettificato in presenza di perdite di valore. La
differenza positiva, emergente allatto del'acquisto, tra il costo di acquisizione e la guota di patrimonio netio a vatori
correnti della partecipata di competenza della societa &, pertanto, inclusa nel valore di carico della partecipazidne.

Qualora l'eventuale quota di pertinenza della sccietd delle perdite della partacipata ecceda il valore contabile della
partecipazione, si procede ad azzerare il valore della pariecipazione e la quota delle ulteriori perdite & rilevata come

fondo nel passivo nel caso in cui la societd abbia Fobbligo di risponderne.
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2.6. Altre attivitd non correnti

Le alire attivita non correnti sono costituite da atiivita per imposte anticipate e altre attivita. | crediti e le altre attivita
finanziarie, diverse dagli strumenti finanziari derivati, da manienersi sino alla scadenza sono. iscritii al coste
rappresentate dal fair value del corrispettivo iniziale dato in cambio, incrementato dei costi di transazione. [l valore di
iscrizione iniziale & successivamenie rettificato per tener conto dei rimborsi in quota capitale, delle eventuali svaiutazioni
e delfammortamento della differenza tra il valore di rimborso e it valore di iscrizione iniziale; Fammortamento & effettuato
sulla base del tasso di interesse interno effettive rappresentato dal tasso che rende uguali, al momenio della rilevazione

iniziale, il valore attuale dei flussi di cassa attesi e il valore di iscrizione iniziale (metodo del costo ammortizzato).

2.7. Credifi commerciali e altri credifi

| crediti sono iscﬁiti al loro fair value identificato dal valore nominale e successivamente ridotto per le eveniuali perdite di
valore, Con riferimenio a crediti commerciali, un accantonamento per perdita di valore si effettua guando ‘esiste
: 'lndrcazmne oggei’uva (guale, ad esempio la probabiiita di insolvenza o sngmﬁcatwe difficolta ﬁnanmane del debitore) che
'la Soc;eta non. sara in.grado di recuperare tutti ol ;mpom dovuti in base. alle condlzmm ariginali. della faltura EI valore

'contabne del credlto & ridotto mediante il ricorso ad un apposnto fondo. i credm soggeth a perdlta dl \ratore 80ON0 storna’u :

guando si verifica che essi s0N0 frrecuperabili.

2.8. Disponibilit fiquide e mezzi equivalenti

La cassa e le altre disponibilita liquide equivalenti sono iscritte, a seconda della ioro natura, al valore nominale ovvero al
costo ammortizzato.Le altre disponibilita liquide equivalenti rappresentano impieghi finanziari a breve termine e ad alta
fiquidita che sono prontamente convertibili in valeri di cassa nofi e soggetti ad un irrilevante rischio di variazione del loro

valore la cui scadenza originaria ovvero al momento dell'acquiste non & superiore a 3 mesi.

2.9. Crediti finanziari e altre attivita finanziarie correnti

Tale voce accoglie prevalentemente attivita finanziarie detenute sino a scadenza. Appartengono a questa categoria ie
attivita finanziarie con pagamenti fissi 0 determinabili e scadenza fissa che limpresa ha 'effettiva intenzicne e capacita

di possedere fino a scadenza. La valutazione iniziale & al costo e quella successiva al costo ammortizzatoe.

2.10. Passivita finanziarie

Le passivita finanziarie sonc costituite dai debiti finanziari, dai debiti commerciak e aliri debiti.

Le passivita finanziarie sono iniziaimenie iscritte al valare di mercato (fair value) incrementato dei costi dell’'operazione;
successivamente vengone valutate al costo ammortizzato e cioé al valore iniziale, al netto dei nimborsi in linea capitale
gia effettuat;, rettificato (in aumentc o in diminuzione) in base allammortamento (ufilizzando il metodo dellinteresse

effettivo) di eventuali differenze fra il valore iniziale e it valore alla scadenza.

2.11. Ricavi

| ricavi sone riconosciuti nella misura in cui & probabile che i benefici economici siano conseguiii dalla Societa e il relativo
importo possa essere determinate in modo attendibile. | ricavi sono valutati al valore equo del corrispettivo ricevuio,
escludendo sconti, abbuoni e altre imposte sulia vendiia. | seguenti criteri specifici di riconoscimento dei ricavi devono
essere sempre rispettafl prima della lore rilevazione a conto ecenomico.

- Ricavi di locazione
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| ricavi di locazione derivanti dagli investimenti immobiliari di proprieta della Societad sono contabilizzati sulla base del
principio della competenza temporale, in base ai contratii di locazione in essere.

- Prestazione di servizi

[ ricavi per prestazioni di servizi sono rilevati a conto economice con riferimento allo stadio di completamento

dell'operazione e soio quando il risultato della prestazione pud essere attendibilmente stimato.

2.12. Interessi

| proventi e gli onert sono rilevati per competenza sulla base degli interessi maturati sul vatore netio delle relative atiivita

e passivita finanziarie utilizzando il tasso di interesse effettivo.

213, Imposte sul reddito

a) Imposte correnti
Le imposte correnti per I'esercizio corrente e precedenti sono valutate allimporto che ci si atiende di corrispondere alle
autorita fiscali. Le aliquote e la normativa fiscale utilizzate per caicolare I'importo sono guelle emanate o sostanzialmente
emanate alla data di chiusura di bilancio.

Le alire imposte non correlaie al reddito, come le tasse sugli immobili e sul capitale, sono incluse tra | costi operativi.

b} imposte differite
Le imposte differite sono caicolate sulle differenze temporanee rsultanti alla data di bilancio fra i valori fiscali prest a
riterimento per le attivith e passivita e i valori riportati a bilancio.
Le imposte differite passive sone rilevate a fronte di tutte le differenze temporanee tassabili, ad eccezione di quando le
imposte differite passive derivino dalla rilevazione iniziale dell’avviamento o di un'attivita o passivits in una transaziane
che non & una aggregazione aziendale e che, al tempo della transazione stessa, non comporti effetti né sulf'utile
delf'esercizio calcolato a fini di bilancio né sull'utile o sulla perdita calcolati a fini fiscali.
Le imposte anticipate sono rilevate a fronte di tutte le differenze temporanee deducibiii nella misura in cui sia probabile
Fesistenza di adeguati utili fiscali futuri che possano rendere applicabiie I'utilizzo delle differenze temporanee deducibili,
eccetto il casc in cui lmposta differita attiva collegata alle differenze iemporanee deducibiii derivi dalla rilevazione
iniztale di un‘attivita ¢ passivitda in una transazione che non & un'aggregazione aziendale e che, al tempo della
transazione stessa, non influisce né sull'utile dell esercizic calcolato a fini di bilancio né sullutile o sulia perdita calcolati
a fini fiscali;
Il valore da riportare in bilancio delle imposte anticipate viene riesaminate a ciascuna data di chiusura def bitancio e
ridottc nella misura in cui non risulfi pit probabile che sufficienti utili fiscali saranno disponibiii in futuro in modo da
permettere a tutto o parte di fale credito di essere ufitizzato. Le impaoste anticipate non riconosciute sone rieéaminate con
periodicitd annuale alla data di chiusura del bilancio e vengono rilevate nella misura in cui & diventato probabile che
Futile fiscale sia sufficiente a consentire che tali imposte anticipate possano essere recuperate.
Le imposte anticipate e le imposte differite passive sono misurate in base alle afiquote fiscali che di si attende vengano
applicate nell'esercizio ir cui tali attivita si realizzano o tali passivita si estinguone, considerando le aliquote in vigore e
guelie gia emanate ¢ sostanziaimente emanate alla data di bilancio e avendo riguardo alla modalita con la quale si
rittene che le differenze temporanee verranno riassorbite. '
Le imposte sul reddito relative a poste rilevate direttamente a patrimanio netio sono imputate direttamente a patrimonio

netto e non a conto economicao.
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2.14. Cancellazione di attivita e passivita finanziarie

a) Atfivita finanziarie
Un'attivitd finanziaria (o, ove applicabile, parte di un‘attivita finanziaria o parti di un gruppo di attivita finanziarle simili)
viene canceliata da bilancio quando:
¥ i diritli a ricevere flussi finanzian dal!’att{ivité sono estinti;
> la Societad conserva i diritto a ricevere flussi finanziari dallattivita, ma ha assunto I'obbligo conirattuale di
carrisponderli interamente e senza ritardi a una terza parte;
> la Societa ha trasferito il dintto a ricevere flussi finanziari dall'attivita e (a) ha trasferito sostanzialmente tutfi i
. :rischi e benefici della proprieta dell'attivita finanziaria oppuré {b) non ha tras_fe_rito né trattenuto sostanziaimente
_tuttnnschlebeneﬁm dell'attivita, ma ha trasfento il controllo della stessa. ' _ B - o " _
' Nel casi in.cui la Societa abbia trasferito i dmttl a ncevere ﬂuss finanziari da un attl\rita e non abbia né trasfer;io ne -
-trattenuto sostanznalmente tutti i rlschl e beneﬁm o] non abbia perso il controtlo sulla stessa Iatfivita \nene rilevata nej

bilancio deua Someta nelia misura del suo comvo]g[mento resnduo neEl at’uwta stessa. | culnvolglmenio resaduo che_ '

o -prende Ia forma di i una garanz:a sull aﬁw;ta trasferita \nene valutato aI mlnore tra il valore contablle lelaie dei[ attlwta e |i '

.\ralore mass:mo del cornspettwo che la Socueta potrebbe essere tenuta a cnrnspondere S L

b} Passivita finanziarie _
Una passivita finanziaria viene cancellata dal bilancio guando l'obbligo sottostante la passivita & estinto, o annullato ©
adempiuto.. _ . B .
Nei casi in cui una passiitd finanziaria esistente & sosiituita da un'altra dello stesso prestatore, a condizioni
sostanzialmente diverse, oppure le condizioni di una passivitd esistente vengono sostanzialmente modificate, tale
scambio o modifica viene trattata come una cancellazione contabile.della passivita originale e la rilevazione di una nuova

passivita, con iscrizione a conto economico di eveniuali differenze tra | valor: contabili,

2.15. Regime SIINGQ

in data 27 dicembre 2012, IGD Property SIINQ SPA, in possesso dei requisiti soggettivi e statutari, ha esercitato
l'opzione per accedere at regime speciale a decorrere dal periodo d'imposta che ha avuto inizio il 1° gennaio 2013. Le
modalita fecniche di esercizic della relativa opzione sono contenute nel provvedimento del direttore delfagenzia delle
entrate del 28 novembre 2007, dove viene specificato che Fopzione per il regime speciale deve essere esercitata,
mediante la presentazione di un apposito modelic, entro-ii termine del periodo d’imposta anteriore a quelic dal guaie il
contribuente intende avvalersene. (comma 120 delPart. 1 delia legge SIIQ, art. 2 del decreto e art. 2 del provvedimanto}.
Il Regime Speciale delle SHQ (Societa di Investimento tmmobiliare Quotate) e delle SIINQ (Societa di investimento
Immobiliare Non Quotate), introdotto e disciplinato dalla legge 27 dicembre 2006 n. 296 e successive modifiche, nonché
dal decreto ministeriale 7 settembre 2007 n. 174, comporta V'esonerc dalllres e dalllrap del reddite d'impresa e del
valore della produzione derivanti dall'atfivita di locazione immobiliare e assimilate. L'art. 1, comma 125, della citata
legge, stabilisce che il regime civilistico e fiscale previsto per le SIQ puo essere esteso anche a societa per azioni nen
guotate, svolgenti anch'esse altivita di locazione immobiliare in via prevalente e in cui una SIiQ, anche congiuntamente
ad altre SIIQ, possieda almeno il 95 per cento dei diritti di voto nell'assemblea ordinaria e il 95 per cento del diritti di
partecipazione agli utiii. L'adesione al regime speciale delle SIINQ comporta, olire al rispetio dei requisiti oggettivi,
soggettivi e statutari previsti per le SIKQ, anche l'obbligo di redigere il bitancio in base ai principi contabili internazionaii.
Al 31/12/2015, al pari di quanto verificatosi al termine degii esercizi 2012-2014, avendo superato | parametri patrimoniale
e reddituale, IGD Property SIINQ SPA & risultata in possesso dei requisiti oggettivi previsti dalla legge Es?tutiva del
Regime Speciale (si veda nota 8 del Bilancic di esercizio). % '
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Come nofo, la disciplina SIIQ e SENQ, nel richiedere il rispetio della prevalerza dellattivita di locazione immobiliare e
assimilate (c.d. gesfione esente) sia in termini reddituali che patrimoniali, non richiede che fale atiivitd sta svolta in via
esclusiva.

Per i redditi derivanti da attivita “imponibili" sono state appiicate le ordinarie regole di determinazione del reddito
d'impresa; per i redditi derivant dalla gesfione esente, invece, & stata applicata I'apposita disciplina prevista dai commi
119 e ss. della L. 27 dicembre 2006 n. 296 e dal relativo decreto attuati\rd, fenuio conto anche delle modifiche introdotie
dal decreto legge 12 settembre 2014, n. 133.

Al fine di distinguere i diversi Asultati di gestione destinati ad essere assoggettati ad un diverse trattamento civilistico e
fiscale, in conformita a guanto previsto dal comma 121 delia citata legge, 1GD Property SIINQ SPA ha adottato a partire
dall'esercizio 2013 una contability separata per rilevare i fatti gestionali delle attivita di locazione immobiiiare e assimiiate
eserti e quelli delle altre atfivita residuali imponibili.

tr conformita ai principi contabili, nel risultato della gestione esente sono confluiti i ricavi e | costi tipici dellatfivita di
locazione immobiliare, nonche i ricavi e i costi tipici delle attivita assimilate.

Lo stesso principio & stato assunic per limputazione alia gestione impaonibile dei ricavi e dei costi relativi allesercizio di
atfivita diverse da quelie comprese nella gestione esente,

Le nuove disposizioni introdotte dalla Legge “11 novembre 2014 n. 164: Conversione in legge, con modificazioni, del
decreto-legge 12 settembre 2014, n. 133" prevedono che le plusvalenze e le minusvalenze (sia realizzate che derivanti
da vaiutazione al fair value} relative a immobili destinati alla locazione rientrine nelta gestione esente. In conformita al
comma 121 della legge 27 dicembre 2006 n. 296 ed a quanio suggerito dalla circolare del’Agenzia delle Entrate 07
febbraic 2008 n. 8/E, i costi generali, amministrativi e finanziari non direttamente imputabili alla gestione esenie ¢ alla
gestione imponibile, per | quali non sia stato possibile individuare criteri che ne consentissero la ripartizione in funzione di
parameiri oggettivi sono stati aftribufi alle diverse gestioni sulta base de! rapporto tra Pammontare dei
ricavi/proventi/dividendi della gestione esente e 'ammontare dei ricavi/proventi/dividendi complessivi.

Per quanto concerne gii immobili (di proprietad o detenuti in base a diritti real) compresi in compendi aziendaii oggetto di
affitio, al fine di garantire una puntuale ed obiettiva rappresentazione delie quote dei relativi canoni riferibiii alla parte
immobiliare, la ripartizione tra gastione esente e gestione imponibile & stata effettuata sulia base di apposite perizie che
hanno consentito di individuare il valore corrente di mercato delle quote dei canoni contrattuali riferiti alla locazione.

In tale progpettiva, anche | costi comuni riferibili ai citati compendi aziendali nel lore complesso (quali | costi relativi alle
attivita di promozione e pubblicita dei centri commerciali) sono stati ripartiti tra gesfione esente e gesfione imponibile in
base alle medesime percentuali applicate per la ripariizione dei canoni attivi. Nel caso specifico, infatti, tale criterio &
stato ritenuto maggiormente rappresentafivo rispetto a quello basato sulla ripartizione dei ricavi complessivi della societa.
Trattandosi, infatti, di costi direttamente riferibili ai compendi aziendali oggetio di affitto piutiosio che all'attivita di IGD
Property SHNQ SPA nel suo complesso, la relativa correlazione con i canoni contrattuali di affitto risulta immediata ed

oggetfiva,

3. Uso di stime

La redazione del bitancio di esercizio e delie relative note in applicazione degii IFRS richiede da parte della Direzione
lefiettuazione di stime e di assunzioni che hanno effetto sui valori delle attivitda e delle passivita di bilancic e
sullinformativa relativa ad attivita e passivitad potenziali alla data del bilancio. Le stime e le assunzioni sono riviste
periodicamente e gli effetti di ogni variazione sono rifiessi immediatamenie a conic economico. Si precisa che le
assunzioni effettuate circa I'andamento futuro sono caratterizzate da una significativa incertezza. Pertante non si pud
escludere il cancretizzarsi nel futuro di risultati diversi da quanto stimato che quindi potrebbero richiedere rettifiche anche

significative ad oggi ovviamente non prevedibili né stimabili.

18



Di seguito sono riepitogati | processi critici di valutazione & le assunzioni chiave utilizzate dalla Societa nej processo di
applicazione degli IFRS e che possono avere effetti significativi sui valori rilevati nei bilancio per le quali esiste il rischio

che possano emergere differenze di valore significative rispetto al valore contabile delie attivita e passivita nel future.

Investimenti immobiliari e rimanenze

Il portafoglio tmmobiliare & valutato due volte 'anne, in corrispondenza del 30 giugno e del 31 dicembre, da societa di
valutazione esterne e indipendent;, dotate di adeguata e riconosciuta qualificazione professionale e di una approfondita
conoscenza delle caratteristiche degli immobili valutati. A tal fine, la 1GD Property SIINQ S.p.A ha dato incarico a CBRE

Valuation $.p.A., REAG S.p.A. e Cushman & Wakefleid, che offrono attivita specialistica di valutazione degii investimeni
immobiliari, di re'digere'una perizia tramite 1a quale determinare il valore equq_ delle porzioni di proprieta e attuaimente
operative relative a centri commercial, gallene 1permerca’n € Negozi. o o . ' '
Le modahta operatwe di valutaznone per;odlca degl; immobili sono regolate da un’apposita procedura interna, approvata
dalla Controltante che dlscmi:na le. attlwta dell'intero_processo di valutazione al fair value dei beni immobili e in
'partlcolare i criteri, dl selezione e dl nomlna degll espertl |ndnpendenh e modahta per. il nnnovo degli |ncar:ch| ia
gestmne dei - ﬂuSSl |nformat|w e :degli scamb| documentah fra Ie funzioni . azuandail e gli espem 1nd|pendentl .l
momtoragglo e la responsablhta delt intero processo | contratii sottoscritti con |- perttl deﬁmscono i criteri‘e | metodl
valutativi, le modalita e i tempi delle ispezioni fisiche e di ogni altra attivita di verifica effettuata sui beni oggetto di
valutazione oltre all espressa motivazione delii metodo/i utilizzato/t per la valutazione del singolo asset. |
L.e principali informazioni richieste dai periti comprendono, per gii invesiimenti immobiliari a redditc, | dafi relativi allo
stato locativo di ogni unita altinternc di ciascun Centro Commerciale, le imposte sulla proprieta, | costi assicurativi e di
gestione dei Centri Commerciali oltre agli eventuali costi incrementativi previsti. Per quanto riguarda i progetti in corso, le
informazicni sono relative alle tempistiche di inizio e fine lavori, alio stato dei permessi e delle autorizzazioni a coétruire,
ai cosii a finire, allo state di avanzamenta, alla data di aperiura al pubblico ¢ alle tpotesi di commercializzazione.

Le “assumptions” utilizzate dagli esperti indipendenti nelle perizie, quali i tassi di inflazione, i tassi di attualizzazione e i
tassi di capitalizzazione, sono definiti dagli stessi sulla base del loro giudizio professionale. Nella determinazione dei
tassi di capitalizzazione ed atiualizzazione ufilizzati nella vaiutazione dei singaoii immobii si tiene conto!

+ del fipo di conduttore attualmente occupante immobile o responsabile del rispetto degli obblighi di locazione ed i
possibili occupanti futuri degli immobili vacanti, nonché la percezione generale de! mercato della loro affidabilita
creditizia; _

. della ripartizione delle responsabiiita assicurative e di manutenzione tra locatore e locatario;
« della vita economica residua dellimmobile.

Le informazioni trasmesse ai periti, le “assumptions” ed | modelii da questi utilizzati sono validate dal Direttore Sviluppo e
Gestione Patrimonio, a cui & affidata la responsabilita dell'organizzazione, coordinamento delle attivita di valutazione,
nonché del ioro monitoraggio e verifica, prima del recepimento dei reiativi valori in bilancio. '

La Societa, inoltre, effettuz periodicamente analisi di sensitivita sulle valutazioni degii assei in portafoglio al fine di
monitorare gii effetti che variazioni del tasso di atualizzazione c del tasso di capitalizzazione, dovute a cambiamenti
delic scenario macroeconomico.

Il monitoraggio degli indicatori definifi nellambitc delfEnterprise Risk Management supporta le valutazioni circa ia
prevedibile evoluzione dal rischic in oggetto.

Ricavi variabili
| ricavi variabili al 31 dicembre sono determinati sulla base del fatturato annuo comunicato dagli operatori, ove

disponibile e, in mancanza, vengono presi come riferimenti i fatturati comunicati mensitmente,
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Fondo svalutazione crediti

I fondo svalutazione crediti riflette la stima del management sulle perdite attese connesse al portafoglio crediti. La
Direzione monitora attentamente la qualita de! portafogiio crediti e ie condizioni correnti e previsionali dell’economia e dei
mercat: di riferimento. Le stime e le assunzioni sono riviste periodicamente e gli effetti di ogni variazione sono riflessi a

conto economico nelf'esercizio di competenza.

4. Informativa per segmenti operativi

Di seguito si riporta l'informativa economica e pairimeniale per segmenti operativi in conformita al'!IFRS 8

ATTIVITA' DI SERVIZ) TOTALE
Totale ricavi & proventi operativi " Z2.380.621 " . 22,000,600 28.650 ° 16,580 9 T onE 22409271 22.317.180
MVariaziont delle imanenze dei Javar In corso di costruzione G S 0. o [] [ 1] o 0
Custi direfll (2) {escluse acc.in a fondo svalutazicne crediti) 2.401.048 - ° | 2.465.384 1.040 : 1.552 0 -0 2.402 (i88 2.466.916
Spese generali (b) . : ’ 1.107.468 ©  1001.578¢ 1107468 1.091.578
Totale cosfi operativi (a)+({b) 2.801.048 ; - 2.465.364 1.040 - 1.852 1.107.469 -~ 1.091.578 3.569,557 3,558 434
(A i e ank) (403 464) (178.802}} B ] (364) - (229) (403,858 (379.031
b Svalitazione)/Riprisiini immobllizzazionl in corse & fmanenze 0 BRI ) [i) 0 i ] [i] Y
Pvariazione de! fair value - inclement / {decrementi} 3.708,538 1.620.419 13 .0 ] S0 3.706.536 1.620.4191
[Totale Amm.fi, i, svalutazion e variazioni di fair vajue 3303042 - - . 1441617 [ i (364) ... (Z2OF 5.30267F - 1.441.388
iﬁlSULTATO DPERATIVC 23.282.615 - . 21,276.853 27,810 15.028 (1.107.833)  {1.091.807); 22.202,392 20.200.074
Risullato gesficne partecipazioni & cessione immobili ST R R [] C 0 L [1}
Provenii finanziari: U . P : 8076 - .. TED 8.076 . ;... Y90
~ verso terzi B B 4775 790 4775 .. - 780
- verso parti cotrelate R R R 3301 a 3301 o [i}
Oneri finanziar: DT v 8.121.354 - B.081,907 8.121.354 8.051.907
- yerso teni : B 8.097.468 . .- BO20.475 8.097 468 | - B.O20475
- verso paril comelate 23.886 .. ‘41432 23885 041432
Saldo delia gestione finanziariz C . A 2 (8.113.278) " . {8,061.117' (8.113.278}. - {8.061.117)
RISULTATO PRIMA DELLE iIMPOSTE 23.282.815 ;0T ALET6.853 Z7.610 . 15028 19.22¢111) ¢ {9.152.924!; 14.083.114  12138.957
bposte sul reddite del peniodo St R R . 83.904 ; .1.968.758 F 83.904 . 1.868.758
RISULTATO NETTO DEL PERIODG 23.282.615 t |21.276.853 27.61D - © 15028 {9.305.015) . (114215828 14.005.210  10.970:133
{UEBle)/Perdita det periads di pertinenza di Azionisti Ters e o o [i] [] a Q
Utile del periado di perfinenza della Capogruppo 23.282.615 121.276.853. 27.610 - 150285  (9.305.015) (11321.632}} 14.005.210  10.£70.199

ATTVITA' IMMOBILIARE CARATTERISTICA | INDWISO 1 TOTALE |
- investimenti immaobilian 347.612.095 - 337.712.089 0 347.012.096 337.712.081
- Atlivita non comrenti destinate alla vendits : 1 Qi e gy g g ol
~ Immobilizzazioni in corso 00T 108935 0 i o 1.106.935
Attivita immatarialf 0 STy 28177 1.830 2.8f7r " 0i.830
Aitre atlivith Matariali 35,761 i B 663 g g 25.761 54.563
- Crediti vari e altre attivita non correntt g T 0 5.000 5.000 5006 - 5.000
- Partecipazioni A5 T 0 D 155 2 0
CCN ) {3.771.364} - " (415.246) 0 0 (3.771.364) {415.246)
Fondi R R 4 L 0 il g
Debiti e attre passivita non correnti {4.130.761) 4. 130.757) ] -0 (4.130.751) . (4.130.751)
fimposte differite passives{atiiva) natte 1.362 5 Sl s 0 2L 1.352. 1488
Totale impieghi A39147.248 - - o 0 334 330777, 7.817 6.830} 338.155.066 - 334,337,607
Totale patrimonic netto di gruppo 216.660.088 212 114,244 0 L4 216.650,089 - 212,114.244
Capilaie e riserve attribuibili agli azionisti di mineranza 0 LR 0 0. - 0 e
(Attivitd) e Passivita nette per strumenti derivali I G R ) 0 .o o 0
PEN ’ 122.487.166 . - ) 122.216.533 7.817 6,830 122.494.977 1 122.223.363
Totale fonki 339.147,249 334.330.77T: 7817 7 - 6.8305 339.155.066 334,337,607
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Note al Bilancio di esercizio

Nota 1} Ricavi

Ricavl g 2005 T T 322044 B “Manazione
Ipermercati d proprietd ‘ 10.206.637 10.201.119 5518
Locazioni 10,206.637 10.201.118 5518
Verso part: comelate 10.206 637 10.201.119 5518
Gallerie di proprieta , uffici e city center 11.553.275 11.503.7 46 45,529
Locazioni 955,846 925.683 ' 30.163
Verso parti cormelate 102.358 10225 C106

- Versoterzi o . B53488 823431 30.057
"Affitti o'azienda i o 10,557.429 10.578.063 - 19,366
‘Versoparti comelate - - ' 166601 182757 (16.156)

" Versoterzi - R ' o “10.430.828 10.395.306 ‘ S35 522
‘Ricavi locazioni temporaneein centri di . - : I RN AR L RN

Cpropriety oo 620,709 i ggeras T a4 874

" Versoparticometate T g 38805 ¢ (4139.908)
Versoterzi = ' - ' 620.709 C 455830 " 164879
TOTALE GALLERIE © = =~ ' " 42473.984 12.009481 © 74502
TOTALE GENERALE 22.380.621 22.300.600 | 0.0
di cul correlate 10.475.598 10.626.033 (150.437)

di cuitera 11.805.025 11.674.567 230.458

| ricavi sono relativi ) alle locazioni dei due negozi di proprieta siti a Ravenna e Pesaro conferiti dalla societa corﬁro!lante
IGD SIQ in data 13 dicembre 2012; i) alle locazioni, agli affitti di azienda e agli affitti spazi relaivi ai centri commerciali
Esp (Ravenna), Centroborge (Bologna), Centro Casilino(Rm), Centro Lame (Bo) e alla galleriz Katane'(Ct) che sono
stati oggetto del conferimento da parte della sacieta controllante in data 3 dicembre 2013, con effetto giuridico in dafa 5
dicembre 2013.

Per maggiori informazioni si imanda alla Relazione sulla gestione,

Nota 2} Aliri ricavi e proventi

ARA PIOVENT e T 31202098 31/1.22014 7 Variazione
Ricavi per Pilotage e oneri di cantiere 28,650 18.580 12.070
TOTALE 28,650 16.580 12.070

Le gallerie facenti parte del patrimonic societario immobiliare della societa sono state cggetto di lavori adattamento dei
locali commerciali alle specifiche esigenze espresse dagli operatori, determinando un incremento dei ricavi per pilotage e

oneri di canfiere.
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Nota 3) Costi per serviii

LCostiperservizi RS o L "31M2/2016 o 31M2{2014 Variazione
Costi per servizi 405.236 486,307 (81.071)
Spese gesftone centri 118.811 120.815 (11:004)
Assicurazion| 96.860 94.048 2.812
Onorari e compensi 8.772 ' 14.158 (7.386)
Compensi ad organi sociali 10.648 6.640 4.009
Compensi societa di evisione 12.034 - 12000 34
Costi perpilotage e onen di cantiere - 1.040 1552 (512
Consulenze 70.224 67.221 3.003
Manutenzioni e riparazioni 85.725 149132 (63.407)
Commissioni e servizi banc ari 0 11.142 (11.142)
Akr ' 3.121 569 2522
Costi per servizi vs. parii correlate 1.163.514 1.179.843 (16.329)
Service 1.014.000 1.014.000 0
Spese gesfione centri 114.366 130.695 (16.329)
Assicurazioni 35.148 35148 O
TOTALE 1.568.7 50 1.866.150 {97.400)

| “costi per servizi” si riferiscono ai costi derivanii dalla gestione ordinaria, quali i costi sostenuti per poiizze assicurative
ed | costi relativi al funzionamento dei centri commerciali nei guali sonc ubicaii gli immobili di proprista e risultano in
diminuzione rispetto al precedente esercizio sopratiutto per effetto del contenimento degli oneri sostenuti per tavori di
manutenzione ordinaria e per fordinaria gestione dei centri commerciali.

La voce “consulenze” contiente prevalentemente i costi sostehuti in relazione alle perizie di stima redatte dai periti
indipendenti, per un imperto pari ad Eurc 46,500, mentre i costi dei services, amministrativo e tecnico-patrimoniale,
fanno riferimento ai servizi erogati dalla controllante.

La voce "Compensi ad Organi Sociali” accoglie il compenso spettante al Collegic Sindacale e allOrganismo di Vigilanza
e risultano in incremento per effetto della rideterminazione compenso spettante al GCollegio Sindacale cosi come

deliberaio dallAssemblea di approvazione del bitancio 2014.

Di seguito si forniscono i detiagii della retribuzione del Consiglic di Amministrazione e del Collegio Sindacale in carica
per le attivita prestate alla Societa.

: 'Emo.'um_e_riﬁ per fa carka’

SRS UL Perodo inoul € state ricopérta e Scadenzal deils - nefa socktd che redige if
‘Nome'e Cognome- - - CaffeaRicoperta -7 ganicg T T T o T B e )
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE )
Gilbeno Coffad Presidente 01/01/15-31/1 2115 Appr.bil. 2015 o
Claudio Alberiini Amministratore Delegato C 01/0115-3112M5 Appr.bil. 2015 0
Piolanti Grazia Margherita Consigiers 01/G115-3111 2115 Appr. bil. 2015 0
COLLEGIO SINDACALE
Landi isabeda Pres. Collegio Sindacale C101/15-311121n5 Appr.bil. 2017 3.278
Ganuti Massimo Sindaco Effettive 0101115311 2M5 Appr.bil. 2017 2185
Costantini Adalberto Sindace Effettiva 010115311215 Appr.bil. 2017 2185
ORGANISMO DI VIGILANZA

qualifica Consigliere
Carpaneli Fabic 01/01/15-31/12/15 della Capogruppo 3.000
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Nota 4) Altri costi operativi

ART oSt Ope fafivi- 77 G 201 322004 e Variazione
MU/ Tasi : 1.851.897 1.809.155 42.742
Alkre imposte etasse ' ’ 6.246 5941 305
Registrazione contatti 60.9M 57.246 3.655
Perdite su credifi 11622 9.442 2,180
Abbonamenti riviste, cancelleria, stampati 38 2.714 (2.676)
Akr costi operafivi : 10.103 7.846 2.257

TOTALE 1.840.807 1.892.344 48.463

Gl “altri costi operativi” 'sqﬁo're_lati_vi ai cosii per IMU e Tasi; la voce include inoltre I'impaosta dj regis'tro, relativa ai
contratti di locazione/affitto gegﬁt_i dalla societa e le altre spese connesse all ordinario funzionamento della Societa, quali

‘spese posiali & spese per cancelleria.

o tha:S) Ammortamenti e variazioni di Fair value . S

“AfmoTtamente Accantonamenti-Svakitazion & variazionidi fairvalug o T 3 R0 AEE 39202074 - Vanazione

Ammortament immabilizzazioni mmateria -~ .. T (364) (2g) T (138)
Armmortameni immohbilizzazioni materali (18.802) (18.802) -0
Swaiutazione credii ' (384.692) {160.000) (224.602)
Variazioni di fair value o ' ' 3.706.536 1.620.419 T 2.086.117

Totale Amm i, svalutazioni e variazioni di fair value i : 3.302.678 4.441.388 1.861.290

L'ammortamento delie immohilizzazioni immateriali si riferisce al logo delia Societa ed & ammortizzato in 10 anni, Gli
ammortamenti delle immobilizzazioni materiali si riferiscono alie atirezzature oggetto del conferimento da parte delle

societa controllante.

L‘accantonamento al fondo svalutazione crediti per lesercizic 2015 & pari a Euro 384.682, in incrémento rispetio
allesercizio precedente. Tali accantonament: sono stati effetiuati valutando analiticamente le singole posizioni dei clienti
al fine di adeguare il valore degii stessi al presumibile valore di realizzo e sono in decremento in seguito alla riduzicne
dei crediti in contenzioso. Si rimanda alta nota 15 per la movimentazione del fondo svalutazione crediti.

Le variazioni del fair vatue riflettono le rivalutazioni nette registrate ne! corso delfesercizio al fine di adeguare il valore
degli investimenti immobiliari delia societa al valore equo ai 31 dicembre 2(H15.

Per maggiori informazioni e dettagli riguardanti le immobiiizzazioni si rimanda alie tabelle relative alla movimentazione

delle stesse.

Nota 6) Provenii finanziari

Froverti fRa MZhari v 0 IR /2 2016 L A 202014 1 S arazion
Interessi attivi bancari 2.206 790 1.416
Interessi attivi diversi 2.569 0 2.569
Totale vs terzi 4,775 780 3.985
Interessi attivi verso corelate 3.301 0 3.3
Totale vs correlate 3.301 0 3.301
Totale proventi finanziari 8.076 790 7.286

| proventi finanziari sono costituiti dal'ammontare degli interessi attivi maturati nel corso dell'esercizio sui conti gorrenti
intestali alla Societa.
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Nota 7} Oneri finanziari

Oneri finanzigri- Lo T T T e N 45 CUUaN2014. - Variazion|
Interessi passivi vs imprese contrcliante 3.307 274 3.033
Interessi passivi dep.cauzionali 20.579 41.158 {20.579)
Tofale vs correlate 23.886 41.432 {17.546)
Interessi passivi bancari 0 18 (19)
Interessi e onen diversi 82 270 72.428 0.842
Interessi mutui 7.065,488 6.982.148 83.340
Oneri ammeortizzati su mutui ' 948.710 882.855 - 66.855
Differenziali IRS 0 83.025 (83.025)
Tofale vs terzi 8.087 468 8020475 76.993

Totale oneri finanziari 8.121.354 8.061.907 50 .447

Gh oneri finanziari sono principaimente relativi al finanziamento ipotecaric concesso da Reni SPV =.rl.. |l tasso fisso &
pari a 5,162%, mentre considerando i costi accessori allo stesso, il tasso effetiivo risulta pari al 6,25%.
Compiessivamente, gli oneri finanziari relativi al finanziamento sono staii pari & circa 8.015.197 Euro, cltre ad una
commissione annuale per 66.000 Euro & a costi accessori per 3.328 Euro.

Gli “interessi passivi verso imprese correlate” sono sostanzialmente costituiti dagli interessi passivi maturati con
riferimento ai depositi cauzional: rilasciati & garanzia dei contraltii di locazione relafivi agli ipermercati di proprieta della
societa. L'importo complessivo di Euro 20.579, in decremento rispetto al precedente esercizic a seguito del passaggio, a
far data dal 01/01/2015 del saggio di interesse legale al quale sono calcolati dal 1% al 0,5%, risulta essere cosi
compasto: quanto ad  Eure 15.866 interessi passivi verso Coop Adriatica in relazione ai contratti di locazione degli iper
di Esp. Borgo e Lame, quanto ad Euro 4.713 per interessi passivi verso Unicoop Tirrene in relazione al contratio di

locazione riguardante iper di Casilino.

Nota 8) Iimposte sul reddito

imposte sulreddio LT T D ogon T T 812/2014 Varizione
imposte Correnti 85902 66.446 19.456
dettaglio:

Ires 89.817 85.648 4.169
frap 18.323 16.810 1.513
Provento da consolidato fiscale (22.238) (36.012) 13.774
Imposte Differite passive 0 (2.258.354) 2.258.354
imposte Anticipate {166) 4.,161.352 {4.161.518)
Saopravvenienze attive/passive (1.832) (686} {1.146)
TOTALE 83.904 1.968.758 (1.884.854)

I carico fiscale, corrente e differito, risulta pari a negativi Euro 823.904 rispetto ai negativi Euro 1.968.758 dellesercizio
precedenie.

Lo scostamento € da ricondurre prevatentemente al riversamento, nel conto economico dellesercizio precedente, delle
imposte differite attive e passive stanziate in bilancio sino al 31 dicembre 2013, rispettivamente pari a Euro 4.161.531 &
@ Euro 2.258.354, con un impatto negativo & confo economico per un importo netto pari a Euro 1.903,177 a seguiio
dell'entrata in vigore del decreto legge 12 settembre 2014, n. 133, pubblicato in Gazzetta Ufficiale il 12 setiembre (il “D.L.
133/2014"), che, tra le nuove disposizioni infrodotie dallar. 20 del D.L. 133/2014 ha previsto che le plusvaienze e le
minusvalenze relative ad immobili destinati alla locazione rientrino nella gestione esente.

Di seguito si forniscono le tabelle con evidenza dei risultati derivanti dalla verifica. al 31 dicembre 2015 dei requisiti

economico e patrimoniale validi ai fini SINQ:
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Conte economico gestione esente e gestione imponibile

Totale attivo retfificato B-C=D

349.112.963

PARAMETRO PATRIMONIALE A/D

99,40%

Gonto-economico gestione gserite e gestione imponibile "+ 031202015 0 31202015 0 0 311212015
(mportiinEure) S le . gestions esente  gestionsimponibile
Totale ricavi e proventi operativi 22.408.271 21.901.903 507.368
Totale costi operafivi 3.500.557 3.474.156 3540
(Ammortamenti e accantonamenti} (403.858) (380.112) (13,748)
Variazione del fair vaiue - incrementi / (decrementi) 3.706 538 3.706 536 0
RISULTATO QPERATIVO 22.202.352 21.744 171 458.221
Proventi finanziari 8.076 - 2.4985 5581
Oneri finanziari 8.121.354 8.120.980 374
Saldo della gestione finanziaria (8.113.278) ' {8.118.485) 5.207
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 14.089.114 '13.625.686 463.428
imposte sut reddito del periodo 83,904 R 83.904
" UTILE DEL PERIODO 14.005.210 13,625,686 - 379524
Verifica del requisitc economico
Verifica del requisito-economico 4 L au2Ia01s
Valori dei ficavi defvanti da affivitad di locaziche e as smilate {ncavi esenti) (A) 21.601.803
Totale componenti positivi {B) 22 417346
Parametro reddituale {A/B) 97, 70%
Verifica del requisito patrimoniale
Verfficadél requisito patiimoniate 311212015
immabili destinati alla iocazione 347.012.096
Immabili in corse di costruzione 0
Totale immobili destinati alla locazione 347.012.096
TOTALE ATTIVO 359133534
Elementi esciusi dal rapporto: {106.020.571)
Dispomibilita bquide (8.676.181)
Crediti commerciali (1.341.206)
Adftivita per strumenti derivati 0
Aftivita per imposte anticipaie (1.362)
Crediti Tributari (1.832)
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Di sequito si fornisce la riconciliazione delle impeste sul reddito applicabile all'utile anie imposte della societa, utilizzando

l'aliquota in vigore, nispetto alfaliquota effettiva;

Ricongliazione-delle imposte sulreddito - -7 00 0 ' HREEITS o3M2EZmE 3112/2014
applicabile alutée ante inposte - Camew RERSERR R A R R

Risultato prima delie imposte 14.088.114 12 1388957
Onere fiscale teorico {aliguota 27,5%) 3.874.508 3.338.213
Uftile risultante da Conto Economico 14.088.114 12.138.957

Variazioni in aumento:
MUACI 1.813.846 1772231

Fair value negaiivo
Alire variazioni in aumento 109.848 80.108

Variazioniin diminuzione:

Variazione reddito esente {11.427.525) {11.583.652)
Ammottamenii (1.219) (1.219}
Fair value posifive (3.706.536) (1.620418)
Altre variazioni varie (416.018) (354.559)
Imponibile fiscale 461,609 431448
variazione ace 135000 120.000
Imponibile fiscale al netto variazione ace 326.609 311.446
Minori Imposte correnti iscritte direttamente a patrimonio netto

Imposte correnti sullesercizio ' 89.817 85.648
Provento da consolidato fiscale (22.238) {36.012)
Imposte correnti tofali sull'esercizio 67.579 49.636
Differenza tra valore e ¢osfti della produzione ‘ 18.873.930 18.739.657
IRAPtecrica (3,9%) ' 736.083 - 730847
Differenza tra valore e costi delia produzions 18.873.930 18.739.657
Variazioni:

Variazioni in aumento 1.826.658 1.785.221
Varazioni in diminuzione (68.317) 0
Variazione reddito Esente (20227 442} (20.093.855)
Alire deduzioni 0 0
Im ponibile IRAP 469.828 431.022
Minori imposte perirap iscritte direfftamente a patrimonio netto 0
IRAP corrente per l'esercizio 18.323 16.810
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" Nota 9) Atfivita’ immateriali a vita definita

Coagaldoal o

Attivita mmatenallavﬁa deﬁmta TR }
: 2011012044

Ingrementi - Decrementi ~lAmmoriament S Rickssifiche . iisaldoal

2014 SRS S R e s “L3A12/2044
Athvna lmmaterlall a via deﬁnlta 2.058 o (229) 0 1.830
Totale atfivita immaterniali a via

_indefinita 2,055 0 4] {229) (t] 1.830
Aﬁwttaklmmater[aha wtadeﬁnita B .': “seldoal. - -ngrement :Decrement - Ammortament ciiisaldoal
2015 0070 S COTON/R015 L T e ST R2/2016
Atfivita |mmatenah a vi@ deﬁnita 1.830 1.350 0 (363) o 2817
Totale attivita immateriali a2 vita

indefinita 1.830 1.350 0 {363) 0 2.817

La voce accoglie i costi sostenuti per la progettazione, realizzazione ¢ registrazione del logo societario e lincremento é
relativo allt agglomamento del logo relativo al centro commermale Borgo Per entrambe e t:pologle di costo il penodo di

ammortamento complesswo & di 10 anni.
“Nota 10) Investimenti immobiliari <

Come rtChlestO dal!o IAS 40 si formsc:e una nconcmamone fra || valore ad inizio e ﬁne penodo con separata mdlcazmne

degli mcremen’a e decrementl per vendita e que[h per valutazione al fair value.

v aldo. gl
12014

investmentummob EER R Siiiseldoal ti. - Decrementi : -_Rlva_h:.l_ta_z_nm' ‘Sva, fori ] -Conferimento
2014 ; i : da: _dalgd siiq spa

Investimenii immobiliari 335,898,000 183,672 0 5.590.407 (3.969.988) 10.000 337.712.091

o Bvaltazioni- . i aaldo:al

31122015

i ncrementi

Investmentl [mmobilarl s

=Decrernenti | :Rivalutazioni

Trsimel

Investimenti immobiliari 337.712.091 4484 534 0 . 8.491.748 {2785.213) 1.108.935 347,012.0%

Gli investimenti immobiliari hanno registrato un incremento per lavori di manutenzione straordinaria par a Euro
4.484 534 In particolare nel corso deil'esercizio sono proseguiti ed ultimati i tavori relativi ai progetto di restyling che ha
interessato sia la galleria commerciaie Centro Borgo che le aree esterne funzionali al centro, e che ha previsto un
sistema di opere volto alla trasformazione dellinterc complesso commerciale al fine di rlanciarne laspetto, il
collegamento e I'integrazione con il tessuto urbano. Al progetto di restyling generale si & aggiunto, inoltre, un ulieriore
progetto di trasformazione e trasferimento di unité commerciali ai piani terra e primo nella zona sud della galleria
commerciale, al fine di dare maggior impulso alle atfivita commerciali del primo piano del mall, allocandovi I'attivita di
ristorazione. L'incremento complessivo & stato pari ad Euro 4.176.277, cui si aggiungone Eure 1.108.935 riclassificati
dalla voce Immabilizzazioni in corso alla voce in oggetto. Gli altri incrementi hanno interessato: (i) per Eurc 83.088
I'ipermercato Lame, (i) per Euro 26.621 la galleria del Centro Gommerciale Esp, (ifi) per Euro 26.170 la galleria del
Centro Commerciale Katane,'(iv) per Euro 172.380 la galleria del Centro Commerciale Casilino. I

Al 3% dicembre 2015 gii investimenti immobiliari hanno registrato una rivaiutazione netta pari ad Eurc 3.706.536 per

effetto dell'adeguamento at fair value,

Gerarshia del fair value
Una delle novita introdotte dallIFRS 13 & costfituita dalla gerarchia del fair value anche per le atiivita e passivita non

finanziarie. La gerarchia del fajr value classifica in fre jivelli gli input delie tecniche di valutazione adottate per

;\w
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determinare il fair value. La gerarchia del fair value aftribuisce la massima priorita ai prezzi quotati (non rettificat) in
mercati attivi per atfivith o passivita idenfiche (dati di Livello 1) e la priorita minima agh input non osservabiii (dati di
Livelic 3). in particolare:

= gli input di Livelio 1 sono prezzi quotati (non rettificati) in mercati attivi per ativita o passivitd identiche a cui
I'entitd pud accedere alla data di valutazione;

¢« gl input di Livello 2 sono input diversi dai prezzi guotati inclusi nel Livello 1 osservabili direttamente o
indirettamente per I'attivitd o per la passivita. Se Vattivita o passivita ha una determinata durata (contrattuale),
un input di Livello 2 deve essere osservabile sostanziaimente per Fintera durata dell'atiivita o della passivita. Gii
input di Liveilo 2 comprendono:

o {a) prezzi quotati per atiivita o passivita similari in mercati attivi;

o (b} prezzi quotati per attivita o passivita identiche o similari in mercati non attivi;

o (¢) dati diversi dai prezzi quotati osservabili per I'atiivita o passivita, per esempio:
= (i) tassi di interesse e curve dei rendimenti osservabiii a intervalli comunemente quotati;
= (i) volatilita implicite; e
» (i) spread creditizi;

o (d) inpuf corroborafi dal mercato.

«  gli input di Livelio 3 sono input nan csservabili per Pattivita o per la passivita.

Il portafoglic immobiliare del Gruppo I1GD ¢ stato valutato secondo modelii di determinazione del fair value di livelio 3, in
quante gli input direttamentefindirettamente non osservabili sul mercato sono preponderanti rispetto agli input osservabili
sul mercato.

in particofare, i criteri di valutazione adottati, come da certificato di perizia, sonc stati i seguenti:

» Per le Gallerie Commerciali, & stato applicato il metodo dei Flussi di Cassa Attualizzati basato
sull'attualizzazione (per un periodo di “n” anni) dei futuri redditi netti derivanti dall'affitto della proprieta. Al
termine di tale periodo si & ipotizzato che la propristd sia rivenduta ad un valore oftenute capitalizzando if
reddito netto dell'ultimo anno ad un tasso di mercato per invesiimenti analoghi alf oggetto di stima.

»  Per gii Ipermercati, & stato applicato il metodo dei Flussi di Cassa Attualizzati basato sull'attualizzazione (per un

T

periodo di “n” anni) dei futuri redditi netti derivanti dall'affitto della proprieta. Al termine di tale pericdo si &
ipotizzato che la proprieta sia rivenduta ad un valore otienuto capitalizzando il reddito netto dell'ultimo annc ad
un tasso di mercato per investimenti anaioghi all oggetto di stima.
»  Perle porzioni di proprieta residuali, & stato applicato il metodo reddituale (DCF).
i suddetti metodi sono applicati singoiarmente a ciascun immobile, in funzione defle specificita delio stesso.
Le valutazioni sono effettuate nel presupposto del massimo e migiiore utilizze (highest and best use) degli immobili
valutati, ¢ié considerando, tra tutfi gli usi tecnicamente possibili, legalmente consentiti & finanziariamente faitibili soltanto
quelli potenzialmenie in grédo di conferire alle proprieta stesse il massimo vaiore. :
Nella determinazione dei tassi di capitalizzazione ed attualizzazione ufilizzati nella valutazione dei singoii irmobili si
tiene conto: E
= del tipo di conduttore attuaimente occupante immobile o responsabile del rispetto degli obbiighi di locazione ed |
possibili occupanti futuri degli immobili vacanti, nonché la percezione generale del mercate della loro affidabilita
creditizia;
« della ripartizione delle responsabilita assicurative e di manutenzione fra iocatore e iocataric;

» della vita economica residua dell'immobile.
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Nota 11) Attrezzature e altri beni

Attrezzature saln beni . nfermentada

i-Riclassifiche ‘Co saldo.al 31/12/20%4

2014 : S : R g Lo igdsliqspa e
Costo storico - 285 524 ¢ 0 o 0 285,524
Fondo ammortamento {212.158) 0 0 {18.803} 0 (230.951)
Valore netto contabile 73.366 0 o {18.803) 0 ¢ 54.563
Attr

“Riciassifiche .

ezzailro & akll beni A01/012015, - saldo al 31/12/2015

Costo storico 285.524 ' 0 0 ' 0 0 ' 285.524
Fondo ammortamento (230.961) ’ 0 4 (18.803) o (249.763}
Valore netto contabile 54.563 0 0 {18.803) g ' S 35761

‘La voce accoglie:le attrezzature che sono stafe oggetto di conferimento nell'esercizio 2013 da parte della controliante. - .

.. Nota 12) Immobilizzazioni in corso

lizzazonidr aldo 2 01/01/2044 "~ Incrementi - Decrementi .- Riciassifiche Conferimentoda sadoal

dmmobi

40.000 1.108.835 0 (10.000) 1.108.935

i Riclassifiche. T sadoal

15

Immobilizzaziont in corso 1.108.935 6 0 (1.108.935) 0

Come gia evidenziate nella nota 10 l'azzeramenio del valore della voce in oggetio rappresenta le conseguenza del
termine dei lavori di restyling e fit out reaiizzati presso il centro commerciale Borgo e riclassificali negli investimenti

immoDbiiiari,

Nota 13) Atfivita per imposte anticipate e Passivita per imposte differite

Attivita per imposte anticipate & Passivita perimposte differite 31M202015 3 HH2Z0I4 . - Variazions

Affivita per imposte anticipate 13562 1.185 167
P assivita per imposte differite 0 0 0
Attivith per imposte anticipate netie 1.352 1.185 167

La variazione della voce in oggetto rispetto ai valori dell'esercizic precedente ha interessato le imposte differite attive
che rappresentano:
- Teffetto sulle differenze femporanee originatesi a seguito del sostenimento delle spese di costituzione defia
societa, imputate per il loro interc ammontare nel conte economico  dellesercizio 2012, ma fiscalmepte
deducibili nellarco di cinque anni;

- leffetto sulle differenze temporanee originatesi con riferimento al fondo svalutazione crediti
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Di seguito si fornisce il dettaglio, e la refativa movimentazione, delle Atfivita per imposte anficipate:

Attivita per imposte anficipate - O BHM22015 0 311202014 Variazione
Effetto sulio storne delie lmmob hrmmateriaii 336 671 (335}
_Fondi tassati 1.016 514 502
TOTALE ATTIVITA PER IMPOSTE ANTICIPATE 1.352 1,185 167
Imposte Anticipate U T L L g AIRG AL 317122014 - ' SALDO AL 31122015

“ - Incrementi S Decrementt - Incrementi . Reversal L

" Differenza . Imposte

: D|ffe‘el'lza :_:_. _lmpmte R ; : .
S temporanea Anticipate

" temporanea: . Anticpate . Differenza temporanes

‘Imposte Antidpak’

storno ex immob fizzazio ni immateriali 2.43% 871 0 1.218 4] 335 1.220 3%
Fondi tassai 1.869 514 3,397 1.870 8 432 3.396 1.016
TOTALE 4.308 1.185 3397 3.089 934 767 4.616 1.382

Nota 14) Altre attiviia non correnti

Alre attivita non correnti SO 3 M22ME T 322044 7 Mariazioni

Depositi cauzionaii 5.000 5.000 0

Totale 5.000 5.000 1]

Le altre attivitad non correnti accolgono un deposito cauzionale oggetto del conferimento.

Nota 15} Partecipazioni

Partecipazioni’ v U g am0157 L 3142/2004 - Variazioni
Consorzio operatori C.C. Casiiine 155 0 155

Lincremento della voce si riferisce al versamento della quota del fondo consortile del Consorzio Operatori del Gentro
Commercialte Casilina.

Nota 16) Crediii commerciali e altri crediti

Crediti commerciaiie altri crditt ~ 7 31A2A2015. © 3122014 Varazione
Crediti commerciali e altrj crediii vs terzi 1.948.038 1.660.817 288.221
Fondo svalutazione credifi (608.257) (244.153) (364.104)
Totale 1.340.781 1.416 .664 -75.883

| crediti risultanc in incremento rispetio all'esercizio precedente per effetio prevalentemente dellincremento di alcuni
crediti in contenziose e in procedura, per i quali si ¢ procedutc ad adeguare ii fondo svalutazione crediti come
evidenziaio nella tabella seguente:

Maﬁifﬁ;ntazioﬁé' .c.iél'f.onda”é\.:alﬁ.t:a.zion.e S :_s\:am'tazi_orje R R Rt
Gl R 1V /73t kS Ufilizzi. - - interessidi- Accantonamenti” . - . 3%/12/2015
Fondo Svalutazione credii 244.153 (21.649) 1.081 384,692 608.257
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Nota 17} Crediti commerciali e altri crediti verso parti correlate

‘C_r_e_tiit_tp.'c:_omme_rc_zaha_ai_trl.:._cle.q!tl..\r.g_lferp_ i 5;3111:'2261 5
parti carrelate i D s T R

Consorzio katane' 0 7.000 (7.000)

1112/2014 - Varfazioni

Vignalk Comunicazioni srl 0 25.804 (26.804)

Robintur spa 425 450 (25)

Altre parti correlate : 425 3r.254 (36.829)

Totale parti corretate 425 37.254 (36.829)

Si rimanda alla nota 32 per maggiori dettagh.

Nota 18) Altre atfivitad correnti

v attivita corte T e e L e e 20 B M 2I2094 i T arazion]
Credifi tibutari e R Tl T B
Errio cfiva ' ' S R 43530 (43.530)
Credito imposta lrap _ B 1,832 0 1.832
Ratei e fisconti T 47147 46.045 1.102
Al crediti esigibili eniro esercizio successive 9.89% 64.436 (54.537)
Totale altre aftivithd correnti 58.878 154.011 (85.133)

L.e altre attivita correnti risultanc in decremento rispette allesercizio precedenie per-effetto del debito lva maturatc al 31
dicembre 2015, e per il rimborso di un credito verso il Comune di Bologna in relazione a oneri di urbanizzazioni versati

nel precedente esercizio e non dovufi.

Nota 18) Crediii finanziari verso parti correlate

Attivita finanziarie correnti-verso parti correlate T T 312020150 031202014 1 Variazioni
Verso controllante 2.000.088 0 2.000.088

La voce in oggetto si riferisce ad un apertura di credito sut conto di tesoreria posto in essere con la societa conirollante
IGD.

Nota 20) Cassa e altre disponibilita liguide equivalenti

Cassa e-altre-disponibilita fig ide aquivalenti -~ L 3220460 1 3122044 1 W ariazioni
Disponibilita liquide presso banche, istituti finanzian € .

postali 8675805 9.987.042 {1.311.237)
Cassa 376 503 {127)
Totale disponibilita liquide B.676.181 9.987 545 {1.311.364)

La liquidita presente al 31/12/2015 & pressoche costituita dalle disponibilitd presso banche. Nelambito degli accordi di
garanzia relativi al finanziamento ottenutc da BNP Paribas, succursale ltalia, si segnalano conti correnti vincolafi per un
importo pari ad Euro 7.595 485,22,




Nota 21) Patrimonio Netto

311220187 . 3012/2014

Parimonio-netto - Variazione
Capitale sociak 50.000.000 50.000.000 0
Riserva s ovrapprezzo azioni 142 167.074 152.167.074 (10.000.000)
Totale Alfre riserve 10.740.835 Y 10.710.825
Riserva legak 10.000.000 o 10.000. 000
Riserva Fair Value 710.835 4 710.835
Totaie ufiii 13.782.180 9.947.170 3.835.01M0
Utile (Perdite) a nuovo (223.029) (223.029) G
Utile (Perdita) del periodo 14.005.210 16.170.189 3.835.011
Totale Patrimonio netto 216.660.089 212.114.244 4.545 845

il patrimonio nette al 31 dicembre 2015 si &€ movimentato sia per effetto del risultato conseguito nel presente esercizio sia

per effetto della delibera di approvazione del Bilancio del precedente esercizio a seguito della quale:;

- [lutile dellesercizio 2014 & stato destinato quanto ad Euro 710.835 ad accantonamento alla riserva Fair Vaiue

e guanto ad Eurc 9.459.364 alla distribuzione al socio unico come dividendo;

- & stato utilizzato un importo pari a d Euro 10.000.000, proveniente dafla riserva sovrappezzo azioni, per

costituire ia Riserva legale di importo pari ad un quinto del capitale sociale

A norma dell'art. 2427, comma 7 bis, si fomisce il dettaglio delle voci di Patrimonio netto con Vindicazione della loro

origine, delia possibilita di utilizzazione e distribuibilita,

Néi_gr.éld éscr_izioﬁé N

z_mpd_m_i s :

Possbiit di - Quota *':  Riepibga delk Utiizzazon efietuate nei tre

utilizzarione - disponible. precedenti-esercizi.

/000

' _': : ;Jer.co;:ée'r.mra perdite’ - ;péraltré'r_agioni-

Capitaie

50.000.000

Azioni proprie acquistate

Riserve di capitale:

Riserva da sopraprezzo azioni

142.167.074

A,B 142167074

Riserva Conversione Euro

C

A.B 0

Riserva per avanzo da fusione

0

A B 0

Alire riserve

Riserve di uiil:

Riserva legak

10.000.000

B 10.000.000

Riserva fair vaius

710.835

B 710.835

Uiili/Perdite a Nuovo

-223.029

A B C

Totale

202.654.880

152.877.909 0

Queta non distribuibile

10.933.864

Residua guota distribuibile

141.944.045 0

l.egenda:

A:per aumento di capitale
B: per copertura perite
C: per distribuzione ai soci

Nota 22) Passivita finanziarie non correnti

Passivitd finanziarie non correnti

Dumate: - 70 77 322015 31122814

Variazione

Debiti verso aliri finanziatori per Mutuf

Finanziamentc Reni SPV s.r.l.

03/12/2013 - 26/11/2018 131.882.604 130.942.894

949.710

Totale mutui

131.882.604 130.942.894

949,710
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1l saldo al 31 dicembre 2015 si riferisce interamente al finanziamento erogato nel 2013 di importe pari a 135 miiioni di
Euro, con durata quinguennale e tasso fisso pari al 5,162%, comprensivo dei costi accessori ail'operazione che sono
stati pari a circa 4,08 milioni di Euro olire ad Euro 915 migliaia relativi al costo di chiusura di un Interest Rate Swap.

Il finanziamento ha comportato liscrizione di ipoteca a favore dell'istituto finanziario erogatore gravante sulle unita

immobiliari oggetto di conferimento.

Di seguito si fornisce il dettaglio del costo ammeortizzato relative al finanziamento:

ammortamento
- costi accessofi. -
Fola 322015 31M2/2015

P assivith finanziarie non:correnti -7 R0y 01/2014 aperazicnatirs vl £ LIEEatM 22014

Debifi verso allri finanziatori per Mutui

Finanziamento Reni SPV s.rl 135.060,000 135,000,000 135.000.000

costi accessar alloperazicne ) {4.024.961) (215.000) BR2.855 {4.057 .106) 948.710  (3.107,395)

Totale mutui 130,975,039 {915.000) ‘BB2.B55 1309428084 849.710 131,892,604
-Covenants -

[ cdveﬁants relativi al s'ud'd.ett_o._ﬁn'a'n'zi_aﬁu_é_nto,' dé'._(::a'lgéiéts] a p'e:a_r'tife dal b'i]ejhcii; di éserciz_ib '20.‘_14, s0N0 i se_ga_jénti: '
) Rapporto Ltv Portafoglio inferiore a1 46%; - I
iy Interest Cover Ratio Portafoglio superiare al 190%;
iii) L'T'V’singolo asset inferiore al 70%;
iv) Interest Cover Ratio del singolo asset maggiore det 100%

Al 31 dicembre 2015 i covenants risultano rispettati.

Nota 23) Debiti vari e altre passivitd non correnti

Debiti vari & altre passivitd Non Corenti = ==+ 0 0 320205 3 /42/2014 7 Variazion|
Alre passivita 5.000 5.000 0
Totale 5.000 5.000 0

lL.a voce contiene un deposite cauzionale a garanzia di un contratto di locazione relativo al centro commerciale Borge

derivante dall'operazione di conferimento.

Nota 24} Debiti vari e altre passivité non correnti verso parti correlate

Debiti vari e-altre: pagsivitd non-carfenti. -+ o T TR 22015 1 B 1M 22014 1 Marazioni
Verso controlante indiefta 3.173.251 3.173.261 0
Depositi cauzionali v/Goop Adriatica 3.173.251 3.173.251 0
Verso parti comelale 952,500 952,500 0
Depositi cauzionali Unicoop Tereno 5.000 5.000 0
Depositi cauzionali Unicocp Tireno 942 500 942.500 0
Depositi cauzionaii Unicoop Tereno 5,000 5.000 0
Totale 4.125.751 4.125.751 0

| depositi cauzionali, tutti derivanti dall'operazione di conferimento, sono formati da somme versate a garanzis( dei

contratii di locazione degli ipermercati e delie gallerie di proprieta e sono produttivi di interessi a tassi di legge.




Nota 25} Pagsivita finanziarie correnti verso ferzi e verso parti correlate

‘P assivita finanziarie corenti e U Durafa’c T e BA22015 0 0 3UAR2/2004 0 Variazione
Debifi verso alfri finanziatori per Mutui

Finanziamento Rent SPV s.r.l. 03/12/2013 - 28/11/2018 1.277.595 1.258.238 19.357
Debiti verso altri finanziatori per Mutui ' 1.277.595 1.258.238 19.357
Debiti verso controlfante -

lgd siig cfc mpmoprio 1.047 9.776 {8.729)
Totale vs controlfante 1.047 9.776 (8.729)

La variazione rispetto alfesercizio precedente & da ricondurre prevalentemente alla quota interessi maturata sul
finanziamento ipotecario.

Nota 26) Posizione finanziaria netta

Nella tabella di seguito & presentata la posizione finanziaria netia al 31 dicembre 2015 e al 31 dicembre 2014,

POSIZIONE FINANZIARIA NETTA o : :
S S BMA2015° 322014

Cassa e altre disponibilitd iguide equivalent . (8.876.181) (5.987.545)
Crediti finanziari e altre atlivita finanziarie correnti vs. pati correlate {2.000.088) 0
LIQUIDITA’ (10.676.269) {9.987 .545)
Passivita finanziarie comenti vs. parti correlate 1.047 8.776
Quota comente muiui 1.277.595 1.258.238
iINDEBITAME NTO FINANZIARIO CORRENTE 1.278.642 1.268.014
INDEBITAMENTO FINANZIARIO CORRENTE NETTQO (8.397.627) (8.719.531)
P assivita finanziarie non carrenti 131.892.604 130.942.854
INDEBITAMENTO FINANZIARIO NON CORRENTE NETTO 131.882.604 130.942 894
INDEBITAMENTO FINANZIARIO NETTO TOTALE 122.494.977 122223363
Nota 27) Debiti commerciali e altri debiti

Debifi commerdialie-altridenlt . 3120015 31420014 Variazioni

Verso fornitorn 1.897.307 1.124.355 772.952

L'incremento dei  debiti verso fornitori & sostanziaimente dovuto a fatiure ricevute e non scadute relative allintervento di

restyling e fit out eseguiti nel centro commerciale Borge.

Nota 28) Debiti commerciali e altri debiti verso parti correlaie

Debiti commercial: e aliri debifi verso parti comrelate - B S 3TM22015 0 3FM 220147 Varazion
Verso controllante ‘ 1,918 1.819 0
Lbrerie Coop 0 4.155 {4 .155)
Consorzic Katane' 0 9.120 (®.120)
Coop Adriafica 0 31.733 (31.733).
Consorzio jame 59.071 48.295 10.776
Unicoaop Trreno 4712 0 425 {4.713)
Tofale parti correlate 65702 104.647 {38.945)

Si rimanda alla nota 32 per maggiori dettagli.
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Nota 29) Passivita per imposte correnti

L simznons

Passivits per imposte gorrenti & - __ - Variazoni
lrpef/addizionali regicnali € comunali ' 2.994 (571)
Debito per lmp 1.513 (14.170)
Debifi verso Erario per lva 466.008 0 466.008
Totale passivita perimposte correnti 470.515 19.248 451.267

La voce accoglie i debiti verso I'erario dovuti sia per llrap che per le ritenute di acconto operate su pagamenti effettuati
nel corso del mese di dicembre. _ | : e G _ . R
La fatiurazione anticipata, comme'n't_a_t_a_ nella nota 31, ha determ_in_ato E_;ins._orge_re_ di ﬁn debito, in sede di calcol_qdel_la.
liguidazione iva per il mese di dicer:nbr._é.20‘1_5, al guale & sostanzialmente da imputarsi lincremento delle passivita per

imposte correnti.

‘Nota 30) Altre passivita correnti _: ¥

SR 2IR015 S R0

Ak passivika SorEAt e : N aTaRion
Previdenziali e assicurativi S - 0 60 T {EBD)
Ratei e nsconti 83.796 114.212 (304186)
Depositi a garanzia 531,380 610.606 (78.216)
Alkre passivia 52101 0 52.101
Tofale altre passivita 667.287 T25A78 {68.191)

La voce Altre passivita correnti accoglie prevelantemente { depositi a garanzia versati da parte degli operatori

commerciali a garanzia dej contratti di locazione efo di affitio stipulati.

Mota 31) Altre passivita correnti verso correlate

Alie passivia corenti verso parf-camelate ¢ w2015 322014 Variazioni

Debiii per consolidato fiscaie 67.006 © 49447 17 .558
Acconti su locazioni vs Coop Adriatica 2.003631 0 2.003.631
Totale atfre passivita : 2.070.637 49 447 2.021.180

L.a voce “Debiti per consolidato fiscale” accoglie it debitc maturato dalia societé nei confronti della controllante 1GD Siig
S.p.A: a seguito del trasferimento de! reddito imponipile 2015, al netto del credito ires derivante dalle ritenute d'acconto
su interessi attivi e del beneficio relativo all'eccedeniza di ROL trasferito al consoiidato fiscale,

L'incrementc dei debifi verso parti correiate @ relativo prevalentemente dovuto alla fattu_razion'e, anticipata al mese di

dicembre 2015, dei canoni di locazione relativi al primo trimestre 2016 nei confronti di Coop Adriatica.

MNota 32) informativa sulie parti correlate

La IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. € controllata al 100% da IGD SHG S.p.A. Di seguito si forniscono le infornjazioni

richieste dallo las 24 par.18:
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Coop A cark 2.003.631 3.173.25]

Robintur spa 423 0 0 0 a

Unicoup Timeno Scarl 0 0 4,713 932 500 4

Censorzip fame [ 0 59.07) 0 0 83.085
IGD SHQ SPA 0 2.000.082 68,925 1] 1.047

Toinke 425 2.000.088 2.136.340 4.125.751 1.047 0 83,085
‘Totaie bilancio 1.400.084 2,000,088 4,70{.933 4.130.751 1.278.642 5.000

Totike incremento/ decremenio del pericdo 4,485,885
Incidenza % 0.83% T100,00% 45,45% 99,88% 0,06% 0.00% 1,85%

Coop Adriatica scarl 8.014.524 ] 0 15.866
Rebantur spa . 102358 a [y 0
Librerie.Coop spa 138.072 0 3 a
Unicoop Tirrene Scart 2220642 ] ¢ 4.713
Consorzio Katané 4] 0 149.514 0
1G> SIIQ SPA ] 1301 1.014.000 3.307
Toiale 10,475.596 3.301 1.163.514 23.886
Totale bilancie 12.409.271 B.076 3.509.557 §.121.354
Inctdenza % 46,75% 40.88% 3315% 0,29%

I rapporti con parti correlate intercorsi nell'esercizio con Coop Adriatica, con altre societa del gruppo Coop Adriatica
(Rabintur S5.p.A., Librerie Coop spa), con Unicoop Tirreno e con i consorzi Lame & Katang, sono sono poste in essere
alle normali condizioni di mercato e valuiate al valore nominale.
lL.e operazioni poste in essere con la controllante indiretta Coop Adriatica sono relative a:
+ rapporti commerciali ed economici attivi relativi all'assegnazione in locazione di immabili con destinazione ad
ipermercato,

¢  debiti per depositi cauzionali sui contratti di locazione.

Le operazioni poste in essere con Robintur S.p.A. sono relative alla locazione di unitd immobiliar all'internc di centr
commerciali.
Le operazioni poste in essere con Librerie Coop S.p.A. sono reiative a rapporii commerciali ed economici attivi relafivi
all'assegnazione in affitto d'azienda di unitd immobiliar all'interno di Centri Commaerciali.
Le operazioni poste in essere con Unicoop Tirreno si riferiscono a;

« rapporti commerciali ed economici attivi relativi all’assegnazione in locazione di immobili con destinazione ad

uso Ipermercatc;

» debili per depositi cauzionali sui contratti di locazione.
Le operazioni posie in essere con la societa controllante 1GD sono relative a contratti di service amministrativo e tecnico-
patrimoniale, oltre ad un apertura di credito sul conte di tesoreria.
Le operazioni poste in essere con il consorzio l.ame sono relative a costi di manutenzione straordinaria capitalizzati
sullinvestimento immobiliare Ipermercato Lame.
Le operazioni poste in essere con il consorzio Katané sono relative ai costi di gestione della galleria commerciaie Katané

e a cosii assicurativi.
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Nota 33} Eventi successivi alla data di bilancio

Alla data di approvazione non sono intervenuti fatfi successivi alla data di riferimento dei bilancic che impongano alla

Societa di retiificare gli importi rilevati nel bilancio, o di rilevare elementi non rilevati in precedenza.

Nota 34) IFRS 7 - “Strumenti finanziari: informazioni integrative”

Gli strumenti finanziar seno inizialmente rilevati al fair value e, successivamente alliscrizione iniziale, sono valuiati in

relazione aflla classificazione, come previsto dall infermafional Accounting Standard n.39.
Per le attivita finanziarie tale trattamento & differenziato tra le categorie:
= Attivita finanziarie al fair vaiue con variazioni imputate a conto economico: fa Societa, al 31 12 2015, non
pres_er_lt_a nessuno strumento ﬁ_n_an;_:_iario_ _apparter_xent_e a _t_aie_caiegoria.
. '_Inv_e'stf[_ment'i de_te_nuti_ fino 2 scadenza: la Societa non possiede strumenti ﬂna_nziari appartenenti a tale categoria.
= 'E.inanzi_amé"nﬁ e c:'fe_diti: la Sogieta ha.inserito in tale ;ﬁétga_g_oria i cfe_d_it% commer_ctal_i., finanziari, diy_érsé,__cassa e
depositi. Qu_e_esﬁ ha:nn.o_'sc_adanza contratt_qale_e_nt_m i dodici mési_ e 'pertanto sono iscritti al loro valore nom_inale
{at netto di eventuali svalutazioni);, o o o o ' ' '
= Attivité_ ﬁnénziarie disponibili per la vendita: la Societd non possiede strumenti finanziari appartenenti a tale
categoria. o - ' '
Con riferimento alle passivita finanziarie, sono invece previste due sole categorie:
»  Passivita finanziarie al fair value con variazioni imputate a conto economico

= Passivita al costo ammortizzatc.

Voei di hilancio

Gli strumenti finanziari detenuti dalla Societa sono ilnclusi nelie voci di bilancio di seguito descritte.

La voce “Alire attivita non correnti” include i crediti vari e le altre attivita non correnti, inclusi gli strumenti derivati.

La voce “Attivita correnti” include | crediti commerciali, | crediti diversi, nonché le disponibilitd e mezzi equivatenti. In
particolare, la voce Cassa e altre disponibilita liquide equivaienti include | depositi bancari & postali ¢ il denaro e | vaiori in
cassa. Nelle altre attivita sono indicati gli investimenti in essere alla data di chiusura del bilancie.

La voce “Passivita non correnti” comprende i debiti verso banche per mutui, i debiti diversi ed | depositi cauzionali.

La voce “Passivitd correnti” comprende i debiti verso banche a breve termine, le quote correnti dei finanziamenti a

mediofiungo termihe, i debiti commerciaii e i debiti diversi.

Rischio di liquidita

L'analisi delle scadenze qui riportata & stata svolta utilizzando. flussi di cassa non scontati e gli importi sono stafi inseriti
tenendo conto della prima data nella guale pud essere richiesto il pagamento.
Le assunzioni alla base della maturity analysis sono:

v per i fiussi futuri dei debiti a medioflungo termine a tassoc fisso sono stati utilizzati | flussi contrattuali,

= ivalori comprendono sia i flussi relativi alla guota di interessi sia guelli relativi alla quota capitale.




T

STRUMENTI FINANZIARI NON
DERIVATI

Mutni

RISCHIO D] LIQGUIDITA’

Totule

STRUMENTI FINANZIARY
DERIVATI

Derivati su rischio di fasso

Totale

ESPOSIZIONE Al 31 DICEMBRE 2015

RISCHICG DI LEQUIDITA'

STRUMENTI FINANZIARTI NON ~
DERIVATI

Mutui

1.761.533

0 1.761.533

3.523.065

7.084.845

149.731.058

f=1

163.862.033

Totale

1.761.533

0 1.761.533

3.323.065

7.084.845

149.731.058

=

163.862.033

STRUMENTI FINANZIART
DERIVATI

Derivati su rischie di tusso

Totale

ESPOSIZIONE AL 31 DICEMBRE 2014

1.761.533

0 1.761.533

3.523.065

7.084.845

149.731.058

=

163.862.033

Rischio di tasso

l.'obiettivo fondamentale dell'attivita di gestione del rischio di tasso & I'immunizzazione del margine finanziario della

Societa nispetto alle variazioni dei tassi di mercato, attraverso il controllo deila volafilita dello stesso gestendo

coerentemente il profilo di rischio e rendimento delle passivita finanziarie.

Strumenti a fassc variabile espongono la Societd a rischi di tasso sui flussi di cassa, mentre quelli a tasso fisso

espongono ta Societa a rischi di tasso sul fair value.

Nella tabelia seguente sono esposti i risultati delta sensifivity analysis sul rischico di tasso, con lindicazione degli impatti a

Conto Economico e Patrimonic Netto, cosl come richiesto da IFRS 7.

L'analisi di sensifivita al nschio di tasso cui & esposto la Societa ¢ stata condotia prendendc in considerazione ie poste di

bilancio che originano interessi regolati a tasso variabile o esposte a variazioni di fair value e ipotizzande incrementi o
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decrementi paralleli nelle curve dei tassi di

asservata.

riferimento per singola vaiuta proporzionali alia rispettiva volatilita annua

RISCHIO D1 TASS0O 2015

Attivith fruttifere di interessi Euribor
Passivita finanziarie a tasso variabile Euribor
Strumenii derivati . Euribor |
- cash flow
- fair value

. Tnﬁ]e

-~ RISCHIO DI TASSO 2014

Attivity frottifere di interessi Euribor 90870

Passivith finanziarie a tasso variabile BEuribor 0 0
Strumenti derivati BEuribor

- cash flow ¢ 0
- fair value

Totale 9,670 -9,987

Le assunzioni alla base delia sensitivity analysis sono:

*  [analisi per i muiui a medio & lungo fermine & stata svolta sull’esposizione alla data di chiusura;

»  Panalisi per le linee a breve (hot money) e per | depositi & stata svolta sull'esposizione media dell'esercizio;

= & stato ufilizzato uno shiff paralielo iniziale della curva dei tassi di +100 / - 10 basis point;

»  nella determinazione delle variazioni associate agli strumenti finanziari a tasso variabile, si assume che nessun

tasso di interesse sia stato gia fissato,

= | valori di impatto a patrimonio netto sono calcolati come differenza tra i fair value calcolati con ia curva

modificata dagli shock e i fair value dei derivati alle date di bilancio.

= anaiisi & condotta assumendo che tutte je altre variabili di rischio rimangano costanti.

e T

W

[
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2.7 DIREZIONE E COORDINAMENTO

Si rende noto che la Societa & controllata al 100% da IGD SIIQ S.p.A. ed & soggetta all'attivita di direzione e

coordinamento di quest'ultima.

Ai sensi del comma 4 delf'art. 2497 bis del Codice Civile, di seguito viens presentatc un prospetto riepilagativo dei dati

essenziali delfultimo bilancio approvato da IGD SHQ SpA:

ATTIVO: i ESERCIZIO 204470 s ESERCIZIQU20M35 0 e
ATTIVITA IMMATERIALI 1.350.655 121.638
ATTIVITA' MATERIALL 1.200.300.286 1.158.682.066
ALTRE ATTIVITA’ NON CORRENTI 400.316.894 397.742.992
ATTIVITA' CORRENTI 108,256.617 40.664.171
ATTIVITA' NON CORRENTI! DESTINATE ALLA VENDITA 28.600.000 0
TOTALE ATTIVD 1.733.824.452 1.597.200.867
PASSIVO:

PATRIMONIO NETTC 947.003.126 754.056.164
FONDI PER RISCHI ED ONER! 1.511.162 1.489.669
TFR LAVORC SUBORDINATO 1.188.237 886.285
ALTRE PASSIVITA’ NON CORRENTI 681.397.026 619.299.059
PASSIVITA CORRENT! 102.724.801 221.469.690

TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

1.733.824.452

1.597.200.867

CONTOQ ECONOMICQ:

RICAV| E PROVENT! OPERATIV} 70.2563.664 87.772.880
COST! OPERATIV! {22.680.838) (21.376.170}
RISUL.TATO OPERATIVO ANTE AMMORT., 47.572.826 66.396.719
PLUS/MINUS E RIPRISTINVSVALUTAZION! DI

ATTIVITA' NON CORRENTI

AMMORTAMENT! E ACCANTONAMENTI {1.624.808) (2.138.217;
SVALUTAZIONI / RIVALUTAZICNI 275,744 3.328.421
VARIAZIONI DEL FAIR VALUE (14.272.860) (20.726.014)
RISULTATO OPERATIVO 31.850.902 46.859.909
RISUL.TATO GESTIONE 123.7117 " 5.000
PARTECIPAZIONI/PLUSVALENZE

{MINUSVALENZE) DA CESSIONE

PROVENTI ED ONERI FINANZIAR! (29.445.278) {38.373.677)
IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO (1.052.048) (5.317.681)
UTILE {PERDITA} DI ESERCIZIO 3.681.388 13.808.813

2.8Informazioni ai sensi dell’art. 149-duodecies del Regolamento Emitienti

Consob

" Destinatario”

: Ccrrispetti\.ri-_'d'iﬁ' :
compeienza
del'esercizio 2015

.I'va:orti in mighaiadi e_l_m_o_"-' : Sog_geit@ 'che_e'roga.-.ii ser_viz_i_d_f L
1

Ik . .
Revisione contabile

PriceWaterhouseCoopers SpA

IGD PROPERTY SIINQ S.p.A.

12.034

" Gilbe

Coffari
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RELAZIONE DELLA SOCIETA’ DI REVISIONE INDIPENDENTE AI SENSI
DELIARTICOLO 14 DEL DEGS 27 GENNAIO 2010, N°® 39 E DELI’ARTICOLO 165 DEL
DLGS 24 FEBBRAIO 1998, N° 58

Al Azionista Unico della
1IGD Property SIING SpA

Relazione sul bilancio d’esercizio

Abbiamo svolio Ia revisione contabile déll'allegato bilancio d'esercizio della IGD Property SIINQ SpA
(di seguito anche la “Societd™), costituito dalla sitnazione patrimoniale-finanziaria al 31 dicembre 2015,
dal eonto economico, dal conto economice complessivo, dal prospetio delle variazioni del patrimorio
netio e dal rendiconte finanziavio per esercizio chiuso.a tale data, nonché da una sintesi dei principi
contabiili significativi e dalle alire note di commento.

Responsabilita degh emministratort per il bilancio d'esereizio

Gl amministratori della Societd sono responsabili per la redazione del bilancio d'eseveizio che fornisca
una rappresentazione veritiera e corretta in conformita agli International Financial Reporting
Standards adottat! dail'Unione Earopea.

Responsabilita della societa di revisione

B’ nostra la responsabilitd di esprimere un gindizio sul bilancio d'esercizio sulla base delia revisione
contabile. Abbiamo svolto la revisione contabile in corformité ai prineipi di revisione internazionali
(ISA Ttaliz) elaborati ai sensi dell’articolo 11, comma 3, del DLgs n® 39/2010. Tali principi richiedono il
rispetto-di principi etici, nonché la pianificazione e lo svoigimento della revisione contabile al fine di
acquisire una ragionevole sicarezza chedl bilancio desercizio non contenga errori significativi.

La revistone contabile comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi probativi a
supporto degli importi e delle informazioni contenuti nel bilancio d’esercizio, Le procedure scelte
dipendono dal gindizio professionale del vevisore; inclusa la valutazione dei rischi-dierrori significativi
nel bilancio d’esercizio doveti a frodi o comportamenti o eventi nown intenzionali, Nell'effettuare tali
valutaziont del rischio, il revisore considera il controllo interno relative alla redazione del bilancio
dlesercizio dell'impresa che fornisca una rappresentazione veriliera e covretta al fine di definire
‘procedure.di revisione appropriate alle circostanze, e non per esprimere un-gindizio sull’efficacia del
controllo interno delFimpresa. Larevisione contabile comprende altresi la valutazione
dell'appropriatezza dei principi contabili adottati, della ragionevolezza delle stime contabili effettuate
dapli amministratori, nonché lavalutazione della presentazione del bilancio d’esercizio nel suo
eomplesso.

PricewaterhouseCoopers SpA

Sede lagale e amministrativa: Mileno 20149 Via Monte Rosa'gr Tel. 0277851 Fax 27785240 Cap. Soc. Eure 6.890,000,004y., C.F.e PIVAe
Reg. Imp. Milano 312976880155 Iseritta al n° 119644 del Registro del Revisorl Legali - Altri Uffici: Aneonn 60131 Vi Sundro Totti 1 Tel,
0712132311 - Baud 70122 Via Abate Gimma 72 Tel. 0Bogt4oz11 - Bolognn 40126 Vie Angelo Finelll 8 Tel, 0516186211 - Brescin 25123 Via
Borgo Piairo Wuhrer 23 Tel, 0803697501 - Catania 95129 Corso ltalle 3oz Tel. 0957532311 - Fivenze 50121 Vinle Gramsciag Tel. of52482811-
CGenova 16121 Piazza Ficcapietra g Tel. 01029041 ~Nepoli 80121 Vie det Mille 16 Tel. 08136181 - Padova 35138 Via Vicenza 4 Tel, 040873481
- Palermo 90141 Vin Marcheze Ugo 60 Tel. 091349737 - Parsna 43121 Viale Tanara 20/A Tel. 0521275011 - Pescorn 65127 Pinzza Ettore Troilo
8 Tel. 0854545711 - Roma 0oig4 Largo Fochetti 29 Tel. 66570251 - Torino 10122 Corso Palestre 10 Tel. 01155677: - Trento 38122 Via Graziokl
73 Tel. 0401237004 - Treviso guioo Vinle Felissent 90" Tal, 04226606011 - Trieste 34125 Via Cesure Bathisti 18 Tel. 0403486781 - Udine 33100
“Yia Poscolie 44 Tel. 043225789 - Verona 57135 Via Franeia 21/C Tél.o458263001

www.pwe.com /it




pwc

Riteniamo di aver aequisito-elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro
giudizio.

Giudizio

A nostro gindizio, Pallegato bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della IGD Property SIINQ SpA al 51 dicembre 2015 e del risultato
economico e dei flussi di cassa per Pesercizio ¢hiuso a tale data, in conformita agh International
Financial Reporting Standards adottati dall'Unione Europea.

Relazione su alire disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio sulla coerenza della relazione sulle gestione con {1 biluncio d'esereizio

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B:al fine di esprimere,
come richiesto dalle norme di legge, un.giudizio snlla coerenza delia relazione silia gestione, la cui
responsabilith compete agli amministratori della Societd, con il bilancio d’esercizio della IGD Property
STING -SpA al 31 dicembre 2015. A nostro giudizie la relazione sulla gestione & coerente eon il bilancio
d'esercizio della IGD Property SIINQ SpA. 4l 31 dicembre 2015,

Bologna, 21 marze 2016

PricewaterhouseCoopers SpA

Roberto Sallevanti
(Revisore legale)
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE AL BILANCIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE
2015 '

ALUASSEMBLEA DEGLI AZIONISTI DELLA

SOCIETA 1GD PROPERTY SIING S.P.A. SOCIETA’ CON SOCIO UNICO
Sede legale Ravenna, Via Villa Glorin. 4

Capitale sociale 50.000.000,00

Reg, imprese 02452760396

I Collegic Sindacale, nell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2015 ha svolto le funzioni
previste dagli artt. 2403 e segg cc mentre la funzione di revisione legale al sensi
dell'art. 2409-bis del CC & stata attribuita alla societa di revisione
PricewaterhouseCoopers S.p.A. con sede legale ed amministrativa in Milano, Via Monte
Rosa n. 91, codice fiscale 12979880155, Pertanto la presente relazione risulta emessa

esclusivamente ai sensi dell’art. 2429, comma 2, c.c.”.
Relazione ai sensi dell’art. 2429 del Codice Civile

Nel corso dell’esercizio chiuso al 31/12/2015 la nostra attivita & stata ispirata alle
Norme di Comportamento del Collegio Sindacale raccomandate dai Consigli Nazionali

dei Dottori Commercialisti e degli esperti contabili.
Attivita di vigilanza
Abbiamo vigilato sull’osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei

principi di corretta amministrazione.

Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni del consiglio di
amministrazione, in relazione alle quali, sulla base delle informazioni disponibili, non
abbiamo rileévato violazioni della legge e dello statuto, né operazioni manifestamente
imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da compromettere

'integrita de] patrimonio sociale.

Durante le riunioni svolte abbiamo ricevuto dagli Amministratori e da coloro che

rivestono posizioni di responsabilita informazioni in merito all'andamento delle
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operazioni sociali e ai fatti di maggior rilievo effettuati dalla societa su cui non abbiamo

osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito dagli amministratori delegati, sia durante le riunioni svolte che
con periodicith semestrale, informazioni sul generale andamento della gestione e sulla
sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore rilievo, per le loro

dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societa.

I’esercizic 2015 non registra variazioni del perimetro immobiliare ‘rispetto
all'esercizic precedente. Va evidenziata !'ultimazione dei lavor! relativi al progetto di
restyling del Centro Commerciale Borgo iniziati nel corso del 2014 per un importo
compiessive di 5,3 milioni. L'utile netto del periodo ris{ﬂta pari a 14.005.210 Eurc.ed &
infleenzato in maniera rilevante dalle variazioni positive di fair value, pari a 3,7 milioni
di Euro, per adeguare il valore degli immobili al valore equo espresso dalla perizie

redatte dai periti indipendenti.

Per guanto riguarda la revisione legale dei cont, il Coliegio riferisce che non sono

state avanzate segnalazioni da parte delle sociefz di revisione incaricata.

Abbiamo acquisito conoscenzd e vigitato, per guanto di nostra competenza,
sull'adeguatezza e sul funzionamento dell’assetto organizzative della societa, anche
tramite la raccolta di informazioni dagli incaricati delle funzioni e a tale riguardo non

abbiamo csservazioni particolari da riferire.

Abhiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sull’adepuatezza e sul funzionamento del sistema amministrative-contabile, nonché
sull’affidabilitd di quest'ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione,
mediante Yottenimento di informazioni dagli incaricati delle funzioni e I'esame dei

documenti aziendall, e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo vigilato sull’'osservanza delle regole che disciplinano le operazioni con
parti correlate e con il socio unico, ¢ a tale riguardo non abbiamo osservazioni

particolari da riferire,
1l Collegio Sindacale non ha riscontrato operazioni atipiche e/0 inusuali.
Non sono pervenute denunzie ex art. 2408 c.c.

1l Collegio Sindacale, nel corso dell’esercizio, non ha rilasciato pareri ai sensi di legge.
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Bilancio d’esercizio

Abbiamo esaminato il progetto di bilancio d’esercizio chiuso al 31/12/2015, che e
stato messo a nostra disposizione nei termini di cui all'art 2429 c.c., in meritc al quale

riferiamo quanto segue.

I-l bilancio di esercizio per Vesercizio 2015, in conformita alla normativa vigente
sulle SIINQ, & stato redatto in conformita agli IFRS (International Financial Reporting
Standards) emanati dallo IASB (International Accounting Standards Board} ed omologati
dall’Unione Buropea, Per IFRS si intendono anche tutti i principi contabili internazionali
rivisti (“1AS"), tutte le inferpretazioni eﬁanate dall’International Financiai Reporting
Interpretations Committee " (IFRIC) incluse quelle precedentemente emesse dallo

Standing Interpretation Committee (SIC).

Abbiamo tenato rapporti con i responsabili della Societa di Revisione
PricewaterhouseCoopers SPA., incaricata delia revisione legale aj sensi dell'art. 2409 bis
del C.C., con delibera dell’ Assemblea dei Soci de} 03 dicembre 2013, al fine di scambiare

reciproche informazioni riguardo all'approccio di revisione ed ai risultati della stessa.

Non essendo a noi demandata la revisione legale del bilancio, abbiamo vigilato
sullimpostazione generaie data allo stesso, sulla sua generale conformita alla legge per
guel che riguarda la sua formazione e struttura e a tale riguardo non abbiamo

osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo verificato 'osservanza delle norme di legge inerent alla predisposizione
della relazione sulla gestione e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da

riferire. -

La stessa relazione indica e illustra le operazioni svolte nel corso del’esercizio. La stessa
illustra la situazione patrimoniale e finanziaria della societd alla data di chiusura

dell’esercizio,

Conclusioni

Considerando anche le risultanze dellattivitd svolta dal soggetto incaricato della
revisione legale dei conti contenute nella relazione di revisione del bilancig, il Collegio

propone all’Assembla di approvare il bilancio d’esercizio chiuso i 31/12/2015, cosi
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come Tedatto dagli Amministratori, e non ha obiezioni da formulare in merito alla

proposta di deliberazione presentata circa la destinazione del risultato di esercizio.
Bologna, 22 marzo 2016

[} Collegio Sindacale

Presidente Collegio sindacale

Sindaco effettivo

P st SIS

Sindaco effettivo

Maigsimo a];uti

e
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