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1. RELAZIONE SULLA GESTIONE

1.1 IGD PROPERTY SIINQ SPA

IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. & stata costituita in data 13 dicembre 2012 da parte dell’'unico socio IGD SIIQ
S.p.A. (Societa di Investimento Immobiliari Quotata), con atto costitutivo a rogito del Notaio Daniela Cenni, Rep.
24434 — Racc. n. 16230. La Societa ¢ stata registrata presso il Registro delle Imprese di Ravenna in data 17
dicembre 2012. La sede legale della Societa ¢ fissata in Via Villa Glori n. 4, Ravenna, mentre la sede operativa
& sita in Via Trattati Comunitari Europei 1957-2007 n. 13, Bologna.

La Societa ha per oggetto la gestione,la locazione, I'affitto & 'amministrazione di immobili.

1.2 Eventi rilevanti dell’esercizio

In data15 novembre ['Assemblea Ordinaria ha accettato le dimissioni dell’lamministratore unico Grazia
Margherita Piolanti; ha incltre determinanto in n. 3 (ire) il numero dei membri del Consiglio di Amministrazione,
con durata in carica per 3 esercizi fino alla data dell’assemblea convocata per 'approvazione del bilancio
coincidente con l'esercizioc che si chiude il 31/12/2015 e ha nominato quali componenti del Consiglio di

Amministrazione i Sigg.ri Gilberto Coffari, Claudio Albertini e Grazia Margherita Piolanti.

In data 3 dicembre 2013, con effetto dalla iscrizione nel Registro delle Imprese in data 5 dicembre, I'Assemblea
Straordinaria della Societa ha deliberato un aumento a pagamento del capitale sociale, da liberarsi mediante
. conferimento in parte in natura e in parte in denaro riservato all'unico socio IGD SIIQ S.p.A., e precisamente
mediante:
a) un conferimento dei compendi aziendali e immeobiliare costituiti da:
a. lpermercato “Lame”;
b. Centro Commerciale “Borgo”;
¢c. Centro commerciale “ESP”;
d. Centro commerciale “Casilino”
e. Galleria commerciale “Katane”
per un valore, al momento del conferimento, pari a 198.772.074 di Euro, comprensivi di un
finanziamento ipotecario (garantito dai suddetti immobili) per un importo pari a 135.000 migliaia di
Euro, con durata quinquennale e uno spread di 425 punti base per anno sul'Euribor a tre mesi.
b) un conferimento in denaro, per un importo pari a 3.000 migliaia di Euro,
per un importo complessivo del conferimento pari ad Euro 201.772.074.
Di tale complessivo importo Euro 49.850.000,00 sono stati imputati a capitale sociale mentre Euro

151.922.074,00 sono stati imputati a riserva sovrapprezzo azioni.

L’Assemblea Ordinaria del 3 dicembre 2013, su proposta motivata del Collegio sindacale, ha conferito 'incarico
della revisione dei conti relativamente ai bilanci degli esercizi che chiuderanno dal 31 dicembre 2013 al 31
dicembre 2021, alla societad PricewaterhouseCoopers S.p.A. con sede legale ed amministrativa in Milano, Via
Monte Rosa n. 91, codice fiscale 12979880155, determinando il corrispettivo spettante alla societa di revisione
in Euro 10.000,00 {diecimila virgola zero zero) oltre ad IVA per il primo esercizio ed in Euro 12.000,00
(dodicimila virgola zero zero) oltre ad IVA per ciascuno degli esercizi successivi.

Il Collegio Sindacale, costituito da tre sindaci effettivi e, precis.amente, dai Signori Landi Isabella, Garuti
Massimo e Costantini Adalberto e due supplenti (Signori Zoffoli Stefano e Casadio Giulia), restera in carica sino
alla data dell'assemblea che verra convocata per I'approvazione del bilancio relativo all'esercizio ch% si chiudera
al 31 dicembre 2014. i
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1.311 Quadro normativo/regolamentare SIINQ

Il Regime Speciale delle SIIQ (Societad di Investimento Immobiliare Quotate) e delle SIINQ (Societa di
Investimento Immobiliare Non Quotate) & stato introdotto dallart. 1, commi da 119 a 141, della legge 27
dicembre 20086, n. 296 (legge finanziaria per il 2007).
Il Quadro normativo & stato completato dal Regolamento Attuativo del Ministero dell'economia e delle finanze
n. 174/2007 e oggetto di interpretazione da parte dellAgenzia delle Entrate, con la Circolare n. 8/E del 31
gennaio 2008.
Successivamente, l'art. 12 del decrete legislativo 25 settembre 2009, n. 135, introducendo il nuovo comma 141 -
bis nell'art. 1 della legge 27 dicembre 2006, n. 296, ha provveduto ad eliminare la condizione di residenza in
ltalia — inizialmente prevista - per le imprese che intendono aderire al regime SIIQ. Ulteriori chiarimenti al
riguardo sona stati forniti con la risoluzione dell'Agenzia delle entrate 27 dicembre 2010, n. 1386.
In base al quadro normativo e di prassi descritto, quindi, ad oggi, i requisiti necessari per accedere al Regime
Speciale SIINQ sono:
Requisiti Soggettivi
- costituzione in forma di societa per azioni, ma non gquotata sui mercati regolamentati
- residenza fiscale in Italia ovvero - relativamente alle stabili organizzazioni in ltalia svolgenti in via
prevalente attivita immobiliare - in uno degli stati membri dell'Unione Europea o aderenti all'Accordo
sullo spazio economico europeo inclusi nella lista di cui al decreto del Ministro dell’'economia e delle
finanze adottato ai sensi del comma 1 dell’art. 168-his del testo unico delle imposte sui redditi
- i diritti di voto nell’assemblea ordinaria e di partecipazione agli utili siano posseduti per almeno il 95
per cento dalla S11Q controllante o da altre S1IQ.
Requisiti Statutari
Lo statuto sociale deve necessariamente prevedere:
- leregole adottate in materia di investimenti
- ilimiti alla concentraziong dei rischi allinvestimento e di controparte
- il limite massimo di leva finanziaria consentito
Requisiti Oggettivi
- immobili posseduti a titolo di proprieta almeno pari all'80% dell'attivo patrimeniale (c.d. “Asset Test”)
- ricavi provenienti dall'attivitad di locazione almeno pari all'80% dei componenti positivi del conto
economico (c.d. “Profit Test”).
La principale caratteristica del Regime Speciale & cosfituita dalla possibilita di adottare, in presenza di
determinati requisiti fissati dalla norma, uno specifico sistema di tassazione in cui |'utile sia assoggetiato ad
imposizione soltanto al momento della sua distribuzione ai soci, invertendo, nella sostanza, il principio
impositivo tendente ad assoggettare a tassazione I'utile al momento della sua produzione in capo alla societa
che lo ha prodotto e non in sede di distribuzione.
A fronte della tassazione dell'utile prodotto solo al momento della distribuzione in capo ai sodi, la legge istitutiva
del Regime Speciale impone alle SIIQ/SIINQ di distribuire almeno I'85% degli utili derivanti dall'attivita di
locazione.
Quanto alla verifica dei richiamati requisiti, la medesima legge prevede espressamente che i requisiti soggettivi,
statutari debbano essere posseduti gia al momento dell'esercizio dell'opzione, mentre la verifica dei requisiti
oggettivi & rinviata alla chiusura del bilancio riferito al periodo in cui & esercitata 'opzione e, in occasione di ogni
chiusura di esercizio per la verifica del mantenimento.
L'adesione al regime speciale delle SIINQ comporta, oltre al rispetto dei requisiti oggettivi, soggettivi e statutari
previsti per le S11Q, anche I'obbligo di redigere il bilancio in base ai principi contabili internazionali.
Le modalita tecniche di esercizio della relativa opzione sono contenute nel provvedimento del direttore
dell'agenzia delle entrate del 28 navembre 2007, dove viene specificato che I'opzione per il regime speciale

deve essere esercitata, mediante la presentazione di un apposito modello, entre il termine del periodo d'imposta



anteriore a quello dal quale il contribuente intende avvalersene. (comma 120 dell'art. 1 della legge SIQ, art. 2
del decreto e art. 2 del provvedimento).

In data 27 dicembre 2012, IGD PROPERTY SIINQ SPA, in possesso dei requisiti soggettivi, partecipativi e
statutari, ha esercitato I'opzione per accedere al regime speciale a decorrere dal periodo d'imposta che ha avuto
inizio il 1° gennaio 2013.

INFORMATIVA SUL RISPETTO DEI REQUISITI STATUTARI (ART. 3, C. 2, DECRETO MINISTERIALE 7
LUGLIO 2007, N. 174)
Con riguardo ai singoli Requisiti Statutari, si rileva quanto segue.

In materia di investimenti, lo Statuto della Societa prevede espressamente all’art. 4.3 lett. i) che:

- “la Societa non investe, direttamente o attraverso sociefa controllate, in misura superiore al 55% delle
proprie attivita in un unico bene immobile, avente caratteristiche urbanistiche e funzionali unitarie,
fermo restando che nel caso di piani di sviluppo oggetto di un'unica progettazione urbanistica,
cessano di avere caratteristiche urbanistiche unitarie quelle porzioni del bene immobile che siano
oggetto di concessioni edilizie singole e funzionalmente autonome o che sfano dotate di opere di
urbanizzazione sufficienti a garantire il collegamento ai pubblici servizi”’

A tal riguardo, si conferma che la Societa non ha investito in misura superiore al 55% delle proprie attivita in un
unico bene immobile avente caratteristiche urbanistiche e funzionali unitarie.

In materia di limiti alla concentrazione dei rischi allinvestimento & di controparte lo Statuto della Societa prevede
espressamente all’art. 4.3, lett. ii) che:

- ‘i ricavi provenienti da uno stesso locatario o da locatari appartenenti allo stesso gruppo non possono

eccedere il 60% dei ricavi complessivamente provenienti dalla locazione di beni immobili

A tal riguardo, si conferma che i ricavi provenienti da uno stesso locatario o da locatari appartenenti allo stesso
gruppo non eccedono il 0% dei ricavi complessivamente provenienti dalla locazione.

In materia di limite massimo di leva finanziaria consentito, lo Statuto della Societd prevede espressamente
all'art. 4.3, lett- iii) che:

- Yl limite massimo di leva finanziaria consentito, a livello individuale e di gruppo, é pari all'85% del
valore del patrimonio”

A tal riguardo, si conferma che il limite massimo di leva finanziaria, sia a livello individuale che di gruppo, non
supera '85% del valore del patrimonio.

1.4Valutazioni dei periti indipendenti

Il portafoglio immobiliare della Societa alla data del 31 dicembre 2013 risulta essere composto dalle seguenti
unita immobiliari, di proprieta della societa stessa:

- Ufficio Miralfiore, Via Galleria dei Fonditori n. 11

- Supermercato sito in Via Aquileia n. 12, Ravenna

- Centro commerciale Esp, sito in Ravenna Via Marco Bussato n. 74

- Centro commerciale CentroBorgo, sito in Bologna Via Marco E,imilio Lepido n. 184

- Centro commerciale Casilino, sito in Via Casilina n. 1011, Roma;

- Galleria commerciale Katang, sito in Via S. Quasimodo n. 1, Catania

- Ipermercato presso Centro commerciale Lame, Bologna.
Si allegano di seguito le perizie dei due valutatori indipendenti CBRE Valuation S.p.A. e REAG Advisory Group
S.pA.
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PREMESSA

in confermita olle Viostre disposizioni, obbiome determinoio il Yalore di mercate ded teguenti
azser di proprista:
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Abkiame swotio indogini ol fine o informord ciren § sudderti Valori dil Mercoto, allo data del
31 Dicembre 2013, sulla base dei criten pil cltne esposti.

Scopn del lavera & defimire @ walore di mercate dei beni per fine di bilancio.

lo woluiozione & siohn swoln sulln base dells indicomioni teoniche ed economiche fomitec
dalle proprista.

i particolone i sarma basal su:

- imparti e dethagli relativi al centratio di locczione oitive alln doto dello dimo;
- superfici di vendita & superfici lorde esisiens;
- irmpeosta comunale sugli immaobili, ossicurazione & spese condominioli,

DEANIZIONE DEL VALORE DI MERCATO

in confommita o guonto rportate nells 8% ed uiimo edizione del "RICS Valuotion —
Professonal Stondord”™ [The Red Book™) della Fopol instiution of Chartered Surveyors del
Fegrie Unite, per volore i mercato si intende Pommontore simato o o vno proprista put
eszare cecubo & ocguisiata, allo data & volutazens, do un veaditore e do un poquirends privi
di legami paorticodari, erdrambi interessoti ol compravendita, o condizioni concomenzic,
dope un'odeguotn commergiolimozions in cui le pori obbioro ogite entrambe in medo
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informos, con cavisln & seran coeTcizioni.

CRITER] DI VALUTAZIONE

in sede i sfimao of Somo atenuli 0 metedi & pringpi valutedid di generdle oreetozsione; in
particolare per il beme immaobiliore in oggeto, costitvite da uno pordone di propriets od uso
negeozio & scto oppliceto il metods seguends:

metode dei Flussi i Cossa Atualizati besote sull'etualizzecione jper un pericdo
di zette annil dei futus reddii netti derivard clall’ affitie: dello proprieds. A5 temmine
di tale perinde si & ipstizzetio che o pregriets sio Avenduta od un volone otenuto
copiteiczando il rddito dell’uliimo onne ad wn fozso i mercato per irvestimenti
anoleghi o cggetio di stimve.

LIKUTI E ASSUMPTION DELLA PRESENTE RELAZIOME

Lo prezante nelotione di shima & staio effetuato secondo le istuzioni moevute ed jin bose alla
docunentozicone foeniins dalla Committerts, cioronsstonte +i sono alcuni Emit inerent alla
relozigne shesta che & nostro precizo dovere segnaliari, come gui di seguite mportoto.

Todi aspetti pncrarine ultedormente analizzeni in quarto non considercd dol presente rapporto:

tessuna micerca & stato soolta riguarde b situosicne cotosiale e ipotecorio o alire.
fon seno siole efeftuale werfiche dello siruuro né analisi sul tereno per fa
rilevozione dells presenzo o evenduali scetonze tossiche, ne harlcmeno considerobo
gli oner che ne denvershbern allo Scciesh per prevenire donni olfambiente efo
sangm sihuczitni non conformi alle vigenti repclomenioxioni.

Fdon abbiome indogato dirca lo presenzs di clowssle cootrothuali 4ol do precludere il
libaro scambio dei beni ogoetto di anlizi jes. dinti di prelazions o o],

bden abbiorme press wizone delle aulorzzzcioni relodive o concessioni edilizie,
prafiche i sonatsrio, ogibilts e di whe guands conceme lo regolarith ediico dei
fobbricati, mn& efsthucds  verifiche, com fole  dinalith, presze gli Emti
campeterdifamministragioni Comunall e pertante, in fase di valorizzozione del bene
immeokiliare, obbiome conzidergto bo stesio come parfeffarmernts regolare.

Heszun cspetto legale. fizcale o finomians & siote preso in consdlemziane fatta
zalveo quarto spedficotaments dlustnato, nel cazo, nelle seguenti pogine.

Tutti i dati economici relativi allo oto di avanzomerts lover degli infervent edilizi in
carso & @i conseguenti inorementi dei cononi di locazione in ezsere o sono stafi
comunicet direttamense dolla propriett.

Le indicozioni delle indogini do noi efsituate sul locale mercois immokéore sone o
nostre parers  roppresentotive gdella sua  sifuccione ollo doto defla presente
volutmzione. Ciononostants, non possiome escludens che esistano ulteron segmenti
di domands 8o offerio prepri di zizune dells anivita esominate & tali do modificone,
raa mon sensibilmente, Fadozione dei singeli parometri wnitar da nel sceli & adathati
came fiferimento.
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- i compuie delle supedici & %t i doti refativ olle consizience somo quelli
comunicofisi deflo propriste & do noi non werificod ng framite misurccione grofco
degli elcboroti grafici fomifici, ne swriomene fromie misvazions in sis defl bens
immuiiliare in egpetio.

- In rfermento oli'ort. 3 “Fasienclomzions del potimonis pubblico e ridudions dei
cozti per le locooioni possive” del Decreto Legge n. 95 del & luglio 2012 CERE,
come do accardi intercors con IGD SIIMNG & in otieso dello conversione in Legpe &
dell'opplicarione del suddetta L, non ho seruto corto rella presente relazione di
=t delle risultance derivanti dafla mvowe discipling.

L]

VALUTATIONE

Hellipotesi che non esisto mestrizions o limosione olounn ne oot stroeedinari o cui nen
siome o conoscenza, & fofte sohoe butte le estenvoioni, @io gererali che specifiche, demoglicte
pocarzi & mel Certificate ¢ percim df cui il presente costitvisce wn estrofio, siomo
dell'opinione che il Volore di Mercote dei beni o propristy D PROFERTY 314G SpA
indicos in premessa ol 31 Oicemmbee 2013 5o esprimibile come sague:

Totole immobili di proprieta:

Valore di mercato Euro 211.598.000,00

{Duecento Undici mitioni Cinguecenio Movanbotio #ila Ewo00)

INCERTEZRA DI SCEMARID

I perdurmne defla crisi ecoremico-finonziono glebole comtinug o peodure sul mmencaso
immabiliore ung stosi defie trorsezioni. 0l pretrarsi dell'incerte=a, lo dificoln di acceszo al
credito & Pestremy seleftinit dalle Gquidia disporibile, determinoro lo imitota mobilis degli
eperatan attivi, do cui desive lo corenzo di concreti elemerdti di misurccione per stimare un
regle Evello di allinecmento dei waolori di merceds. Roccomandiomo, pertanto, in paricolar
medo in ousi in cwi o wolutodons zio funsionole o determinone scele di amione, o fare
parficolare otterizione ai fattori che I'henne determinoto & olla loro possibile warichilive dal
momento in cul sono st espnessi.

in fede.
CBRE VALUATlUN S.p
"" f" ™ "' I ( "J',; v A
f'?l "2"/# /r-—id?» t‘"l\ ii_‘ﬂk ‘,p“;{ 'j:hkL’J"
. Elena Gramoglia .
{P-mmmﬂmlme Delegoio) {Assaciate Dlrdl-l'ug]
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Al corfese attenzione del Doft. Roberfs Zoia

Omthu: Determinazione del Valore di Mercato al 31 dicembre 2013 del
io_immobiliare costituito da n. 2 immobili a destinazione

gommerciale & da n. 1 unitd immobiliare a M‘mﬁgn'e commerciale,

Egregi Signor, |
in conformitd allincarico da Voi conferito, REAG — Real Estate Advisory Group
Sph. |di seguite REAG) ha effettualo una perizia estimativa del portafoglio
immokiliare in oggetto, indicatoci quale proprieta di IGD Froperdy SING S.pA. (di
seguito Cliente), al fine di determinare alla data del 31 dicembre 2013 il Valore di
Mercato.

La valutazione & stata effettuata sulla base della seguente ipotesi:
+ cessions di cizscun Immobie in blocso comsiderando 3 situazions locativa in
essere alla data della stima.
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Definizioni

Nel presente Rapporto a1 termini di seguite elencati deve atiribuirsi la comispondente
definizione, salvo sia diversamente indicate nel Rapporto stesso. Per [a definizione
o tutti gli altri termini tecnici e'o giuridici contenuti nel presente rapporto si imanda al
Codice Civile e leggi collegate, ovwero al significato di uso comune.

“Portafoglic Immaobiliare” (di segwito il "Portafoglio™) indica Minsieme di beni
immobili (terreni, fabbricati, impianti fissi e opere edili esterne) oggetto della
Walutazione, con espressa esclusione di ogni altro e diverso bene, compresi beni
mebili @ beni immateriali & precisamente indica linsieme di tutte be “Proprieta”
oppetto di anafisi.

“Immabile” {di seguito Iz “proprietd”) indica il bens immobile (terreni, fabbricati,
impianti fissi & opere edili esteme) opgetio della valutazione con espressa
esclusione di ogni alino & diverso bene, compresi beni mobili & beni immateriali.

“Valutazione” indica la determinazione del *{....) valore ala data dells valutazione di
una proprietd. Salvo limitazioni stabilite nei tfermini deffincarice, l'opinione & fomita a
seguits di un sopraliuogs e dopo tutte le appropriate ed opportune indagini ed
approfondimenti eventualmente necessari, tenendo in considerazione la tipologia
della propristd & lo scopo della valutazione”™ (Standard di valutazions RICS, ed.
italiana, 1 Marzo 2009) . ‘

“Valore di Mercato™ indica *{...) Fammontare stimato cui una progrieta o passivitd
dourebbe essere ceduta e acquistata, alla data di valutazione, da wn venditore & da
un acquirente privi di legami particolari, entrambi interessati alls compravendita, a
condizioni concomenziali, dopo un' adeguata commercializzazione in cui be parti
abbiano agito entrambe in mode informato, consapevols e senza coercizioni”. (RICS
Red Book VS 3.2, ed. italiana, Marzo 2012).

FEAD S g 10 Pripsrty BN p A 2 A
it BT - Lo Vi) - 37 dhimrmibem 3840 j

10



R E & L
ESTATE
o N ADVINGEY

i enour

“Canone di Mercato™ indica ... | Fammontare stimato a cui una proprieta dowrebbe
essere locata, alla data di valutazione, da un locatore a un condutiore privi di legami
particolari, enframbi infersssati alla transazione, sulla base di termini contrattuali
adeguati & @ condizioni concomenziali, dopo un’ adeguata commercializzarione in cul
e pari abbizno agito entrambe in modo informato, consapevole e senza coercizioni™.
{RICS Red Book W5 3.3, ed. italiana, Marzo 2012},

Criteri valutativi

Le valutazioni - Asset by Asset dellintero portafoglio sono state effettuate
considerando le condizioni previste dalle bozze dei confratti di locazione e affitto di
ramo daziends e dai singoli “rent rol” formiti dalla Proprieta, rispecchianti la
sifuazions locativa a dicembre 2013.

Per la wallutazione dei cenfri commerciali aventi sia la parte denominata “lper” che la
parte denominata “Galleria Commerciale™ come perimetro di proprista, REAG, come
concordato con il Cliente, ha procedute alla separazione virtuale dei singoli immaebili
in due entitd distinte, lper e Galleria, procedendn di fatte a due distinte walutazioni
com assunziomi & eriteri di valutazione specifici.

FEMGEpA mw‘ MG 3 pA 3
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Nelrefietivare §a walulazione REAG ha adoftato mefodi e principi di generale
acceffsziona, ricorrendo in particollare ai “criteri valutatvi® di seguite ilusirati

— Metodo Comparativo, o del Mercato, si basa sul confronte fra la Proprieta e
aitri beni com essa comparabili, recentemente compravendufi o correntemente
offerti sullo stesso mercalo o su piazze concomenziali.

~ Metodo Reddituale: prende in considerazione due diversi approcei
metodologic:
1. Capitalizzazione Dinstta: =i basa sulla capitalizzazione, ad un tasso dedotin

a) sulfa determinazicne, per un pericde di “n” anni, dei reddii nett futur
derivanti dalla locazione della Proprieta;

b} sulla determinazione del Valore df Mercafo della Proprieta mediante fa
capitalizzazions in perpetuita, alla fine di tale pericdo, del reddito netio;

c) sullztualizzazions, slla data della valutazione, dei redditi netii (fussi di
cassal

e fp !
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REAG inoltre;

- Ha effettuate, nel mese di dicembre 2013, | sopralluoghi presso i CC di Roma e
di Gravina di Catania per riizvare, in agginta allz informazioni fomite dal Cliente,
tutti i dati [quali consistenza edilizia, qualitd cosfruttive, state di conservazione &
manuienzione ecc.) necessari allo sviluppo delle valutazioni. Per le altre proprists
REAG non ha effettuato afcun sopralluoge ma si é awvalsa delle informazioni gia
in suo possesso e di quelle fornite dal Clismbe; :

- Ha effetuate wn'analisi delle condizioni del mercato immobd@iare locale,
considerando i dati ecomomici in esso rievati ed adattandoli alle specifiche
caratteristiche delle Proprieta altraverso opportune elaborazioni statistiche;

- Ha assunto i dati relativi fe comsisfenze degli immeobil, desuni dalla
documentazione fomita dal Cliente;

- Ha considerato la bozza di contratio di locazions Tipo™, i singeoli importi dei
canoni come da “rent-roll” e le relative clauscle contratiuali {durata, spese
assicurazicne, spese di manutenzions, efc] fomiti dal Chente;

- Ha determinato il Valore di Mercato delle Proprietd nel presupposio del loro
massimo & migliore wilizzp, & cioé considerande, fra futti gl wsi tecnicaments
possibdli, legalmente consentli e finanziariamente fatibdli soltante quell
potenzialmente in grade di confierire alle Proprieta stesse il massimo valore;

- Ha aggiornato Fanalisi dei bacini d'utenza di tutli gli asset oppetio di valutazione;

- Ha considerato la situazione locativa in essere dlla data defla stima cosi come
comumnicata dal Chente. ‘
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Il presente Rapporto, contenente la relazione finale sulle conclusioni cui REAG &
pervenuta, comprende:

- una letiera di infreduzions generale alla relazions, che descrive il tipo di indagine
syolia e presenta, certificandole, le conchusioni @i valore;
— assumzioni e limiti della valutazione;

- condizioni generali di senizic.

Conclusioni

L= mnuklsi;uni cancernenti Fanalisi sono state fratfe da REAG sulla base dei risultati
ottenuti 3l termine di tutte bz seguenti operazioni:

—  soprallueghi sulle Propriet;

— raccolta, selezione, analisi & wvalutazione dei dati & dei documenti relativi alle
Proprieta;

—  syolgimento di opportune indagini di mercate;

—  elaborazioni tecnico-finanziarie;

nonché sulla base dei metodi e dei principi valutatvi pill sopra indiicati.

ol ey, . V4
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Tutio cio premesso e considerato

€ nostra opinione che il Valore di Mercato delle Proprieta in oggetto (Immobili ed
Unit3 Immobiliare) al 31 dicembre 2013 possa essere ragionewoimente indicato
come segue:

L CASUND CALLERIA <0l
pesanc: ' u e MEAATION misona
CRAVINA D) CATAMIA ot o RATAN T cautiea

Euro 124.300.000,00

{Euro Centoventiquatiromilionitrecentomila/00)

pipmmemel, 0 ¢ A

e
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1.5 Andamento dell’esercizio 2013

Analisi economica
L’operaziohe di conferimento, avvenuto in data 3 dicembre 2013, con effetto giuridico e civilistico, a partire dal 5
dicembre 2013, dei compendi aziendali e immobiliare costituiti da:

a. Ipermercato “Lame”;

b. Centro Commerciale “Borgo™;

c. Centro commerciale "ESP”;

d. Centro commerciale “Casilino”

e. Galleria commerciale "Katane”
oltre al finanziamento di 135 milioni, ha determinato I'incremento dei ricavi e dei costi registrati nell'esercizio
2013, che chiude con una perdita di 218.199 Euro come evidenziato di seguito:

31/12/2012 31/12/2013
1430 1.681.913

Ricavi da immobili di proprieta

Ricavi da immobili di proprieta di terzi

Ricavi da servizi

Ricavi da trading I

Ricavi gestionali 1.130 1.696.113

Costi Diretti | (187.377)

Margine lordo divisionale 1.130 1.508.736

Spese Generali (7.279) | (131.468)
(6.149) 1.377.268

0 4.200

Ebitda Margin n.a. 81,20%

Ammortamenti 0 (1.620)

Variazione Fair Value 0 (1.274.754)
‘

Proventi finanziari 1 59

Oneri finanziari (23) I (664.973)

Gestione finanziaria (22) (664.914)
UTILE ANTE IMPOSTE (6.171) (564.020)
Imposte sul reddito del periodo 1,341 345.821
UTILE NETTO (4.830) (218.199)

Il risultato & stato significativamente influenzato dalle variazioni negative di fair value, rilevate in applicazione
allo las 40, per adeguare il valore degli immobili al valore equo espresso dalle perizie redatte dai periti
indipendenti. Depurando il conto economico da tale impatto, pari a 922.795 Euro al netto degli effetti fiscal, il
risultato sarebbe stato positivo per 704.596 Euro.

| costi diretti sono costituiti prevalentemente dal’'IMU, pari a 144.048 Euro e dai costi di gestione dei centri
commericiali, pari a 22.015 Euro, ‘ .

Le spese generali sono relative ai compensi per la societa di revisione, ai service amministrativo e tecnico-
commerciale erogati dalla societa controllante IGD e ai compensi per le perizie redatte dai periti indipendenti.
L'ehitda al 31 dicembre 2013 & pari a 1.377.268 Euro e |'ebitda margin & pari al'81,20% dei ricavi gestionali.

Il saldo della gestione finanziaria & determinato dagli oneri relativi al finanziamento ipotecario concesso da
BNP Paribas, succursale Italia, la cui onerosita & pari ad uno spread di 425 punti base oltre a Euribor 3 mesi.

| costi accesseri all operazione del suddetto finanziamento sono stati pari a circa 4,08 milioni di Euro.
Complessivamente, gli oneri finanziari sono stati pari a circa 521 migliaia di Euro, oltre ad una commissione per
il periado intercorrente tra la concessione e l'erogazione dello stesso per circa 39 migliaia di Euro. E’ stato
indltre stipulate un contratto IRS, correlato al finanziamento al fine di coprire il rischio tasso, che prevede
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I'incasso dell'Euribor 3 mesi e il pagamento di un tasso fisso pari all’1,01% e il cui differenziale negativo, al 31
dicembre 2013, & stato pari a 86.100 Euro.

Le imposte correnti, al 31 dicembre, sono pari a 5.803 Euro, mentre le imposte differite attive e passive sono in
gran parte relative alle variazioni di fair value gia commentate.

Analisi patrimoniale e finanziaria

La situazione patrimoniale e finanziaria alla data del 31 dicembre 2013, & cosi sintetizzata:

31/12/2013 31/12/2012 A
Attivo immobilizzato 340.150.962 396.341 339.754.621
CCN -639.228 -11.695 (627.533)
Altre passivita a lungo (6.490.453) 0 (6.490.453)
TOTALE IMPIEGHI 333.021.281 384.646 332.636.635
Patrimonio netto 202.211.233 390.170 201.821.083
Derivati -282.436 0 (282.436)
PFN 131.092.484 -5.524 131.098.008
TOTALE FONTI 333.021.281 384.646 332.636.635

Le variazione rispetto all'esercizio precedente sono state determinate dal conferimento gia commentato.
In particolare, le principali variazioni dell'esercizio 2013, rispetto al 31 dicembre 2012, sono:

v Attivo immobilizzato. E' passato da 396.341 Euro al 31 dicembre 2012 a 340.150.962 Euro al
31 dicembre 2013; la variazione di +339.754.621 Euro & imputabile principalmente agli incrementi e
decrementi che seguono: '

v Investimenti immobiliari (+335.503.000 Euro). La variazione netta si riferisce prevalentemente:

» allincremento per effetto del citato conferimento per un importo pari a 336.600 migliaia di
Euro;

» agli incrementi, pari a +34.476 Euro, riconducibili a interventi di manutenzione straordinaria
che hanno riguardato il negozio Aquileia, la galleria Casilino e I'ipermercato Lame;

¥» alla riclassifica, pari a +143.278 Euro, relativa ai lavori eseguiti ed ultimati sulle torri
evaporative del centro commerciale Esp;

» alladeguamento al fair value al 31 dicembre 2013, che ha determinato svalutazioni per
adeguamento al fair value in misura prevalente rispetto alle rivalutazioni, per un importo
complessivo netto pari a 1.274.754 Euro.

v Immobilizzazioni in corso (+10.000 Euro). La variazione & dovuta a lavori di manutenzione
straordinaria sugli impianti di condizionamento
v Attivitd per imposte anticipate (+4.161.196 Euro). La variazione & dovuta principalmente:

» ai crediti per imposte anticipate derivanti dal conferimento per 4.030.451;

¥  alliscrizione della fiscalita differita sugli adeguamenti del valore equo degli investiment
immabiliari per un importo pari a 131.079 euro;

Per un maggior dettaglio si rimanda alla nota 12.
v Crediti vari e altre attivita non correnti (+5.000 Euro). La variazione & dovuta a crediti
trasferiti a seguito del conferimento.

v CCN (-627.533 Euro). La variazione & principalmente dovuta:

»  per+220.166 Euro all'incremento dei crediti commerciali verso terzi e verso parti correlate, al
netto del fondo svalutazione crediti, dei quali 164.314 Euro derivanti dal conferimento;
» per +58.384 Euro alle altre attivitd correnti; tale variazione & prevalentemente da imputare al
credito IVA maturato al 31 dicembre 2013;

W
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> per -286.455 Euro allincremento netto dei debiti verso fornitori terzi e verso parti correlate
attinenti prevalentemente allo stanziamento per fatture da ricevere;
»  per -52.237 Euro allincremento delle passivitd per imposte correnti relative prevalentemente
alle ritenute d'acconto operate su professionisti per debiti pagati nel mese di dicembre;
»  per -567.391 Euro alle altre passivita correnti verso terzi e verso parti correlate, relative
prevalentemente ai depositi cauzionali degli operatori derivanti dal conferimento.

v Altre passivita non correnti: (-6.490.453 Euro). La variazione & dovuta principalmente:

» al fondo imposte differite derivanti dal conferimento 2.479.234 Euro;

» al reversal della fiscalita differita passiva, imputabile prevalentemente all'adeguamento al fair
value degli investimenti immobiliari per un importo pari a 220.880 Euro;
> all'iscrizione della fiscalita differita in relazione allo strumento derivato di copertura;

per un maggior dettaglio si rimanda alla nota 13,
» alle passivitd non correnti, verso terzi e verso correlate, derivanti dal conferimento.
v Patrimonio netto: al 31 dicembre 2013, si & attestato a 202.211.233 Euro e la variazione di
+201.821.063 Euro & dovuta principalmente:
» dellaumento del capitale scciale per 49.850.000 Euro e della riserva sovraprezzo azioni per
151.922.074 Euro a seguito della gia citata operazione di conferimento;
¥ del decreménto relativo al contratto derivato in essere contabilizzati con il metodo del Cash Flow
Hedge, pari a 267.188 Euro;
» alla perdita dellesercizio pari a 218.192 Euro.
v (Attivita) e Passivita nette per strumenti derivati: la valutazione al fair value degli
strumenti derivati di copertura al 31 dicembre 2013 & risultata positiva per 282.436 Euro.
v Posizione finanziaria netta: al 31 dicembre 2013 & pari a 131.092.484 Euro. La variazione

rispetto all'esercizio precedente & analiticamente dettagliata nella tabella che segue:

627533 204181
210199 1.276.374
i
|
|
| An.092.484
I
|
5624
PRM3M2N12 Var. Immobilizzazion] Var. CCN Var Alire Aft/Fass non  Var PalrimonioNelia Ferditadel pedede  Amm.tifSvalulazionifVar. PEN 3141213
Matilmm, correrti ¢ strumenti Tair value

derivati
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1.6 Eventi successivi

Nello mese di gennaio & stato stipulato un atto modificativo del contratto di finanziamento erogato da BNP
Paribas, Succursale ltalia, che prevede la conversione del tasso da variabile a fisso. Il tasso fisso, definito il 29

gennaio, & pari a 5,162%. La data di efficacia della conversione & il 31 gennaio 2014.

1.7 Principali rischi e incertezze cui IGD PROPERTY SIINQ SPA é esposta

Rischio di credito

La Societa tratta prioritariamente con clienti noti ed affidabili. E' politica della Societa che i clienti che richiedono
condizioni di pagamento dilazionate siano soggetti a procedure di verifica della loro classe di merito e
affidabilita. 1l saldo dei crediti viene monitorato nel corso dell'esercizio con lintento di ridurre al minimo le
posizioni in sofferenza. Attualmente non sono presenti concentrazioni significative del rischio di credito.

Rischio di liquidita

Il rischio di liquidita rappresenta il rischio che le risorse finanziarie disponibili possano essere insufficienti a
coprire le obbligazioni in scadenza o comungue l'incapacita di reperire, a condizioni economiche favarevali, le
risorse finanziarie necessarie per 'operativita della Societa. | due principali fattori che influenzano la liquidita
sono da una parte le risorse generate o assorbite dallattivita operativa e di investimento, dall'altra le
caratteristiche di scadenza e di rinnovo del debito o di liquidita degli impieghi finanziari.

1.8 Operazioni infragruppo e con parti correlate

Per quanto concerne le operazioni effettuate con parti correlate, ivi comprese le operazioni infragruppo, si
precisa non sono qualificabili né come atipiche né come inusuali, rientrande nel normale corso di attivita delle
societa del Gruppo. Dette operazioni sono regolate a condizioni di mercato. Per il dettaglio dei rapporti intercorsi
nel corso dell'anna 2013 con parti correlate, si veda I’apposifo paragrafo della nota integrativa.

1.9 Azioni Proprie

La Societa alla data del 31 dicembre 2013 non possiede azioni proprie.

1.10 Attivita di ricerca e sviluppo

A norma dell'articolo 2428, comma 1, Cod.Civ. la Sccieta non svolge attivita di ricerca e sviluppo.

1.11 Operazioni significative

Si segnala che nel corso dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2013, non sono state poste in essere operazioni
significative, non ricorrenti né operazioni atipiche e/o inusuali, con soggetti terzi o tra societa del gruppo.

19

&5



Y e

1.12 Proposta di approvazione del bilancio e di destinazione del risultato di
esercizio 2013
In considerazione di quanto esposto, sottoponiamo alla Vostra approvazione il bilancio d'esercizio di 1GD

PROPERTY SIINQ S.p.A. al 31 dicembre 2013, che chiude con una perdita di Euro 218.199 che si propene di
portare a nuovo.

Bologna, 20 febbraio 2014
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IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. Bilancio di esercizio al 31 dicembre 2013
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2.1 Conto economico

Conto economico Nota 31/12/2013 3112/2012 Variazioni
(importi in Euro) (A) (B) (A-B)
Ricavi: 1 1.691.913 1.130 1.690.783
- ricavi vs. terzi 895.388 467 894.921
- ricavi vs. parti correlate 796,525 663 795.862
Altri proventi: 2 4.200 0 4.200
- altri proventi 4,200 0 4.200
- altri proventi da correlate 0 0 0
Totale ricavi e proventi operativi 1.696.113 1.130 1.694.983
Costi per servizi 3 165.751 6.640 159.111
- costi per senvizi 80.817 6.435 74.382
- costi per servizi vs. parti correlate 84.934 205 84,729
Altri costi operativi 4 153.564 662 152.802
Totale costi operativi 319.315 7.302 312.013
(Ammortamenti e accantonamenti) 5 (1.620) 0 (1.620)
Variazione del fair value - incrementi / 5 (1.274.754) 0 (1.274.754)
(decrementi)

Totale Amm.ti, accantonamenti, (1.276.374) 0 (1.276.374)
svalutazioni e variazioni di fair value

RISULTATO OPERATIVO 100.424 {6.172) 106.596
Proventi finanziari 6 59 1 58
- verso terzi 59 | 1 58
Oneri finanziari 7 664.503 0 664.503
- versa terzi 656.787 0 656.787
- verso parti correlate 7.716 0 7.716
Saldo della gestione finanziaria (664.444) 1 (664.445)
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE {564.020) (6.171) (557.849)
Imposte sul reddito del periodo 8 (345.821) (1.341) (344.480)
UTILE DEL PERIODO (218.199) (4.830) (213.369)
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2.2 Conto economico complessivo

Conto economico complessivo 31/12/2013 31/12/2012
(importi in Euro)

Utile del periodo (218.199) (4.830)
Totale componenti del conto economico complessivo che non saranno

successivamente riclassificati nell'utile/(perdita) dell'esercizio, al netto

degli effetti fiscali: . ’

effetti sul patrimonio netto dei derivati di copertura 368.535 0
Effetti fiscali sul patrimonio netto dei derivati di copertura (101.347) 0
Altre componenti del conto economico complessivo al netto degli 267.188 0
effetti fiscali

Totale utile complessivo del periodo 48.989 (4.830)
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2.3 Situazione-patrimoniale-finanziaria

Situazione patrimoniale - finanziaria Nota 31/12/2013 31112/2012 Variazioni
(Importi in Euro) (A) (B) (A-B)
ATTIVITA' NON CORRENTI:
Attivita immateriali
- Attivita immateriali a vita definita g 2.059 % 2.059
2.059 - 2.059
Attivita materiali
- Investimenti immobiliari 10 335.888.000 395.000 335.503.000
- Attrezzatura e altri beni 1 73.386 2 73.366
- Immobilizzazicni in corso 12 10.000 - 10.000
335.981.366 395.000 335.586.366
Altre attivita non correnti
- Aftivita per imposte anticipate 13 4.162.5637 1.341 4.161.196
- Crediti vari e altre attivita non correnti 14 5.000 - 5.000
Attivita per strumenti derivati 31 282.436 = 282.436
4.449.973 1.341 4.448.632
TOTALE ATTIVITA' NON CORRENTI (A) 340.433.398 396.341 340.037.057
ATTIVITA' CORRENTI:
Crediti commerciali e altri crediti 15 212.384 E 212.384
Crediti commerciali e altri crediti vs parti correlate 16 7.782 = 7.782
Altre attivita correnti 17 59.050 666 58.384
Cassa e altre disponibilita liquide equivalenti 18 358.611 5.524 353.087
TOTALE ATTIVITA" CORRENTI (B) 637.827 6.190 631.637
TOTALE ATTIVITA' (A + B) 341.071.225 402.531 340.668.694
Capitale Sociale 50.000.000 150.000 49.850.000
Riserva sovrapprezzo azioni 152.167.074 245.000 151.922.074
Altre Riserve 267.188 - 267.188
Utili (223.029) (4.830) (218.189)
TOTALE PATRIMONIO NETTO (C) 19 202.211.233 390.170 201.821.063
PASSIVITA' NON CORRENTI:
Passivita finanziarie non correnti 20 130.975.039 - 130.975.039
Passivita per imposte differite 13 2.358.702 - 2.359.702
Debiti vari e altre passivitad non correnti 21 5.000 - 5.000
Debiti vari e altre passivita nan correnti vs. parti correlate 22 4,125,751 & 4.125.751
TOTALE PASSIVITA' NON CORRENTI (D) 137.465.492 s 137.465.492
PASSIVITA' CORRENTI:
Passivita finanziarie correnti 23 466.151 - 466.151
Passivita finanziarie correnti vs. parti correlate 23, 9.905 - 9.905
Debiti commerciali e altri debiti 25 71.876 7.340 64.536
Debiti commerciali e altri debiti vs. parti correlate 26 222124 205 221.919
Passivita per imposte correnti 27 52.237 - 52,237
Altre passivita correnti 28 567.812 4816 562.996
Altre passivita correnti vs correlate 29 4.395 - 4.395
TOTALE PASSIVITA' CORRENTI (E) 1.394.500 12.361 1.382.139
TOTALE PASSIVITA' (F=D + E) 138.859.992 12.361 138.847.631
TOTALE PATRIMONIO NETTO E PASSIVITA' (C + F) 341.071.225 402.531 340.668.694
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2.4 Prospetto delle variazioni del patrimonio netto

Capitale sociale Riserva sovraprezzo Riserva di Cash Utili/(Perdite) Patrimonio netto
azioni Flow Hedge
Saldo al 17/12/12012 150.000 245.000 395.000
Utile del periodo (4.830) (4.830)
Totale utili {(perdite) complessivo (4.830) (4.830)
Saldo al 31 dicembre 2012 150.000 245.000 (4.830) 390.170
Capitale sociale Riserva sovraprezzo Riserva di Cash Utili/(Perdite) Patrimonio netto
azioni Flow Hedge

Saldo al 31 dicembre 2012 150.000 245.000 0 {4.830) 390.170
Conferimento da igd siiq spa 49.850.000 151.922.074
Utile del perioda (218,199) (218.199)
Valutazione derivati cash flow hedge 267.188 0
Altri utili (perdite) complessivi 0
Totale utili (perdite) complessivo 267.188 (218.199) {218.199)
Saldo al 31 dicembre 2013 50.000.000 152.167.074 267.188 (223.029) 202.211.233

e
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2.5 Rendiconto finanziario

RENDICONTO FINANZIARIO 3112/2013 31/12/2012

(in unit di Euro)

FLUSSO DI CASSA DA ATTIVITA' DI ESERCIZIO:

Risultato prima delle Impaste {564.020), (6.171)
Rettifiche per ricongiliare I'utile del periodo al flusso di cassa generato (assorbito) dall'attivita di

eserclzio:

Poste non monetarie 607.563 0
(Ammortamanti e accantonamenti) 1.620 0
Variazione del fair value - incrementi / {(decrementi) 1.274.754] 0
FLUSSO DI CASSA GENERATO DALLA GESTIONE OPERATIVA 1.319.917] {6.171)
Imposte sul reddita correnti {5.803) 0
FLUSSO DI CASSA GENERATQO DALLA GESTIONE OPERATIVA NETTO IMPOSTE 1.314.114 (8.171)
Variazione netta delle attivita e passivita d'esercizio correnti verso terzi 118.833 11.490
Variazione netta delle attivita e passivita d'esercizio carrenti vs. parli correlate 218.532 205
FLUSSO DI CASSA GENERATO DA ATTIVITA' D'ESERCIZIO 1.652.479 5,524
{Investimenti) In Immabilizzazioni (46.765) Q
FLUSSO DI CASSA UTILIZZATO IN ATTIVITA® DI INVESTIMENTO (b) (48.765), 0
Variazlone indebitamento finanziario corrente vs. parti correlate 9.905 0
Variazione indsbitamento finanziario nen corrente verso terzi (4.080.273) 0
FLUSSO DI CASSA GENERATO DA ATTIVITA' DI FINANZIAMENTO (c) (4.070.368) 0
INCREMENTO {DECREMENTQ} NETTO DELLE DISPONIBILITA' LIQUIDE (2.464.654) 5.524
DlISPONIBILITA' LIQUIDE ALL'INIZIO DELL'ESERCIZIO 5.524 0
DISPONIBILITA' LIQUIDE DERIVANTI DAL CONFERIMENTO 2.817.741

DISPONIBILITA' LIQUIDE ALLA FINE DELL'ESERCIZIO 358.611 5.524
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2.6 Note di commento ai prospetti contabili

Criteri di redazione del Bilancio di esercizio di IGD PROPERTY SIINQ S.p.A.
Premessa

IGD PROPERTY Societa di investimento immobiliare non quotata S.p.A. (IGD PROPERTY SIINQ S.p.A.) & una
societa con personalita giuridica organizzata secondo I'ordinamento giuridico della Repubblica Italiana.

IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. svolge un'attivitd che ha per oggetto la gestione,la locazione, I'affitto €
I'amministrazicne di immobili.

IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. & controllata al 100% da IGD SIIQ 'S.p.A. (Societa di Investimento Immaobiliare
Quotata), societa che svolge prevélentemente un'attivita di gestione immobiliare e locativa.

La IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. appartiene al Gruppo IGD, gruppo che svolge prevalentemente un'attivita di
gestione immobiliare e locativa che ha come obiettivo la valorizzazione del portafoglio immabiliare da realizzarsi
da un lato attraverso l'acquésizidne, la realizzazione e la locazione di immobili a destinazione commerciale
(Centri Commerciali, Ipermercati, Supermercati e Gallerie), e dall'altro mediante I'ottimizzazione del rendimento
degli immobili in portafoglio, grazie al continuo miglioramento dell'attrattivita dei centri ovvero mediante
I'eventuale cessione delle Gallerie.

Criteri di redazione

Il bilancio di esercizio per I'esercizio 2013, in conformita alla normativa vigente sulle SIINQ, ¢ stato redatto in
conformita agli IFRS (International Financial Reporting Standards) emanati dallo IASB (International Accounting
Standards Board) ed omologati dall'Unione Europea. Per IFRS si intendono anche tutti i principi contabili
internazionali rivisti (“IAS"), tutte le interpretazioni emanate dall'lnternational Financial Reporting Interpretations

Committee (IFRIC) incluse quelle precedentemente emesse dallo Standing Interpretation Committee (SIC).

Schemi adottati

Le voci dello stato patrimoniale sono classificate in correnti e non correnti, quelle del conto economico sono
classificate per natura.

Il prospetto dell'utile complessivo indica il risultato economico integrato dei proventi e gli oneri che per espressa
disposizione degli IFRS sono rilevati direttamente a patrimonio netto.

Il prospetto delle variazioni del patrimonio netto presenta i proventi (oneri) complessivi dell'esercizio, le
operazioni con gli azionisti e le altre variazioni del patrimonio netto.

Lo schema di rendiconto finanziario & predisposto secondo il “metodo indiretto”, rettificando il risultato ante
imposte dell’esercizio delle componenti di natura non monetaria.

| prospetti contabili, le tabelle e le note esplicative ed integrative sono espresse in Euro, salvo laddove

diversamente specificato.

Principi contabili rilevanti

| principi contabili adottati nella redazione del bilanc_io di esercizio sono coerenti con quelli adottati per la
redazione del bilancio annuale della societd per l'esercizio chiuso al 31 dicembre 2012, ad eccezione
dell'adozione di nuovi principi ed interpretazioni applicabili a partire dal 1° gennaio 2013 di seguito elencati.

In data 16 giugno 2011, lo IASB ha emesso un emendamento allo IAS 1 — Presentazione del bilancio, per
richiedere alle imprese di raggruppare tutti i componenti presentati tra gli Altri utili/(perdite) complessivi a
seconda che essi possano o meno essere riclassificati successivamente a conto economico. L'emendamento
deve essere applicato dagli esercizi aventi inizio dopo o dal 1° luglio 2012. La soofeta ha adottato tale
emendamento a partire dal 1° gennaio 2013. L'adozione delle modifiche non ha avuto aleun impatto sulla
situazione patrimoniale-finanziaria della societa o sul risultato della societa. \M
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In data 16 giugno 2011, lo IASB ha emesso un emendamento allo IAS 19 — Benefici ai dipendenti, che elimina
l'opzione di differire il riconoscimento degli utili e delle perdite attuariali con il metodo del corridoio, richiedendo
la presentazione nella situazione patrimoniale e finanziaria del deficit o surplus del fondo ed il riconoscimento
nel conto economico delle componenti di costo legate alla prestazione lavorativa e gli oneri finanziari netti,
nonché l'iscrizione degli utili e perdite attuariali che derivano dalla rimisurazione della passivitd e delle attivita tra
gli Altri utili/(perdite) complessivi. Inaltre, il rendimento delle attivita incluso tra gli oneri finanziari netti dovra
essere calcolato sulla base del tasso di sconto della passivita e non piu del rendimento atteso delle stesse. |l
principio non & applicabile alla societa, non avendo dipendenti.

In data 12 maggio 2011, lo IASB ha emesso il principio IFRS 13 — Misurazione del fair value, che chiarisce
come deve essere determinato il fair value ai fini del bilancio e si applica a tutti i principi IFRS che richiedono o
permettono la misurazione del fair value o la presentazione di informazioni basate sul fair value. La societa ha
adottato tale emendamento a partire dal 1° gennaio 2013,

In data 16 dicembre 2011, lo IASB ha emesso alcuni emendamenti alllFRS 7 — Strumenti finanziari:
informazioni integrative. L'emendamento richiede informazioni sugli effetti o potenziali effetti dei contratti di
compensazione delle attivita e passivita finanziarie sulla situazione patrimoniale-finanziaria. Gli emendamenti
devono essere applicati per gli esercizi aventi inizio dal 1° gennaio 2013. Questa modifica non ha avuto alcun
impatto sulla societa. '

In data 17 maggio 2012, lo IASB ha emesso |'annuale improvement agli IFRS (*Miglioramenti ai principi contabili
internazionali — Ciclo 2009-2011") da applicare in modo retrospettivo a partire dal 1° gennaio 2013; di seguito
segnaliamo quelle significative per la societa:

e IAS 1 — Presentazione del bilancio: 'emendamento chiarisce le modalita di presentazione delle
informazioni comparative nel caso in cui un'impresa modifichi dei principi contabili ed effettui una
riesposizione retrospettiva o una riclassifica e nei casi in cui limpresa fornisca delle situazioni
patrimoniali aggiuntive rispetto a quanto richiesto dal principio;

e IAS 16 — Immobili, impianti & macchinari: I'emendamento chiarisce che elementi quali pezzi di
ricambio, attrezzature in dotazione e attrezzature per la manutenzione devono essere capitalizzati solo
se questi rispettano la definizione di Immobili, impianti e macchinari, altrimenti devono essere rilevati
come Rimanenze. L'adozione delle madifiche non ha avuto alcun impatto sulla posizione finanziaria
della societa o sul risultato della societa; '

e |AS 32 — Strumenti finanziari: esposizione nel bilancio: 'emendamento elimina un’incoerenza tra lo 1AS
12 — Imposte sul reddito e lo 1AS 32 sulla rilevazione delle imposte derivanti da distribuzioni ai soci
stabilendo che queste devono essere rilevate a conto economico nella misura in cui la distribuzione si
riferisce a proventi generati da operazioni originariamente contabilizzate a conto economico.
L'adozione delle modifiche non ha avuto alcun impatto sulla pasizione finanziaria della societa o sul
risultato della societa;

e |AS 34 — Bilanci Intermedi: 'emendamento chiarisce che, per migliorare la coerenza con i requisiti.
delllFRS 8 — Settori Operativi, & necessario dare informativa sulle attivitd e passivita totali per un
settore oggetto di presentazione solo quando gli importi sono regolarmente forniti al pit alto livello
decisionale operativo e vi & stata una variazione significativa rispetto agli importi indicati nell'ultimo
bilancio annuale per tale settore oggetto di informativa.

Principi contabili, emendamenti ed interpretazioni non ancora applicabili e non adottati in via anticipata
dalla Societa

Nella tabella che segue sono riportati i nuovi principi contabili internazionali, o le modifiche di principi gia in
vigore, la cui applicazione obbligatoria decorre, dal 1° gennaio 2014 o data successiva (nel caso in cui il bilancio
non coincida con 'anno solare). La Societa non si & avvalsa della facolta di applicazione anticipata.
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| Regolamento CE Titolo In vigore dagli
di omologazione esercizi con inizio
1256/2012 Modifiche allo IAS 32 Strumenti finanziari: Esposizione in bilancio-  1° gennaio 2014

Compensazione di attivita e passivita finanziarie.
Le rettifiche all'lFRS 7 hanno comportato modifiche anche allo 1AS
32 in modo da fornire orientamenti aggiuntivi per ridurre
incongruenze nell’applicazione pratica del Principio
1374/2013 Regolamento (UE) 1374/2013 della Commissione del 20 dicembre  1° gennaio 2014
2013, pubblicato in Gazzetta Ufficiale L 346 del 19 dicembre
2013, adotta Informazioni integrative sul valore recuperabile delle

attivita non finanziarie (Modifica allo IAS 36).

Le modifiche mirano a chiarire che le informazioni da fornire circa

il valore recuperabile delle attivita, quando tale valore si basa sul

fair value al netto dei costi di dismissione, riguardano soltanto le

attivita il cui valore ha subito una riduzione.

1375/2013 Regolamento (UE) 1375/2013 della Commissione del 20 dicembre  1° gennaio 2014

2013, pubblicato in Gazzetta Ufficiale L 346 del 19 dicembre

2013, adotta Novazione di derivati e continuazione della

contabilizzazione di copertura (Modifica allo IAS 39).

Le modifiche mirano a disciplinare le situazioni in cui un derivato
designato come strumento di copertura & oggetto di novazione da
una controparte a una controparte centrale in conseguenza di
normative o regolamenti. La contabilizzazione di copertura pud
cosl continuare a prescindere dalla novazione, cosa che senza la
modifica non sarebbe consentita.

Nel corso dell'esercizio lo IASB ha apportato modifiche ad alcuni principi IAS\IFRS precedentemente emanati, e
ha pubblicato nuovi principi contabili internazionali. Nessuno di questi aggiornamenti & stato utilizzato ai fini
della predisposizione del bilancio poiche non & intervenuta I'omologazione della Commissione Europea.

Uso di stime

Nell'ambito della redazione del bilancio di esercizio la Direzione aziendale ha effettuato stime e assunzioni che
hanno effetto sui valori dei ricavi, dei costi, delle attivitd e delle passivita di bilancio e sull'informativa relativa ad
attivita e passivita potenziali alla data del bilancio. Va rilevato che, trattandosi di stime esse potranno divergere
dai risultati effettivi che si potranno ottenere in futuro. Le stime e le assunzioni sono riviste periodicamente e gli
effetti di ogni variazione sono riflessi a Conto economico.

o Attivita immateriali

Le attivita immateriali sono iscritte nell'attivo al costo di acquisto quando & probabile che l'uso dell'attivita
generera benefici economici futuri e quando il costo dell’attivita pud essere determinato in modo attendibile. Le
attivita immateriali acquisite attraverso operazioni di aggregazione di imprese sono iscritte al valore equo
definito alla data di acquisizione, se tale valore pud essere determinato in modo attendibile.

Successivamente alla prima rilevazione alla categoria si applica il criterio del costo. La vita utile delle immateriali
pud essere qualificata come definita o indefinita. Le attivitd immateriali con vita indefinita non sono ammortizzate
ma sottoposte annualmente e, pil frequentemente, ogni qualvolta vi sia un'indicazione che I'attivita possa aver
subito una perdita di valore, a verifica per identificare eventuali riduzioni di valore. Le attivita immateriali sono
sottoposte annualmente a una analisi di congruita al fine di rilevare eventuali perdite di valore. Se il valore

recuperabile di un'attivita immateriale & inferiore al valore contabile, questultimo viene ridotto al valore
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recuperabile. Tale riduzione costituisce una perdita di valore, che viene rilevata immediatamente a conto
economico. Il valore recuperabile di un'immobilizzazione & il maggiore tra prezzo netto di vendita e valore d'uso.
1l valore d'uso comisponde al valore attuale dei flussi di cassa attesi generati dall'attivita. Allo scopo di valutare
le perdite di valore, le attivita sono aggregate al pill basso livello per il guale sono separatamente identificabili
flussi di cassa indipendenti (cash generating unit). In presenza di un indicatore di ripristino della perdita di
valore, il valore recuperabile dellattivita viene rideterminato e il valore contabile & aumentato fino a tale nuovo
valore. Llincremento del valore contabile non pud comungue eccedere il valore netto contabile che
limmobilizzazione avrebbe avuto se la perdita di valare non si fosse manifestata.

¢ Investimenti Immobiliari e immobilizzazioni in corso
Gli investimenti immobiliari sono costituiti da proprietd immobiliari detenute al fine di percepire canoni di
locazione e conseguire un apprezzamento nel tempo del capitale investito.
Gli investimenti immobiliari sono iscritti inizialmente al costo storico, comprensivo dei costi di acquisizione (e ove
applicabile degli oneri finanziari annessi ai finanziamenti) e successivamente sono valutati al fair value (valore
equo), rilevando le variazioni di tale valore a conto economico. '
Gli interventi successivi sono capitalizzati sul valore contabile dell'investimento immobilidre solo quando &
probabile che produrranno benefici economici futuri e il loro costo pud essere valutato attendibilmente. Gli altri
costi di manutenzione e riparazione sono contabilizzati a conto economico guando sostenuti.
Il fair value dellinvestimento immobiliare non riflette investimenti futuri di capitale che miglioreranno a
valorizzeranno I'immabile e non riflette i benefici futuri originati o connessi a tale spesa.
Il valore di mercato degli immobili comprende il valore degli impianti e dei macchinari afferenti gli immobili stessi
e gli avwiamenti acquistati.
Gli investimenti immobiliari sono eliminati dal bilancio quando sono ceduti o quando linvestimento &
durevolmente inutilizzabile e non sono attesi benefici economici futuri dalla sua cessione. Eventuali utili o
perdite derivanti dal ritro o dismissione di un investimento immobiliare sono rilevati a conto economico
nell'esercizio in cui awviene il ritiro o dismissione.
Le immobilizzazioni in corso di costruzione, costituite da caparre e acconti, sono valutate al costo. Per i
terreni e le opere accessorie sui gquali saranno sviluppati investimenti immobiliari, una volta ottenuto il permesso
di costruire del fabbricato ed ottenute le licenze commerciali ed al raggiungimento di uno stato d'avanzamento
significativo della relativa costruzione, il fair value si considera determinabile attendibilmente e, di conseguenza,
il metodo di contabilizzazione & il fair value. Sino a tale evento la valutazione viene fatta al costo, il quale viene,
a ciascuna data di bilancio, comparato con il valore recuperabile, al fin di determinare la presenza di eventuali
perdite di valore. Terminata la costruzione o lo sviluppo di un investimento immobiliare, quest'ultimo &
riclassificato alla voce “investimenti immabiliari™.

L'IFRS 13 definisce il fair value come il prezzo (exit price) che si percepirebbe per la vendita di un'attivita ovvero
che si pagherebbe per il trasferimento di una passivita in una regolare operazione tra operatori di mercato alla
data di valutazione. In particolare, nel misurare il fair value (valore equo) degli investimenti immobiliari, secondo
guanto disposto dalllFRS 13, la societa deve assicurare che il fair valie rifletta, tra le altre cose, i ricavi
derivanti da canoni di locazione correnti e da altre ragionevoli e sostenibili ipotesi che gli operatori di mercato
utilizzerebbero nella determinazione del prezzo della proprieta immobiliare alle condizioni correnti.

Come previsto dal paragrafo 27 delllFRS 13, la valutazione al fair value di um'attivita non finanziaria considera
la capacity di un operatore di mercato di generare benefici economici impiegando ['attivita nel suo massimo e
migliore utilizzo (highest and best use) o vendendola a un altro operatore di mercato che la impiegherebbe nel
suo massimo e miglior utilizzo.

Il massimo e migliore utilizzo di un‘attivitd non finanziaria considera I'utilizzo dell’attivita fisicamente possibile,
legalmente consentito e finanziariamente fattibile. In particolare,
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- uh utilizzo fisicamente possibile considera le caratteristiche fisiche dell'attivitd che gli operatori di mercato
prenderebbero in considerazicne ai fini della determinazione del prezzo dell'aftivita (per esempio, 'ubicazione o
le dimensioni di un immobile);

- un utilizzo legalmente consentito considera le restrizioni legali all'utilizzo dellattivitd che gii operatori di
mercato prenderebbero in considerazione ai fini della determinazione del prezzo dell’ attivita {per esempio, le
normative riguardanti piani urbanistici e territoriali applicabili a un immaobile);

- un utifizzo finanziariamente fattibile considera se l'utilizzo dell'attivita fisicamente possibile e legalmente
consenti{o genera redditc o flussi finanziari adeguati {considerando i costi di conversione dell'attivitd a
quell'utitizzo) a produrre il rendimento che gli operatori di mercato si aspetterebbero da un investimento in
quell’attivita utilizzata in quel modo specifico.

Il massimo e migliore wtilizzo viene determinato dal punto di vista degli operatori di mercato. Si presume che
I'utilizzo carrente di un’attivitd non finanziaria da parte di un'entitd rappresenti il massimo ¢ migliore utilizzo, a
meno che il mercato o altri fattori non suggeriscano che un utilizzo diverso da parte degli operatori di mercato
massimizzerebbs il valore dell’attivita. '

Secondo TIFRS 13, un'entita deve utilizzare tecniche di valutazione adatte alle circostanze e per le quali siano
disponibili dati sufficienti per valutare il fair value, massimizzando I'utilizzo di input osservabili rilevanti e
riducendo al minimo |'utilizzo di input non osservabili.

Il fair value & misurato sulla base delle transazioni osservabili in un mercato attivo, aggiustato se necessario, in
base alle carafteristiche specifiche di ogni singolo investimento immobiliare. Se tale informazione non &
disponibile, al fine della determinazione del fair value per [a misuraziane dell'investimento immobiliare, la societa
utilizza il metodo dei fluss di cassa attualizzati {per un periodo variabile in riferimento alla durata dei contratti in
essere) connessi ai futuri redditi netti derivanti dall’affitto dellimmobile. Al termine di tale petiodo si ipotizza che
Pimmobile sia rivenduto ad un valore oftenuto capitalizzando il reddito dell'ultimo anno, ad un tasso di mercato
per investimenti analoghi a quelli oggetto di stima. .

In particolare, i criteri di valutazione adottati, come da certificato di perizia, sono stati | seguenti:

s Per le Gallerie Commerciali & stato applicato # metodo dei Flussi di Cassa Attualizzati basato
sull'attualizzazione (per un periodo di “n” anni} dei futuri redditi netti derivanti dall'affitto della proprieta.
Al termine di tale periodo si & ipotizzato che la proprietd sia rivenduta ad un valore ottenuto
capitalizzando il reddito nette delluiimo anno ad un tasso di merecato per investimenti analoghi
all'oggetto di stima.

s Perdli lpermercati & stato applicato il metodo dei Flussi di Cassa Attualizzati basato sullattualizzazione
(per un periodo di "n” anni) dei futuri redditi netti derivanti dail'affitto della proprieta. Al termine di tale
periodo si & ipotizzato che la proprieta sia rivenduta ad un valore ottenuto capitalizzando il reddito netto
dell'ultimo anno ad un tasso di mercato per investimenti analoghi alf'oggetto di stima.

+  Perle porzioni di proprieta residuali, & stato applicato il metodo reddituale (DCF).

| suddetti metodi sono applicati singolarmente a ciascun immobile, in funzione delle specificita dello stesso.

H portafoglio immobiliare & valutate due volte Panno, in corrispondenza del 30 giugno e del 31 dicembre, da
societa di valutazione esterne e indipendenti, dotate di adeguata e riconosciuta qualificaziene professionale e di
una recente esperienza sulla locazione e sulle caratteristiche degli immobili valutati. A tal fine, IGD PROPERTY
SIINQ S.p.A ha dato incarico a CBRE Valuation Sp.A. e REAG S.p.A., che offrono attivita specialistica di
valutazione degli investimenti immobiliari, di redigere una perizia framite la quale determinare it valore equo
delle porzioni di proprieta e attualmente operative relative a: centri commerciali, gallerie, ipermercati e negozi.

Le modalitd operative di valutaziong periodica degli immobili sono regolate da un’apposita procedura interna,
approvata dalla Controllante ed adottata da IGD Property, che disciplina le attivitd dell'intero processo di
valutazione al fair value dei beni immobili e in particolare: i criteri di selezione e di nomina degli esperti

indipendenti, le modalitd per il rinnovo degli incarichi, la gestione dei flussi iﬁformativé e degli scambi
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documentali fra le funzioni aziendali e gli esperti indipendenti, il monitoraggio e la responsabilita dell'intero

processo.

| contratti sottoscritti con i periti definiscono i criteri e i metodi valutativi, le modalita e i tempi delle ispezioni

fisiche e di ogni altra attivita di verifica effettuata sui beni oggetto di valutazione oltre allespressa motivazione

del/i metodo/i utilizzato/i per la valutazione del singolo asset.

Le principali informazioni richieste dai periti comprendono, per gli investimenti immobiliari a reddito, i dati relativi

allo stato locativo di ogni unita all'interno di ciascun Centro Commerciale, le imposte sulla proprieta, i costi

assicurativi e di gestione dei Centri Commerciali oltre agli eventuali costi incrementativi previsti.

Le “assumptions” utilizzate dagli esperti indipendenti nelle perizie, quali i tassi di inflazione, i tassi di

attualizzazione e i tassi di capitalizzazione, sono definiti dagli stessi sulla base del loro giudizio professionale.

Nella determinazione dei tassi di capitalizzazione ed attualizzazione utilizzati nella valutazione dei singoli

immobili si tiene conto:

e del tipo di conduttore attualmente occupante I'immobile o responsabile del rispetto degli obblighi di
locazione ed i possibili occupanti futuri degli immobili vacanti, nonché la percezione generale del mercato
della loro affidabilita creditizia;

e della ripartizione delle responsabilita assicurative e di manutenzione tra locatore e |ocatario;

della vita economica residua dell'immabile.

Le informazioni trasmesse ai periti, le “assumptions” ed i modelli da questi utilizzati sono validate dal Direttore

Sviluppo e Gestione Patrimonio, a cui & affidata la responsabilita dell’organizzazione, coordinamento delle

attivita di valutazione, nonché del loro monitoraggio e verifica, prima del recepimento dei relativi valori in

bilancio.

¢ Impianti, macchinari e attrezzature

Gli impianti, i macchinari e le attrezzature di proprieta, non attribuibili agli investimenti immobiliari, sono iscritti al
costo di acquisto, dedotti gli sconti commerciali e gli abbuoni, e considerando i costi direttamente attribuibili,
nonché una stima iniziale dei costi di smantellamento e di rimozione del bene e di bonifica del sito in cui insiste.
| costi sostenuti successivamente all'acquisto sono capitalizzati solo se determinano un incremento dei benefici
economici futuri insiti nel bene a cui si riferiscono. Tutti gli altri costi (inclusi gli oneri finanziari direttamente
aftribuibili all'acquisizione, costruzione o produzione del bene stesso) sono rilevati a conto economico quando
sostenuti. L'imputazione a conto economico dell'onere capitalizzato avviene lungo la vita utile delle relative
attivita materiali attraverso il processo di ammortamento delle stesse. L'ammortamento & calcolato in base ad
un criterio a quote costanti sulla vita utile stimata delle attivitd, come segue:

Categoria Aliquota
Attrezzatura varie e minuta 15%
Arredi e mobili ufficio 15%

Il valore contabile delle attivita materiali & sottoposto a verifica per rilevarne eventuali perdite di valore qualora
eventi o cambiamenti di situazione indichino che il valore di carico non possa essere recuperato. Se esiste
un'indicazione di questo tipo e nel caso in cui il valore di carico ecceda il suo valore recuperabile, le attivita sono
svalutate fino a riflettere tale minor valore. Il valore recuperabile delle attivita materiali &€ rappresentato dal
maggiore tra il prezzo netto di vendita e il valore d'uso.

Nel definire il valore d'uso, i flussi finanziari futuri attesi sono attualizzati utilizzando un tasso di sconto ante
imposte che riflette la stima corrente del mercato riferito al costo del denaro rapportato al tempo e ai rischi
specifici dell'attivitd. Per un'attivita che non genera flussi finanziari ampiamente indipendenti, il valore di realizzo
& determinato in relazione all'unita generatrice di flussi finanziari cui tale attivita appartiene. Le perdite di valore
sono contabilizzate nel conto economico fra i costi per ammortamenti e svalutazioni. Tali perdite di valore sono

ripristinate nel caso in cui vengano meno i motivi che le hanno generate. Al momento della vendita o quando
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non sussistono benefici economici futuri attesi dall'uso di un bene, esso viene eliminato dal bilancio e 'eventuale
perdita o utile (calcolata come differenza tra il valore di cessione e il valore di carico) viene rilevata a conto
economico nell'anno della suddetta eliminazione.

e  Altre attivita non correnti
Le altre attivita non correnti sono costituite da attivita per imposte anticipate.

e Crediti commerciali e altri crediti
| crediti sono iscritti al loro fair value identificato dal valore nominale e successivamente ridotto per le eventuali
perdite di valore. Con riferimento a crediti commerciali, un accantonamento per perdita di valore si effettua
quando esiste indicazione oggettiva (quale, ad esempio, la probabilita di insolvenza o significative difficolta
finanziarie del debitore) che la Societd non sara in grado di recuperare tutti gli importi dovuti in base alle
condizioni originali della fattura. 1l valore contabile del credito & ridotto mediante il ricorso ad un apposito fondo. |
crediti soggetti a perdita di valore sono stornati quando si verifica che essi sono irrecuperabili.

« Disponibilita liquide e mezzi equivalenti
La cassa e le altre disponibilita liguide equivalenti sono iscritte, a seconda della loro natura, al valore nominale
ovvero al costo ammortizzato.Le altre disponibilita liquide equivalenti rappresentano impieghi finanziari a breve
termine e ad alta liquiditd che sono prontamente convertibili in valori di cassa noti e soggetti ad un irrilevante
rischio di variazione del loro valore la cui scadenza originaria ovvero al momento dell'acquisto non & superiore a

3 mesi.

e Passivita finanziarie
Le passivita finanziarie sono costituite dai debiti finanziari, dai debiti commerciali e altri debiti.
Le passivita finanziarie sono inizialmente iscritte al valore di mercato (fair value) incrementato dei costi
dell'operazione; successivamente vengono valutate al costo ammortizzato e cioé al valore iniziale, al netto dei
rimborsi in linea capitale gia effettuati, rettificato (in aumento o in diminuzione) in base al’ammortamento
(utilizzando il metado dell'interesse effettivo) di eventuali differenze fra il valore iniziale e il valore alla scadenza.
o Ricavi
| ricavi sono riconosciuti nella misura in cui & probabile che i benefici economici siano conseguiti dal Gruppo e il
relativo importo possa essere determinato in modo attendibile. | ricavi sono valutati al valore equo del
corrispettivo ricevuto, escludendo sconti, abbuoni e altre imposte sulla vendita. | seguenti criteri specifici di
riconoscimento dei ricavi devono essere sempre rispettati prima della loro rilevazione a conto economico.
- Ricavi di locazione
| ricavi di locazione derivanti dagli investimenti immobiliari di proprietd del Gruppo sono contabilizzati sulla base
del principio della compstenza temporale, in base ai contratti di locazione in essere.
- Prestazione di servizi
| ricavi per prestazioni di servizi sono rilevati a conto economico con riferimento allo stadio di completamento
dell'operazione e solo quando il risultato della prestazione pud essere attendibilmente stimato.

. Interessi
| proventi e gli oneri sono rilevati per competénza sulla base degli interessi maturati sul valore netto delle
relative attivita e passivita finanziarie utilizzando il tasso di interesse effettivo. f

i
¢ |Imposte sul reddito 1 k}Jg

Imposte correnti

. . . - . \ . ke
Le imposte correnti per l'esercizio corrente e precedenti sono valutate all'importo che ci si attende di |
corrispondere alle autorita fiscali. Le aliquote e la normativa fiscale utilizzate per calcolare I'importo sono quelle

emanate o sostanzialmente emanate alla data di chiusura di bilancio.
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Le altre imposte non correlate al reddito, come le tasse sugli immobili € sul capitale, seno incluse tra i costi
operativi.

Imposte differite
Le imposte differite sono calcolate sulle differenze temporanee risultanti alla data di bilancio fra i valori fiscali
presi a riferimento per le attivita e passivita e i valori riportati a bilancio.
Le imposte differite passive sono rilevate a fronte di tutte le differenze temporanee tassabili, ad eccezione di
quando le imposte differite passive derivino dalla rilevazione iniziale dell'avviamento o di un'attivita o passivita
in una transazione che non & una aggregazione aziendale e che, al tempo della transazione stessa, non
comporti effetti né sull'utile dell'esercizio. calcolato a fini di bilancio né sull'utile o sulla perdita calcolati a fini
fiscali.
Le imposte anticipate sono rilevate a fronte di tutte le differenze temporanee deducibili nella misura in cui sia
probabile l'esistenza di adeguati utili fiscali futuri che possano rendere applicabile I'utilizzo delle differenze
temporanee deducibili, eccetto il caso in cui l'imposta differita attiva collegata alle differenze temporanee
deducibili derivi dalla rilevazione iniziale di un’attivitd o passivita in una transazione che non & un'aggregazione
aziendale e che, al tempo della transazione stessa, non influisce né sullutile dell'esercizio calcolato a fini di
bilancio né sull'utile o sulla perdita calcolati a fini fiscali.
Il valore da riportare in bilancio delle imposte anticipate viene riesaminato a ciascuna data di chiusura del
bilancio e ridotto nella misura in cui non risulti pit‘j probabile che sufficienti utili fiscali saranno disponibili in futuro
in modo da permettere a tutto o parte di tale credito di essere utilizzato. Le imposte anticipate non riconosciute
sono riesaminate con periodicita annuale alla data di chiusura del bilancio e vengono rilevate nella misura in cui
& diventato probabile che [I'utile fiscale sia sufficiente a consentire che tali imposte anticipate possano essere
recuperate. Le imposte anticipate e le imposte differite passive sono misurate in base alle aliquote fiscali che ci
si attende vengano applicate nell’esercizio in cui tali attivitd si realizzano o tali passivita si estinguono,
considerando le aliguote in vigore e quelle gia emanate o sostanzialmente emanate alla data di bilancio e
avendo riguardo alla modalitd con la quale si ritiene che le differenze temporanee verranno riassorbite. Le
imposte sul reddito relative a poste rilevate direttamente a patrimonio netto sono imputate direttamente a
patrimonio netto € non a conto economico.

] Strumenti finanziari derivati
La Societa detiene strumenti finanziari derivati allo scopo di fronteggiare la propria esposizione al rischio di
variazione dei tassi d'interesse relativamente a specifiche passivita di bilancio.
Coerentemente con quanto stabilito dallo 1AS 39, gli strumenti finanziari derivati di copertura possono essere
contabilizzati secondo le modalita stabilite per 'nedge accounting solo quando:
a) allinizio della copertura, esiste la designazione formale e la documentazione della relazione di
copertura stessa;

b) si prevede che la copertura sara altamente efficace;
c) I'efficacia pud essere attendibilmente misurata;
d) la copertura stessa & altamente efficace durante i diversi periodi contabili per i quali & designata.

Tutti gli strumenti finanziari derivati sono misurati al fair value. Quando gli strumenti derivati hanno le
caratteristiche per essere contabilizzati secondo I'hedge accounting, si applicano i seguenti trattamenti contabili:
Fair value hedge — Se uno strumento finanziario derivato & designato come copertura dell’esposizione alle
variazioni del fair value di un’attivita o di una passivita attribuibili ad un particolare rischio, l'utile o la perdita
derivante dalle successive variazioni del fair value dello strumento di copertura & rilevato a conto economico.
L'utile o la perdita derivante dalladeguamento al fair value della posta coperta, per la parte attribuibile al rischio
coperto, modifica il valore contabile di tale posta e viene rilevato a conto economico.

Cash flow hedge — Se uno strumento finanziario derivato & designato come strumento di copertura
dell'esposizione alla variabilita dei flussi finanziari di un'attivita o di una passivita iscritta in bilancio o di

un‘operazione prevista altamente probabile, la porzione efficace degli utili o delle perdite derivante
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dall'adeguamento al fair value dello strumento derivato & rilevata in una specifica riserva di patrimonio netto
(Riserva per adeguamento al fair value degli strumenti derivati di copertura). L'utile o la perdita accumulato &
stornato dalla riserva di patrimonio netto e contabilizzato a conto economico negli stessi esercizi in cui gli effetti
dell'operazione oggetto di copertura vengono rilevati a conto economico. L'utile o la perdita associato a quella
parte della copertura inefficace & iscritto direttamente a conto economico. Se uno strumento di copertura viene
chiuso, ma l'operazione oggetto di copertura non si & ancora realizzata, gli utili e le perdite accumulati
rimangono iscritti nella riserva di patrimonio netto e verranno riclassificati a conto economico nel momento in cui
la relativa operazione si realizzera ovvero si registrerd una perdita di valore. Se I'operazione oggetto di
copenufa non & pill ritenuta probabile, gli utili o le perdite non ancora realizzati contabilizzati nella riserva di
patrimonio netto sono rilevati immediatamente a conto economico.

Se I'hedge accounting non pud essere applicato, gli utili o le perdite derivanti dalla valutazione al fair value dello
strumento finanziario derivato sono iscritti direttamente a conto economico.

Ingresso nel regime SIINQ - principi contabili

In data 27 dicembre 2012, IGD PROPERTY SIINQ SPA, in possesso dei requisiti soggettivi e statutari, ha
esercitato 'opzione per accedere al regime speciale a decorrere dal periodo d'imposta che ha avuto inizio il 1°
gennaio 2013. Le modalita tecniche di esercizio della relativa opzione sono contenute nel provvedimento del
direttore dellagenzia delle entrate del 28 novembre 2007, dove viene specificato che I'opzione per il regime
speciale deve essere esercitata, mediante la presentazione di un apposito modello, entro il termine del periodo
d'imposta anteriore a quello dal guale il contribuente intende avvalersene. (comma 120 dellart. 1 della legge
SlQ, art. 2 del decreto e art. 2 del provvedimento).

Il Regime Speciale delle SIIQ (Sodieta di Investimento Immobiliare Quotate) e delle SIINQ (Societa di
Investimento Immobiliare Non Quotate), introdotto e disciplinato dalla legge 27 dicembre 2006 n. 296 e
successive modifiche, nonché dal decreto ministeriale 7 settembre 2007 n. 174, comporta I'esonero dall'lres e
dall'lrap del reddito d'impresa' e del valore della produzione derivanti dall'attivita di locazione immobiliare e
assimilate. L'art. 1, comma 125, della citata legge, stabilisce che il regime civilistico e fiscale previste per le SIIQ
pud essere esteso anche a societa per azioni hon quotate, svolgenti anch’esse attivitd di locazione immobiliare
in via prevalente e in cui una SIlQ, anche congiuntamente ad altre SIIQ, possieda almeno il 95 per cento dei
diritti di voto nell’assemblea ordinaria e il 95 per cento dei diritti di partecipazione agli utili. L’adesione al regime
speciale delle SIINQ comporta, oltre al rispetto dei requisiti oggettivi, soggettivi e statutari previsti per le SIIQ,
anche I'obbligo di redigere il bilancio in base ai principi contabili internazionali.

Al 31/12/2013, al pari di quanto verificatosi al termine dell'esercizio 2012, avendo superato i parametri
patrimoniale e reddituale, IGD PROPERTY SIINQ SPA & risultata in possesso dei requisiti oggettivi previsti dalla
legge istitutiva del Regime Spéciale (si veda nota 8 del Bilancio di esercizio).

Come noto, la disciplina SIIQ e SIINQ, nel richiedere il rispetto della- prevalenza dell'attivita di locazione
immobiliare e assimilate (c.d. gestione esente) sia in termini reddituali che patrimoniali, non richiede che tale
attivita sia svolta in via esclusiva.

Per i redditi derivanti da attivita “imponibili’ sono state applicate le ordinarie regole di determinazione del reddito
d'impresa; per i redditi derivanti dalla gestione esente, invece, & stata applicata I'apposita disciplina prevista dai
commi 119 e ss. della L. 27 dicembre 2006 n. 296 e dal relativo decreto attuativo.

Al fine di distinguere i diversi risultati di gestione destinati ad essere assoggetftati ad un diverso trattamento
civilistico e fiscale, in conformita a quanto previsto dal comma 121 della citata legge, IGD PROPERTY SIINQ
SPA ha adottato a partire dall'esercizio 2013 una contabilita separata per rilevare i fatti gestionali delle attivita di
locazione immobiliare e assimilate esenti e quelli delle altre attivita residuali ihponibili.

In conformita ai principi contabili, nel risultato della gestione esente confluiscono i ricavi e i costi tipici dell'attivita
di locazione immobiliare.

Lo stesso principio & stato assunto per l'imputazione alla gestione imponibile dei ricav[\e dei costi relativi

\

all'esercizio di attivita diverse da quelle comprese nella gestione esente.



In conformita al comma 121 della legge 27 dicembre 2006 n. 296 ed a quanto suggerito dalla circolare
dell'Agenzia delle Entrate 07 febbraio 2008 n. 8/E, i costi generali, amministrativi e finanziari non direttamente
imputabili alla gestione esente o alla gestione imponibile, per i quali non sia stato possibile individuare criteri che
ne consentissero la ripartizione in funzione di parametri oggettivi, sono attributi alle diverse gestioni sulla base
del rapporto tra 'ammontare dei ricavi esenti e 'ammontare dei ricavi complessivi.

Per quanto conceme gli immobili (di proprieta o detenuti in base a diritti reali) compresi in compendi aziendali
oggetto di affitio, al fine di garantire una puntuale ed obiettiva rappresentazione delle quote dei relativi canoni
riferibili alla parte immobiliare, la ripartizione tra gestione esente e gestione imponibile & stata effettuata sulla
base di apposite perizie che hanno consentito di individuare il valore corrente di mercato delle quote dei canoni
contrattuali riferiti alla locazione.

In tale prospettiva, anche i costi comuni riferibili ai citati compendi aziendali nel loro complesso (quali i costi
relativi alle attivita di promozione e pubblicita dei centri commerciali) sono stati ripartiti tra gestione esente e
gestione imponibile in base alle medesime percentuali applicate per la ripartizione dei canoni attivi. Nel caso
specifico, infatti, tale criteric & stato ritenuto maggiormente rappresentativo rispetto a guello basato sulla
ripartizione dei ricavi complessivi della societa. Trattandosi, infatti, di costi direttamente riferibili ai compendi
aziendali oggetto di affitto piuttosto che all'attivita di IGD PROPERTY SIINQ SPA nel suo complesso, la relativa
correlazione con i canoni contrattuali di affitto risulta immediata ed oggettiva.

Stagionalita

L'attivita svolta dalla Societa non presenta andamenti derivanti da fattori di stagionalita o ciclicita.

Informativa per segmenti operativi

Di seguito si riparta I'informativa economica e patrimoniale per settori operativi in conformita all'lFRS 8.

3i2e03 | azeo2 | swa2iond | swn2em2 | 310212013 | 311272012 31112201 111212012
CONTO ECONOMICO ATTIVITA' IMMOBILIARE | ATTVITA' DI SERVIZI | INDIVISO TOTALE

RICAV] 1.691.913 1130 4200 [ 1696113
VARIAZIONE DELLE RIMANENZE| (]
COST! DIRETT;| (187.574) 0 (187574
[E—— T IAARGIE LORDD DIVISIONALE] 1504538 1.430] 3.300] ] [} [ 1.508,739 1430
SPESE GENERALI (131.841) (7302} f137.941} (7.302)|
EBITDA] 1,504,539 1.130) 4,200 0] [131.941) {7.302) 1.376.798] [6.172)]
AMUORTAMENT/SVALUTAZIONIALTRI ACCANTONAMENT!|  (1.276.145) o (229) o| ermary o
328394 1.430] 4.200) [} {7303 100.424] (6472
1 {664.444)
0
1.341 345.821| 134
{218.195 {a.831))
(218,199) | (48308

£/1000 AN22013_ | 3122012 | 31122013 3R | 31Aap0i3 | 3A22012 | 3172013 | ndzaniz |
STATO PATRIMONIALE ATTIVITA'IMMOBILIARE | ATTVITA' DI SERVIZI | INDIVISO 1 TOTALE |

ATTIVITA MATERIALI 333.971.348 393,000 0 @ 21 0 335,971,366 395.000

ATTIVITA' IMUSATERIALI E ALTRE ATTIVITA' NON CORRENTI 0 0 0 0 4150 592 1341 4.169.595 1.341
< INVESTIMENTI IN CORSO| 10.000 0] (3 ) ¢ 0 10.000 4

CCN (635,575} (11.624) 13558 T (37) [ (639.228} {11.695),

ALTRE FASSIVITA' A LUNGO (8983093 ) [ 0 (2,350 o] (6.480.453) 0]

TOTALE IMPIEGHI|  328.857.673 183,378 (3.588) 1) 4,187,208/ 1347]  333.021.281 384.645

PFN| 126,527,257 6833 2019 33 4.167.208 1341]  131.092.454 (5.524)

(ATTIVITA} E PASSIVITA NETTE PER STRUMENTI DERIVATI (262.436) 0 0 4 0 0 {282.435) 0
PATRIMONIO) 202212812 330,207 | £1.873) 37 ) o) . 202211233 380.170

TOTALE FONTI| 320.857.673 383.378 (3590} fual)| 4,187,208 13a]  333.021.281 384.646
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Note al Bilancio di esercizio

Nota 1) Ricavi

Ricavi 31/12/2013 31/12/2012 Variazione
Ipermercati di proprieta 745.674 0 745.674
Locazioni 745.674 0 745.674
Verso parti correlate 745.674 0 745.674
TOTALE IPERMERCATI/SUPERMERCATI 745.674 0 745.674
Gallerie di propriefa , uffici e cify center 893.347 1.130 892.217
Locazioni 96.474 1.130 95.344
Verso parti correlate 23.600 663 22.937
Verso terzi 72.874 467 72.407
Affitti d'azienda 796.873 0 796.873
Verso parti correlate 14.800 0 14,800
Verso terzi 782.073 0 782.073
Ricavi locazioni temporanee in centri di

proprieta 52.892 0 52.892
Verso parti correlate 12.451 0 12.451
Verso terzi 40.441 0 40.441
TOTALE GALLERIE 946.239 1.130 945,109
TOTALE GENERALE 1.691.913 1.130 1.690.783
di cui correlate 796.525 663 795.862
di cui terzi 895.388 467 894.921

| ricavi per I'esercizio 2013 sono relativi;

v

alle locazioni dei due negozi di proprieta siti a Ravenna e Pesaro conferiti dalla societa controllante

IGD SllQ in data 13 dicembre 2012;

alle locazioni, agli affitti di azienda e agli affitti spazi relativi ai centri commerciali Esp (Ravenna),

Centroborgo (Bologna), centro Casilino(Rm), centro Lame (Bo) e galleria Katane’(Ct) che sono stati

oggetto del conferimento da parte della societd controllante in data 3 dicembre 2013, con effetto

giuridico in data 5 dicembre 2013.

Nota 2) Altri ricavi e proventi

Altri proventi 31/12/2013 31/12/2012  Variazione
Ricavi per Pilotage e onerl di cantiere 4.200 0 4,200
TOTALE 4.200 0 4.200

La voce contiene i ricavi per pilotage relativi all'adattamento dei locali commerciali alle esigenze/richieste

specifiche espresse dagli operatori, in particolare nella galleria Casilino e nella galleria Katané.

Nota 3) Costi per servizi

Costi per servizi 31/12/2013 31/12/2012 Variazione
Costi per servizi 80.817 6.435 74.382
Spese gestione centri 22015 0 22.015
Assicurazioni 9.562 0 9.562
Onorari e compensi 1.733 6.097 (4.364)
Compensi ad organi sociali 7.709 143 7.566
Compensi societa di revisione 10.000 172 9.828
Consulenze 29.328 0 29.328
Commissioni e servizi bancari 470 23 447
Costi per servizi vs.parti correlate 84.934 205 84.729
Service 80.564 0 80.564
Compensi ad organi sociali 4.370 205 4.165
TOTALE 165.751 6.640 159.111
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| “costi per servizi' si riferiscono ai costi derivanti dalla gestione ordinaria, quali i costi sostenuti per polizze
assicurative ed i costi relativi al funzionamento dei centri commerciali nei quali sono ubicati gli immobili di
proprieta. Si tratta di costi sostenuti dalla societa controllante e poi riaddebitati a IGD Property SIINQ S.p.A.,
limitatamente al periodo 05/12/2013- 31/12/2013.

La voce “consulenze” contiente prevalentemente i costi sostenuti in relazione alle perizie di stima redatte dai
periti indipendenti mentre i costi dei services, amministrativo e tecnico-patrimoniale, fanno riferimento ai servizi
erogati dalla controllante. )

Per quanto riguarda la voce “Compensi ad Organi Sociali”, si ricorda che con verbale di Assemblea dei Soci del
15 novembre 2013 la Societd ha accettato le dimissioni del’Amministratore Unico, designato in sede di
costituzione, e deliberato la nomina di un Consiglio di Amministrazione composto da tre membri.

La voce in oggetto accoglie il compenso spettante all'amministratore Unico per il periodo 01/01/2013-

15/11/2013 ed i compensi spettanti al Collegio Sindacale.

Per quanto riguarda i compensi alla societd di revisione si rimanda al paragrafo 1.2 Eventi rilevanti
dell'esercizio.

Di seguito si forniscono i dettagli della retribuzione del Consiglio di Amministrazione e del Collegio Sindacale in
carica per le attivitd prestate alla Societa.

Emolumenti per la

Periodo in cui é stata ricoperta la

Scadenza della

carica nella societa che

Nome e Cognome Carica Ricoperta carica carica redige il bilancio
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Gilberto Coffari Presidente 15/11/2013-3112/13 Appr.bil. 2015 0
Claudio Albertini Amministratore Delegate 15/11/2013-31/12/13 Appr.bil. 2015 0
Piolanti Grazia Margherita Consigliere 15/M11/2013-31/12/13 Appr.bil. 2015 0
Piolanti Grazia Margherita Amministratore Unico 01/01/2013 al 15/11/2013 Cessato 4.370
COLLEGIO SINDACALE
Landi Isabella Pres.Ccllegic Sindacale 01/01/13-31/12/13 Appr.bil. 2014 3.289
Garuti Massimo Sindaco Effettivo 01/01/13-31/12/13 Appr.bil. 2014 2.189
Costantini Adalberto Sindaco Effettivo 01/01/13-31/12/13 Appr.bil. 2014 2.199
Nota 4) Altri costi operativi
Altri costi operativi 31/12/2013 311212012 Variazione
IMU 144,048 4] 144.048
Altre imposte e tasse 476 0 476
Registrazione contratti 6.436 0 6.436
Altri costi operativi 2.604 662 1.942
TOTALE 153.564 662 152.902

Gli “altri costi operativi’ sono relativi ai costi per IMU per l'intero anno 2013 per gli immobili conferiti nell'anno
2012, e per il solo mese di dicembre 2013, per gli immobili conferiti nel presente esercizio; la voce include
inaltre imposta di registro, relativa ai contratti di locazione/affitto gestiti dalla societa e le altre spese connesse
all'ordinario funzionamento della Societa, quali spese postali e spese per cancelleria.

Nota 5) Ammortamenti e variazioni di Fair value

Ammortamenti e variazioni di fair value 311212013 31/12/2012 Variazione
Ammortamenti immobilizzazioni immateriali (229) 0 (229)
Ammortamenti immobilizzazioni materiali (1.391) 0 (1.391)
Totale ammortamenti e accantonamenti (1.620) 0 (1.620)
Variazioni di fair value (1.274.754) 0 (1.274.754)
Totale Amm.ti, svalutazioni e variazioni di

fair value (1.276.374) 0 (1.276.374)
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L'ammortamento delle immobilizzazioni immateriali si riferisce al logo della Societa ed & ammortizzato in 10
anni.

Gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali si riferiscono alle attrezzature oggetto del conferimento da
parte delle societa controllante.

Le variazioni di fair value si riferiscono alle svalutazioni nette registrate al fine di adeguare il valore degli
investimenti immobiliari oggetto di conferimento al loro valore equo al 31 dicembre 2013.

Per maggiori informazioni e dettagli riguardanti le immobilizzazioni si rimanda alle tabelle relative alla

movimentazione delle stesse.

Nota 6) Proventi finanziari

Proventi finanziari 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
Interessi attivi bancari 59 1 58
Totale proventi finanziari 59 1 58

| proventi finanziari sono costituiti dalfammontare degli interessi attivi maturati nel corso dell'esercizio sui conti
correnti intestati alla Societa.

Nota 7) Oneri finanziari

Oneri finanziari 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
Interessi passivi vs imprese controllate 105 Q 105
Interessi passivi dep.cauzionali 7.611 0 7.611
Totale vs correlate 7.716 0 7.716
Interessi e oneri diversi 49,280 0 49.280
Interessi mutui 466.095 0 466.095
Oneri ammortizzati su mutui 55.312 0 55.312
Differenziali IRS 86.100 0 86.100
Totale vs terzi 656.787 0 656.787
Totale oneri finanziari 664.503 0 664.503

Gli oneri finanziari sono principalmente relativi al finanziamento ipotecario concesso da BNP Paribas,
succursale ltalia, la cui onerosita & pari ad uno spread di 425 punti base oltre a Euribor 3 mesi.
Complessivamente, gli oneri finanziari relativi al finanziamento sono stati pari a circa 521.407 Euro, oltre ad una
commissione per il periado intercorrente tra la concessione e I'erogazione dello stesso per circa 39.375 Euro. E’
stato inoltre stipulato un contratto IRS, correlato al finanziamento al fine di coprire il rischio tasso, che prevede
I'incasso dell’Euribor 3 mesi e il pagamento di un tasso fisso pari all'1,01% e il cui differenziale negativo, al 31
dicembre 2013, & stato pari a 86.100 Euro. '

Gli “interessi passivi verso imprese correlate” sonc sostanzialmente costituiti da interessi passivi maturati con
riferimento a depositi cauzionali, oggetto di conferimento, rilasciati a garanzia di confratti di locazione. In
particolare quanto ad Euro 5.868 con riferimento ai depositi cauzionali versati da Coop Adriatica a garanzia dei
contratti di locazione riguardanti gli ipermercati di Esp, Borgo e Lame e quanto ad Euro 1.743 con riferimento al

deposito cauzionale versato da Unicoop Tirreno a garanzia del contratto di locazione dell'ipermercato Casilino.

Nota 8) Imposte sul reddito

Imposte sul reddito 31/12/2013 31/12/2012 Variazione
Imposte Correnti 5.803 0 5.803

dettaglio:

Ires : 7.233 0 7.233

Irap 1.396 0 1.396

Provento da consolidato fiscale (2.826) 0 (2.826)
Imposte Differite passive (220.880) 0 (220.880)
Imposte Anticipate (130.744) (1.341) (129.403)
TOTALE (345.821) (1.341) (344.480)
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Le imposte anticipate e differite sono legate alle variazioni di fair value relative agli investimenti immobiliari.
Il tax rate, depurato dagli effetti del fair value, & pari a circa lo 0,9%, in relazione al risultato della gestione
imponibile della Societa.

Di seguito si forniscono le tabelle con evidenza dei risultati derivanti dalla verifica al 31 dicembre 2013 dei
requisiti economico e patrimoniale validi ai fini SINQ:

Conto economico gestione esente e gestione imponibile

Conto economico gestione esente e gestione im 31/12/2013 31/12/2013 31/12/2013
(importi in Euro) totale gestione esente  gestione imponibile
Totale ricavi e proventi operativi 1.696.113 1.656.192 39.921
Totale costi operativi 319.315 313.650 5.665
(Ammortamenti e accantonamenti) (1.620) (1.587) (33)
(Svalutazioni delle immobilizzazioni in corso)/rip 0 0 0
Variazione del fair value - incrementi / (decreme (1.274.754) 0 (1.274.754)
RISULTATO OPERATIVO 100.424 1.340.955 (1.240.531)
Proventi finanziari 59 0 59
Oneri finanziari 664.503 664.500 3
Saldo della gestione finanziaria (664.444) (664.500) 56
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (564.020) 676.455 (1.240.475)
Imposte sul reddito del periodo 345.821 0 345.821
UTILE DEL PERIODO (218.199) 676.455 (894.654)
Verifica del requisito economico
Verifica del requisito economico 31/12/2013
Valori dei ricavi derivanti da attivita di locazione
e assimilate (ricavi esenti) (A) 1.656.192
Totale componenti positivi (B) 1.696.171
Parametro reddituale (A/B) 97,64%
Verifica del requisito patrimoniale
Verifica del requisito patrimoniale 31/12/2013
Immobili destinati alla locazione 335.898.000
Immohili in corso di costruzione 10.000
Totale immobili destinati alla locazione A 335.908.000
TOTALE ATTIVO B 341.071.225
Elementi esclusi dal rapporto: c (5.053.703)
Disponibilita liquide (358.611)
Crediti commerciali (220.166)
Aftivita per strumenti derivati (282.436)
Attivita per imposte anticipate (4.162.537)
Crediti Tributari (29.953)
Totale attivo rettificato B-C=D D 336.017.522
PARAMETRO PATRIMONIALE A/D 99,97%
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Di seguito si fornisce la riconciliazione delle imposte sul reddito applicabile all'utile ante imposte della societa,

utilizzando l'aliquota in vigore, rispetto all'aliquota effettiva. Tale riconciliazione viene esposta con riferimento al

solo esercizio 2013 in quanto il precedente esercizio non ha prodotto redditi da assoggettare a tassazione:

Riconciliazione delle imposte sul reddito 31/12/2013 31/12/2012
applicabile all'utile ante imposte

Risultato prima delle imposte (564.020) 0
Onere fiscale teorico (aliquota 27,5%) 0 0
Utile risultante da Conto Economico (564.020)

Variazioni in aumento:

IMU/ICI 144.048

Fair value negativo 1.274.754

Altre variazioni in aumento 113 0
Variazioni in diminuzione:

Variazione reddito esente (777.401) 0
Ammortamenti (1.219) 0
Altre variazioni varie (43.214) 0
Imponibile fiscale 33.081 0
variazione ace 6.759 0
Imponibile fiscale al netto variazione ace 26.302 0
Minori Imposte correnti iscritte direttamente a patrimonio netto

Imposte correnti sull'esercizio 7.233 0
Provento da consolidato fiscale 2.826

imposte correnti totali sull'esercizio 4.407 0
Differenza tra valore e costi della produzione 1.375.179

IRAP teorica (3,9%) 53.632

Differenza tra valore e costi della produzione 1.375.179 [i]
Variazioni:

Variazioni in aumento 148.531 0

Variazioni in diminuzione 0 0

Variazione reddito Esente (1.487.903) 0

Altre deduzioni 0

Imponibile IRAP 35.807 0

Minori imposte per Irap iscritte direttamente a patrimonio netto 0

IRAP corrente per l'esercizio 1.396 0
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Nota 9) Attivita’ immateriali a vita definita

Attivita immateriali a vita definita saldo al Incrementi Decrementi Ammortamenti Riclassifiche saldo al
2013 01/01/2013 31/12/2013
Attivita immateriali a vita definita
2.288 0 (229) 0 2.059
Totale attivita immateriali a
vita indefinita
0 2.288 0 (229) 0 2.059

La voce accoglie i costi sostenuti nel presente esercizio per la progettazione, realizzazione e registrazione del
logo societario e la relativa quota di ammortamento annuale. Il periodo di ammortamento & di 10 anni.

Nota 10) Investimenti immobiliari

Come richiesto dallo IAS 40 si fornisce una riconciliazione fra il valore ad inizio e fine periodo con separata

indicazione degli incrementi e decrementi per vendita e quelli per valutazione al fair value.

Investimenti immobiliari saldo al Incrementi Decrementi Rivalutazioni Svalutazioni  Trasferimenti saldo al
2012 01/01/2012 i da 31/12/2012
immabilizzazion
i in corso

Investimenti

immobiliari [4] 395.000 0 0 0 0 Q 3385.000
Investimenti immobiliari saldo al Incrementi Decrementi Rivalutazioni Svalutazioni  Trasferimenti Conferimento saldo al
2013 31/12/2012 da daigd siiq spa 31/112/2013
immabilizzazion
iin corso

Investimenti
immobiliari 395.000 34.476 0 200.000 (1.474.754) 143.278 336.600.000 335.898.000

Gli investimenti immobiliari hanno registrato un incremente per effetto del conferimento di Euro 336.600.000 in
relazione agli immobili e di Euro 143,278 per lavori di manutenzione straordinaria sulle Torri evaporative della
galleria Esp ultimati nell'esercizio, oltre a Euro 34.476 per manutenzioni straardinarie riconducibili a interventi
che hanno riguardato il negozio Aquileia, la galleria Casilino e I'ipermercato Lame.

Al 31 dicembre 2013 gli investimenti immobiliari hanno subito una riduzione netta di 1.274.754 Euro per effetto
dell'adeguamento al fair value.

Gerarchia del fair value

Una delle novita introdotte dallIFRS 13 & costituita dalla gerarchia del fair value anche per le attivita e passivita
non finanziarie. La gerarchia del fair value classifica in tre livelli gli input delle tecniche di valutazione adottate
per determinare il fair value. La gerarchia del fair value atiribuisce la massima priorita ai prezzi quotati (non
rettificati) in mercati attivi per attivita o passivita identiche (dati di Livello 1) e la prioritd minima agli input non
osservabili (dati di Livello 3). In particolare:

e gliinput di Livello 1 sono prezzi quotati (non rettificati) in mercati attivi per attivita o passivita identiche a
cui 'entita pud accedere alla data di valutazione;,

e gli input di Livello 2 sano input diversi dai prezzi quotati inclusi nel Livello 1 osservabili direttamente o
indirettamente per I'attivitd o per la passivitd. Se l'attivita o passivitd ha una determinata durata
(contrattuale), un input di Livello 2 deve essere osservabile scstanzialmente per l'intera durata
dell'attivita o della passivita. Gli input di Livello 2 comprendono:

o (a) prezzi quotati per attivit o passivita similari in mercati attivi;
o (b) prezzi quotati per attivita o passivita identiche o similari in mercati non attivi;
¢ (c) dati diversi dai prezzi quotati osservabili per I'attivita o passivita, per esempio:
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= (i) tassi di interesse e curve dei rendimenti osservabili a intervalli comunemente
quotati; '
= (i) volatilita implicite; e
= (iii) spread creditizi;
o {d) input corroborati dal mercato.
e gliinput di Livello 3 sono input non osservabili per I'attivita o per la passivita.
Il portafoglio immobiliare del Gruppo IGD & stato valutato secondo modelli di determinazione del fair value di
livello 3, in quanto gli input direttamente/indirettamente non osservabili sul mercato sono preponderanti rispetto
agli input osservabili sul mercato.
In particolare, i criteri di valutazione adottati, come da certificato di perizia, sono stati i seguenti:
e Per le Gallerie Commerciali, & stato applicato il metodo dei Flussi di Cassa Attualizzati basato
sull'attualizzazione (per un periodo di “n" anni) dei futuri redditi netti derivanti dall’affitto della proprieta.
Al termine di tale periodo si é ipotizzato che la proprieta sia rivenduta ad un valore ottenuto
capitalizzando' il reddito netto dell'ultimo anno ad un tasso di mercato per investimenti analoghi
alloggetto di stima. '
. Per gli lpermercati, & stato applicato il metodo dei Flussi di Cassa Aftualizzati basato
sull'attualizzazione (per un periodo di “n” anni) dei futuri redditi netti derivanti dall’affitto della proprieta.
Al termine di tale periodo si & ipotizzato che la proprieta sia rivenduta ad un valore ottenuto
capitalizzando il reddito netto dell'ultimo anno ad un tasso di mercato per investimenti analoghi
all'oggetto di stima.
e Perle porzioni di proprieta residuali, & stato applicato il metodo reddituale (DCF).
| suddetti metodi sono applicati singolarmente a ciascun immabile, in funzione delle specificita dello stesso.

Le valutazioni sono effettuate nel presupposto del massimo e migliore utilizzo (highest and best use) degli

immobili valutati, cid considerando, tra tutti gli usi tecnicamente possibili, legalmente consentiti e

finanziariamente fattibili soltanto quelli potenzialmente in grado di conferire alle proprieta stesse il massimo

valore.

Nella determinazione dei tassi di capitalizzazione ed attualizzazione utilizzati nella valutazione dei singoli

immobili si tiene conto:

e del tipo di conduttore attualmente occupante l'immobile o responsabile del rispetto degli obblighi di
locazione ed i possibili occupanti futuri degli immobili vacanti, nonché la percezione generale del mercato
della loro affidabilita creditizia;

e della ripartizione delle responsabilita assicurative e di manutenzione tra locatore e locatario;

e della vita economica residua dell'immobile.

Nota 11) Attrezzature e altri beni

Attrezzature e altri beni saldo al Incrementi Decrementi Ammortamenti Riclassifiche Conferimento da ' saldo al

01/01/2013 igd siiq spa 31/112/2013
Costo starico .0 0 0 0 0 285.524 285.524
Fondo ammortamento 0 0 0 (1.391) 0 (210.767) (212.158)
Valore netto contabile 0 0 0

{1.391) 0 74.757 73.366

La voce accoglie le attrezzature che sono state oggetto di conferimento da parte della controllante. La quota
ammortamento dei beni conferiti si riferisce al periodo 05/12/2013- 31/12/2013.
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Nota 12) Immobilizzazioni in corso

Immabilizzazioni in carso saldo al Incrementi Decrementi Riclassifiche Conferimento da saldo al
2012 01/01/2012 igd siiq spa 31/12/2012
Immobilizzazioni in corso 0 0 0 0 0
Immobilizzazioni in corso saldo al Incrementi Decrementi Riclassifiche Conferimento da saldo al
2013 01/01/2013 igd siiq spa 31/12/2013
Immobilizzazioni in corso 0 10,000 0 (143.278) 143.278 10.000

Gli incrementi dell'esercizio sono relativi ad interventi sulle torri evaporative, oggetto del conferimento, ultimati e

riclassificati nella voce investimenti immobiliari, e sullimpianto addolcitore presso il centro commerciale Esp

(Ra), tutt'ora in corso.

Nota 13) Attivitd per imposte anticipate e Passivita per imposte differite

Attivita per imposte

anticipate e Passivita

per Imposte differite 31/12/2013  31/12/2012 Variazione
Attivita per imposte

anticipate 4,162.537 1.341 4.161.196
Passivita per imposte

differite (2.359.702) 0 (2.359.702)

Le attivita per imposte anticipate rappresentano:

v leffetto sulle differenze temporanee originatesi a seguito del sostenimento delle spese per la

costituzione della societa, imputate per intero nel conto economico dell'esercizio precedente, ma

fiscalmente deducibili nell'arco di cinque anni;

v leffetto delle svalutazioni subite dalle unita immobiliari di proprietd a seguito del loro adeguamento al

fair value a fine anno.

Di seguito si fornisce il dettaglio, e la relativa movimentazione, delle Attivita per imposte anticipate:

Attivita per imposte

anticipate 31/12/2013 31/12/2012 Variazione

Effettoc  sullo  siorno

delle Immab

Immateriali 1.006 1.341 {335)

Adeguamento fair value 4,161,532 0 4.161.532

PER IMPOSTE 4.162.537 1.341 4.161.196
Imposte Anticipate SALDO AL 31/112/2012 SALDO AL 31/12/2013

Incrementi Decrementi Incrementi Reversal
Differenza Imposte ! Differenza
temporanea Anticipate  Differenza temporanea Imposte Anticipate temporanea . Imposte Anticipate

storno ex :
immohilizzazioni
immateriali 4.877 1.341 1.219 0 335 3.658 1.006
adeguamento fair value
da conferimento 0 0 14.597.806 0 4.030.451 0 14,597,806 4.030.451
adeguamento fair value 0 0 674,754 200.000 186.299 55.220 474.754 131.079
Totale adeguamento
fair value 0 0 16.272.560 200.000 4.216.751 55.220 15.072.560 4.161.532
TOTALE 4.877 1.341 16.272.560 201.219 4,216.751 55.555 15.076.218 4.162.537

44



'gj G

Le passivita per imposte differite rappresentano:
v l'effetto delle rivalutazioni subite dalle unita immobiliari di proprieta a seguito del loro adeguamento al
fair value a fine anno.

v l'effetto relativo allo strumento finanziario di copertura (IRS).

Di seguito si fornisce il dettaglio, e la relativa movimentazione, delle passivita per imposte differite:

Passivita per imposte

differite 31/12/2013  31/12/2012 Variazione

EFFETTO

OPERAZIONI IRS 101.348 0 101.348

Adeguamento fair value  2.258.354 0 2.258.354

TOTALE PASSIVITA'

PER IMPOSTE

DIFFERITE 2,359,702 0 2.359.702
Imposte differite passive SALDO AL 31/12/2012 SALDO AL 31/12/2013

Incrementi JECREMENT Incrementi Reversal
Differenza ter DIFFERITE Differenza temporanea DIFFERITE lerenza temporai DIFFERITE

EFFETTO
OPERAZIONI IRS 0 0 368.537 101.348 368.537 101.348

adeguamento fair value

da conferimento 0 0 8.979.486 ’ 2.479.234 8.979.486 2.479.234
adeguamento fair value 0 0 ' 800.000 220.880 (800.000) (220.880)
Totale adeguamento

fair value 0 0 8.979.486 800.000 2.479.234 220.880 8.179.486 2.258.354
TOTALE - - 9.348.023 800.000 2.580.582 220.880 8.548.023 2.359.702

Nota 14) Altre attivitd non correnti

Altre attivitad non correnti 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
Depositi cauzionali 5.000 0 5.000
Totale 5.000 0 5.000

Le altre attivitd non correnti accolgono un deposito cauzionale oggetto del conferimento.

Nota 15) Crediti commerciali e altri crediti

Crediti commerciali e altri

crediti 31/12/2013 31/12/2012 Variazione
Crediti commerciali e altri

crediti vs terzi 292.384 a 292.384
Fondo svalutazione crediti (80.000) 0 (80.000)
Totale 212.384 0 212.384

L'incremento fatto registrare dai crediti commerciali rispetto all'esercizio precedente & da ricollegarsi
prevalentemente all’operazione di conferimento. In particolare i crediti oggetto del conferimento, al netto del
relativo fondo svalutazione, sono stati pari a Euro 164.314.

Si riporta la movimentazione del fondo svalutazione crediti:
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Movimentazione del fondo

Svalutazione

Conferimento da

) = 31/12/2012 Utlizzi  interessidi  Accantonamenti 199 ild spa 31/12/2013
svalutazione crediti
mora
Fondo Svalutazione crediti 0 0 0 0 (80.000) (80.000)
Totale Fondo Svalutazione
crediti 0 0 0 0 (80.000) (80.000)

Con riferimento al fondo svalutazione crediti si evidenzia che nel corso del presente esercizio non sono state

operate svalutazioni dei crediti con relativo accantonamento al fondo, il cui ammontare al termine dell'esercizio

deriva dallimporto conferito dalla controllante e riguarda un cliente operante all'interno del Centro commerciale

Esp.

Nota 16) Crediti commerciali e altri crediti verso parti correlate

Crediti commerciali e altri

i ? 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
crediti verso parti correlate
Crediti vs centrollante 1.037 0 1.037
Totale crediti vs controllante 1.037 0 1.037
Vignale Comunicazioni srl 6.581 6.581
Raobintur spa 164 164
Altre parti correlate 6.745 0 6.745
Totale parti correlate 7.782 0 7.782
" Si rimanda alla nota 30 per maggiori dettagli.
Nota 17) Altre attivita correnti
Altre attivita correnti 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
Crediti tributari
Erario cfiva 29,953 666 29.287
Ratei e risconti 29.097 0 29.097
Totale altre attivita correnti 59.050 666 58,384

Le altre attivita correnti risultanc in incremento rispetto all'esercizio precedente per effetto del credito Iva

maturato al 31 dicembre 2013 e dei costi di competenza dell'esercizio successivo, iscritti nei risconti attivi, dei

quali Euro 29.060 derivanti dall'operazione di conferimento.

Nota 18) Cassa e altre disponibilita liquide equivalenti

Cassa e altre disponibilita liquide equivalenti 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
Disponibilita liquide presso banche, istituti finanziari e

postali 358.174 5.524 352,650
Cassa 437 0 437
Totale disponibilita liquide 358.611 5.524 353.087

La liquiditd presente al 31/12/2013 & pressocché costituita dalle disponibilita presso banche. Nell'ambito degli

accordi di garanzia relativi al finanziamenta ottenuto da BNP Paribas, succursale Italia, si segnalano conti

correnti vincolati per un importo pari ad Euro 34.524,10.
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Nota 19) Patrimonio Netto

Patrimonio netto 31/12/2012 31/12/2011 Variazione
Capitale sociale 50.000.000 150.000 49.850.000
Riserva sovrapprezza azioni 152.167.074 245,000 151.922.074
Totale Altre riserve 267.188 0 267.188
Riserva di Cash Flow Hedge 267.188 0 267.188
Totale utili del gruppo {223.029) (4.830) (218.199)
Utile (Perdite) a nuovo (4.830) 0 (4.830)
Utile (Perdita) del periodo (218.199) (4.830) (213.369)
Totale Patrimonio netto 202.211.233 390.170 201.821.063

Con verbale di Assemblea straordinaria del 3 dicembre 2013, la Societa ha deliberato di procedere ad un
aumento a pagamento del capitale sociale, elevandone l'importo da euro 150.000 ad euro 50.000.000. Tale
aumento € stato liberato dalla Controllante 1GD SIIQ S.p.A. in parte in denaro, mediante il versamento di un
importo pari ad euro 3.000.000, in parte in natura mediante il conferimento del compendio immobiliare sopra
citato. A seguito dello stesso, sono state emesse n. 49.850.000 nuove azioni ordinarie, del valore di nominali
euro uno cadauna, per un prezzo complessivo di euro 201.772.074. La societa ha altres] deliberato di imputare
la differenza tra il prezzo complessivo e l'importo dell’aumento di capitale, pari ad euro 151.922.074, a titolo di
sovrapprezzo.

Il patrimonio netto si & inoltre movimentato:
- per effetto della variazione relativa al contratto derivato in essere , contabilizzato con il metodo del
Cash Flow Hedge, per un importo pari ad euro 267.188

- per effetto della perdita conseguita nel presente esercizio.

A norma dell'art. 2427, comma 7 bis, si fornisce il dettaglio delle voci di Patrimonio netto con l'indicazione della
loro origine, della possibilita di utilizzazione e distribuibilita.

Nattiraldeserziana Importo ngsibiii.té di Quotal : Rigpiiogo delle ut.ilizzazi.o.ni effettuate
utilizzazione disponibile  nei tre precedenti esercizi

€/000 gg:r;:i?epenura per altre ragioni

Capitale 50.000.000

Azioni proprie acquistate

Riserve di capitale:

Riserva da sopraprezzo azioni 151.922.074 A B 151.922.074

Altre riserve 267.188 =

Riserve di utili:

Riserva legale 0 B 0

Riserva fair value ‘ 0 B 0

Utili/Perdite a Nuovo -4.830 A B,C -4.830

Totale 202.184.432 151.917.244 0

Quota non distribuibile 151.922.074

Residua quota distribuibile -4.830 0

Legenda:

A: per aumento di capitale
B: per copertura perdite
C: per distribuzione ai soci
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Nota 20) Passivita finanziarie non correnti

Passivita finanziarie non comrenti Durata 31/12/2013 31/12/2012 Variazione

Debiti verso Banche per Mutui
Finanziamento bnp 03/12/2013 - 26/11/2018 130.975.038 0 130.975.039
0 130.975.039

Totale mutui 130.975.039

Il saldo al 31 dicembre 2013 si riferisce interamente al finanziamento erogato da BNP Paribas, succursale ltalia,

di importo pari a 135 milioni di Euro, con durata guinquennale e uno spread di 425 punti base oltre a Euribor 3

mesi, comprensivo dei costi accessori all'operazione che sono stati pari a circa 4,08 milioni di Euro.

Il finanziamento ha comportate I'iscrizione di ipoteca a favore dell'istituto finanziario erogatore gravante sulle

unita immobiliari oggetto di conferimento.

Covenants

| covenants relativi al suddetto finanziamento, da calcolarsi a partire dal bilancio di esercizio 2014, sono i

seguenti:
i)  Rapporto Ltv Portafoglio inferiore al 45%;
iy Interest Cover Ratio Portafoglio superiore al 190%;
iiiy LTV singolo asset inferiore al 70%;
iv) Interest Cover Ratio del singolo asset maggiore del 100%

Nota 21) Debiti vari e altre passivita non correnti

Debiti vari e altre passivitd non correnti 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
Altre passivita 5.000 0 5.000
Totale 5.000 0 5.000

La voce contiens un deposito cauzionale a garanzia di un contratto di locazione relativo al centro commerciale

Borgo derivante dall'operazione di conferimento.

Nota 22) Debiti vari e altre passivita non correnti verso parti correlate .

Debiti vari e altre passivita non correnti 31/12/2013 3112/2012 Variazioni

Verso controllante 3.173.251 0 3.173.251
Depositi cauzionali v/Coop Adriatica 3.173.251 0 3.173.251
Verso parti correlate 952,500 0 952.500
Depositi cauzionali Ipercoop Tirreno spa 5.000 0 5.000
Depositi cauzionali Unicaop Tirreno 942.500 0 942.500
Depositi cauzionali Vignale Comunicazione 5.000 4] 5.000
Totale 4.125.751 0 4,125.751

| depositi cauzionali, tutti derivanti dall'operazione di conferimento, sono formati da somme versate a garanzia
p

dei contratti di locazione degli ipermercati e delle gallerie di proprieta e sono produttivi di interessi a tassi di

legge.
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Nota 23) Passivita finanziarie correnti

Passivita finanziarie correnti ; Durata 31/12/2013 ~ 31/12/2012 Variazione
Debiti verso Banche
Bnl - Bologna 56 56
Totale 56 0 56
Debiti verso Banche per Mutui
‘Finanziamento bnp 03/12/2013 - 26/11/2018 466.095 0 466.095
Totale debiti verso banche per mutui 466.095 0 466.095

TOTALE PASSIVITA'
FINANZIARIE CORRENTI VS

TERZI 466.151 0 466.151
Debiti verso controllante

lgd siiq c/c improprio 9.905 9.905
Totale vs controllante 9.905 0 9.905

La variazione rispetto all'esercizio precedente & da ricondurre prevalentemente alla quota interessi maturata sul
finanziamento ipotecario.

Nota 24) Posizione finanziaria netta
Nella: tabella di seguito riportata & presentata la posizione finanziaria netta al 31 dicembre 2013 e al 31
dicembre 2012. Si precisa inoltre che la posizione finanziaria netta, anche in termini comparativi, non contiene la

valorizzazione del derivato funzionale all’attivita di copertura, il quale, per sua natura, non rappresente un valore
monetario.

POSIZIONE FINANZIARIA NETTA

31/12/2013 31/12/2012
Cassa e altre disponibilita liquide equivalenti {358.611) (5.524)
LIQUIDITA (358.611) (5.524)
Passivita finanziarie correnti vs. parti correlate 9.905 0
Passivita finanziarie correnti 56 0
Quota corrente mutui 466.095 0
INDEBITAMENTO FINANZIARIO CORRENTE 476.056 0
INDEBITAMENTO FINANZIARIO CORRENTE NETTO 117.445 (5.524)
Passivita finanziarie non correnti 130.975.039 a
INDEBITAMENTO FINANZIARIO NON CORRENTE NETTO 130.975.039 0
INDEBITAMENTO FINANZIARIO NETTO TOTALE 131.092.484 (5.524)

Nota 25) Debiti commerciali e altri debiti

Debiti commerciali e altri debiti 31/12/2013 31/12/2012

Variazioni

Verso fornitori 71.876

64.536

L'incremento dei debiti verso farnitori & sostanzialmente dovuto allo stanziamento di fatture da ricevere relative

a costi per manutenzioni straordinarie e a servizi resi e non fatturati connessi alle perizie sugli immobili e alla

certificazione del bilancio.

[
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Nota 26) Debiti commerciali e altri debiti verso parti correlate

Debiti commerciali e altri debiti

verso parti correlate 31/12/2013 31/112/2012 Variazioni
Verso controllante 216.222 205 216.017
consorzio lame 4,159 0 4159
Unicoop Tirreno 1.743 0 1.743
Totale parti correlate 222.124 205 221.919

L'incremento dei debiti verso parti correlate @ relativo prevalentemente ai costi accessori al finanziamento

oggetto del conferimento e riaddebitati dalla controllante.

Nota 27) Passivita per imposte correnti

Passivita per imposte correnti 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
Irpef /addizionali regionali e comunali 50.841 0 50.841
Debhito per Irap 1.396 0 1.396
Totale passivita per imposte correnti 52.237 0 52,237

La vace accoglie i debiti verso I'erario dovuti sia per Irap che per le ritenute di acconto operate su pagament

effettuati nel corso del mese di dicembre.

Nota 28) Altre passivita correnti

Altre passivita correnti 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni
Ratei e risconti 99.829 0 99.829
Depositi a garanzia 457.983 4.500 453.483
Altri debiti 10.000 316 9.684
Totale altre passivita 567.812 4.816 562.996

L'incremento della voce in oggetto si deve sostanzialmente allimporto dei depositi a garanzia, oggetto del

conferimento. Si tratta di somme versate da parte degli operatori commerciali a garanzia del contratti di

locazione e/o di affitto stipulati.

Nota 29) Altre passivita correnti verso correlate

Altre passivita correnti
verso correlate 31/12/2013 31/12/2012 Variazioni

Debiti per consolidato
fiscale 4.385 0 4.395

Totale altre passivita 4.395 0 4.395

La voce accoglie il debito maturato dalla societd nei confronti della controllante 1GD Siig S.p.A. a seguito del

trasferimento del reddito impenibile 2013, al netto del credito Ires derivante dalle ritenute d’acconto su interessi

attivi e del beneficio relativo all'leccedenza di ROL trasferito al consolidato fiscale.

Nota 30) Informativa sulle parti correlate

La IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. & controllata al 100% da IGD SIIQ S.p.A.. Di seguito si forniscono le

informazioni richieste dallo las 24 par.18:
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Crediti e altre  Crediti finanziari Debiti e altre  Debiti e altre  Debiti finanziari
Informativa sulle parti correlate attivita correnti passivit? passivita non
correnti correnti

Coop Adriatica scarl 0 0 0 3.173.251 0
Robintur spa 164 0 0 0 0
Unicoop Tirrena scarl 0 0 1.743 942.500 0
IGD SilQ spa 1.037 0 220.618 0 9.905
Vignale Comunicazione srl 6.581 0 0 10.000 0
Consorzio Lame 0 0 4,158 0 0
Totale 7.782 0 226.519 4.125.751 9.905
Totale bilancio 279.216 0 866.207 4.130.751 131.451.095
Incidenza % 2,79% 0,00% 26,15% 99,88% 0,01%

Ricavi - altri Proventi Costi Oneri finanziari

proventi finanziari

Informativa sulle parti correlate
Coop Adriatica scarl 585.209 0 0 5.868
Robintur spa 23.600 0 0 0
Librerie.Coop spa 14.800 4] 0 0
Unicoop Tirreno scarl 160.465 0 0 1.743
IGD SI1Q spa 0 0 84.934 105
Vignale Comunicazione srl 12.451 0 0 0
Totale 796.525 0 84.934 7.716
Totale bilancio 1.696.113 59 319.315 664.503
Incidenza % 46,96% 0,00% 26,60% 1,16%

| rapporti con parti correlate intercorsi nell'esercizio con Coop Adriatica, con altre societa del gruppo Coop
Adriatica (Robintur S.p.A., Librerie Coop spa), con alcune societa del Gruppo Unicoop Tirreno (Vignale
Comunicazioni, Unicoop Tirreno), sono sono poste in essere alle normali condizioni di mercato e valutate al
valore nominale.
Le operazioni poste in essere con la controllante Coop Adriatica sono relative a;
e rapporti commerciali ed economici attivi relativi al’assegnazione in locazione di immobili con
destinazione ad Ipermercato;

e debiti per depositi cauzionali sui contratti di locazione.

Le operazioni poste in essere con Raobintur S.p.A. sono relative alla locazione di unitad immobiliari all'interno di
centri commerciali. ‘
Le operazioni poste in essere con Librerie Coop S.p.A. sono relative a rapporti commerciali ed economici attivi
relativi all'assegnazione in affitto d'azienda di unitd immobiliari all'interno di Centri Commerciali.
Le operazioni poste in essere con Unicoop Tirreno si riferiscono a:

e rapporti commerciali ed economici attivi relativi all'assegnazione in locazione di immobili con

destinazione ad uso Ipermercato;

e debiti per depositi cauzionali sui contratti di locazicnhe.
Le operazioni poste in essere con Vignale Comunicazione si riferiscono a rapporti commerciali ed economici
attivi relativi all'assegnazions in locazione di spazi allinterno di Centri Commerciali; in particolare, relativi alle
gallerie commerciali dei centri Casilino e Katané, tutti con scadenza 31 dicembre 2014.
Le operazioni poste in essere con la societa controllante IGD sono relative a contratti di service amm[nistrativo e
tecnico-patrimoniale, oltre ad un apertura di credito sul conto di tesoreria.



Nota 31) Strumenti derivati

La societa ha stipulato un contratto di finanza derivata per I'utilizzo di prodotto strutturato denominate “interest
rate swap”; tale contratto rientra nell'attivith aziendale di gestione del rischio di tasso ed & stato sottoscritto con
la finalita di ridurre il rischio di tasso di interesse esistente sul finanziamento in essere. In base a tale contratto le
parti contraenti si impegnano a versare o a riscuotere, a date prestabilite, importi determinati in base al
differenziale di diversi tassi di interesse.

Fair value - gerarchia 31/12/2013 31/12/2012 Variazione Livello
Attivita per strumenti derivati 282.436 0 282.436 2
Passivita per strumenti derivati 0 0 0 2
IRS effetto netto 282.436 0 282.436

Nota 32) Eventi successivi alla data di bilancio
Alla data di approvazione non sono intervenuti fatti successivi alla data di riferimento del bilancio che
impongano alla Societa di rettificare gli importi rilevati nel bilancio, o di rilevare elementi non rilevati in

precedenza.

Nota 33) IFRS 7 - “Strumenti finanziari: informazioni integrative”

Gli strumenti finanziari sono inizialmente rilevati al fair value e, successivamente all'iscrizione iniziale, sono
valutati in relazione alla classificazione, come previsto dall'International Accounting Standard n.39.

Per le attivita finanziarie tale trattamento & differenziato tra le categorie:

= Attivita finanziarie al fair value con variazioni imputate a conto economico: la Societa, al 31 12 2013,
non presenta nessuno strumento finanziario appartenente a tale categoria.

» |nvestimenti detenuti fino a scadenza: la Societa non possiede strumenti finanziari appartenenti a tale

categoria.

= Finanziamenti e crediti; la Societa ha inserito in tale categoria i crediti commerciali, finanziari, diversi,
cassa e depositi. Questi hanno scadenza contrattuale entro i dodici mesi e pertanto sono iscritti al loro
valore nominale (al netto di eventuali svalutazioni);

= Attivita finanziarie disponibili per la vendita: la Societa non possiede strumenti finanziari appartenenti a
tale categoria.

Con riferimento alle passivita finanziarie, sono invece previste due sole categorie:
»  Passivita finanziarie al fair value con variazioni imputate a conto economico

= Passivita al costo ammortizzato.

" Voci di bilancio
Gli strumenti finanziari detenuti dalla Societa sono inclusi nelle voci di bilancio di seguito descritte.

La voce “Altre attivita non correnti” include i crediti vari e le altre attivita non correnti, inclusi gli strumenti derivati.

La voce "Aftivita corrent” include i crediti commerciali, i crediti diversi, nonché le disponibilitd e mezzi
equivalenti. In particolare, la voce Cassa e altre disponibilita liquide equivalenti include i depositi bancari e
postali e il denaro e i valori in cassa. Nelle altre attivitd sono indicati gli investimenti in essere alla data di
chiusura del bilancia.

La voce “Passivita non correnti’ comprende i debiti verso banche per mutui, i debiti diversi ed i depositi
cauzionali.

La voce "Passivita correnti” comprende i debiti verso banche a breve termine, le quote correnti dei finanziamenti
a medioflungo termine, i debiti commerciali e i debiti diversi.
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Rischio di liquidita

L'analisi delle scadenze qui riportata & stata svolta utilizzando flussi di cassa non scontati e gli importi sono stati
inseriti tenendo conto della prima data nella quale pud essere richiesto il pagamento.
Le assunzioni alla base della malurity analysis sono:
= per i flussi futuri dei debiti a medio/lungo termine a tasso variabile & stato utilizzata la curva dei tassi
forward al 31 dicembre;
= per i flussi futuri del prestito obbligazionario convertibile a tasso fisso sono stati utilizzati i flussi
contrattuali;
= per gli strumenti finanziari derivati si & stabilito di svolgere I'analisi anche per gli strumenti derivati che
rappresentano delle attivita al 31 dicembre, per i quali si espongono sia i flussi in uscita sia quelli in
entrata, in quanto sono a copertura delle passivita finanziarie. Alla data di chiusura di bilancio, tutti i
derivati hanno fair value negativo;

= jvalori comprendono sia i flussi relativi alla quota di interessi sia quelli relativi alla quota capitale.

RISCHIO DI LIQUIDITA'

Aualisi dellé sendeitse nl 94 divembre Avista | <3 mesi 3 - 6 mesi € micstSil 1-2 anni 2 - 5 anni >S5anni | Totale
2013 ! 1 anno
PASSIVITA®
STRUMENTI FINANZIARI NON
DERIVATI
— 1.103.378 0| 1742175 | 3542423 | 7.065.488| 156.757.830 o] 170211293
Totale 1.103.378 0| 1742175| 3542423 7.065.488| 156.757.830 o| 170211203
STRUMENTI FINANZIART
DERIVATI

s 160.050 250632 | 491.473| 735.134| -2.005.844 -368.555
Derivati su rischio di tasso
— 160.050 0| 250632 491.473| 735.134| -2.005.844 o[ -368.555
o T 0| 1.992.807 | 4.033.895| 7.800.621 | 164.751.986 0| 169.842.737

Rischio di tasso

L'obiettivo fondamentale dell’attivita di gestione del rischio di tasso & I'immunizzazione del margine finanziario

della Societa rispetto alle variazioni dei tassi di mercato, attraverso il controllo della volatilita dello stesso

gestendo coerentemente il profilo di rischio e rendimento delle passivita finanziarie.

Strumenti a tasso variabile espongono la Societa a rischi di tasso sui flussi di cassa, mentre quelli a tasso fisso

espongeono la Societa a rischi di tasso sul fair value.

Nella tabella seguente sono esposti i risultati della sensitivity analysis sul rischio di tasso, con lindicazione degli

impatti a Conto Economico e Patrimonio Netto, cosi come richiesto da IFRS 7.

L’analisi di sensitivita al rischio di tasso cui & esposto la Societa & stata condotta prendendo in considerazione le

poste di bilancio che originano interessi regolati a tasso variabile o esposte a variazioni di fair value e

ipotizzando incrementi o decrementi paralleli nelle curve dei tassi di riferimento per singola valuta proporzionali

alla rispettiva volatilitd annua osservata. f
|
|
!
\

\
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RISCHIO DI TASSO

i Conto economico Patrimonio Netto .

| —— =30 !
T N = - e | Parametro di s

di tasso - Esposi e sensitivify analysis | , Shock w Shock down* Shock up Shock down* :
31-dic-13 31-die-13  3l-dic-13 31-dic-13

Attivita fruttifere di interessi Euribor 35,861 -3.586
Passivitd finanziarie a tasso variabile Euribor -1.350.000 135.000
Strumenti derivati } Euribor
- cash flow 1.350.000 -135.000
- fair value 6.400.436 -349,482
Totale 35.861 -3.586 6.400.436 -349.482

Le assunzioni alla base della sensitivity analysis sono:

»  ['analisi per i mutui a medio e lungo termine & stata svolta sull'esposizione alla data di chiusura;

= lanalisi per le linee a breve (hot money) e -per i depositi & stata svolta sull'esposizione media
dell’esercizio,

» & stato utilizzato uno shift parallelo iniziale della curva dei tassi di +100 / - 10 basis point,

= nella determinazione delle variazioni associate agli strumenti finanziari a tasso variabile, si assume che
nessun tasso di interesse sia stato gia fissato;

= jvalori di impatto a patrimonio netto sono calcolati come differenza tra i fair value calcolati con la curva
modificata dagli shock e i fair value dei derivati alle date di bilancic.

= |'analisi & condotta assumendo che tutte le altre variabili di rischio rimangano costanti.
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2.7DIREZIONE E COORDINAMENTO

Si rende noto che la Societa é controllata al 100% da IGD SIIQ S.p.A. ed & soggetta all'attivita di direzione e

coordinamento di quest'ultima.

Al sensi del comma 4 dell'art. 2497 bis del Codice Civile, di seguito viene presentato un prospetto riepilogativo
dei dati essenziali dell'ultimo bilancio approvato da IGD SllQ SpA:

ATTIVO: ESERCIZIO 2012 ESERCIZIO 2011

ATTIVITA" IMMATERIALI 126.473 99.228
ATTIVITA' MATERIALI 1.496.231.392 1.508.398.080
ALTRE ATTIVITA’ NON CORRENTI 214.436.264 203.409.856
ATTIVITA' CORRENTI 31.195.809 36.034.702
TOTALE ATTIVO (A+B+C+D) 1.741.989.938 1.747.941.876
PASSIVO: ’

PATRIMONIO NETTO 737.499.721 750.310.657
FONDI PER RISCHI ED ONERI 1.362.549 1.138.545
TFR LAVYORO SUBORDINATO 756.511 513.718
ALTRE PASSIVITA’ NON CORRENTI 552.814.222 814.172.968
PASSIVITA' CORRENTI 449.556.935 181.805.988

TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO
NETTO

1.741.989.938

1.747.941.876

CONTO ECONOMICO:

RICAVI E PROVENTI OPERATIVI 89.960.466 87.678.805
COSTI OPERATIVI (21.110.104) (17.313.079)
RISULTATO OPERATIVO ANTE 68.850.272 70.365.316
AMMORT., PLUS/MINUS E

RIPRISTINI/SVALUTAZIONI DI

ATTIVITA’ NON CORRENTI

AMMORTAMENTI (2.136.728) (1.658.331)
SVALUTAZIONI / RIVALUTAZIONI (1.210.894) 27.689
VARIAZIONI DEL FAIR VALUE (22.306.162) (6.155.893)
RISULTATO OPERATIVO 43.196.488 62.579.281
RISULTATO GESTIONE 6.000 5727
PARTECIPAZIONI

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI (39.733.918) (35.135.130)
IMPOSTE SUL REDDITO (7.057.759) (2.517.648)
DELL’ESERCIZIO

UTILE (PERDITA) DI ESERCIZIO 10.526.329 29.967.526

2.8Informazioni ai sensi dell’art. 149-duodecies del Regolamento Emittenti

Consob

Corrispettivi di
Importi in migliaia di euro Soggetto che eroga il servizio Destinatario competenza

dell'esercizio 2013

Revisione contabile PricewaterhouseCoopers S.p.A. IGD PROPERTY SIINQ S.p.A. 10.000

IL PRESIDENTE [\

W
Gilbefto Coffari VA







RELAZIONE DELLA SOCIETA’ DI REVISIONE AI SENSI DELL’ARTICOLO 14 DEL DLGS
27 GENNAIO 2010, N° 39 e DELL’ARTICOLO 165 DEL DLGS 24 FEBBRAIO 1998, N. 58

Al Socio Un‘iéo della
IGD Property SIINQ SpA

1 Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio, costituito dalla situazione
patrimoniale-finanziaria, dal conto economico, dal conto economico complessivo, dal
prospetto delle variazioni del patrimonio netto, dal rendiconto finanziario e dalle relative note
di commento, della IGD Property SIINQ SpA (di seguito anche la “Societa”) chiuso al 31
dicembre 2013. La responsabilita della redazione del bilancio d’esercizio in conformita agli
International Financial Reporting Standards adottati dal'Unione Europea compete agli
amministratori della IGD Property SIINQ SpA. E’ nostra la responsabilita del giudizio
professionale espresso sul bilancio d’esercizio e basato sulla revisione contabile.

2 1l nostro esame ¢ stato condotto secondo i principi e i criteri per la revisione contabile
raccomandati dalla CONSOB. In conformit ai predetti principi e criteri, la revisione & stata
pianificata e svolta al fine di acquisire ogni elemento necessario per accertare se il bilancio
d’esercizio sia viziato da errori significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. Il
procedimento di revisione comprende I'esame, sulla base di verifiche a campione, degli
elementi probativi a supporto dei saldi e delle informazioni eontenuti nel bilancio d’esercizio,
nonché la valutazione dell’adeguatezza e della correttezza dei criteri contabili utilizzati e della
ragionevolezza delle stime effettuate dagli amministratori. Riteniamo che il lavoro svolto
fornisca una ragionevole base per 'espressione del nostro giudizio professionale.

3 A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio della IGD Property SIINQ SpA al 31 dicembre 2013 &
conforme agli International Financial Reporting Standards adottati dall'Unione Europea; esso
pertanto & redatto con chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione
patrimoniale e finanziaria, il risultato economico ed i flussi di cassa della IGD Property SIINQ
SpA per I'esercizio chiuso a tale data.

4 La Societd, come richiesto dalla legge, ha inserito nelle note di commento i dati essenziali
dell’ultimo bilancio della societa che esercita su di essa V'attivita di direzione e coordinamento.
1l giudizio sul bilancio d’esercizio della IGD Property SIINQ SpA non si estende a tali dati.
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5 La responsabilita della redazione della Relazione sulla gestione in conformita a quanto
previsto dalle norme di legge compete agli amministratori della IGD Property SIINQ SpA. E’ di
nostra competenza l'espressione del giudizio sulla coerenza della Relazione sulla gestione con
il bilancio d’esercizio, come richiesto dalla legge. A tal fine, abbiamo svolto le prncedure
indicate dal principio di revisione n. 001 emanato dal Consiglio Nazionale dei Dottori
Commercialisti ¢ degli Esperti Contabili e raccomandato dalla CONSOB. A nostro giudizio la
Relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d'esercizio della IGD Property SIINQ SpA al
31 dlcembre 2013.

Bologna, 20 marzo 2014

PricewaterhouseCoopers SpA

Roberto Sollevanti
(Revisore legale)
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 RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE AL B!LANCIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE
"2013

ALIASSEMBLEA DEGLI AZIONISTI D'ELLA_ N

SOCIETA IGD PROPERTY SIINQ S, P A SOCIETA’ CON SOCIO UNICO
~ Sede legale Ravenna, Via Vllla GIOI‘I n4 ‘

- Capitale sociale 50.000.000,00

' Reg imprese 02452760396

11 Collegio Sindacale, nell’esermzm ChIUSO al 31 dicembre 2013 ha svolto Ie funzwm '
previste dagli artt. 2403 e segg. c.C. e quelle prevlste dall art 2409- bIS cc. fino al
03/12/2013, data a partlre dalla quale la funzlone - stata attrlbmta alla societd di
. 'rev1szone Pncewaterheuse(}oopers s. p.A. con sede 3egale ed ammimstratlva in Mllano
~ Via Monte Rosa n. 91, codice flscale 12979880155 Pertanto la presente relaznone risulta

emessa esclusivamente af sensi deil’art 2429 commaz cc

Relazione ai sensi dell'art. 2429 del Codice Civile '

.NEI corso dell esercizio chiuso al 31/12/2013 la nostra att1v1ta & stata Jsplrata alle SN

: _Norme di Compo:tamentc del Colleglo Slndacaie raccomandate dau Consxgh, Nazmnah ‘

. del Dottorx Commermahsn e degh espem Contablh
Attmta di wgﬂanm RETRTITRERE

" Abbiamo Vlgliato sull’osservanza della 1egge e dello statuto e sui rlspetto dei '

.prmcxpl di corretta ammm}strazmne

' Abbiamo partec1pato alle assemblee da socz ed alle rmniom del consagho di

" - amministrazione, in relazione alle quah, su]la base delle mforrnaziom diSpOI‘llblh non

.abbiamo rilevato violazioni della Iegge e del]o statuto, ne operazmm mamfestamente .

zmprudentl azzardate m potenz;ale confhtto d1 interesse o tal: da compromettere R

Y mtegr:ta del patrimonio soc1aie

Durante lc rlunlom svolte abbiamo rlcevuto dagh Ammlmstraton e da coloro che

rlvestono pos;zxom d; responsablhta mformazmnl 1n merito ail andamento delI -

_Rgiazicn,e del Collegio Sindacale all’assemb_ie_adegli‘azic)nisti.; e - Paginal






~ operazioni somah ¢ ai fatti di maggxor r111ev0 effettuati dalla soc1eta su cm non abbiamo . ot

- osservazmm part1colar1 da riferire:

_ Abblamo acquls1t0 clall Ammmlstratore Unico - e successwamente dagh
,ammlnistraton delega‘a 51a durante le rlunlonl svolte che con perlodlmta trimestrale, R
informazioni sul generale andamento della gestlone e suHa sua prevedlbile evo]uzwne o N ¢ .
‘nonche sulle operazlom di magglore rilievo, per le loro dlmensmm o caratterlstlche, ' e

effettuate dalla societa.

Iny par’ncolare, si ev1den21a chel in data 3 dlcemble 20 13 con effetto dalla iscrizione
_nel Registro delle Imprese m data 5 dicembre, I'Assemblea Straordmarla deﬁa Societd ha
~ deliberato un aumento a pagamento del capitale sociale, da hberarsu medlante
conferzmento in parte in natura e in parte in denaro riservato aH unlco socio IGD SIIQ -

S.pA.,e premsamente medlante '

a) un conferimento del compendl aziendali e 1mmob1hare COStltUltl da
[permercato “Lame”; | '
b. Centro Commerciale “Borgo”;
¢, Centro commerciale “ESP”; |
d. Centro commerciale "Casilino”
‘e. Galleria commemale ‘Katane” N .
per un valore, al. momento dei conferlmento, par1 a 198 772. 074 di Euro, :
- _compren31v1 d1 un fmanzlamento 1potecar10 (garanuto dai suddettl 1mmob1h] per: "
.‘un 1mporto parl a 135 000.- m:ghala di Euro, con durata qumquennale é uno - ‘
spread di 425 punti base per arino sull Euribor a tre mesi. . ‘
b) un confer 1ment0 in denaro per un 1mporto pan a 3. 000 nnghaxa di Euro
per un importo complesswo del conferimento parl ad F‘uro 201 272 074
' Di tale complesswo 1mporto Euro 49. 850. 000 00 sono statl unputatt a capltale soczale ‘
‘ '-mentre Euro 151 922 074 00 sono stati. 1mputau ‘a riserva’ sovrapprezzo azioni. A

segulto di detta operazmne il capltaie sociale & ora parl ad Eum 50. UOD 000 00

- Per’ quanto riguarda la, I‘EVISIOIIB legale dei conti, svolta da! Col]egxo ﬁno alla data
el 3/12/2013, possiamo’ asser;re che dalle verlﬁche non . sono emersx dat1 ed-f'
: _‘:lnformazmm rilevanti che debbano. essere ev;denmatl nella presente relazmne, né SONO
‘state avanzate segnalaz:om in’ tal Senso da parte deHe socaeta d1 rev1s10ne._

L successwamente mcancata

T
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Abblamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, e By Wy

sull’adeguatezza e sul funzmnamento dell’assetto or gamzzatwo della societd, anche '
¥ trarmte la raccolta di nfor mazioni dagli mcancatx delle funzlom ea tale riguardo non LS

"-f'rlabbiamo osservazmm partlcolarl da rlferlre

Abblamo acquzslto (.onoscenza e v1g11ato, per quanto di nostra competenza
suli’adeguatezza e sul funzwnamento del ‘sistema amministrativo- contablle, n()nche.‘-“.;"'-i"'-

"sull'affzdabul ta di quest u]tnno a rappresentare conettamente i fattl di gest:one,

| _ mediante Pottenimento di 1nformazmm dagl; mcarlcan delle funzmm e l'esame de1

documentl zmendah, e atale rlguardo non abblamo osservazioni partwo]arl da rlferlre

A‘bbiamo v1g11at0 sull’osservanza deile regole che dxsmp}mano le operazzow con
partl ‘correlate e con il socio umco, e a tale rlguardo non ‘abbiamo osservazioni

particolari da riferire,
. 11 Collegio Sindacale non ha riscontrato operazioni atipiche e/o inusuali.
‘Non sono pervenute denunzie ex art. 2408 c.c.

I Collegio Sindacale, nel corso dell'esercizio, ha rilasciaﬁo due pareri ai sensi di legge.
In particolare il Collegio ha elaborato la proposta motivata da sottoporre all'’Assemblea
~dei soci per la nomina della soaeta di revisione cui affidare la funzione di revisione
‘-.Iegale ai sensi dell art., 2409 bis del CC. Inoltre il Colleglo ha elaborato il parere ai sensi -~ - .
:" dell’art 10 gl lett b) del Decreto Mmlsterlale del 28 d:cembre 2012 18 261 prendendo
-' atto che la nomma della someté di revisione per lo svolglmento dell'attmta di revisione " |
: ]egale, ‘l luogo del colleglo smdacale 51 era resa necessana in conseguenza dei" il
dehberaté aumento di capitale soc:ale sottoposto all’approvazmne deII’Assemblea del

) Soci convocata in sessione. straordmarla per il gzorno 3 dlcembre 2013,

:

B‘!Iancm d esercrzlo

Abblamo esammato il progetto di bilancio d’esemmo chluso al 31/ 1272013, che e'* .
" stato messo a nostra disposmone nei termml d: cui-all’art 2429 c.c. » 10 merito al quale

-”;"mferlamo quanto segue.

1 bllanmo dl esercizio per Iesercizio- 2013, m conformita alla ncrmatlva VIgente'.

sulie SIINQ, é stato redatto in conformlta agli IFRS (Intemational Financial Reportmg :

. f‘Standards) emanam dailo IASB (Internatmnal Accountmg Standards Board] ed Umologatln SR

i N, S 3 l .T- \ “a .-\\‘.'I‘ ! 1 -l ‘ ‘- -. 3 -l'\nr--g-r :‘ 1 \\” < = : 5 \1-- — I‘ - 0 SR “ER
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" dalE Unione Europea. Per EFRS si mtendono anche tutti i prmcr;ai contablh miemazmnah o
rlwstl ("IAS”), tutte le mterpl‘etamonz emanate dall’ Internattonal Fmanciai Reportmg ;

o Interpretauons Commltzee [1FREC) mcluse quelle precedentemente emesse dailo ’ L

.,

| Standmg Inter ptetatmn (,omrmttee (SIC)

Abblamo tmuco 1apport1 con i 1esponsab1h delia Soczeta dx Revi'sione c

‘ Prlcewaterhousa&)opers SPA incar xcata della revisione lega!e al sens{ dell art 2409 bis .
del C. C., con dellbera dell’ Assemb]ea det Soci del 03 dlcembre 2013, al fme di scambiare .

reczpr‘oche infor mazioni rlguardo all’ approccm di revisione ed a1 nsultatx de la stessa,

Non essendo a noi demandata la revisione lega!e del bﬂancso, abbiamo vzgllato
sull'impostazione generale data allo stesso, suiia sua generaie conformlta alla, legge per
o quel che rlguarda ia sua formazmne e struttura e a tale riguardo non abblamo »

osservazioni partlcolarl da rlfeme

Abb1amo verificato I osservanza de]le norme dl legge meren’cz alla pred;sposmone : R
della relazione sulla gestmne e a tale rlguardo non abbiamo. oss‘ervazzgm particolart da
riferire . ' |
La stéssa relazione indica e illustra le principali operazioni svolte nel corso
delPesercizio, con particolare riguarde all'operazione di conferimento dazienda

ricevuto in data 03/12/ 2013 da pa}"fe defiafcqntrqllapte"IC}ID_ SIQ_ SPA. ..

€onclusiani ‘

Con31derando anche !e r;suttanze de]] attmta svolta dal soggetto 1ncar1cato della_,,,.:;.j‘

revisione 1egale dez conti conteﬂute nei[a relamone ch rewsmne de} bilanmo il Coliegm‘
propone all’ Assembla di approvare il bxlancm de*;ercmo chluso ﬂ 31/12/2013 cosl
come redatto dagh Ammlmstratcn, e non ha oblezmm da formulare in mento alla .

. proposta di dehbezamone presentata circa il rlporto a nuovo della perd1ta d1 E‘SEI‘CIZ!O
* Bologna, 21 marzo 2014

il Collegio Sindac'aie -

" Presidente Collegio sindacale . e . S A
J WM@A R
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