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Immobiliari quotate a due velocita

A Piazza Affari

bene Igd e Beni Stabili,
piu in difficolta
Gabetti e Aedes

Evelina Marchesini

B Ben poca cosa rispetto al patri-
monio immobiliare sottostante. La
rappresentanzadelreal estateitalia-
no in Borsa é quasi trascurabile se
comparataaquantoaccadeneglial-
tri Paesi europei (e non), rendendo
arduoil compito dei gestori di porta-
fogli internazionali intenzionati a
diversificare nell’immobiliare: ri-
spetto allimportanza dell’econo-
mia nel suo complesso, Ia scelta di
un underweight dell'Italia & quasi
un obbligo.

Complicela crisi ele passate scel-
te strategiche, le-societa immobi-
liari quotate si muovono in ordine
sparso e il plotone & diviso in due
schieramenti: guelle che sono di-
ventate {0 hanno in programma di
farlo) pure societa di servizi e quel-
le che, invece, sono vere property
companies. Queste ultime sono le
realta cheinteressano gli asset ma-
nager internazionali in grado-di
spostare grandi capitalie, in Italia,
sono rappresentate solo da Beni

Stabili e da Igd, entrambe Siiq.

Le sorti di Risanamento sono in-
vece invia di definizione: con'asse-
gnazione eventuale dell’area di
SantaGiuliaaIdea Fimit e la cessio-
ne degli immmobili francesial fon-
do sovrano del Qatar o, inalternati-
va, I'ok alla proposta dell’ex patron,
Luigi Zunino, tutta concentrata su-
gli immobili parigini e sul delisting
della societa. Ma torniamo alle due
Siig. Beni Stabili € unica, in realta,
monitorata dai grandi asset mana-

+43%

PERFORMANCE A UN ANNO

Beni Stabili soffre gli effetti dell'lmu
e perde in redditivita ma conferma
la strategia e viene premiata

ger, grazie alla politica di linearita
di strategia e di risultati portata
avanti dall’a.d. Aldo Mazzocco. La
societa fa riferimento a Fonciere
des Régions (che ne detiene il 52%),
gruppo immobiliare italo-francese
controllato dalgruppo Delfin, chea
sua volta fa capo a Leonardo del
Vecchio e a gruppi assicurativi co-
me Crédit Agricole. La stabilitaela
continuita premianole performan-
cedi Borsa, conun+43% subasean-

nua, anche se il risultato a un mese
& quasi statico, con un +1 per cento.
La societa ha un portafoglio immo-
biliare valutato al 31 dicembre 2012
di 4,269 miliardi di euro, ha avuto
un risultato netto ricorrente Epra
consolidato di 82,7 milioni nel
2012, contro gli 87,3 del 2011, e un
risultato netto consolidato peggio-
rato dai +18,8 milioni del 2011 ai
~15,7 milionidel 2012 principalmen-
te come effetto dell'Imu sulla valu-
tazione del portafoglio immobilia-
re e sui ricavi netti di locazione.
Strategia lineare e confermata an-
che perI'altra Siiq, Igd, il principale
playerimmobiliare in Italia nel set-
tore della grande distribuzione or-
ganizzata, con un patrimonio im-
mobiliare valutato incirca1,906 mi-
liardi e che fa capo al mondo delle
coop. La societa & naturalmente
molto esposta all’andamento eco-
nomico del Paese e alla tenuta dei
tenants (inquilini) dei propri centri
commerciali, ma ha dimostrato nel
primo trimestre del 2013 di riuscire
areggere i colpi, con ricavi gestio-
nali consolidati a 30,4 milioni (30,7
nel primo trimestre 2012) e un utile
netto di 8,2 milioni rispetto agli 8,4
dell’analogo periodo 2012. InBorsa
€ premiata con una performance a
un annodell’11,2%.

Gabetti ¢ alle prese con un’estate
difficile e impegnativa, dove il nuo-

IL. FUTURO
D! PRELIOS

Strada ancorain salita per
Prelios, ex Pirelli real estate, che
ha appena ricevuto il via libera
della Consob all'aumento di
capitale, approvato
dall'assemblea degli azionisti lo
scorso maggio,ch eavraun
importo massimo di 115 milioni.
L'operazione consentira
I'ingresso in Prelios dei nuovi
azionisti, traiqualiil veicolo
Feidos 11 e, dunque, l'inizio reale
del nuovo piano strategico delia
societa. Intanto & arrivata anche
la comunicazione che il Cda per
I'esame dei risultati al 30 giugno
scorsositerratrail 26ei29di
agosto, anzicheil 24 luglio come
in precedenza indicato. Nel
frattempo valgono le
dichiarazioni dell’a.d. Sergio lasi
rilasciate all'inizio di giugno, jin
cuispiegava che il 2013 sara
ancora un anno di transizione, e
quindi in perdita, per tornare
all'utile operativo dal 2014. La
strategia & tutta focalizzata sui
servizi e nei prossimi 18-24 mesi
Prelios svuotera il portafoglio
investimenti. In Borsa, inun
anno, ha persoil 49,6%. (Ev.M.)

IGD

1/2

- "7 "Tasa24 Plus)

Riproduzione vietata

Page 1




N° e data : 130718 - 18/07/2013

Diffusione : 267228 Pagina 21
Periodicita : Settimanale Dimens13.56 %
Casa24P|_130718_21_1.pdf 305 cm2

Sito web: www.ilsole24ore.com

vo management insediatosi nel no-
vembre 2012 in rappresentanza del
nuovo azionista di riferimento
{Gruppo Marcegaglia) ha varato un
“ennesimo piano strategico per laso-
cieta, in difficolta ormai da anni. La
buonanotizia & Papprovazione del-
laristrutturazione del debito da par-
te delle banche, insieme al migliora-
mento dei conti nel primo trime-
stre 2013, L’obiettivo & portare I'Ebi-
tda, negativo a fine dicembre scor-
so per 6,1 milioni (con un patrimo-
nio netto negativo di 25,7 milioni)a
+10,9 milioni nel 2016. L’operazio-
ne e difficile e lodimostranoanchei
risultati di Borsa, con una perfor-
mance del -39,5% a un anno e del
-18% aun mese.Peggio, a Piazza Af-
fari, sta pero Aedes, con una perfor-
mance del -47% a un anno ¢ del
-11,3% aun mese, vittima del susse-
guirsi di confusioni strategiche e
operative degli ultimi team manage- .
riali e da cui 'azionista Amenduni
vuole uscire. La situazione & grave:
241 milioni di perdita netta 2012,
svalutazioniimmobiliari di 205 mi-
lioni e un’impresa di risanamento
perl’a.d. Giuseppe Roveda subordi-
nataancoraall’esito diuna negozia-
zione del debito con le banche. Gli
incontri si susseguono anche nel
mese diluglio e il piano industriale
potrebbe arrivare dopo I'estate.
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