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« Confermo
la crescitadell '

8%%annuo »

Il valoredegliimmobili
tonna

a
salire

e nelprimosemestre
l

' utilearriva a 30 ,2

min

EvelinaMarchesini

MI « Hogiratotalmentetantonelle
ultimeduesettimanediequand?
misveglio la mattinanonsopiù
nemmenodovesono »

. Esordisce
cosiClaudioAlbertini

,

a.d. di Igd
SIlq ,

reducedaunroadshow
internazionale per l

' illustrazione dei
risultatisemestredellasocietà

,

anche
negliStatiUniti . unagallinadalle
uova

d

' oro
, Igd ,

almenoseconda
quantadicono i risultati .

O forse si

potrebbedireunamoscabianca in

unpanorama di generalizzata
difficoltàmondiale.

Partiamodairisultati.
I risultatidelprimosemestre

2011sonomoltobuoni . Abbiamo
continuato a cresceresututte le

lineedelcontaeconomica
,

a livello
di ricavi

, marginalità e anche
nell ' utile . Abbiamoavutounutile
nettonelsemestre di 30 ,2

milioni
,

in crescitadel115 ,2%% ,

valore
superiore a quellodell ' intero2010

,

che
già fu

unbuonannopernoi.
Per&questarisultatoingloba le

rivalutazioniimmobl iari.
Si

,

ma il risultatosarebbe
comtalquestato in crescita . Abbiamo
avuto12

,5

initiant di rivalutazioniper
la primavolta in treanni . Tenga
contodiesuunpatrimonio di

1

,8

miliardi
,

si tratta di una
rivalutazione

di
circa la o ,6o%% . Questo inoltre

è il datalords e considerando le

im

postedifferite l

' effettosull ' utile
è

di

circa 8 milioni.
Quindii

miglioramentiripetibili neltempoqualisono?
Confermiamo il piano

quinquennale ,cioètinacrescitainvalare
assolutodeiricavi intomoall '

8%%come
mediaannua . Questoperchè
cresciamosia aperimetro omogeneosia
aumentando il nostroportafoglio . Nel
primosemestre

,

maindudendo
luglio ,

abbiamo fattoinvestimenti per
circagoralliantsuicentri
commerciali di

Palerme. e Conegliano ,

sulla

cc
L

' indebitamento è

equilibrato e sostenibile
e

la levaconforme al piano

sedeeabbiamoconclus? il primo
investimentoneiCitycenter .

Abbiamo infant introdottonelnostro
piano unastrategia cheprevede di

investire150milionineicentristorici e

,

in aprile ,

a Bolognaabbiamo
acquistatounimmobilenelquale la

scorsa settimanahaapertoAppleStore.
patrimonio immobiliare è

dunquepari a 1 ,894miliardi al 30
giugnoscorso : corne è composto?

Precisandoche il patrimonio
attuale

è
di circa 1 ,930miliardi

,

perché1114luglioabbiamoacquistato
il centrocommerciale di Palerme

,

abbiamo unpesodegli
ipermercati del28%%

(

in grau .parteIpercoop
)

,

il

9 ,3%%sonoimmobili in Romania
,

i154 ,3%%sonogalleriecommerciali
,

il restasonoterreni e altro .
In

terminigeografici in Italiasiamo al

38%%nelNordest
,

16 ,4%%Nordovest
,

26 ,2%% al Centra e 19 ,4%% al Sud.
Qualisono le prossime

direttive di acquisto?
Abbiamo unapipelineche

prevedeulteriori400milioni di

investimenti
, perb la maggioranza , 240

è noncommitted
,

cioèprevista
nelpianomanonobbligatoria e la

faremonelmomento in cul incroce -

remoopportunità di investimento.
Peresempio ,

vorremmoinvestire
ancora 125milionineicentricittà.

Quai è la apologie di immobile
chesietedisposti a prendere in

considerazione?
Immobiliesistenti

,

nonprogetti
di sviluppo , perchécomportano
troppirischi e neabbiamogiàdue

in portafoglio , peraltro a stadlo
avanzato

;

nellezonegeografiche
corepernoi ,coèEmiliaRomagne ,

Toscane
,

Veneto
,

Marche
;

e a reddito
,

in lineacon il nostroyieldmedia.
Cioè?
Sullegallerieèi16 ,5%% ,

magli
ultimi investimenti sonosonostatipiù
vicini al

7 percents . Suicentristorici
unpo'mena.

Passiamoall ' indebitamento
che è pari a 1 ,07miliardiconun
Ltvmediodel57%%controuna
mediadel40-50%% di società
analogie suimercato

. Questapotrebbe
preoccuparealcunioperatori ,

ci

spiegacheapologie di

indebitamento avete?
Sonocontentadelladomanda

,

perchéaffermazioni generiche
sull

' indebitamentodellesocietà
immobillaricreanosoloconfusione
senon

si analizza il debito .

Innanzituttonoiabbiamounattivoche
allastragrandemaggioranza è a

reddito
,

nonabbiamooperazioni
di svilupposenon

le duecitate.
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LAPRIMASIR
MATAINITALIA

Lasocietà

IL BUSINESS

Igd ,

Immobiliaregrande
distribuzioneSiiqspa ,

è
il

principaleplayer in
Raflanel

settore immobiliare dellagrande
distribuzioneorganizzata :

sviluppa e gestiscecentri
commercialisututto il territorio
nationale

,

conunaquotadel9%%

delbusiness in Romania . La
società è quotata in Borsaed

è

stata la prima a
entrarenel

regimeShq in Italia.

I RISULTATI

Il patrimonioimmobiliare al 30
giugnoscorsoerapari a 1.894
milioni

,

rivalutatodagliesperti
indipendenti (

ChRichardEllis
e

Reag ) rispetto al semestre
precedente .

L

' utile è statodi

30
,2

milioni
,

in crescitadel
115 ,2%% ,

in parteanchegrazieaile
rivalutazioniimmobiliari .

I ricavi
gestionalisonocresciutidel

9 ,9%%a61
,7

milioni.
L

' indebitamentofinanziario è

sautada 1 ,02 a
1 ,07miliardicon

unalevachepassada 1 ,31 a
1 ,37.

INSVILUPPO

Attraverso la suacontrollata
PortaMediceaSrlstadandovita
al progetto

"

Porta a mare "

per la

riqualificazionedell ' anticoporto
di Livorno . È uninvestimento di

oltre200milioni

LL

Questosignificache a fronte di

quell
' indebitamentoabbiamoun

buoncash flow
, quest'anno45-46

initiant e
il tendenzialedel

prossimuanno è di 5o .
In secondaluogo ,

la qualitàdelnostrodebito è molto
elevata : abbiamounadurata
mediadeldebito a lungotermine di

12
anni

; questimutuisonocoperti
coninterestrateswapperuna
percentuale di circa l

'

8o%%
;

unconta
mediodelnostrodebitodienon
arrivaa14percent? . Eccoperché
affermache il nostrodebito è assolu

Abbiamo la possibilità
di investire400milioni
di cui125neicentristorici

tamenteequilibrato e sostenibile.
È

in lineacon il piano
quinquennale?

Abbiamostabilitounrapporta
di gearingmassimo di

1

,5

,

siamo a

1 ,37 e vogliamomantenere
ques to livello.

C' è unsognonelcassetto?
Chioscatto d

'

orgoglio daparte di

tutti
,

che ci aiuti a usciredaquesta
situazioneeconomica delPaese e

dallagravecrisi di immagineche ci

colpisce . Se ci uniamo
,

dalle
imprese allapolitica ai privati ,

forsece
la

faremo . E l

' unicastrada
,

anchese
forse è solounsogno . Appunto.

RFRODUZ IONE REERVATA

SU INTERNET

Nell
'

intervista integrale i nodiesteri
wItivr.casa24plus.it /

mondo-immobiliare

CIAUDIO
ALBERTINI
a.d . 1gdSUL

]

IMAGOECONOMICA
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ClaudioAlbertini
(

nato
a Bologna

nei1958
) è

allaguida di Igddal
maggio2009

, dopoessere stato
consiglieredellasocietàneitre
anniprecedenti . Lasuamission è

nell
' ottica di valorizzare il ruolo

originario di Igdcornepolo

aggregatoredegliasset
immohiliaridelleCoop.
Lasuaconoscenzadellerealtàdel
mondacooperativo è maturata in

unacarrieraultraventennale
all

' internodelGruppo Unipol ,

dove
Albertini è arrivato a ricoprire il

ruolo di direttore generale di

Unipolmerchant
e ricopre tuttora

il ruolo
di investormanagerdella

holding.
È iscritto al l

' Albodeidottori
commercialisti e a quellodei
revisoricontabili.
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