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Il futur?
di Igd

saràlontano
dallaCoop

Rinnovamentodegli
immobili in Italia

e cessione di quelli
in Romania

Il futur?
di Igdsi sviluppa

anchelontanodallaCoop
Il rinnovamentodegliirnmobiliitaliani e cessione di unaparte di skirumeni

Anche la nominadell ' adClaudioAlbertiniaumenta l

'

appealspeculativo
NOMVARUM *

ImmobiliareGrandeDistribuzione
( Igd )

è

la prima e unicaReititaliana . Il

portafoglio
dellasocietà,attiva in Italia e

Romania
, comprendesoprattuttogliassetdella

controllataCoop e haraggiunto al 30
giugno2009 il valore di 1 ,526miliardidi euro

,

conunpesodegliassetrumenipari al 15%%.

A novembre2009
, Igdhapresentato il

pianoindustriale2009 / 2013
: l

' obiettivo è

raggiungere i 750milioni di euro di ricavi
(

crescitamediadelleattività di affittodegli
spazicommercialidell '

1 ,6%% e crescita
totaledel 9 ,8%%sullabasedegliobiettivi

di

consolidamento
)

e unyieldnettoinizialepari
al 6

,3

/ 6

,5

. Nelprossimo futuro la società
prevede di modernizzare il portafoglio
adattandoglisviluppiall ' attualetrenddei
consumi . A novembredelloscorsoanno

;

lo sviluppodeglispazicommerciali
si

estendevasuanasuperficie di 244.000
metriquadratiperunvaloretotale di 776

,3

miboni di euro . Fannopartedellelinee di

sviluppo le proprietàimmobiliariCoop ,

anchesepotrebberoesserediversificate
attraverso il trasferimento di assetesterni

,

concriteri di prezzobasesulNavdella
società e suuninitialyield in lineacon il

restodelleattività.
Nonostante il trenddeiconsumi

in Italia

Igd in Borsacon i volumi
Quotazioni in euro

( scalasinistra
)

- Scambi in migliaia di pezzi (
scaladestra

)

1 ,60

1 ,55

1 ,50

1 ,45

1 ,40

1 ,35

1 ,30

1 ,25

1 ,20
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siadebole
, Igddovrebberiportareuna

leggeracrescitadegliutilinel2009 . Gli
introitidall ' affittodeglispazicommerciali
dovrbberocrescerefinoall '

1 ,5%%
(

+ 35%%

rispettoall ' attualetarget di consolidamento
)

. In

crescita è previstoanche il cashflow
(

+ 2%%
) ,

mentre è possibileunadiscesaper il

Navche si fermeràall '

8%% . Daunpunto di

vistapiùspeculativo è possibileche la

nomina
di ClaudioAlbertiniad

ammiruistratore delegatonell '

apriledel2009potrebbe
portare a anacessionedegliassetrumeni
chenonrientranopiùrtellestrategiedel
management .

Il problemaprincipale
,

in

questocaso
, potrebbeessere il prezzo .

Vieneconfermato il targetprice a
1 ,70euro

,

NOV

cherappresentaunarrotondamento
calcolatosulvalorefondamentale

(

1 ,78
)

al

quale è statoapplicatounoscontosul
mercatopari al 7 percento . Il valore
fondamentale rappresentaunamedia di lieapprocci

di valutazione :
il discountedcashflow a

10anniconcrescitacostante al 2%% e il

costomedioponderatodelcapitaleall '

8%%

(

1 ,54euro
)

;

l

'

approccioGordon-Shapiro
(

2 ,12euro
)

;

l

'

approcciosulloscontodel
dividendo a 10anniconunexitvaluepari
allamediadelNavtotale e netto

(

1 ,69
euro

)

. Perquestomotivo
,

l

'

upgradesultitolo
Igddabold a buy , dopo la recente
diminuzione delprezzodeltitolo.

* SociétéGénérale
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